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PROPOSTA, JUSTIFICATIVA E CISAO PARCIAL DO

OXIGENIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA
inscrito no CNPJ sob o n°® 58.561.054/0001-06

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, a Administradora, conforme

(definido abaixo):

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
(“ADMINISTRADORA”), com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua
Sutrubim n° 577, conjunto 101, inscrita no CNPJ sob n° 44.077.014/0001-89, com seu estatuto social
consolidado pela AGE realizada em 25 de abril de 2022 registrado na JUCESP - Junta Comercial do

Estado de Sao Paulo sob n° 344.906/22-0, representado, nos termos do artigo 14, pardgrafo 2°, de
seu Estatuto Social, por seus Diretores, na qualidade de administradora e proprietaria fiduciaria dos
ativos que compdem o patriménio do OXIGENIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o
n° 58.561.054/0001-06, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n® 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada e nos termos da
Resolugao n® 175, de 23 de dezembro de 2022, e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis (“Fundo”), pelo presente protocolo convenciona as bases da CISAO PARCIAL do
Fundo, e ora denominado “Fundo Cindido”, com versdo de parte de seu ativo para a constitui¢ao

de um novo fundo de investimento.

1 CISAO

1.1. Introducgio e Objeto

O presente Protocolo e Justificagio tem por objeto detalhar e justificar a proposta de cisdo

parcial do Fundo de Investimento Imobilidrio OXIGENIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo Cindido”), com a | C;—an

consequente constituicio de um novo Fundo de Investimento (“Fundo Resultante”), que recebera

a parcela do patrimonio cindido.

Rubrica
Esta operagio é submetida a deliberagdo dos cotistas na Assembleia Geral, em conformidade com as | Céé
disposi¢coes da Resolugaio CVM n° 175 e do Regulamento do Fundo.
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1.2. Patrimonio Cindido

Em virtude da Cisdo, serdo cindidos do Fundo Cindido os ativos e passivos telacionados no

ANEXO I do presente instrumento.
1.3. Fundo Resultante
O patrimonio cindido serd vertido para a constituicio de um novo Fundo de Investimento,

denominado OXIGENIO FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO
PRIVADO RESPONSABILIDADE LIMITADA, (“Oxigénio FIM ou Fundo Resultante”),

cujo objetivo serd a busca por rentabilidade a longo prazo por meio de uma gestio ativa e diversificada
de sua carteira. A alocagdo de seus recursos serd preponderantemente em cotas de fundos de
Investimento Imobilidrio (FIIs), buscando a valorizacao dos ativos ¢ a distribuicao de rendimentos.
Adicionalmente, a classe podera investir seus recursos em uma carteira de ativos financeiros e demais
modalidades operacionais disponiveis no ambito do mercado financeiro e de capitais (“Ativos
Financeiros”), conforme definidos no inciso I do artigo 2° do Anexo Normativo I da RCVM 175, que
envolvam multiplos fatores de risco, incluindo, mas nao se limitando a, renda variavel, taxas de juros
pés-fixadas, taxas de juros pré-fixadas, indices de preco, indices de agdes, variagio cambial,
detivativos (incluindo total return swaps) e/ou crédito, sem o compromisso de concentra¢io em
nenhum fator em especial ou em fatores diferentes da variagao das taxas de juros domésticas e indices
de inflacdo. A Classe, em razdo da composi¢do da sua carteira, estd enquadrada, nos termos da

legislacio vigente, como “FUNDO de investimento multimercado crédito privado”.
1.4. Data da Consumagio da Incorporagao

A Cisdo, com versio de parte dos bens, direitos e obrigagdes do Fundo Cindido para a constitui¢io
do Fundo Resultante tornar-se-4 efetiva na abertura dos mercados de 23 de setembro de 2025 (“Data

da Consumagio da Cisdao”).

Rubrica

(8

2. MOTIVOS E BENEFICIOS DA CISAO

2.1. Razdes para a Cisao Parcial

Rubrica
A implementagio da Cisdo Parcial tem por objetivo consolidar as opera¢des dos Fundos para Céé
melhorar a gestdo e aproveitar sinergias, e justifica-se por beneficios de natureza patrimonial, legal e

financeira, dentre os quais se incluem:
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@ Otimizagio da Gestdo: Separar ativos com caracteristicas distintas em fundos especificos,

permitindo uma gestdo mais focada e estratégica para cada segmento;

(ii) Destravamento de Valor (Unlock de Value): Permitir que o mercado precifique de forma

mais clara e justa cada tipo de ativo, que pode estar sendo subavaliado dentro de um portfélio misto;

(iid) Atendimento a Estratégia de Investimento: Reorganizar a estrutura do Fundo para

melhor adequar os ativos as expectativas de diferentes perfis de investidores; e

(iv) Liquidez dos Ativos: Facilitar a negociaciao de cotas representativas de um portfélio mais

homogéneo e compreensivel para os investidores.

3. REALIZAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
3.1. Aprovagao da Assembleia Geral

A celebragio deste Protocolo foi aprovada pela: (i) Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do

Fundo Cindido realizada em 22 de setembro de 2025 (“AGC Fundo Cindido”).
3.2, Quoérum de Aprovagao

Conforme disposto na Resolucio CVM 175 e no regulamento do Fundo Cindido, a Cisio objeto
deste Protocolo foi aprovada em sede de Assembleia, pela totalidade dos votos representando 100%
(cem por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, considerando que o Fundo possui até 100 (cem)
cotistas, conforme Artigo 16, do Anexo Normativo III — Fundos de Investimento Imobilidrio da

Resolucao CVM 175.

4. RELACAO DE CISAO

4.1. Patrimonio Liquido EC;_ZM

O patrimonio liquido do Fundo Cindido foi avaliado e apurado com base nos valores contabeis

atribuidos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira ¢ do patrimonio do Fundo em 19 de

Rubrica
setembro de 2025 (“Data Base”). | Céé
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4.2, Relagio de Valores Patrimoniais

Conforme Balancete Contabil elaborado em 19 de setembro de 2025, a situacdo patrimonial dos

fundos, antes e apds a cisdo serd a seguinte:

Patriménio Fundo Cindido Patriménio Fundo Cindido Fundo
(antes da cisdo) Cindido (apos a cisdo) Resultante
(Vertido)

Valor do Patrimoénio R$ 21.311.022,88 | R$ 15.009.572,77 | R$ 6.301.450,11 | R$ 15.009.572,77

Valor da Cota R$ 1.068,30945934 | - R$ 315,88811095 | R§ 752,42134838

5. EFEITOS DA CISAO PARCIAL PARA OS COTISTAS

A cisdo nido implicard em prejuizo aos cotistas, que manterdo seu patrimonio total, agora distribuido

em dois fundos distintos.

e O Fundo Cindido teri sua politica de investimento e seu portfélio mantidos e com maior

eficiéncia.

e O Fundo Resultante oferecera uma nova op¢io de investimento, focada em um segmento

mais amplo, atuando em total sinergia com o Fundo Cindido.

6. CONDICOES PARA A EFETIVACAO DA CISAO, APROVACOES,
ARQUIVAMENTO E SUCESSAO

Conforme disposto na Resolugdo CVM n° 175 e no regulamento do Fundo Cindido, a aprovac¢iao
da Cisdo objeto deste Protocolo depende da aprovacio na assembleia geral de cotistas do Fundo
especialmente instauradas para esse fim, sujeitas ao quérum de aprovacao qualificado de maioria de

votos de cotistas presentes ¢ que representem metade, no minimo, das cotas emitidas do respectivo

Fundo. Rubrica
| (B8

6.1. Administradora e Arquivamento de Documentos

Rubrica
Aprovada a Cisdo Parcial e demais propostas constantes deste Protocolo e da respectiva | Cé c

assembleia geral de cotistas do Fundo, compete a2 Administradora do Fundo promover o
arquivamento de todos os atos a Cisdao Parcial atinentes, além de todas as demais providéncias

necessarias.
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6.2. Alteragao do Regulamento

Tendo em vista que ndo houve alteracio na Politicas de Investimento, o regulamento do Fundo

Cindido nio sera objeto de qualquer alterago.
6.2.1. Adesio ao Regulamento do Fundo Incorporador

Os cotistas do Fundo Cindido aderirdo, ao receberem as novas cotas do Fundo
Resultante, as disposi¢oes ora previstas do regulamento do Fundo Resultante, sendo
observado que havera necessidade de assinatura, pelos cotistas do Fundo Cindido, de novo

termo de adesao aos documentos do Fundo Resultante.

7. DISPOSIQOES FINAIS
7.1. Tributos

O Fundo Cindido ¢ o Fundo Resultante, assim como os seus respectivos cotistas deverdo recolher
e pagar pontualmente todos os tributos eventualmente incidentes em razio da cisdo parcial e para os

quais sejam definidos como contribuinte pela legislacio tributaria aplicavel.
7.2. Acordo Integral

Este Protocolo e seus anexos constituem a totalidade dos entendimentos e avencas da
Administradora, conforme aplicavel, com relagdo as matérias aqui reguladas. Este Protocolo e seus
anexos somente poderdo ser alterados ou aditados por meio de instrumento escrito assinado pela

Administradora do Fundo.

7.3. Nulidade de Disposigées

Rubrica

(8

A eventual declaracdo por qualquer tribunal de nulidade ou a ineficacia de qualquer das avengas
contidas neste Protocolo ndo prejudicara a validade e eficicia das demais, que deverdo ser
integralmente cumpridas, obrigando-se os Fundos a envidar seus melhores esforcos de modo a ajustar Rubrica

validamente tal disposi¢dao para tentar obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada ou Céé

tiver se tornado ineficaz.
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7.4. Lei Aplicavel
Este Protocolo sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil.
7.5. Foro

O Fundo elege o Foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questoes ou duvidas oriundas do presente instrumento particular,

excluindo-se todas as demais, por mais privilegiadas que sejam.

E, a Administradora, em nome do Fundo, assina o presente Protocolo em 02 vias de igual teor e

forma.

Sao Paulo, 22 de setembro de 2025.

Assinado por: Assinado por:

(ardina, £. Erupéris EMWS BRUM)EL (B €S

OXIGENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DB
RESPONSABILIDADE LIMITADA
(BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
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INSTRUMENTO DE PROTOCOLO E JUSTIFICAGAO DE CISAO

ANEXOI

Relagio de Ativos e Passivos do OXIGENIO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, a serem cindidos:

Classificacao

1

11

1101

110101
110101002
110101002.0001
110101003
110101003.0001
1150

1150.01
1150.01.001
1150.010010001
1155

1155.01
1155.01.001
1155.010010010
12

12.50
12.50.01
12.50.01.001
12.50.010010001
12.50.010010002
12.50.010010004
12.50.10
12.50.10.001
12.50.10.0010001

2

2.1

2.101
2.10101
2.1.0101030
2.10101030.0002

2.5

2.5.01
2.5.0L01
2.5.01L01001
2.5.01010010005
2.5.01010010006
2.5.10
2.5.10.01
2.5.10.01001
2.5.10.010010001
2.5.10.02
2.5.10.02.001
2.5.10.02.0010001

Descricao da conta

Ativo
Circulante
Disponibilidades
Caixa e equivalentes de caixa
Bancos conta movimento
Banco ftal SA -ag 2419 conta:97337-1
Aplicacao de liquidez imediata
Banco ltau SA - Trust DI
Impostos a compensar
Impostos a compensar
Impostos a compensar
Imposto de renda pago na fonte -a compensar
Outros valores a receber
Outros valores a receber
Outros valores areceber
Oxigénio 5
Nao circulante
Investimentos
Participacoes societarias
Quotas de fundos de investimentos
Oxigenio 2 FII
Oxigénio 3 FII
Oxigénio 4 FIl
Propriedade para investimentos
Imoveis concluidos
Imoveis concluidos

Passivo
Circulante
Fornecedores
Fornecedores de servicos e taxas
Honorarios de servicos de terceiros
Honorarios auditoria

Patrimonio liquido
Cotas integralizadas
Cotas subscritas
Cotas subscritas
Cotas subscritas - Seniores
Cotas subscritas - Subordinadas
Lucro (prejuizo) acumulado

Lucro (prejuizo) acumulado - exercicios anteriores

Lucro (prejuizo) acumulado - exercicios

Lucro (prejuizo)acumulado - exercicios anteriores

Lucro (prejuizo) do exercicio
Lucro (prejuizo) do exercicio
Lucro (prejuizo) do exercicio

Saldo Atual

21.317.772,88d
636.987,72d
565.100,12d
565.100,12d
285,24d
285,24d
564.814,88d
564.814,88d
9.790,85d
9.790,85d
9.790,85d
9.790,85d
62.096,75d
62.096,75d
62.096,75d
62.096,75d
20.680.785,16d
20.680.785,16d
14.542.375,90d
14.542.375,90d
8.192.613,68d
2.741267,06d
3.608.495,16d
6.138.409,26d
6.138.409,26d
6.138.409,26d

21.317.772,88¢c
6.750,00c
6.750,00cC
6.750,00c
6.750,00c
6.750,00c

21.311.022,88¢c
12.261.740,91c
12.261.740,91c
12.261.740,91c
9.954.979,77¢c
2.306.76114c
9.049.281,97¢c
8.463.148,78¢
8.463.148,78¢
8.463.148,78¢c
586.133,19¢
586.133,19¢
586.133,19¢

Rubrica

(8

Rubrica

(¢¢
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