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INVESTMENTS

OBJETIVO DO FUNDO

Os recursos do Fundo serdo destinados a aquisicao dos direitos inerentes a propriedade da totalidade ou
fracdes ideais de imdveis integrantes do empreendimento imobilidrio denominado Shopping West Plaza,
localizado na Capital do Estado de Sao Paulo, observadas as condicdes estabelecidas no Regulamento do
Fundo.

INiCIO DAS ATIVIDADES
Janeiro de 2008

R$ 93,78

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.

R$ 81,00

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,55% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

. TAXA DE PERFORMANCE
R$ 83 mi N3o ha

CODIGO DE NEGOCIACAO
WPLZ11

TIPO ANBIMA
1 .0 20.747 FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

2 5 2 0 6 PUBLICO ALVO

Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Data base das informagoes: 29/05/2020.
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PALAVRA DA GESTORA

Prezado Investidor,

Apresentamos neste relatdrio o resultado do Fundo referente ao més de maio de 2020, que reflete o resultado
de abril de 2020 do Shopping West Plaza. Em cumprimento as recomendacdes do Governo do Estado de Séo
Paulo, o Shopping West Plaza suspendeu temporariamente as atividades a partir do dia 19 de marco, ficando
mantidos os acessos a populacdo apenas as operacdes consideradas essenciais, como farmaécia,
supermercado e alimentacao (somente delivery). Em 27 de maio, o Governo de Sao Paulo anunciou o “Plano
SP”, que traz o detalhamento de critérios e regras para a retomada da economia e, consequentemente, a
autorizacdo para a reabertura dos shopping centers, que estd condicionada a aprovacao da prefeitura
municipal e da Vigilancia Sanitaria. Nossa expectativa é de que o West Plaza retome as atividades ainda no
més de junho.

Durante o tempo em que esteve o empreendimento esteve fechado, como uma alternativa adicional de vendas
ao e-commerce, o Shopping West Plaza disponibilizou uma operacao de “Drive Thru”, em que as vendas sao
executadas através de contato direto entre o cliente e lojista, e a retirada ocorre no estacionamento, em local
demarcado, seguindo medidas de protecdo recomentadas pelo Ministério da Salude. Segue abaixo foto da
campanha e link com as lojas participantes.

Drive-Thru
agora no © Confira a lista © Entre em
West! de lojas participantes contato por

. em nosso site. WhatsApp com

Passe para o lado

=Cbare a loja desejada.
e saiba mais

© Combine o ©V/anha afelo © Pronto!
melhor horario, West Plaza Agora basta
data de retirada de ge @ esperar dentfro do
e forma de seus produtos. g Lojista
pagamento. iré enfregar suas

compras devidamenfe
higienizadas.

A Aliansce Sonae, em conjunto com a Hedge, adotou medidas que objetivam a reducao e diferimento de custos
do empreendimento (especialmente os que impactam condominio e fundo de promocéao). Iniciou-se a
negociacao em massa com os fornecedores contratados a fim de reduzir e/postergar os custos fixos, como
por exemplo, servicos de limpeza, seguranca, custos com energia e &gua com demanda minima contratada (e
qgue nao sofreriam reducdo mesmo com a queda do consumo). Na medida do necessario e seguindo o bom
senso e razoabilidade, as condicbes para faturamento dos boletos aos lojistas estao foram flexibilizadas.

Um ponto de preocupacdo que vale ser explorado é o aumento de vacancia que o setor como um todo pode
sofrer nos préoximos meses. Como visto anteriormente, a administradora e o Fundo tém adotado diversas
medidas que visam minimizar o impacto na salde financeira dos lojistas e evitar o fechamento das operacoes.
No entanto, sabemos que, mesmo apds a reabertura, a retomada pode ser lenta e corre-se o risco de que tais
medidas sejam insuficientes para determinados lojistas. Cabe lembrar que, quando uma loja estéd vaga no
shopping, além de nado receber receitas de aluguéis, o Fundo arca com as despesas condominiais do espaco.
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Desta forma, no més de maio, a politica de faturamento foi a seguinte: (i) manutencao da isencao da taxa de
fundo de promocao, (ii) desconto de 50% no condominio para todas as lojas e (iii) isencdo no aluguel para
lojistas adimplentes com os encargos condominiais e que mantenham o vinculo locaticio com o shopping.

Em decorréncia destes fatos, e avaliando o nivel de caixa do Fundo e do Shopping, optamos por reter partedo =~~~ "~
resultado gerado até o més de maio do Fundo e, nos préximos meses, as decisoes serdo tomadas de acordo . . . . . .
com a realidade e informacdes disponiveis naguele momento. No préximo més, sera distribuido, no minimo, = = = "~
95% do lucro auferido no semestre, conforme determina a regulamentacao vigente.

S Quanto aos indicadores operacionais, em abril, 0 shopping apresentou resultado operacional negativoemR$ - -~
231.528, ja considerando a participacao de 30% detida pelo Fundo, impactado pela necessidade de cobertura . . . . . .
das despesas condominiais. Os impactos da Covid-19 puderam ser observados na queda do faturamentode -~~~

...... aluguel e no resultado do estacionamento no més. O faturamento total dos lojistas do shopping retraiu 96,1% . . . . . .
------ em relacdo a abril de 2019, em decorréncia da suspens&o temporaria das atividades. o

------ A Hedge, em conjunto com a Aliansce Sonae, manterd o mercado informado dos impactos no Fundo

decorrentes do avanco da COVID-19 e continuard com acdes preventivas visando a seguranca de todose -

...... monitorando quaisquer alteracdes nas diretrizes emitidas pelos 6rgaos competentes e/ou pelas autoridades . . . . . .
...... locais de saude. o

A DESEMPENHO DO FUNDO .

RESULTADO

...... 0 Fundo distribuird R$ 0,15 por cota como rendimento referente ao més de maio de 2020. O pagamento serd
- realizado em 15/06/2020, aos detentores de cota em 29/05/2020. A politica de distribuicdo de rendimentos
...... do Fundo estéd de acordo com a regulamentacdo vigente, que prevé a distribuicao de pelo menos 95% do
""" resultado semestral auferido a regime de caixa. A tabela apresentada indica o efetivamente recebido no
periodo, de modo que para uma anélise mais completa recomenda-se considerar um periodo mais longo.

WPLZ11 mai-20 2020 12 Meses
Receitas totais 59.929 2.733.403 7.082.519
Resultado imobilidrio 56.570 2.708.680 6.992.051
Receita financeira 3.359 24.723 90.468
Despesas totais (40.168) (303.793) (743.002)
Resultado 19.761 2.429.610 6.339.517
Rendimento 153.112 2.041.494 6.104.067
Resultado Médio / Cota 0,02 0,48 0,52
Rendimento Médio / Cota 0,15 0,40 0,50

*0s dados apresentados seguem até outubro de 2019 os critérios de contabilidade da antiga administradora. A partir de novembro de
2019 seguem os critérios da Hedge.

Fonte: Hedge; BTG

LIQUIDEZ
WPLZ11 mai-20 2020 12 Meses
Presenca em pregoes 100% 99% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 0,78 3,03 71,92
Giro (em % do total de cotas) 0,95% 3,23% 75,19%
Valor de mercado 82,7
Quantidade de cotas do Fundo 1.020.747 cotas (2.206 cotistas)

Relatério Gerencial Shopping West Plaza FlI 4



hedge.

INVESTMENTS

Fonte: Hedge / Economatica / Itau / B3

RENTABILIDADE

MAIO DE 2020

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
Fundo sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de
capital na venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 81,00 e o

valor patrimonial foi de R$ 93,78.

WPLZ11 mai-20 2020 12 meses Inicio*
Cota Aquisi¢cdo (R$) 82,74 104,95 86,45 100,00
Renda Acumulada 0,1% 2,3% 7,3% 63,8%
Ganho de Capital Liq. -2,1% -22,8% -6,3% -19,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) -2,0% -20,8% 1,0% 67,9%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. -22,3% -43,8% 1,0% 4,3%
Retorno em % CDI Liquido - - 24% 41%
Retorno Total Bruto -2,0% -20,5% 1,0% 44,8%
IF IX** 2,1% -16,9% 4,1% -
% IFIX - - 23% -
*considera a integralizacdo da 12 emissdo de cotas
**0 IFIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicdo do Fundo
Fonte: Hedge / Economatica / B3
INVESTIMENTOS (% Por cLASSE DE Ativos)
m Imodveis
m Renda Fixa
Fonte: Hedge / Itau
5
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FICHA TECNICA DO SHOPPING

30% 36.622 m? Maio de 1991

_ ! Aliansce Sonae
do Shopping West Plaza 100% do shopping

Principais Operacdes: Bio Ritmo, Fast Shop, Marisa, C&A, Daiso, Centauro, Renner, Magazine Luiza e Lojas - - - - - -
Americanas. o
...... Gastronomia: Outback, Pecorino, Jeronimo, Temakeria&Cia e Café Tostado. R
""" Lazer e Servicos: Cinemark, Playland, Villa Bowling e Cema Medicina Especializada. o

...... Endereco: Av. Francisco Matarazzo, Sao Paulo/SP https://westplaza.com.br/ e

""" FOTOS DO EMPREENDIMENTO o

T0STADQ - =

I
| a5 CA(riveL)us i

Fonte: Aliansce Sonae
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RESULTADO DO SHOPPING (BASE CAIXA)

Més 3

Caixa do Fundo

Més 1 Meés 2

Competéncia do shopping Caixa do shopping

Periodo de venda do lojista Vencimento dos boletos dos
com contratos vigentes contratos de locagao vigentes no més 1

Repasse do resultado do shopping,
liquido das despesas, para o Fll

Segue abaixo o resultado caixa de abril de 2020, ou seja, trata dos contratos de locagao vigentes de marco de
2020. Como pode-se observar, o resultado é comparado apenas ao ano de 2019, pois, em funcao da atual da
conjuntura, entendemos que o orcamento para o ano de 2020 nao é mais valido.

Em abril, é possivel observar o impacto da politica de faturamento adota na competéncia de marco, o resultado
operacional do shopping, incluindo estacionamento, ficou negativo em R$ 231.528, na fracdo do Fundo. No
entanto, nao foi necessario realizar aporte, visto que o caixa do Shopping, reforcado pela retencao do resultado
de marco foi suficiente.

X Realizado Variagcao Acumulado Variacao
Shopping West Plaza (30%)
abr-20 vs. abr-19 abr-20 acum. y/y
Aluguel minimo 3.490 -100% 1.466.906 -31%
Aluguel complementar - -100% 183.714 1%
Aluguel quiosques/stands 22.480 -75% 288.650 -21%
Descontos/caréncias/cancelamentos (278) -84% (9.436) 13%
Inadimpléncia (2.855) -84% (78.682) 215%
Outras receitas (10.032) -113% 138.392 186%
Receitas totais 12.805 -99% 1.989.544 -26%
Encargos de lojas vagas e contratuais (89.228) 33% (440.313) 0%
QOutras despesas (137.601) 43% (413.174) 16%
Despesas totais (226.829) 39% (853.487) 7%
Resultado operacional (NOI) (214.024) -130% 1.136.057 -40%
Resultado estacionamento (17.504) -110% 389.639 -43%
NOI + estacionamento (231.528) -126% 1.525.696 -40%
Resultado n&o operacional (4.387) 4% (21.491) -121%
Investimentos (56.570) -52% (171.305) -14%
Fluxo de caixa total (292.485) -138% 1.332.900 -46%

Fonte: Aliansce Sonae

HISTORICO DE NOI + ESTACIONAMENTO (R$ milhdes, 100% do Shopping)

4,0 R R St [
| Variagcao acumulada até abril |
3,0 ! 2020/2019:-40,5% ;
2,0
O
-1,0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
m 2019 m 2020

Fonte: Aliansce Sonae
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INDICADORES OPERACIONAIS

O grafico abaixo a esquerda apresenta o histérico de vendas do shopping desde 2019. O shopping apresentou
gueda de vendas de 96,1% em abril comparado ao mesmo més de 2019, impactado pela suspensédo
temporaria das atividades. Ao lado, apresentamos o fluxo de veiculos. No més, o shopping apresentou queda
deste indicador de 96,5%.

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEICULOS (‘000)
50 Variagdo acumulada até abr-20 H 2019 m2020 125 Variagdo acumulada até abr-20 m2019 m=2020
-30,1% -34,1%
44
40 100
29 3z
30 22 - 28 28 28 26 26 28 75
23 24
21
20 13 50
10 2
0 0
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Abaixo, pode-se também observar o histérico do % de inadimpléncia liquida de aluguéis do shopping. O
indicador considera tanto a inadimpléncia do més vigente, como o recebimento de valores de competéncia
anteriores. H4 meses em que o indicador € menor que zero, o que significa que houve mais recuperacao de
aluguéis atrasados do que inadimpléncia. Em relacdo a vacancia, conforme mencionado, em janeiro
tivemos a rescisao da loja Kiabi, responsdvel pelo aumento neste indicador.

INADIMPLENCIA LIQUIDA 12m VACANCIA (% ABL)
o2 2010 —2020 15% 2010 c—2020
2% 12%
10,6%

1,4%
1% 9%
R 5,5%
0% 6% —\_N_/\

-1% 3%

-2% 0%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Fonte: Aliansce Sonae
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Demonstragdes Financeiras 2019 Informe Mensal

Autarregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e nao deve
ser entendido como oferta, recomendacao ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos
juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessoes. As informacdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as
datas e as condicOes indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e
servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situacao financeira ou as necessidades
individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados
acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencao de risco para o
investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso
das informagodes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisées dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
gualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa
tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com especial atencéo para as clausulas relativas ao objetivo e a
politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os
riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O
investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de deciséo sobre investimentos. Ao investidor caberd a
deciséo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas
a copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments.
Relacado com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que ndo tenham
sido solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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