
 

 

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO GUARDIAN REAL ESTATE – 

RESPONSABILIDADE LIMITADA 

CNPJ nº 37.295.919/0001-60 
Código de Negociação das Cotas na B3: GARE11 

FATO RELEVANTE 

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituição financeira, com sede na cidade de São Paulo, 

estado de São Paulo, na Avenida Paulista, nº 1.793, Bela Vista, inscrita no Cadastro 

Nacional de Pessoas Jurídica (“CNPJ”) sob o nº 62.232.889/0001-90, devidamente 

credenciada pela Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”) para o exercício da atividade 

de administração de carteiras de títulos e valores mobiliários, conforme Ato Declaratório 

nº 11.784, de 30 de junho de 2011, e a GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade 

empresária limitada, com sede na cidade de São Paulo, estado de São Paulo, na Avenida 

Pedroso de Morais, 1.553 4º andar, conjunto 42, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob o nº 

37.414.193/0001-37, devidamente credenciada pela CVM para o exercício da atividade 

de gestão de carteiras de títulos e valores mobiliários, conforme Ato Declaratório nº 

18.844, de 18 de junho de 2021, na qualidade de instituição administradora 

(“Administradora”) e instituição gestora (“Gestora”), respectivamente, do FUNDO DE 

INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO GUARDIAN REAL ESTATE – RESPONSABILIDADE 

LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o nº 37.295.919/0001-60 (“Fundo”), servem-se do 

presente para comunicar aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral e ao 

mercado em geral, nos termos da regulamentação aplicável, que: 

 

Em continuidade ao Fato Relevante divulgado em 08 de setembro de 2025, o Fundo 

lavrou, na última sexta-feira (12/09/2025), as Escrituras de Compra e Venda (“ECVs”) 

dos imóveis objeto da operação anteriormente comunicada, concluindo a liquidação da 

transação e o cumprimento das obrigações previstas no Contrato de Compra e Venda 

(“CCV”) celebrado anteriormente. 

 

A administradora e a Gestora comunicam que, a partir da data das lavraturas das ECVs, 

o Fundo passa a receber diretamente as receitas de locação referentes aos imóveis 

adquiridos, nos termos dos respectivos contratos de locação vigentes. 

 

ESTE COMUNICADO AO MERCADO NÃO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTÂNCIA, SER 

CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAÇÃO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. 

ANTES DE TOMAR A DECISÃO DE INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO, É 

RECOMENDÁVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO 

FUNDO E FAÇAM A SUA PRÓPRIA ANÁLISE E AVALIAÇÃO DO FUNDO, DE SUAS 

ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO. 

A RENTABILIDADE ESPERADA NÃO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A 



 

 

QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPÓTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU 

SUGESTÃO DE RENTABILIDADE FUTURA. 

 

 

São Paulo, 15 de setembro de 2025. 

 

 

BANCO DAYCOVAL S.A. 

 

 

GUARDIAN GESTORA LTDA., 
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Fundamentos da operação

Valor Total Aquisição: R$32,3 milhões
ABL Total: 12.046 m²

I. DESCO: PLAYER RELEVANTE E EM EXPANSÃO NO VAREJO DO SUL
i. 2 lojas locadas à Desco Atacado, rede tradicional e em crescimento contínuo.
ii. Presença com 17 unidades em cidades estratégicas da região.
iii. Marca fundada em 1955, consolidada e em expansão acelerada no RS.
iv. 4  ̊maior varejista do RS.

II. DIVERSIFICAÇÃO E REPOSIÇÃO DO PORTFÓLIO DO FUNDO
i. Expansão geográfica em região estratégica.
ii. Reforço da presença do fundo em Renda Urbana.
iii. Reforço na estratégia de reposição dos ativos recentemente desinvestidos.

III. ESTRUTURA FINANCEIRA & GERAÇÃO DE VALOR
i. Aquisição realizada sem alavancagem.
ii. Parte do pagamento realizado em cotas do fundo.
iii. Cap rate de 10,20%, acima das últimas transações do mercado.
iv. Contratos de longo prazo / locação atípica.

*De acordo com o ranking divulgado pela AGAS (Associação Gaúcha de Supermercados) em 2024

*
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DESCRIção das Lojas

Descrição Alvorada Charqueadas

Endereço Av. Presidente Getulio Vargas, 3.812 Rua Silmar Berbigier, 11

Área Locável [m²] 7.342,22 4.704,20

Locatário Desco Desco

Reajuste IPCA IPCA

Prazo Contrato 180 meses 180 meses

Início Contrato ago/22 out/19

Término Contrato ago/37 out/34

Tipo Contrato Atípico Atípico

Multa Rescição 100% do valor remanescente até o fim do contrato 100% do valor remanescente até o fim do contrato

Loja Alvorada Loja Charqueadas
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