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CLASSE UNICA DE COTAS DO SPGM Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF n° 57.077.139/0001-50
Ticker SPG211 e Ticker SPG215

ISIN BRSPG2CTF013

FATO RELEVANTE

A OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede na
Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 4° andar, Vila Nova Conceigcao, Sao Paulo/SP, CEP 04543-120,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administragcédo de carteiras de valores mobiliarios, na forma do
Ato Declaratério n® 14.623, de 6 de novembro de 2015 (“Administradora” e “Distribuidor”), na qualidade de
instituicdo administradora do SPGM Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 57.077.139 0001-50 (“Fundo”), nos termos do 839, inciso IX do

artigo 64 da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, vem comunicar aos

Cotistas e ao mercado em geral, conforme o que:

Nos termos do item 8.4 do Anexo Descritivo do Regulamento do Fundo, a Administradora formalizou em 10
de setembro de 2025, o Ato do Administrador que aprovou a oferta publica de distribuigdo da 22 (segunda)
emissdo de Cotas de Subclasse Seniores e da Subclasse Subordinada Junior, da Classe Unica do Fundo

(“22 Emissdo de Cotas” ou “22 Emissdo”), cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagdo do

Distribuidor sob o rito de registro automatico, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de

colocagédo, nos termos da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucao CVM 160”), da Resolugao CVM 175 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”).

As principais caracteristicas da Oferta encontram-se descritas abaixo e no Ato da Administradora:

Colocacéo e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistird na distribuigao publica primaria da 22 Emissao da subclasse Seniores e subclasse
subordinada junior da Classe Unica do Fundo no Brasil, sob coordenacgéo do Distribuidor, podendo contar
com a participagcado de determinadas instituicbes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), convidadas a participar da
Oferta pelo Coordenador Lider, mediante assinatura de termo de adesdo, para efetuar esforcos de

colocagdo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais”, em conjunto com

Coordenador Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”), nos termos da Resolugdao CVM 160, da
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Resolugdo CVM 175 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuigdo da

Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Novas Cotas

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a distribuicao parcial da Oferta, desde que

subscritas Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de

reais), (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”, respectivamente), correspondente a 100.000 (cem mil)

Cotas da 22 Emisséo.

Nos termos previstos no artigo 75 da Resolugdo CVM 160, ndo sera concedido o direito de retratagdo e/ou
de subscrigdo proporcional das Cotas da 22 Emissdo, em caso de Distribuicdo Parcial, de modo que os
Investidores e Cotistas deverdo integralizar a totalidade das Cotas da 22 Emissdo subscritas, nas

respectivas datas de integralizagao.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera
cancelada e a Coordenadora Lider devera devolver aos Investidores e Cotistas os recursos eventualmente
integralizados. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Coordenadora Lider, de comum acordo
com a Gestora, podera encerrar a Oferta a qualquer momento, ndo havendo possibilidade de retratagao,

nos termos previstos no artigo 75 da Resolugao CVM 160.

Né&o havera fontes alternativas de captagcdo em caso de Distribuicdo Parcial. Nao havera a distribui¢céo de

lote suplementar, conforme previsto no artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

As Novas Cotas serdo admitidas para negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas
realizadas pela B3, observado que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, apds o
encerramento da Oferta e obtengao da autorizagao da B3 para o inicio de sua negociagao, por meio de

formuldrio de liberagao para negociagao de cotas, conforme detalhado nos documentos da Oferta

Quantidade de Novas Cotas e Valor da Nova Cota:

Serao emitidas, inicialmente, até (i) 990.000novecentos e noventa mil) Novas Cotas da Subclasse Sénior;
e (ii) 110.000 (cento e dez mil) Novas Cotas da Subclasse Subordinada, totalizando a quantidade de

1.100.000 (um milhao e cem mil) Novas Cotas da Classe Unica do Fundo. Adicionalmente, as Novas Cotas
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serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, (i) na data de liquidagéo do Direito de

Preferéncia (conforme cronograma detalhado abaixo), pelo Valor das Novas Cotas.
O valor unitario das Cotas da 22 Emissao de Cotas, nos termos do subitem “b” do item 8.4 do Anexo
Descritivo, correspondera ao valor unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais) por cada Cota objeto da 22

Emisséo de Cotas do Fundo, totalizando o montante total de R$ 11.000.000,00 (onze milhdes de reais)

Volume Inicial da Oferta

Ovalortotal da 22 Emissdo de Cotas Seniores correspondera: R$ 9.900.000,00 (nove milhdes e novecentos

mil reais).

Distribuicao Parcial e Volume Minimo da Oferta

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscrito e integralizado, no minimo, R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais), correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Novas Cotas pelo Valor da

Nova Cota, (“Volume Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160

(“Distribuicao Parcial”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
prazo de colocagao da Oferta deverao ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta nao seja atingido,

a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta

Publico-Alvo

A distribuigdo publica das Novas Cotas sera destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores”), ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo vedado o
investimento por Investidores ndo permitidos pela legislagao vigente, incluindo, sem limitagéo, os clubes
de investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da
Resolugcdo da CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderdo participar da Oferta: (i)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora e/ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores da Coordenadora Lider (e da Administradora) e das Participantes Especiais); (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos da Coordenadora Lider (e da Administradora), das

Participantes Especiais, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediagéao
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ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos a
Coordenadora Lider (e a Administradora) e as Participantes Especiais; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Coordenadora Lider (e a Administradora), as Participantes Especiais e a Gestora,
contrato de prestagéo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Coordenadora
Lider (pela Administradora), pelas Participantes Especiais, pela Gestora, ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga
a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam

Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas™).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de cotas inicialmente
ofertadas, nao sera permitida a colocagao junto a Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento e os
termos de aceitacao da Oferta apresentados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia e ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na auséncia de colocagao para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de cotas inicialmente ofertadas,

observado o previsto no artigo 56, 83°, da Resolugado CVM 160.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da 22 Emisséo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo de acordo com a

Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 8.4 do Anexo Descritivo do Regulamento, a Emissao sera realizada com a outorga do
direito de preferéncia para a subscrigdo das Cotas da 22 Emissao aqueles que forem Cotistas do Fundo, no

30 (terceiro) Dia Util apds a data de divulgacéo do Antincio de Inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia” e

“Data-Base”, respectivamente).

O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de acordo com a proporgao do nimero de cotas
do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagcédo do fator de proporgédo equivalente a: (a) 1:
0,53901517028 sobre as Cotas Seniores; e (b) 1: 0,41136873598 sobre as Cotas Subordinadas Junior,
que estdo depositadas na B3 e de titularidade pelos respectivos Cotistas na Data-Base. O exercicio do
Direito de Preferéncia sera realizado exclusivamente junto ao Escriturador nas datas indicadas no

cronograma estimativo da Oferta constante do Anuncio de Inicio (“Cronograma Estimativo da Oferta”). Nao

serd permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.
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O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de acordo com a proporgdo do numero de

cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme aplicagéo do fator de proporgéo.

A guantidade maxima de Cotas da 22 Emisséo a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigao de fragéo
de Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fragdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera montante minimo exigido para a subscrigao
de Cotas, no Ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido

nos prazos previstos no Cronograma Estimativo da Oferta.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 9° (nono) Dia Corrido subsequente

a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio

do Direito de Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante a

Coordenadora Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10°
(décimo) Dia Corrido subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, junto
ao Escriturador e ndo perante ao Coordenadora Lider, observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e
(b) devera ser enviado o comprovante de integralizagcdo ao Escriturador até o término do prazo referido no

item “(ii)” acima (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas deverao indicar a quantidade de Cotas da 22 Emisséao a
ser subscrita, observado o Fator de Proporgao. Nos termos previstos no artigo 75 da Resolugdo CVM 160,
nao serd concedido o direito de retratagdo e/ou de subscricdo proporcional de Cotas em caso de
Distribuicao Parcial, de modo que os Cotistas deverao integralizar a totalidade das Cotas da 22 Emisséao

subscritas na Data de Liquidagéao do Direito de Preferéncia (definida a seguir).

A integralizagcdo das Cotas da 22 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, sera divulgado, no
Dia Util subsequente a Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia, o comunicado de encerramento do

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio
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do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores da Administradora e
Coordenadora Lider, da B3, da CVM e do Fundo, informando o montante de Cotas da 22 Emisséo,
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Cotas da 22 Emissao a ser colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os

Investidores da Oferta.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS
AGENTES DE CUSTODIA E ESCRITURADOR, CONFORME O CASO, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO
DE PREFERENCIA.

Negociacdo das Cotas da 22 Emisséao:

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever as Cotas objeto da 22
Emissao, receberdo, quando realizada a respectiva liquidacao, o Recibo de Subscrigdo de Cotas que, até
a divulgagao do Anuncio de Encerramento e da obtengéao de autorizagédo da B3, ndo sera negocidvel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota da 22 Emissao na data definida no Formuldario de Liberacéo, a ser divulgado apds a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e apds

obtengéo da autorizagéo pela B3 para o inicio da negociagéao de Cotas da 22 Emissao.

Cronograma Indicativo da Oferta

O cronograma indicativo abaixo apresenta os principais eventos da Oferta:

Ordem dos | Eventos Data Prevista "
Eventos

1. Registro Automatico da Oferta junto a CVM 10/09/2025

2. Divulgagao do Anuncio de Inicio 10/09/2025

3. Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 15/09/2025

4. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e | 17/09/2025

Escriturador
5. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 29/09/2025
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6. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no | 30/09/2025
Escriturador

7. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de | 01/10/2025
Exercicio do Direito de Preferéncia

8. Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia 02/10/2025

Prazo de Subscrigdo e Forma de Integralizacao

A subscricdo das Cotas da 22 Emissao deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado

o disposto no Cronograma Estimativo da Oferta (“Prazo de Colocagao”).

No ato da subscricdo de Cotas da 22 Emissdo, cada subscritor: (i) assinard o Termo de Adesédo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e
clausulas das disposi¢cdes do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e
aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da
23 Emissao por ele subscritas. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigao

quando da celebragcao do Termo de Aceitagao da Oferta ou ordem de investimento.

As Cotas da 22 Emissao deverao ser integralizadas, a vista e pelo Prego de Aquisigéo: (a) nas datas de
liquidacao do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio do seu respectivo agente de custddia, e/ou junto
ao Escriturador, conforme o caso; e (b) nas datas de liquidagédo da Oferta, junto a Coordenadora Lider,

conforme Cronograma Estimativo da Oferta.

Caso, na respectiva data de liquidagéao, as Cotas da 22 Emissao subscritas que ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou das Instituigdes Participantes da Oferta, a integralizagéo das
Cotas objeto da falha poderé ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente

subsequente a Data de Liquidagao da Oferta, pelo Prego de Aquisigao.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA E
NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
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RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO, O PROSPECTO DA
OFERTA, ESPECIALMENTE A SEGAO DOS FATORES DE RISCO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO
FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E
AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS.

Quaisquer comunicados aos Investidores, relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de
Comunicado ao Mercado ou Fato Relevante nas paginas eletrénicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da
B3 (http://www.b3.com.br), do Administrador (http://www.oslodtvm.com).

S&o Paulo, 10 de setembro de 2025.

OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicdo
Administradora SPGM Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
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