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ATO DO ADMINISTRADOR DO SPGM Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ/MF n° 57.077.139/0001-50

Pelo presente instrumento particular, a OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira estabelecida na cidade de Sao Paulo, Estado de Séao
Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153, 4° andar, Vila Nova Conceigéo, CEP: 04543-120,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n°
13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”),
através do Ato Declaratério n® 14.623, de 06 de novembro de 2015, a exercer atividade de prestagéo
de servigos de administragédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios (“Administradora”), nos
termos do item 8.4 do Anexo Descritivo do Regulamento do SPGM Il FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 57.077.139/0001-50
(“Fundo”), RESOLVE:

1. Aprovar a 22 (Segunda) Emissao de Cotas da Classe Unica do Fundo, correspondente a : (i)
990.000 (novecentas e noventa mil) Cotas, ao prego unitario de emissdo de R$ 10,00 (dez reais)
cada, totalizando o montante de R$ 9.900.000,00 (nove milhdes e novecentos mil reais), e demais
caracteristicas expressas no respectivo Suplemento; e (ii) 110.000 (cento e dez mil) Cotas, ao prego
unitario de emisséo de R$ 10,00 (dez reais) cada, totalizando o montante de R$ 1.100.000,00 (um
milhdo e cem milreais), e demais caracteristicas expressas nos respectivos Apéndice, naforma dos

documentos constantes do Anexo | e Anexo Il, respectivamente, a serem colocadas de forma

publica, com requerimento de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de

julho de 2022, (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160”); e

2. Aprovar o inteiro teor do Regulamento do Fundo para refletir a consolidagédo do Suplemento

da Oferta, na forma do Anexo lll ao presente instrumento.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas do Ato do Administrador do SPGM Il Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada, celebrado em 10 de setembro de 2025).

Sao Paulo, 10 de setembro de 2025.
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ANEXO|
APENDICE A - COTAS DA 22 EMISSAO DA SUBCLASSE SENIOR DA
CLASSE UNICA DO SPGM Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente documento constitui o Apéndice A referente a 22 Emissao das Cotas da Subclasse
Sénior da CLASSE UNICA DO SPGM Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“22 Emissao de Cotas Seniores”) de emissao da classe unicado
SPGM Il Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ
sob n° 57.077.139/0001-50 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), sendo parte integrante do
regulamento do Fundo e de seus Anexos (“Regulamento”). O Fundo é administrado pela OSLO
CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n® 153,
40 andar, Itaim Bibi, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ sob on®13.673.855/0001-25, devidamente
habilitada para a prestacdo de servicos de administragdo de carteira de valores mobiliarios
perante a CVM conforme ato declaratério n°® 14.623 de 06 de novembro de 2015
(“Administradora”).

As Cotas Seniores séo regidas pelo disposto no Regulamento e nas seguintes caracteristicas
especificas:

1) Subclasse: Sénior.

2) Quantidade de Cotas Seniores: Conforme disposto e aprovado no instrumento de
aprovacao da emisséo de Cotas.

3) Valor Nominal Unitario: R$ 10,00 (dez reais), na data de emisséo das Cotas Seniores.

4) Valor Total de Emissdo de Cotas Seniores: até R$ 9.900.000,00 (nove milhdes e
novecentos mil reais), na data de emissao das Cotas Seniores.

5) Taxa de Administracdo e Taxa de Consultoria Imobiliaria: Conforme previsto na Clausula
9 do Anexo Descritivo da Classe Unica.

6) Publico-Alvo: As Cotas da 22 Emissao de Cotas Seniores serao destinadas exclusivamente
para Investidores Profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n©° 30, de 30 de maio de
2021.

7) Fator de Proporcao: O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de acordo
com a proporgédo do numero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme
aplicagao do fator de proporgéo equivalente a 1: 0,53901517028 sobre as Cotas que estdo
depositadas na B3 de titularidade pelos Cotistas na Data-Base.

8) Direito de Preferéncia: O exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado
exclusivamente através do Escriturador, observado o Fator de Proporgdo mencionado no
item 7 acima, nas datas indicadas no cronograma estimativo da Oferta constante do
Anuncio de Inicio.

9) Prazo da Subclasse: As Cotas Seniores terdo prazo indeterminado e serdo resgatadas no
momento da liquidagao do Fundo.
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10) Rendimento Preferencial: As Cotas Seniores terao direito a um rendimento preferencial a
ser apurado da seguinte forma (“Rendimento Preferencial Bruto”):

7.1. Ap0ds 2 (dois) meses contados do inicio do prazo locaticio do contrato de locagéao
do 1° Empreendimento a ser desenvolvido pelo FUNDO (“Primeiro Contrato de

Locagéao”) (cujo inicio do prazo locaticio esta previsto para junho de 2025), os
titulares das Cotas Seniores terdo direito a um Rendimento Preferencial Bruto
equivalente a 0,775% a.m. (zero virgula sete sete cinco por cento ao més), aplicado
sobre 70% (setenta por cento) do capital integralizado, que equivale a 0,5425%
(zero virgula cinco quatro dois cinco por cento) aplicado sobre o 100% (cem por
cento) do capital integralizado pelas Cotas Seniores, devendo o valor de principal
investido ser anualmente corrigido pela variagéo positiva do indice de Precos ao
Consumidor - Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”), apurado desde a data de inicio do prazo locaticio do Primeiro
Contrato de Locacgao.

7.2. Apds 2 (dois) meses contados do inicio do prazo locaticio do contrato de locagao
do segundo Empreendimento a ser desenvolvido pelo FUNDO (“2°
Empreendimento” e “Segundo Contrato de Locagdo”) (cujo inicio do prazo

locaticio esta previsto para julho de 2025), o Rendimento Preferencial Bruto ao
qual os titulares das Cotas Seniores terdo direito passara a ser o equivalente a
0,7916% a.m. (zero virgula sete nove um seis por cento ao més), aplicado sobre
aplicado sobre 100% do capital integralizado pelas Cotas Seniores, devendo o
valor de principal investido ser anualmente corrigido monetariamente pela
variagao positiva do indice de Precos ao Consumidor - Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), apurado desde a data
de inicio do prazo locaticio do Segundo Contrato de Locacgéo.

7.3. No caso de realizagdo de expansao da area construida do 1° Empreendimento a
ser desenvolvido pelo Fundo, e umavez concluida areferida expanséo e a locataria
do 1° Empreendimento iniciar o pagamento do aluguel mensal ja acrescido do
valor referente a expanséo, o Rendimento Preferencial Bruto ao qual os titulares
das Cotas Seniores terao direito passara a ser de 0,8666% a.m. (zero virgula oito
seis seis seis por cento ao més), aplicado sobre aplicado sobre 100% (cem por
cento) do capital integralizado pelas Cotas Seniores, devendo o valor de principal
investido ser corrigido monetariamente pela variagéo positiva do indice de Precos
ao Consumidor — Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”), apurado desde a data de inicio do prazo locaticio do
Segundo Contrato de Locacgéo.

7.4. No caso de realizagdo de uma segunda expansdo da area construida do 1°
Empreendimento a ser desenvolvido pelo Fundo, e uma vez concluida a referida
expansao e a locataria do 1° Empreendimento iniciar o pagamento do aluguel
mensal ja acrescido do valor referente a expansao, o Rendimento Preferencial

Bruto ao qual os titulares das Cotas Seniores terdo direito passarad a ser de
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0,8916% a.m. (zero virgula oito nove um seis por cento ao més), aplicado sobre
aplicado sobre 100% (cem por cento) do capital integralizado pelas Cotas
Seniores, devendo o valor de principal investido ser anualmente corrigido
monetariamente pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor —
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”),
apurado desde a data de inicio do prazo locaticio do Segundo Contrato de
Locacgéo.

7.5. O rendimento efetivo a ser recebido pelos titulares das Cotas Seniores

(“Rendimento Efetivo da Cota Sénior”) sera equivalente a subtragdo do
Rendimento Preferencial Bruto pela parcela da Remuneracgao dos Prestadores de
Servicos do FUNDO e dos encargos do FUNDO, conforme definido nos itens 9.1 a

9.4 do Regulamento (“Remuneragdo Prestadores de Servicos e Encargos do

Fundo”, alocado as Cotas Séniores, seguindo o mecanismo definido no item 7.5.1
abaixo:

7.5.1. A parcela da Remuneragao Prestadores de Servigos e Encargos do Fundo a
ser subtraida do Rendimento Preferencial Bruto atrelado as Cotas Seniores
serd equivalente a multiplicagéo de (i) a divisdo do Rendimento Preferencial
Bruto atribuido as Cotas Seniores, pelo Resultado Bruto do FUNDO antes
de subtrair do referido resultado a Remuneragao Prestadores de Servigos e
Encargos do Fundo; por (ii) a Remuneragcdo Prestadores de Servigos e
Encargos do Fundo, conforme formula explicativa abaixo:

Rendimento Preferencial Bruto

Parcela dos Encargos do Fundo alocada a subclasse Senior = % Encargos do Fundo
Resultado Bruto do FUNDO antes de descontar encargos do Fundo

Rendimento Preferencial Bruto
Parcela dos Encargos do Fundo alocada a subclasse Senior = x Encargos do Fundo
Resultado Bruto de FUNDO antes de descontar encarges do Fundo

Onde:

Parcela dos Encargos do Fundo Alocada a Subclasse Sénior: Significa a parcela da
Remuneracéo Prestadores de Servigos e Encargos do Fundo alocada as Cotas Seniores

Rendimento Preferencial Bruto: Significa o termo definido no item 7 deste Apéndice A

Resultado Bruto do Fundo: Significa o somatério de todos os valores recebidos pela
Classe Unica do Fundo a titulo de pagamento de aluguel dos Empreendimentos, em
determinado periodo de apuragéo.

Encargos do Fundo: Significa a Remuneragao Prestadores de Servigos e Encargos do
Fundo, conforme termo definido no item 7.5 deste Apéndice A.

7.6. A Parcela dos Encargos do Fundo Alocada a Subclasse Sénior passara a produzir
efeitos somente a partir do pagamento do valor correspondente ao 3° (terceiro)
més do aluguel do Primeiro Contrato de Locagdo, sendo certo que até a referida
data, todos os encargos do Fundo/Classe Unica seréo suportados pelas Cotas
Subordinadas Junior.

7.7. O Rendimento Efetivo das Cotas Séniores sera apurado semestralmente, sendo
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7.8.

Novo Rendimento Preferencial Bruto =

que eventual antecipagdo dos rendimentos das Cotas Subordinadas Junior do
referido més so serao realizadas caso o Rendimento Efetivo das Cotas Séniores do
més em referéncia tenha sido atingido e antecipado aos Cotistas, nos moldes
estabelecidos no Regulamento, Anexo Descritivo da Classe e Apéndice, conforme
aplicavel, observado o disposto no item 7.6.1 abaixo.

7.7.1. O Rendimento Efetivo das Cotas Seniores s6 sera calculado e apurado em

cada més calendario, desde que: (i) observadas as premissas estabelecidas
nos itens 7.1 a 7.5 acima, conforme aplicaveis; e (ii) algum dos locatarios
realize o pagamento do aluguel mensal. Nesse sentido, caso a Classe Unica
nado faga jus ao recebimento do aluguel mensal devido pelo respectivo
locatario (excetuada a hipdtese de eventual falha operacional no seu
pagamento), ndo havera a incidéncia do Rendimento Efetivo das Cotas
Seniores, e portanto, ndo sera devido o pagamento a titulo de antecipagéo
dos rendimentos no més em referéncia

Os Rendimentos Preferenciais Brutos definidos nositens 7.1 a 7.5 acima nao seréo
obedecidos a partir do terceiro Empreendimento que vier a ser investido pelo
FUNDO, uma vez que eles serdo impactados pelo Rendimento Preferencial Bruto
marginal que os novos Empreendimentos vierem a ter para a Subclasse Sénior,
conforme disposto no item 7.6.1 abaixo:

7.8.1. Caso os Cotistas detentores da Subclasse Sénior aprovem o investimento

em um novo Ativo-Alvo, o retorno a ser auferido pelos Cotistas da Subclasse
Sénior se dara pela seguinte férmula:

(Rendimenta Preferencial Brute Vigente x Investimento Corrigide da Cota Senior + Rendimento Preferencial Bruto Investimento Adicional x Investimento Adicional)

Investimento Corrigido da Cora Senior + Investimento Adicional

Onde:

Novo Rendimento Preferencial Bruto = Novo Rendimento Preferencial Bruto (em
termos percentuais) a ser recebido pelas Cotas Seniores, apurado apds o inicio do
recebimento do aluguel referente ao investimento no Novo Ativo-Alvo

Rendimento Preferencial Bruto Vigente = Rendimento Preferencial Bruto vigente
(em termos percentuais) no momento da aprovagao do investimento pelos Cotistas
da Subclasse Sénior

Investimento Corrigido da Cota Sénior = Montante do Investimento total realizado
pela Cota Sénior, corrigido desde o inicio do prazo locaticio do segundo contrato
de locacéo

Rendimento Preferencial Bruto Investimento Marginal = Rendimento
Preferencial Bruto (em termos percentuais) a ser auferido pelas Cotas Seniores

sobre o investimento no novo Ativo Alvo

Investimento Adicional = Montante a ser investido no novo Ativo-Alvo
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7.8.2. llustrativamente, caso no momento da aprovagao de investimento em novo
ativo alvo que tenha Rendimento Preferencial Bruto Marginal de 0,8% a.m.,
com Investimento Adicional de R$ 20 milhdes, o Rendimento Preferencial
Bruto Vigente esteja em 0,8666% a.m. e o Investimento Corrigido da Cota
Sénior seja de R$ 55 milhdes, o Novo Rendimento Preferencial Bruto sera
igual a 0,8488%, conforme pode ser verificado pela aplicagdo da formula

acima.

(55.000.000 x 0,8666% + 20.000.000 x 0,8%)
55.000.000 + 20.000.000

0,8488% =

7.7.3. Enquanto o investimento no novo Ativo-Alvo estiver em fase de construgéo,
o Rendimento Preferencial Bruto sera reduzido devido ao fato que serédo
emitidas novas Cotas Seniores para suportar o investimento no novo Ativo-
Alvo sem que ocorra aumento de volume de rendimento a ser auferido pelo
FUNDO, fazendo com que o mesmo montante de rendimento seja
distribuido para uma quantidade maior de cotas.

7.8. O Rendimento Preferencial Bruto previsto nos itens 7.1 a 7.7 acima néo constitui
promessa de rendimentos e corresponde meramente a uma previsao de distribuicao
e a preferéncia entre as diferentes Subclasses de Cotas, de modo que as
distribuigbes de rendimento de qualquer uma das Cotas somente serao realizadas
se os resultados da carteira do FUNDO assim permitirem, nos termos dispostos

neste Regulamento.

11) Amortizacao ou Liquidagao Preferencial: As Cotas Seniores terdo prioridade em relagéo
as Cotas Subordinadas Junior para fins de amortizagéo e/ou liquidagao antecipada da
Classe, da seguinte forma: em caso de alienagcdo de qualquer um dos imdveis a serem
detidos pelo FUNDO, os recursos auferidos com a referida venda serdo utilizados
primeiramente para amortizar ou liquidar integralmente as Cotas da Subclasse Sénior.

12) Conversdo em Subclasse Unica: Uma vez ocorrido o inicio do prazo locaticio do Segundo
Contrato de Locagéo (definido no item 7.2 do Apéndice A) os detentores da Subclasse
Subordinada Junior poderdo deliberar pela a conversao das 2 (duas) Subclasses (Sénior e
Subordinada Junior) em uma Subclasse Unica, sendo que a participagcdo da Subclasse
Sénior sera equivalente a média do rendimento auferido pela Subclasse Sénior em relagéao
a média do rendimento total auferido pelas 2 (duas) Subclasses, sendo que as referidas
meédias do rendimento serdo apuradas nos 6 (seis) meses anteriores a data de unificagéo

das Subclasses. De acordo com a seguinte formula detalhada abaixo:

Montante Total Agregado de Rendimentos da Subclasse Senior nos Gltimos 6 meses

Participacao Subclasse Senior = - — —
Montante Total Agregado de Rendimentos de Todas as Subclasses da Classe Unica nos ltimos 6 meses

Onde:
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Participacdo da Subclasse Sénior = Quantidade total de Cotas da Subclasse
Unica a ser entregue para os Cotistas da Subclasse sénior no momento da
Unificagdo das subclasses de Cotas divididas pela quantidade total de Cotas da
Subclasse Unica a ser entregue para todos os Cotistas da Classe Unica, incluindo
a Subclasse Sénior e a Subclasse Junior, no momento da Unificagdo das
subclasses de Cotas.

Montante Total Agregado de Rendimentos da Subclasse Sénior = Montante
agregado do Rendimento Efetivo distribuido para todas as Cotas Seniores para os
ultimos 6 meses

Montante total agregado de rendimentos para todas as Subclasses da Classe
Unica no Semestre

= Montante agregado do Rendimento Efetivo distribuido pelo Fundo, incluindo as
Cotas Seniores e as Cotas Juniores para os ultimos 6 meses

9.1.1. llustrativamente, caso no momento da aprovagdo da Unificagcdo das
subclasses, o montante total agregado de rendimentos da Subclasse Sénior
nos 6 meses anteriores seja de R$ 5.200.000,00 e o Montante total agregado
de rendimentos para todas as Subclasses da Classe Unica no nos 6 meses
anteriores seja de R$ 6.500.000,00, o total de Cotas a ser entregues para 0s
cotistas da Subclasse Sénior sera equivalente a 80% do total de Cotas a
serem emitidas no momento da unificacéo das subclasses da Cota Unica do

Fundo conforme pode ser verificado pela aplicagdo da formula acima.

5.200.000,00

80% = —————
% = £.500.000,00

13) Direito de Preferéncia
14) Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos cotistas das Cotas Seniores é

limitada ao valor por eles subscrito.

15) Emissao e Distribuicao das Cotas Seniores: As Cotas Seniores serdo objeto de oferta

publica sob o rito automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160.

16) Subscricao e Integralizagao das Cotas Seniores: As Cotas Seniores serdo subscritas pelo
Valor Nominal Unitario, e deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo
valor da Cota Sénior calculado e atualizado na data de cada integralizagéo.

Os termos utilizados neste Apéndice iniciados em letras maildsculas (estejam no singular ou no
plural), que nado sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no
Regulamento.

Este Apéndice A é parte integrante do Regulamento do SPGM I - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITDADA
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APENDICE B - COTAS DA 22 EMISSAO DA SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR DA CLASSE
UNICA DO SPGM Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

O presente documento constitui o Apéndice B referente a 22 Emissao de Cotas da Subclasse
Subordinada Junior da CLASSE UNICA DO SPGM Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“22 Emissdo de Cotas Subordinadas Junior”) de emissao da
classe unica do SPGM Il Fundo de Investimento Imobiliario, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob n®57.077.139/0001-50 (“Classe” e “Fundo”, respectivamente), sendo parte
integrante do regulamento do Fundo e de seus Anexos (“Regulamento”). O Fundo é administrado
pela OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo
financeira com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de S0 Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza
Aranha, n® 153, 4° andar, Itaim Bibi, CEP: 04543-120, inscrita no CNPJ sob o n® 13.673.855/0001-
25, devidamente habilitada para a prestacao de servigos de administracao de carteira de valores
mobiliarios perante a CVM conforme ato declaratério n® 14.623 de 06 de novembro de 2015
(“Administradora”).

As Cotas Subordinadas Junior sédo regidas pelo disposto no Regulamento e nas seguintes
caracteristicas especificas:

1) Subclasse: Subordinada Junior.
2) Séries: As Cotas Subordinadas Junior serdo emitidas em série Unica.
3) Quantidade de Cotas Subordinadas Junior: Conforme disposto e aprovado no

instrumento de aprovacao da emissao de Cotas.

4) Valor Nominal Unitario: R$ 10,00 (dez reais), na data de emissdo das Cotas
Subordinadas Junior.

5) Valor Total de Emisséo de Cotas Subordinadas Janior: até R$ 1.100.000,00 (um milh&o
e cem mil reais), na data de emisséo das Cotas Subordinadas Junior.

6) Publico-Alvo: As Cotas da 22 Emissao de Cotas Subordinadas Junior serado destinadas
exclusivamente para Investidores Profissionais, nos termos da Resolugdo CVM n° 30, de 30 de
maio de 2021.

7) Fator de Proporcao: O Direito de Preferéncia podera ser exercido pelos Cotistas de
acordo com a proporgao do numero de cotas do Fundo que possuirem na Data-Base, conforme
aplicagcao do fator de proporgdo equivalente a 1: 0,41136873598 sobre as Cotas que estdo

depositadas na B3 de titularidade pelos Cotistas na Data-Base.

8) Direito de Preferéncia: O exercicio do Direito de Preferéncia sera realizado
exclusivamente através do Escriturador, observado o Fator de Proporgdo mencionado no item 7
acima, nas datas indicadas no cronograma estimativo da Oferta constante do Anuncio de Inicio.

9) Taxa de Administragcdo e Taxa de Consultoria Imobiliaria: Conforme previsto na
Clausula 9 do Anexo Descritivo da Classe Unica.

10) Prazo da Subclasse: As Cotas Subordinadas Junior terdo prazo indeterminado e seréo

resgatadas no momento da liquidagdo do Fundo.
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11) Rendimento Total Esperado: as Cotas Subordinadas Junior ndo terdo um rendimento
esperado, sendo que fardo jus ao resultado da Classe que exceder os pagamentos devidos aos
titulares de Cotas Seniores.

12) Encargos do Fundo: Os encargos do Fundo/Classe Unica serdo suportados
exclusivamente pelas Cotas Subordinadas Junior até o pagamento do valor correspondente ao 3°
(terceiro) més do aluguel do Primeiro Contrato de Locacao, sendo certo que a partir da referida
data, todos os encargos do Fundo/Classe Unica serao suportados proporcionalmente entre as
Subclasses, nos termos definidos no Apéndice A.

13) Amortizagées: As Cotas Subordinadas Junior serdo amortizadas somente apds o
pagamento integral das amortizagdes e do resgate integral das Cotas Seniores, observados,
ainda, eventuais encargos e despesas e a ordem de alocacdo de recursos previstas no
Regulamento.

14) Subordinacdao em relagcdo as Cotas Seniores: Em todo e qualquer momento, o
rendimento e/ou a amortizagdo da Subclasse Junior somente sera distribuido e/ou pago,

conforme o caso, caso o Rendimento Efetivo das Cotas Seniores tenha sido pago integralmente.

15) Conversio em Subclasse Unica: A qualquer momento apés ter ocorrido o inicio do prazo
locaticio do Segundo Contrato de Locacao, os detentores da Subclasse Subordinada Junior
poderao deliberar pela conversao das 2 (duas) Subclasses (Sénior e Subordinada Junior) em uma
Subclasse Unica, sendo que a participacao da Subclasse Subordinada Junior, se houver, sera
equivalente a média do rendimento auferido pela Subclasse Subordinada Junior em relagéo a
média do rendimento total auferido pelas 2 (duas) Subclasses, sendo que as referidas médias do
rendimento serdo apuradas nos 6 (seis) meses anteriores a data de unificagdo das Subclasses,

de acordo com a seguinte formula detalhada abaixo:

Montante Total Agregado de Rendimentos da Subclasse Junior nos Gltimos 6 meses

Participagao Subclasse Junior = - o e
Montante Total Agregado de Rendimentos de Todas as Subclasses da Classe Unica nos Gltimos 6 meses

Onde:

Participagdo Subclasse Junior = Quantidade total de Cotas da Subclasse Unica
a ser entregue para os Cotistas da Subclasse Junior no momento da Unificagao
das subclasses de Cotas divididas pela quantidade total de Cotas da Subclasse
Unica a ser entregue para todos os Cotistas da Classe Unica, incluindo a
Subclasse Sénior e a Subclasse Junior, no momento da Unificagao das
subclasses de Cotas.

Montante total agregado de rendimentos da Subclasse Junior = Montante
agregado do rendimento distribuido para todas as Cotas Juniores para os ultimos
6 meses

Montante total agregado de rendimentos para todas as Subclasses da Classe
Unica no Semestre

= Montante agregado do rendimento distribuido pelo Fundo, incluindo as Cotas
Seniores e as Cotas Juniores para os ultimos 6 meses

10
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11.1.1. Ilustrativamente, caso no momento da aprovagdo da Unificagcdo das
subclasses, o montante total agregado de rendimentos da Subclasse Junior
nos 6 meses anteriores seja de R$ 1.300.000,00 e o Montante total agregado
de rendimentos para todas as Subclasses da Classe Unica no nos 6 meses
anteriores seja de R$ 6.500.000,00, o total de Cotas a ser entregues para 0s
cotistas da Subclasse Junior sera equivalente a 20% do total de Cotas a
serem emitidas no momento da unificacéo das subclasses da Cota Unica do

Fundo conforme pode ser verificado pela aplicagdo da formula acima.

1.300.000,00
6.500.000,00

16) Responsabilidade dos Cotistas: A responsabilidade dos cotistas das Cotas

20% =

Subordinadas Junior é limitada ao valor por eles subscrito.

17) Emisséo e Distribuicao das Cotas Subordinadas Junior: As Cotas Subordinadas Junior
serao objeto de oferta publica sob o rito automatico, nos termos da Resolugao CVM 160.

18) Subscricao e Integralizacao das Cotas Subordinadas Junior: As Cotas Subordinadas
Junior serédo subscritas pelo Valor Nominal Unitario, e deverao ser integralizadas, em moeda
corrente nacional, pelo valor da Cota Subordinada Junior calculado e atualizado na data de
integralizacéo.

Os termos utilizados neste Apéndice iniciados em letras maiusculas (estejam no singular ou no
plural), que ndo sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no

Regulamento.

Este apéndice é parte integrante do regulamento do SPGMII-FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIADE LIMITADA.

11
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