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Taxa De Administração: 1,05% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituração

Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributação Aplicável:

PF: (< 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em
eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 100 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de Capital
em eventual venda das Cotas

INR (PJ): 15% sobre Rendimentos; 15% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

O Fundo tem como objetivo a obtenção de renda e ganho de capital, mediante investimento em imóveis ou
direitos reais sobre imóveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de aquisição para posterior
locação, arrendamento, exploração do direito de superfície ou alienação, inclusive de bens e direitos a eles
relacionados.

Objetivo e Política de Investimento

Início do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Código Bovespa (Ticker): HSML11

Classificação Anbima: FII de Renda Gestão Ativa

Gestor: HSI – Gestora de Fundos Imobiliários

Administrador: S3 Caceis Brasil DTVM S.A

HSI Malls FII
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O mê s d e ag o st o f o i ma rc ad o p el a entr ad a em vig o r d as t ar i f as d e 50% impos ta s pel o s E st ad o s
Unido s s obr e expor ta ç õ es bras i l e i r a s . Apes ar d is s o , conf o rme adiant ad o n o úl t imo r e la tó r i o , o
impact o agr eg ad o de fa t o tend e a s er l imi t ad o, uma vez qu e s e c onf i rm ar am i sen ç õ es p ar c i a i s ou
tot a i s em diver s os s et o r es . A lém diss o , já s e ob se rva uma ad apt a çã o gr a dual nas empre s as
expo rt ad or as , que bus c am tant o a ju st es in t ern os qu ant o nov os m er cad o s par a mit igar perd a s d e
compet i t iv idade .

Por outr o l ado, a incert ez a que pr ed ominou a o l on go de ju lho cau s ou ref l ex os v is ív e is s ob re a
ec on omi a dom ést i c a . Os índ ice s de c onf i an ça d o s empre s ár i os r e cua ram d e f orma expr es s iva ,
enquant o o s P M Is d a indú st r i a e s erv iç o s ap ont a ram con tr aç ã o da at iv id ade . E ss es s ina i s , s om ad o
a o dad o fr ac o d o IBC-B r de junho e à pr év ia d a in f la çã o d e ag o st o (IP CA -15) de -0,14%,
con f i rmam a d es a c e le ra ç ã o d a ec on omi a a pa rt i r do s egundo tr ime st re e r ef or çam a p er c epç ã o d e
maior f rag i l idade n o cenár io domést ico .

Ne ss e c ont ext o , a H S I rev is ou su as pr oj e ç õe s macr o e c onômi ca s pa ra 2 02 5, redu z ind o a
expe ct at iv a de cr e sc im ent o d o PIB d e 2, 50% p ar a 2 ,30% e ajus t ando a in f l a çã o d e 5,39% p ar a
5 ,00%. M ant emo s , c ontud o, a ava l i aç ã o d e qu e o ci c lo de c or t es d a S el i c dev e t er in íc i o ap ena s
em ju lho d e 20 2 6, c om a taxa bá s ic a enc e rr ando o próx imo an o em 13 ,0 0% a o ano, r ef le t indo a
nec e ss id ad e de c aut e la d i ant e da in c er t e za el evad a com o impuls o f i sc a l sust e ntand o a e c on omi a
n a segunda metade de 2025 e pr imei ra metade de 2026.

Comentário do Gestor

HSI Malls FII
HSML11 –Fundo de Investimento Imobiliário

Valor Patrimonial²

Liquidez Diária Média (mês)

Distribuição de Dividendos

Número de Cotistas¹

Valor de mercado¹ / m²

Notas: (1) Em 29/08/2025. (2) Em 31/07/2025.

Agosto

Valor de Mercado¹

186.907

R$ 11.661 

Destaques do Portfólio
Controle Gestão Ativa Diversificação

FII de Shopping Centers com 
posição majoritária em 7 dos 8 
empreendimentos do portfólio.

Administração exclusiva Alqia, 
empresa do Grupo HSI.

Portfólio com 8 shopping centers em 
5 estados: ABL Própria 187,2 mil m².

Cenário Macro

R$ 1.727.111.476 (R$ 83,00/cota)

R$ 2.177.205.875 (R$ 104,63/cota)

R$ 3.129.017

R$ 0,67/cota

Projeções HSI

Selic 2025 (a.a.)¹ IPCA 2025 Cresc. PIB 2025

15,00% 5,00% 2,30%

Notas: (1) Ao final de 2025.

Desempenho Operacional do Portfólio
Em ju lh o, o p or tf ó l i o re gistr ou c re sc im e nto de 3 %¹ n o Re su lta d o Ope ra c i ona l Líquid o (N OI)
e m re la ç ã o a o m e sm o m ê s d o a n o a nte r i o r , a lc a nç a ndo R $ 10 3 ,85/ m ². O s d es taqu es f or am o
Supe r Shopping O sa s co ( +10%) e o Shopping P á t io Ma cei ó (+ 9%). Já o Sh opping Ube rab a
apr es ent ou a ún ic a va r ia ç ã o n eg at iva n o c ompa ra t i vo anual , r ef l ex o de uma bas e mai s for t e em
2024, quando houve resu l tado at íp ico de estac ionament o e recuperação de inad implênc ia .
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Em r ela ç ã o a o s de s inve st iment os con c lu íd os n o ano pa s sad o, es tá p rev i s t o par a o re st ant e d o
an o, um ganho d e cap i t a l es t im ad o 5 de R $ 1 4.97 0 .179,93 (R $ 0 ,70 / c ota ) , j á c ons id e rand o a s
projeções de correções monetár ias e a quant idade atua l i zada de cotas após a 5ª Emissão:

NOI Vendas

Shopping Var. vs. 2024 NOI/m² (R$) Var. vs. 2024 Vendas/m² (R$)

Pátio Maceió 9% 108 -2% 1.336

Granja Vianna 5% 108 -7% 1.166 

SuperShopping Osasco 10% 123 -3% 1.829 

Via Verde 2% 78 3% 1.482 

Metrô Tucuruvi 4% 132 4% 1.440 

Paralela (Mall + BTS) 4% 99 6% 1.391

Uberaba3 -10% 106 7% 1.427 

Total HSML11 3% 104 2% 1.4194

Notas: (1) Variação Proforma, considerando no ano passado, a participação atual do Fundo nos shoppings. (2) Considera contratos em processo
de assinatura. Ponderada pela participação do Fundo nos shoppings. (3) Variação Proforma considerando no ano passado a receita de locação
com área adicional adquirida em Outubro de 2024 (Fato Relevante). (4) Vendas por metro quadrado desconsidera área do BTS Unime. (5) Cabe
ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

Shopping Parcela Mês Projeção Total Parcela5 Projeção Ganho de Capital 5

Pátio Maceió 4/5 Setembro 19.276.397 (0,90/cota) 9.105.032 (0,43/cota)

Uberaba 3/5 Novembro 17.980.596 (0,84/cota) 5.865.148 (0,27/cota)

Total HSML11 - - 37.256.992 (1,75/cota) 14.970.180  (0,70/cota)

Em re la ç ã o à s ve nda s, a pre se nta ra m c re sc im e nto de 2%¹ e m ju l h o, na c om pa ra ç ã o c om o
m e sm o m ê s de 20 24, a lc a nç a ndo R $ 1.4 18 , 65/ m ² . O p r inc ip a l d e st aque d o mês f o i o Sh oppin g
Uber ab a , com cr e sc im ent o de 7% n as v enda s em r el aç ã o a ju lh o d e 20 24 . C ab e obs e rvar que, n o
an o pa s sad o, h ouve uma bas e d e c ompar a çã o mais for te de vend as , s obr etud o em r az ã o d o f o r t e
des emp enho d os c in ema s , c om l anç am ent os de suc e ss o s d e bi lh et er i a n o p er í od o . A lém di ss o , os
ef e i t os d a pol í t i c a mon et ár i a re st r i t iva d o Ban c o Cen t r a l , cu j o impac t o n a at iv idad e e c on ômic a
vem se t orn an do m ais ev i dent e a p ar t i r d o s egund o tr ime st r e d e 20 25, c on f or me menci on ad o n o
in íc io d o r e l at ór i o , t ambé m c ontr ibu em p ar a exp l i c a r um r i tm o de c r es c iment o mais m ode rad o n o s
ú l t imos m es e s . A inda a ss i m, os ind ic ad or e s ope ra c i on a is segu em s ól id os : o Cust o de Ocup a çã o
mantev e- s e em níve l s aud ável e ab a ixo d a médi a do se t or , r eg is t rand o 9,4% e m ju lho, enquant o a
Taxa de Ocupação² encerrou o mês em 96,5% .

Distribuição e Guidance

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de rentabilidade.

A dis t r ibu içã o d o Fund o r e fer ent e a ago st o f o i d e R $ 0 ,6 7 p o r c o ta , o qu e r epr es ent a um div idend
y ie ld s obr e o va l or d e m er cad o d a c o ta em 2 9 /08 /2 02 5 d e 9,7% a o a n o . A tua l i zam os o l imi t e
in fer i or do guidan ce de dis t r ibu iç ã o d o s eme st r e , s e ndo ag or a d e va l o re s ent r e R $ 0 , 67 e R $ 0 ,82
por c o ta ¹ . N es te mê s r e a l i zam os o s egund o aument o c ons ecu t ivo d a di s t r ibu i ç ã o, e a c on t in u id ade
des s e mov imen t o dep end er á d a c on sol id a çã o d o c e nár i o d e e st ab i l id ade d a t axa b ás i c a d e jur os ,
pod endo s e int ens i f i c ar c as o s e c onf i rmem sina i s de melh o ra m ac r o ec on ôm ica e o in í c i o d e um
cic lo de cortes ¹ .

Obr igado .

Eventos Recentes

Conclusão 5ª Emissão de Cotas

Conf orm e anun ciad o em Anúncio de En c err amen t o – 5ª Emiss ã o d e Cot a s , fo i en c er r ad a a 5ª
Emis sã o d o Fundo c om a c apt aç ã o de R $ 54.69 0 .0 65,56 ao pr e ç o por co t a de R$ 10 4,89,
c or re sponde nte a o va l or pa tr im onia l e m 3 0 / 0 6/ 20 25 . Os r ecu rs o s d a emis s ã o f or am u t i l i z ad os
par a a aquis iç ã o d a p art i c ipa ç ão adi c i ona l d e 7,5 2% d o Supe r Sh opping Osa sc o , pas s ando a
6 6,36% de p art i c ip aç ã o t ot a l , e d e 24,0 0 % do S hopping Pá t i o C ia nê . E mbor a a pa rt i c ipa ç ã o
adqui r ida do nov o sh opping do p ort fó l i o s e ja minor i t ár i a , tra ta - se de u m e m pre e ndim e nt o
ta m bé m a dm inistra d o pe la A l qia , e m pre sa pe rte n c e nte a o g rup o H SI, re f o rç a ndo a a de rê nc ia
da ope ra ç ã o à te se do Fundo e m re la ç ã o a gove rna nç a e c ontrole ope ra c iona l de se us a t ivos .

https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/e9396f84-635d-f85a-ea7b-238847054137?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/e9396f84-635d-f85a-ea7b-238847054137?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/1bea7b91-2f45-4c39-99ab-5856eff6841b/8f39f5df-faae-04f8-732b-8d558a69ac78?origin=1


HSI Gestora de Fundos Imobiliários - hsml.hsifii.com

HSI Malls FII - Relatório Gerencial – Agosto 2025

Além diss o , a g est ã o ent ende que e st e inve st im en to p od e abr i r a p os s ib i l idade, c as o c on s ide r e
fav or ável n o futur o , pa r a eventu a l aum ent o de pa rt i c ipa ç ão ou at é me smo aq uis iç ã o de c ontr o l e
do empr e endiment o . R e s sa l ta -s e qu e n ã o h á qu a lquer d i r e i t o ou obr ig aç ã o c on t r atu a l n es s e
sent ido, t ratando-se apenas de uma poss íve l d i ret r i z est ratég ica da gestora .

Com exc e çã o do s ind i c a dor e s d e A B L e O cupa ç ã o, n enhum ou tr o KP I ref er ent e a s n ov as
aquis i ç õe s es tã o re f le t ida s ne st e r e l at ór i o , tend o e m vis ta qu e a inda n ã o h o uve r epa ss e d e NO I
a o Fundo. Par a amba s as aquis i ç õe s o r ep as s e s er á fe i t o de f orm a pr ó ra ta t empo r is a par t i r d o
próx imo m ês . N o c a so d o Os as c o, o r ep as s e s er á e fe tuad o di r et amen t e ao Fun do. J á pa ra o Cian ê ,
in ic ia lm ent e o r en d imen t o d o shopping s er á r e ce b ido p el o Fundo p o r mei o d a dis t r ibu iç ã o d e
div idendo s da SP E p r opr i et ár i a d o imóv el , l íqu id o da d esp es a f in an cei ra ; e , ap ós a c onclu sã o d a
redu çã o d e c ap i t a l de 24 % do imóvel , p rev i s t a par a oc or re r em at é 60 dia s , o r epa s se p as s ar á a
se r f e i t o d i r et ament e a o F undo. O s d et a lh es d as t r a nsa ç õe s f or am divu lgad os por mei o d o s F at o s
Rel evant e s dat ad o s de 0 1, 11 e 1 9 de ag os t o , r esp e c t ivament e : F at o R elev ant e - A quis içã o 3 ,017%
Supe r Shopping Os a sc o, Fat o R el evant e - Aquis içã o 4 , 503 % Supe rSh oppi ng Os as c o e Fa t o
Relevante - Aquis ição 24 ,00% Shopping Pát io C ianê

Atualização Expansão Shopping Uberaba – Projeto Aprovado

O proj et o d a 1ª f as e de expans ã o do Sh oppin g Uber aba , con fo rme apr es ent ad a a o s invest id o re s à
ép oc a d a 4ª Emis sã o d e Cot a s , in ic i ada em 1 6 /0 5 /2 024 (M at er i a l Publ i c i tá r io - 4ª Emiss ã o d e
Cot a s ) e v iab i l i z ada em m omen t o p ost e r io r p or m ei o d a v enda d e um a p art i c i paç ã o min or i t ár i a n o
at iv o , c onc lu íd a em 2 5/ 11 /2 024 (F at o R el evant e - CCV Al ienaç ã o 25% Sh op ping Uber aba ) , f o i
apr ovad o. A expect at iva é d ar in í c i o às ob ra s n as próx im as s eman as . S egu ndo as pr ev is ões d a
ges to r a , a exe cuç ã o dev e rá s e es tend er p or apr ox imadam ent e 9 m es es . Import ant e d es ta c ar ,
as s im c omo oc o rr eu em o utro Fund o Imobi l i á r i o de at ivo s r ea i s da H SI ( H SLG11) , tod a a g es tã o e
exe cuç ã o d a ob r a dev er á se r c ap i t an ead a p ela H S I po r mei o d a á re a int er na de eng enha r ia ,
re sp ons ável p el o de senv ol v imento d e mais d e 3 mi lhõ es d e met ro s quad rad o s a o l ongo d os m ais
de 19 anos de h is tór ia da gestora .

A in ic ia t iva f a z pa r t e d a e st r at ég i a da g e st ã o d e pr om over o cr e sc im ent o or gân ic o d o p ort f ó l io .
Emb or a a cap ta ç ã o p or m ei o d a 4ª emis s ã o n ã o t e nha s id o c onclu íd a em r a zã o d o c ont ext o d e
merc ad o mai s r est r i t o à é poc a , dua s medid as f or am det erminant e s pa ra v iab i l i za r a expans ã o d o
Sh opping Ube rab a : a v e nda de 25% d a pa rt i c ip aç ã o n o at iv o , que g er o u ganho d e c ap i t a l
re l evan te a o Fundo e pe r mit iu que o c ompr ad or ar c as s e c om o inv est im ent o p rop or c i on a l n a obr a ;
e a aquis i çã o d o D ec k P ar k ing , que g ar ant iu a quan t idad e d e vag a s n ec es s ár i a n ã o apen a s pa r a a
1ª f as e d a expans ã o, cu jas obr a s d evem in ic i ar em br eve, ma s t ambém par a as du as f a se s
adic iona is prev is tas n o Mater ia l Publ i c i tár io da 4ª Emissão .

Informações Adicionais ¹

A expec ta t iva é qu e a Áre a Brut a Loc áv el (ABL) da expan sã o s ej a de 4.839 m ² (3 .308 m² de A B L
L íqu ida) , sendo dis t r ibu ídos em cerca de 3 5 novas operações :

• 1.8 61 m² para l o jas saté l ites (31 op er aç õ es ) — s eg ment o que t end e a apr es ent ar mai or va l or
de locação por m² ;

• 1.128 m ² de st ina dos a m e ga l o ja s (2 op e ra ç õ es) – neg oci aç õ e s c om ma rc a s de r en ome j á em
andamento ;

• 1.850 m ² volta dos a um a nova â nc ora (1 operação) .

Notas: (1) Informações preliminares do projeto em processo de aprovação. Cabe destacar que não há garantia de execução nos moldes descritos.

Premissas Operacionais e f inanceiras / Expectativa de NOI adicional

O inve st imen to t ot a l es t imado p ar a a ex ecu çã o da expans ã o é d e apr ox imadam ent e R $ 70
m ilh õe s pa ra 10 0 % (c e rc a de R $ 52,5 m i lh õe s n a pa rt ic ipa ç ã o d o H SM L) . A ge stã o re f o rç a
que , c onside ra nd o o sa ld o a tua l e m c a ixa , o inve s t im e nt o e stá inte g ra lm e nte s up o rta d o, se m
implicar necess idade de l iquidez adic ional para sua implementação .

A expansã o, p or sua v e z , tem ac ré sc im o pr oj et ad o de N OI n o s 1 2 me se s sub sequ en t e s à
inaugura ç ã o de c er c a de R$ 14,5 m i lh õe s , rep re sen tand o um yie ld on c os t p r óxim o a 2 1%
con s id er and o o 1 º an o d e ope r aç ã o p l en a . D e ss a manei r a , a expe ct at iva d e NOI n o s 1 2 me s e s
subs equen te s à en t r ega d a expans ã o, c ons id er and o 100% é d a o rd em de R $ 63 ,5 m i lh õe s . Va l e
re l embr ar qu e o Sh oppin g Ub er aba f o i adqui r id o em junho de 20 22 p or c er c a de R $ 333 mi lh õe s ,
prec i f i cado a um cap rate de 8,75% sobre a expectat iva de NOI para os 12 meses subsequentes à
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Ago-25 2S 2025 2025

Receita Imobiliária 17.826.878 37.913.208 169.205.649

Receita com Aluguéis 17.826.878 37.913.208 150.011.453

Ganho de Capital com Vendas -                                                     -                                            19.194.196                                   

Receita Financeira 1.035.820 2.313.662 8.170.200

Despesas -7.892.501 -16.742.361 -66.013.308

Taxa de Administração -156.311 -295.516 -1.084.800

Taxa de Escrituração -50.000 -100.000 -563.485

Taxa de Gestão -1.484.956 -2.807.406 -10.305.596

Taxa de Performance -                                                     -398.316 -5.021.399

Despesa Financeira1 -6.116.506 -12.513.842 -47.612.693

Outras Despesas2 -84.728 -627.280 -1.425.336

Resultado Operacional 10.970.196 23.484.509 111.362.541

Resultado Operacional/Cota 0,51 1,12 5,34

Despesa Financeira Não Recorrente3 -                                                     -                                            -3.500.000

Resultado 10.970.196 23.484.509 107.862.541

Resultado Realizado/Cota 0,51 1,12 5,17

Rendimento/Cota4 0,67 1,33 5,23

Resultado Acumulado5 -0,16 -0,21 -0,06

Total R$/cota

Resultado Acumulado (Jul-25) 13.004.520 0,61

(+) Realizado - Distribuido -3.320.888 -0,16

Resultado Acumulado (Ago-25) 9.683.633 0,45

Resultado (R$)

Rendimentos | Projeção de Distribuição (R$) ¹

A distr ibui ção de div idendos do Fundo fo i de R $ 0,67 por cota . Em 2025 , está prev is to o
recebi mento de mais uma parce l a pe la venda de 30% do Shopping Pát io Mace ió e uma
parce l a pe l a venda de 25 % do Shoppin g Uberaba, tota l i zando um ganho de capita l pro jetado
de R$ 14 .970 .179 ,9 3 (R $ 0,70/cota) , j á cons iderando a pro jeção das correções monetár i as
futuras ¹ . O Fundo final izou o mês com R$ 0,45 por cota de resultado acumulado .

Notas: (1) Despesas recorrentes dos CRIs. (2) Despesas corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, Laudos de Avaliação, seguros, formador de
mercado etc. Impactada em agosto por despesas de Auditoria. (3) Despesas relacionadas aos pagamentos não recorrentes / extraordinários
dos CRIs. (4) Distribuição de dividendos do período. (5) Diferença entre o resultado e o rendimento distribuído no período, dividida pela
quantidade atual de cotas do Fundo.

Notas: (1) Cabe ressaltar, que se trata de uma projeção realizada pela gestão, não configurando, portanto, promessa ou garantia de distribuição.
(2) Dividend Yield anualizado com base na cota de mercado no fechamento de cada mês.

Notas: (1) Cabe ressaltar que essa não é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isenção de risco aos cotistas.
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Rentabilidade

Liquidez
O Fundo encerrou o mês de agosto com 186.907 cotistas e valor de mercado de

aproximadamente R$ 1,7 bi lhão . O volume médio diár io de negociações registrou no mês

R$ 3,1 milhões .

Notas: (1) Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos são reinvestidos no próprio FII.
(2) Mensal / 2025: Rendimento pago no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência anualizado. | Últimos 12
meses: soma dos rendimentos pagos no período dividido pelo valor da cota na data de fechamento do mês de referência.
(3) Considerado a incidência de 15% de Imposto.
(4) Retorno Ajustado do Fundo no período em relação ao CDI Líq. do período (comparativo apenas para retornos positivos do Fundo).

Notas: (1) Para o cálculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses.

Ago-25 2025 Últimos 12 meses

HSML11¹ 5,1% 21,8% -4,7%

Dividend Yield Anualizado² 9,7% 9,5% 10,2%

IFIX 1,2% 11,6% 2,4%

CDI (Líq.)³ 1,0% 7,7% 10,9%

% CDI4 519,8% 284,0% N/A

Ago-25 2025 Últimos 12 meses

Volume Total 65.709.347R$                                   434.441.522R$                       776.265.825R$                          

Volume Diário Médio 3.129.017R$                                       2.617.118R$                               3.130.104R$                             

Quant. de Cotas Negociadas 820.216                                              5.510.237                                 9.646.222                                   

% de Cotas Negociadas (Giro)1 3,9% 3,3% 3,9%

Presença em Pregões 100,0% 100,0% 100,0%
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Obrigações Código IF Ativo Saldo² Taxa Data de Emissão Prazo

CRI - CDI (1) Paralela 112,6 MM CDI + 2,80% jan-22 dez-36

CRI - CDI (2) Uberaba 118,4 MM CDI + 2,70% jun-22 jun-37

CRI - IPCA (1) Paralela 150,8 MM IPCA + 6,80% jan-22 dez-36

CRI - IPCA (2) Paralela 9,3 MM IPCA + 6,90% set-19 mar-33

CRI - IPCA (3) Paralela 5,6 MM IPCA + 6,90% mar-18 mar-33

CRI - IPCA (4) Uberaba 222,1 MM IPCA + 7,60% jun-22 jun-37

Consolidado - - 618,9 MM
(63%) IPCA + 7,26% 
(37%) CDI + 2,75%

- -

Cronograma de Amortizações³ (R$ MM)

Obrigações HSML11
O índice de alavancagem l íquido ¹ atual do Fundo é de 18,6% .

Os dados ora apresentados nesta sessão correspondem às informações do resultado dos
empreendimentos até o mês de julho de 2025, os quais são refletidos no Fundo até o mês de
agosto de 2025.

KPI’s

Notas: (1) O Índice de Alavancagem Líquido é calculado como: (Saldo Total de Obrigações – Total Mantido para Necessidades de Liquidez –
Total Investido em FIIs de alta liquidez) / Total Investido (imóveis + SPE). (2) Valor em 31/07/2025, ainda não refletido o CRI assumido pelo
Fundo em decorrência da aquisição do Shopping Pátio Cianê. Fonte: Informe Mensal de Julho/2025. (3) Baseado no cenário atual do Fundo,
sem considerar eventuais pré-pagamentos.

Em julho de 2025, o NOI registrou crescimento de 3%1 em relação ao mesmo mês de 2024,
alcançando NOI/m² de 103,85². Os destaques foram o SuperShopping Osasco (+10%) e o
Shopping Pátio Maceió (+9%).

Em relação às vendas, foram +2% em relação ao mesmo mês do ano anterior¹, alcançando
vendas/m² de R$ 1.418,65². O principal destaque foi o Shopping Uberaba, com crescimento de 7%
frente a julho do ano anterior. O desempenho das vendas tem contribuído para a manutenção do
Custo de Ocupação do portfólio em patamares saudáveis, atingindo 9,4% em julho.

Em julho, a inadimplência líquida total do portfólio registrou percentual de 2,1%. Em relação aos
descontos, apresentaram percentual de 0,7%. A taxa de ocupação³ finalizou o mês em 96,5%.

Notas: (1) Variação considerando a participação do Fundo nos ativos. (2) NOI e vendas totais do portfólio, considerando a participação do Fundo
nos shoppings / ABL Própria do Fundo. (3) Considera contratos processo de em assinatura. Ponderada pela participação do Fundo nos Ativos.

22A0118041

22F0658610

22A0118035

19I0275534

18C0803963

22F0667465

Histórico – Índice de Alavancagem Líquido¹

Aquisição Paralela

Aquisição Uberaba

Pré-Pagamento (R$ 333 mm)

Reavaliação Patrimonial: +13,6% Cota PL

162,5

Liquidez (R$
mm)²

10,1 
26,5 28,7 31,2 33,7 36,4 39,5 43,0 46,7 50,9 55,3 60,4 

14,9 

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037

https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87739
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88317
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87738
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=55220
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41848
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=88318
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Notas: (3) Para 100% dos shoppings.

Notas: (2) Para 100% dos shoppings. Custo de Ocupação para = Custo Total do Lojista (aluguel, condomínio, fundo de promoção e
propaganda) / Vendas do mês anterior.

Notas: (1) Variação de Vendas e NOI Proforma, considerando no ano passado, a participação do Fundo nos shoppings no mês de referência.
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2025 x 2024 (Média móvel Trimestral)

9,3% 9,0%
10,2% 9,4%

8,4% 8,4%
10,3% 10,6% 10,1% 9,7%

8,7% 9,4%

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

Custo de Ocupação 2 (%)

2,8% 1,9%

0,1%

3,2%

-1,3%

3,8% 3,4% 3,5%
1,3% 1,6% 1,2% 2,1%

0,5% 0,8%

0,8%

0,9%

0,7%

1,1% 1,0% 0,9% 1,0% 0,8% 0,7% 0,7%

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

Inadimplência Líquida Total 3 (%)
Descontos 3 (%)
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SGV
8%

SMT
21%

SPM
18%

SSO
8%

VVS
17%

SPS
13%

UBA
15%

SGV
9%

SMT
22%

SPM
18%

SSO
7%

VVS
12%

SPS
18%

UBA
14%

AMM
64%

A%
5%

M&M
13% Estacionamento

18%

Âncora
66%

Mega Lojas
9%

Satélite
25%

Composição do NOI

Tipologia - Lojas | ABL

Composição da Receita

Composição das Vendas

SMT: Shopping Metrô Tucuruvi | SPM: Shopping Pátio Maceió | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde 
Shopping | SPS: Shopping Paralela | UBA: Shopping Uberaba.
AMM: Aluguel mínimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Mídia.
Todos os dados contidos nesta página correspondem à participação do Fundo nos ativos, exceto Tipologia.
Para o Shopping Metrô Tucuruvi é considerado o NOI pré-outorga.

95,2% 95,5%
96,5% 96,7%

96,5% 96,3% 95,8% 96,3% 95,7% 95,7% 96,7% 96,5%

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

Taxa de Ocupação (%)
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Notas: (1) Considera contratos em processo de assinatura. Para 100% dos ativos. (2) Trata-se de um concessão com prazo de direito à exploração
até Mar/2054. (3) ABL Própria: 52,2% Mall + 100% Área de Expansão BTS Faculdade Unime (17.600 m²). (4) 75% do Mall + Área do Complexo
adquirida em 02/10/2024 integralmente locada a uma rede de supermercados. (5) Ponderada pela participação do Fundo nos shoppings.

Portfólio

Vídeo Tour 360º - Shoppings HSI Malls
Disponibilizamos um vídeo para cada ativo do portfólio na tecnologia 360°, sendo possível ter uma visão ainda
mais realista dos Shoppings Centers do Fundo. Os vídeos foram gravados pelos próprios superintendentes dos
ativos e disponibilizados pela Alqia. É possível movimentar o celular para ver diferentes ângulos do shopping ou
ainda se estiver com o óculos de Realidade Virtual, basta movimentar o rosto. Acesse aos vídeos pelos links
abaixo:

Tour 360º - Shopping Pátio Maceió – YouTube

Tour 360º - Shopping Granja Vianna – YouTube

Tour 360º - SuperShopping Osasco – YouTube

Tour 360º - Shopping Metrô Tucuruvi – YouTube

Tour 360º - Via Verde Shopping – YouTube

Tour 360º - Shopping Paralela – YouTube

Tour 360° - Shopping Uberaba - YouTube

ABL Total 
(m²)

Participação  
(%) 

ABL Própria 
(m²)

Ocupação 
(%)¹

Nº Lojas 
Nº Vagas  

Estacionamento 
Abertura

Shopping Pátio 
Maceió

43.983 70% 30.788 98,7% 143 2.058
Novembro 

2009

Shopping Granja 
Vianna

30.377 51% 15.492 95,8% 159 1.300
Novembro 

2010

Super Shopping 
Osasco

17.984 66,4% 11.935 97,1% 131 2.800
Outubro 

2005

Via Verde 
Shopping 

28.576 96,7% 27.623 97,6% 100 1.200
Novembro 

2011

Shopping Metrô 
Tucuruvi²

32.998 100% 32.998 92,9% 221 2.188 Abril 2013

Shopping 
Paralela³

57.800 52,2% 38.600 98,8% 258 2.150 Abril 2009

Shopping 
Uberaba4 31.575 75% 23.681 95,5% 188 1.190 Abril 1999

Shopping Pátio 
Cianê

25.543 24% 6.130 90,0% 140 1.240
Novembro 

2013

Total/Média 268.835 70% 187.248 96,5%5 1.340 14.126 -

https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
https://www.youtube.com/watch?v=RA2zCIHEPo0
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https://www.youtube.com/watch?v=eHUAP9D1Gz4
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https://www.youtube.com/watch?v=wwaz_uWXVNs&feature=youtu.be
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Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 5 8 ,8 milhões ,

representando uma var iação de - 2% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +9% comparado ao mesmo período de 2024.

Shopping Pátio Maceió (Maceió| AL)

Único Shopping da parte alta da cidade – Região do Bairro Tabuleiro do Martins, Maceió, AL. 

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)
Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 35 ,4 milhões ,

representando uma var iação de -7% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +5% comparado ao mesmo período de 2024.

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

ABL Total Operadora

43.983 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

70,0% 143 2.058

ABL Total Operadora

30.377 m² Alqia
Centers

No de Lojas No Vagas Estac.

51,0% 159 1.300

Participação do Fundo
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Super Shopping Osasco (Osasco | SP)

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m² de ABL

Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 32,9 milhões ,

representando uma var iação de - 3% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +10% comparado ao mesmo período de 2024.

ABL Total Operadora

17.984 m² Alqia131 2.80058,8%

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

Inauguração Hõmu Shopping Granja Vianna
Em agosto, foi inaugurada no Shopping Granja Vianna uma unidade da Hõmu, marca

espec ial izada em decoração e ut i l idades domést icas . A nova operação ampl ia a

diversidade do mix de lojas, fortalece a atrat iv idade do empreendimento e contr ibui para

a geração de f luxo adic ional de consumidores , consol idando a proposta da gestão de

gerar valor ao at ivo.
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Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 4 2,4 milhões ,

representando uma var iação de +3% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

teve var iação de +2% comparado ao mesmo período de 2024.

Via Verde Shopping (Rio Branco | AC)

Único Shopping do estado do Acre

ABL Total Operadora

28.576 m² Alqia

No de Lojas No Vagas Estac.

100 1.200 Vagas96,7%

Participação do Fundo

Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 47 ,5 milhões ,

representando uma var iação de +4 % em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o

NOI, a var iação foi de +4% comparado ao mesmo período de 2024.

Shopping Metrô Tucuruvi (São Paulo | SP)

Integração com 3 Term. Rodoviários e Est. de Metrô Tucuruvi (Fluxo médio de 1,7 milhão de pessoas/mês)

ABL Total Operadora

32.998 m² Alqia100,0% 221 2.188

No Vagas Estac.No de LojasParticipação do Fundo
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Integração direta via passarela com Linha 2 Estação Metrô Tamburugy | BTS Universidade Unime (Cogna)

ABL Total Operadora

57.800 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

52,2% 258 2.150

Shopping Paralela (Salvador | BA)
Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 55 ,9 mi lhões ,

representando uma var iação de +6% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . J á o NOI,

a var iação foi de +4% comparado ao mesmo período de 2024.

Inauguração Ki-Mukeka – Shopping Paralela Salvador
Em agosto, foi inaugurada no Shopping Parale la uma unidade do restaurante Ki-Mukeka,

t radic ional marca especial izada na cul inár ia baiana. A inauguração fortalece o pi lar de

gastronomia e lazer do empreendimento, operações das quais contr ibuem

signi f i cat ivamente para qual i f i cação do mix de lojas, aumento das vendas e do fluxo do

shopping como um todo.
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HSML nas Mídias
07/02/2023: HSI Malls levanta R$ 437 milhões em oferta | Mercado | pipelinevalor (globo.com)

23/06/2022: HSML11: Saiba tudo sobre os últimos acontecimentos do Fundo

26/01/2023: Conexão FIIs | Entrevista com Felipe Gaiad, gestor dos Fundos HSLG11 e HSML11

31/05/2023: Evento FIISummit dia 31/05/2023 | EQI (Painel de Shopping Centers)

05/07/2023: FIIs de shopping sobem, em média, 18% no 1º semestre de 2023; ainda vale a pena investir?

04/10/2023: Oriz Talks: Conversa com a HSI Corporate sobre mercado imobiliário e varejo.

15/03/2024: Live Clube FII: Como a HSI se preparou para a recuperação dos shoppings centers

09/09/2024: Live HSI: Papel da Política Global e doméstica na dinâmica econômica – Christopher Garman e
Maximo Lima.

Em julho de 2025, as Vendas Totais de 100% do at ivo somaram R$ 45 ,1 milhões ,

representando uma var iação de +7% em relação ao mesmo mês do ano anter ior . Já o NOI

registrou var iação percentual de -10%¹ comparado ao mesmo período de 2024.

Shopping Uberaba (Uberaba | MG)

Shopping dominante da cidade e região de Uberaba

ABL Total Operadora

31.575 m² Alqia

Participação do Fundo No de Lojas No Vagas Estac.

75,0% 188 1.190

Notas: (1) Variação Proforma considerando no ano passado a receita de locação com área adicional adquirida em Outubro de 2024 (Fato Relevante)
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus recursos. Para

avaliação do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 (doze) meses.

Este Relatório tem caráter meramente informativo e não deve ser considerado como uma oferta de aquisição de cotas dos fundos de

investimentos. Performance passada não é garantia de ganhos no futuro.

Os investimentos em fundos não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor

de Crédito - FGC.

A HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o nº 03.539.353/0001-52 (“HSI”) não se responsabiliza por

quaisquer decisões tomadas tendo como base os dados neste relatório.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gráficos, imagens e qualquer outro material de comunicação audiovisual são de

propriedade única e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informações, relatórios, produtos e serviços, que conjuntamente compõem

valiosa propriedade intelectual da HSI. Não é permitido qualquer tipo de adulteração sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob

pena de se tratar clara infração aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanções legais.

• As informações aqui contempladas não constituem qualquer tipo de oferta ou recomendação de investimento. • A HSI não é responsável

por qualquer utilização não autorizada do material e das informações aqui dispostas.

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIÁRIOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729.  l. 7º andar
Itaim Bibi.  l  CEP 04538-905. l  São Paulo. l  SP

hsml.hsifii.com
www.hsinvest.com

Glossário
Ativos Alvo: Refere-se a shopping centers;

NOI: Net Operating Income ou Resultado Operacional Líquido, é o resultado após a dedução das despesas;

ABL Própria: ABL de propriedade do FII;

AMM (Aluguel Mínimo): É o aluguel mínimo do contrato de locação de um lojista;

A% (Aluguel Percentual ou Aluguel Complementar): É a diferença, se positiva, entre o aluguel mínimo e o aluguel com
base na porcentagem de vendas destinadas à aluguel;

M&M (Mall Mídia): Receita de publicidade nos shoppings aos lojistas e aluguéis de quiosques;

Custo de Ocupação: Trata-se do percentual em relação ao faturamento de vendas que é custo de ocupação ao lojista
(aluguel, condomínio, fundo de promoção e propaganda);

Inadimplência Líquida: Leva em consideração não apenas os valores recebidos referentes aos vencimentos do mês como
também de boletos em aberto de vencimentos anteriores;

Descontos: Desconto concedido aos lojistas referente ao aluguel mínimo;

Satélites, Megalojas e Âncoras: Lojas com tamanho de até 500 m², entre 500 e 999 m² e acima de 1.000 m²
respectivamente;

CRI: Certificado de Recebível Imobiliário;

FII: Fundo de Investimento Imobiliário;

Mercado Secundário: Modalidade dedicada à compra e venda de valores lançados anteriormente em uma primeira oferta
pública ou privada (mercado primário);

PL: Patrimônio Líquido do Fundo;

Renda Fixa: Compreende a parte do patrimônio líquido aplicada em fundos de renda fixa e títulos públicos federais;

Taxa Selic: Taxa básica de juros do país definida pelo Banco Central;

IPCA: Índice utilizado para medir a variação de preços de um conjunto de produtos e serviços comercializados no varejo;

IGPM: Índice utilizado para medir a variação de preços englobando diversas etapas de uma cadeia produtiva;
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