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BTG PACTUAL PRIME LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

CNPJ n2 60.922.008/0001-37 - Cddigo do Ativo no Balcdo: 61713255BA
(“Classe” ou “BTLP11")

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob 0 n2 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n? 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administradora”), e a BTG
PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S3o Paulo e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.477, 142 andar, parte, inscrito no CNPJ sob o n2 09.631.542/0001-37, autorizado a prestacdo dos servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratdrio n2 9.975, de 04 de agosto de 2008 (“Gestora”), na qualidade
de administradora e gestora, respectivamente (“Prestadores de Servicos Essenciais”), da Classe, servem-se do presente para informar
aos cotistas e ao mercado em geral que:

A Classe celebrou, nesta data, Instrumentos de Compra e Venda (“Instrumentos”), tendo por objeto a aquisicdo de portfélio
composto por 5 ativos logisticos AAA, totalizando aproximadamente 69 mil m? de drea bruta locavel, considerando a
proporcionalidade da participagdo do Fundo de 13,65% nos ativos, sendo que 76% dos ativos adquiridos estdo localizados
no raio 30 km de S3o Paulo.

I. O valor total da operacdo é de R$ 274.365.000 (duzentos e setenta e quatro milhdes, trezentos e sessenta e cinco mil reais)
a ser desembolsado da seguinte forma (“Valor Total da Operacdo”):

e  Primeira Parcela: 67,55% serdo pagos até a data do fechamento da transacdo, condicionado a superacdo das
condig¢des precedentes;

e  Segunda Parcela: 32,45% em até 24 meses apds a data de fechamento, corrigidos pelo indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (“IPCA”) (“Ultima Parcela”).

M. O fechamento da operagdo estd condicionado a verificagdo de condi¢gdes precedentes usuais para este tipo de transacgdo,
incluindo aprovacdo pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdomica (“CADE”). O mercado serd oportunamente
informado quando tais condicGes forem cumpridas.

IV. Assumindo o pagamento parcelado concomitante ao recebimento das receitas pelo Fundo, estima-se um yield de 15% a.a.
ao longo dos 24 meses que antecedem o pagamento da Ultima Parcela.

Assim que concluida a transacdo, a Gestora publicara mais detalhes sobre os imodveis e locatarios. A Gestora permanece ativa na
busca de novas oportunidades de aquisi¢do e geracao de valor para o Fundo e seus cotistas.

Os Prestadores de Servigos Essenciais permanecem a disposi¢cdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios por meio do e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

SdoPaulo, 4 de setembro de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM.
e
BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.


mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com

@g pactual

management

BTG PACTUAL

PRIME LOG
BTLP11

Aquisicao de Portfdlio AAA

Setembro/2025

Autarregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria




BTLP btqg pactual

asset
management

Aquisicao
Portfélio AAA

Lideres ~80% ABL Total® 76% # de Locatarios

e-commerce . 2 No raio
(NASDAQ) (% rem. sr.)@ 69 mll m 30km de SP ?

- & 5, FRAGOSO+% "
v = U 3
Jaceruba g ‘ ‘ P ARETA 30 km
. -— 1o ™A% o~
. : » 3 " e A
: Ry \ % | JARDIM NOVA
3 o MARILIA

»

r g Duque de Caxias agé’ e
¥ s PEDRINHAS
X : R SAKACURUNA
A 50 JARDIM
¥ ¥ \ - PRIMAVERA"
st o : 3 Guia de
Queimados, o ¢ .
S JAUSTIN . Pacobaiba

W ; oyl g o ’ _.‘.'I ...COMENDADQR
3 " A

AP .
5 LALPHAVILLE () SOARES)

GRAMACHO
Mesqua’ S 30 Joao » DuaUe
M L
L de Meritip 08 Caxiasis
; 720 e S Nilopolis | PAVUNAR L y . ' ) 3
. o DU Y APE - 3 N e s be Dt e / e \ L
ERDIZES oY RASHE 1R UARE S s ; ol SN Sao/Goncalolile o
A P BRRRRS : : ; NERUSMOREPENHAY, 4 1 COLUBANDE
Sao Paulo; aeons ey i gl s 53 * ARG : : # /
: / ; ; e o7 G S TRIBoEGT L
: SANTISSIMO ) + IMADUREIRAY: % AR . VARIAPALA

SN

VILAMARIANA / ; A ;
2 N A it AN Nitgroi

J A W, Sl ...\_ -

PRAGA'SECA MEIERS - i Ty e o

A wim : _ e .Ri10:de Janeiroy
2 Y L ) P AN « 2% TAQUARAS N g

TIABAQUARA ;" ~% - Ry~ : = 4% & ety STIJUCA

! i s ; AL FREGUESIA 3
IR ITAIPU
Fr i >

JACAREPAGUAT™ Y™ S = &' o 5 SCOPACABANA

TACOATIARA

Notas: (1) Remuneragdo da cota sénior. (2) Area proporcional a participagio do FIl de 13,65%. (3) Prazo Médio Ponderado dos Contratos Vigentes
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Vencimento

Contratos de longo prazo, com 82% vencendo apds o

Tipo de Contrato
término do fundo, oferecendo seguranca ao

93% da receita é composta por contratos atipicos e investidor
contratos com multas fortes(?), oferecendo baixo risco
de vacancia e alta previsibilidade
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Locatarios

Carteira composta por inquilinos que garantem
solidez e seguranga ao investidor.
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Carteira defensiva e diversificada com baixo risco de credito dos inquilinos e com contratos de locagao longos atrelados a inflagao

Notas: (1) Considera Multa fortes, contratos que possuem aviso prévio e penalidades por rescisdo antecipada superiores a 12 meses de aluguel. (2) Prazo Médio Ponderado dos Contratos Vigentes
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