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Informacdes Gerais VCJRTI PATRIA

Objetivo do Fundo Inicio das Atividades Gestor
O Fundo tem por objetivo o investimento em Outubro 2019 Patria - VBI Securities Ltda.
empreendimentos imobiliarios, preponderantemente Codigo de Negociaccio o _
. . . Administrador e Escriturador
por meio do investimento em CRI, cotas de Flls, LCI, VCJR11
e outros ativos, titulos e valores mobiliarios permitidos CNPJ Itad Unibanco Intrag DTVM Ltda
nos termos da legislagio e  regulamentagao 32.400.250/0001-05 Taxa de Administragdo Total
aplicaveis. O Fundo visa proporcionar a seus Cotistas .
- Cotas Emitidas 1.60% a.a.
uma rentabilidade alvo que busque acompanhar, no ’
longo prazo, NTN-B + 1% a 3% ao ano, pelo 14.723.970
go prazo, ° ° P PuUblico Alvo
investimento em ativos pés ou pré-fixados, sem Prazo
restricdo de indexadores. Indeterminado Investidores em geral

Tipo Anbima

Para mais informagaes, clique aqui Papel Hibrido Gestao Ativa, Multicategoria
e acesse o Regulamento do Fundo
*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Clique aqui para acessar nossas politicas ->

- Fale com o time de Relagoes
Cadastre-se no mailing -} com Investidores de RE »

realestate.patria.com

Informacoes gerais


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=909225&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=909225&cvm=true
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* Apos 5 meses de alta, julho foi o primeiro més negativo para os fundos imobilidrios desde janeiro. O IFIX, principal indice
do setor, recuou 1,4%, puxado principalmente pelos fundos de tijolo, que tiveram uma queda de 1,7%, enquanto os Flls
papel seguiram o mesmo caminho, porém com menor intensidade, com queda de 0,8%.

Mais uma vez, a principal influéncia sobre o pre¢co dos fundos imobiliarios se deu a partir do noticiario macroeconémico e
IFIX 139.845 0,85 politico. A principal pauta foi a expectativa ao redor do aumento de tarifas impostas pelo governo dos EUA aos produtos

IFIX - Office 11.044 0,65 brasileiros. Em 9 de julho, o presidente Donald Trump anunciou que o Brasil seria alvo de até 50% de tarifas sobre importagées
IFIX - Logistica 21.521 0,88
IFIX - Shopping 17.997 0,80

IFIX - CRIs 54.492 0,92
IFIX - FOFs 5.762 0,80 como um todo, com forte aumento da averséo ao risco. Houve forte abertura da curva de juros futuros, com as NTN-B com

a partir de 1° de agosto — sem dar maiores detalhes sobre a forma de aplicacao e quais seriam os setores atingidos.

Apesar de n&o haver impacto direto sobre os fundos imobiliarios, a reagéo negativa do mercado se deu sobre a renda variavel

IFIX - Renda Urbana 7.523 0,92 prazo de 10 anos voltando ao patamar de IPCA+7.4% a.a. — sendo este o principal fator a afetar os Flls.
IFIX - Outros 21.507 0,78 Apds o susto inicial, no final do més o governo norte-americano, de fato, impds tarifas de até 50% aos produtos brasileiros,

porém com uma série de excegdes, tirando boa parte da pressao sobre o mercado. Ainda, dados de emprego nos EUA, piores

Performance Setorial Ponderada do IFIX*

que o esperado sinalizaram uma possivel desaceleragdo econémica por 14, o que pode significar o inicio de um novo ciclo de

- cortes nas taxas de juros dos EUA ainda neste ano. As taxas de juros norte-americanas encontram-se no patamar mais elevado

-0,2% _ desde 2007 e sao a principal referéncia para a precificagdo de ativos em todo o mundo, o que tende a refletir positivamente por
2% _- aqui. Voltando a agenda doméstica, o COPOM manteve a taxa de juros em 15% a.a., em linha com a expectativa do mercado.

-0,3% ] Ainda assim, mesmo com o ligeiro alivio do mercado nos ultimos dias de julho, o més fechou no negativo para os Flls, com

-0,3% .

-0,1% W-

03%  -1,4% Tudo isso dito, & importante reforgar que precificacdo dos Flls hoje se da, portanto, em fungéo do ciclo de aperto monetario e do

investidores ainda tateando os reais desdobramentos das tarifas impostas ao Brasil - em meio ainda a um cenario

macroecondmico global e doméstico marcado por altas taxas de juros — mantendo o mercado volatil no curto prazo.

Office Logistica Shop/ CRIs FOFs  Renda  Outros Total IFIX noticiario macroeconémico. Porém, quando observamos os fundamentos do mercado imobiliario, os dados relevam solidez em

Varejo Urbana termos de taxa de ocupagéo e preco dos aluguéis em praticamente todos os setores e regides.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

TROCA DE GESTAO

Conforme anunciado em fatos relavante do dia 10 de julho, o Patria passou a
controlar, diretamente a Vectis Gestédo de Recursos Ltda, e desde o dia 1 de julho,
assumiu a gestdo dos fundo FIl VECTIS JUROS (VCJRT11).

Quem é o Patria Real Estate?
« Maior gestoraindependente de Flls do Brasil
+ RS 28 bilhdes sob gestdo

« +20 Flls listados na B3, 2 FllIs negociados em ambiente CETIP, além de fundos exclusivos



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=943786&cvm=true

Resumo VCJR11 PATRIA

RS 15708 milhses RS 8310/cota hmeNedDial | Rerdionto | Resumve, | Nimared
R$ 1.191,9 milhdes RS 80,95/cota
R$ 2,8 milhdes R$ 0,95 R$ 0,60/cota 30.799
Tabela de Sensibilidade'
Yield portfolio Yield (-) custos
17,6% Preco mercado (IPCA +) (IPCA +)
88,45 11,9% 10,3%
85,95 12,2% 10,6%
83,45 12,6% 11,0%
80,95 13,0% 11,4%
78,45 13,4% 11,8%
75,95 13,9% 12,3%
73,45 14,3% 12,7%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). '"Considera a carteira de CRI, Fll e caixa. Data base 31/07.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentdrios da Gestéo (1/2) PATRIA

-

Prezados cotistas,

Conforme previamente comunicado por meio de Fato Relevante, desde 1° de julho assumimos a gestdo do VCJR e temos o prazer de apresentar o primeiro
relatorio sob nossa lideranca. Assumimos essa responsabilidade com total compromisso e confiangca na nossa capacidade de gerar valor de forma consistente e
sustentavel. Contamos com uma estrutura robusta, composta por mais de 50 profissionais especializados no segmento imobiliario, com mais de 12 anos de
atuacdo dedicada a originacao, estruturacédo e gestédo de crédito imobiliario. Nosso historico inclui mais de R$ 5 bilhdes em operagdes estruturadas internamente,
além da gestao de alguns dos fundos de crédito imobiliario com melhor desempenho do mercado, como o CVBI11 e 0o HGCR11. Seguiremos focados em alocar os
recursos do Fundo em ativos alinhados a sua estratégia, alavancando nossa expertise para potencializar resultados e construir uma trajetéria solida de longo

prazo.

Destacamos abaixo as principais atualizacées do Fundo no més:

« Em julho, o Fundo apresentou resultado distribuivel de R$ 0,93/cota, e de forma a linearizar os rendimentos, foi pago no dia 11 de julho, R$ 0,95/cota.

Considerando o resultado distribuivel no més, houve redugéo da reserva acumulada para R$ 0,60/cota.

» Encerramos o més com 88,5% do patrimoénio liquido alocado, sendo 87,1% em CRI com uma rentabilidade média ponderada de 17,6% a.a. (IPCA+ 11,8%

a.a.), prazo médio de 3,8 anos e spread médio de 3,1% a.a.. Em 31/07, o Fundo ndo contava com operagdées compromissadas.

o

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui).
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Comentarios da Gestéo (3/3) PATRIA

\

A carteira conta com 41 CRI, sendo 90% da carteira® indexados ao IPCA (IPCA+ 11,5% a.a.), 8% indexados ao CDI (CDI+ 5,9% a.a.) e 1%

indexados em Pré (20,6% a.a.).

* Durante o més, ndo tivemos movimentacdes na carteira.

« Com o inicio da gestdo do Patria, estamos conduzindo uma revisdo abrangente da carteira de CRI do Fundo, com foco nos principais
indicadores de risco e na avaliacao de eventuais remarcagdes. Como parte desse processo, os CRI Coteminas e Serpasa foram incluidos no
Watchlist e alguns LTVs encontram-se em revisao pela equipe. Neste relatério, também abordamos o caso Virgo, que esta sendo analisado pela

equipe de gestao. Para mais informagdes clique aqui.

Reforgamos aqui nosso compromisso com a transparéncia e comunicagao continua.

*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). Fonte: Patria e Economatica.
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Performance PATRIA
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Ativo Més 2025 Desde o inicio Desde o inicio
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100 &) ,,...M“\ .
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80 ® |FIX -1,4% 10,3% 1,1% 2,0%
60
40
20
0
o o - ~— AN N ™ ™ < <t Yo} Yo
N N N N N N X N N N X X
g 2 5, 2 5, 2 g, 2 g, 2 g 2

DiSTribUigﬁeS por COTCI Média 12M | R$ 0,97 Dividend Yleld mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

21,2%

13,29 4% 196% 14,39, 155% 14,7% 13,9% 14,1%
ll.IIII 10,4%i7%10,0%..... III
ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Fonte: Economatica.
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Resultado

Demonstragéo de Resultado (RS)

JUL-25 R$/COTA

Juros e Corregcao Monetaria' 14.198.920
MTM — CRI* (16.417.619)
Resultado com FlI 265.963
MTM — FII* (664.908)
Receita Extraordinaria 0
Receitas - Total (2.617.644)
Despesas - Total (2.240.591)
Resultado Financeiro Liquido 1.507.377
Ajuste para Distribuicdo — MTM* 17.082.527
Resultado Distribuivel 13.731.669
Resultado Distribuido 13.987.772

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Considera CRI e Operagdes Estruturada
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Carteira de Ativos! (1/2) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢céio Geogrdafica

£

m Residencial m Varejo Energia m Hotel

Escritério m L oteamento Agro

Portfélio com 41 CRI, diversificado em 7 segmentos distintos, sendo as maiores exposi¢coes ao segmentos de residencial (46%), varejo

(21%) e energia (11%). Boa diversificagéo regional, com maior exposi¢cao a SP (79% da carteira de CRI).

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * % sobre o total de CRI.
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Carteira de Ativos! (2/2)

Distribuicéo por CRI (% do PL)

CRI Cidade

CRI PPP CRI MRV 24 Matarazzo

CRI JFL ALTO HABITACI |suB.,2,34% | IPCAB....
DAS NACOES | PACAEMBU | ONAL B,

B, 4,13% 2,90%

CRI CRI HOTEL
CRI Cidade COTEMINAS, | FASANOA,

Matarazzo IPCA A, 5,40% 4,70% CRI JFL

7,48% ALTO DAS
CRIJFLALTO | CR| URBA, NACOES Outros

DAS NACOES 3,03% A, 2,75% abaixo de
1,2%; 14,24%

C, 4,13%

CRI PPP

CRI ORIGO CRIHOTEL | CRI GLOBAL HABITACIO | ATHON
CRI JFL JARDINS, | ENERGIA, FASANO B, REALTY A, NAL A,
5,48% 5,16% 4,70% 3,24% 2,90%

Distribui¢cdo por Vencimento

B 14% 2026
I 23 2027
B 19% 2028

| g 2029

I 2030-

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * % sobre o total de CRI.

PATRIA

Distribui¢cdo por LTV

m0a50%

m51% a 65%

M 66% a 75%

76% a 85%

Alocacdo por Indexador

m86% a 90% LTV Médio
Erm Reviso Ponderado
de 60%
m CDI
m |[PCA
PRE
Taxa MTM Taxa Aq Prazo Médio
a.a. a.a. (Anos)
IPCA+ 11,5% 8,5% 3,9
CDI+ 5,9% 4.6% 2,1
PRE 20,6% 20,0% 4.3
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Detalhamento de Ativos (1/3) PATRIA

Montante _ . Tq)_(u (Zle Ta)fa_ d~e Prazo _ _
MTM %/PL Segmento UF Emissor Cadigo B3 Indexador Emisséio Aquisicdio Médio Vencimento LTV Garantias*
G (a.a.) (a.a.)

7,5% varejo SP Opea 22C0509668 IPCA 9,5% 9,0% 11,7% 4,80 jun-40 50,0% AFI, CFRA, FREFS
5,5% residencial SP Opea 23J2238807 IPCA 11,0% 8,0% 10,5% 6,40 out-28 75,0% AFI, AVS
5,4% varejo RN Virgo 21G0785091 IPCA 9,3% 9,3% 11,1% 5,00 jul-31 - AFI, CFRA, FR, AVS
5,2% energia MG Opea 22C1012859 IPCA 11,0% 11,0% 10,6% 4,20 mar-37 42,0% AFI, FS
4,7% hotel SP Virgo 21C0731446 IPCA 6,3% 6,3% 12,4% 1,20 mar-28 70,0% AFI, CFRA, FR, FS
4,7% hotel SP Virgo 21C0732722 IPCA 6,3% 6,3% 12,4% 1,20 mar-28 70,0% AFI, CFRA, FR, FS
4.1% residencial SP True 20B0929384 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 mar-27 75,0% AFI, AVS
4,1% residencial SP True 20B0929306 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 mar-27 75,0% AFI, AVS
3,2% residencial SP Virgo 21J0733885 IPCA 9,0% 9,0% 13,8% 1,10 out-26 - AFl, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
3,1% varejo SP True 22D0378281 CDI 5,0% 5,0% 9,0% 0,20 mar-27 65,0% AFI, CFR, FR, FS
3,0% loteamento SP True 24E3558401 IPCA 10,0% 10,0% 11,6% 3,60 nov-35 67,0% AFI, FR, SUBORDINACAO
2,9% residencial SP Travessia = 20C0139730 IPCA 6,0% 6,0% 11,5% 4,40 jan-36 n/a CFR
2,9% residencial SP Travessia &= 20C0139788 IPCA 6,0% 6,0% 11,5% 4,40 jan-36 n/a CFR
2,7% residencial SP True 22C0508211 CDI 4,3% 4,3% 3,3% 4,80 set-29 75,0% AFI, AVS

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Em revisao.
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Detalhamento de Ativos (2/3) PATRIA

Montante Taxade Taxade Taxa

MTM %/PL Segmento UF Emissor Cadigo B3 Indexador Emisséo Aquisicio MTM HE=0 Vencimento LTV Garantias*

Médio

G (a.a.) (a.a.) (a.a.)

DRS, AFE, AFS, CFRA, FRE

2,6% energia MA True 21G0864337 IPCA 7,5% 7,8% 8,4% 4,10 ago-35 80,0% AVS

2,3% residencial SP True 2410007474 IPCA 10,6% 10,9% 10,8% 3,10 mar-33 60,0% AFIl, FR

2,2% varejo SP Opea 23J2162618 IPCA 9,5% 9,5% 1,7% 4,80 jun-40 50,0% AFI, CFRA,FREFS

1,9% residencial CE Opea 22G0785359 IPCA 11,0% 11,0% 15,1% 0,80 jun-26 - AFI, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
1,8% energia MA True 21G0864335 IPCA 7,5% 7,8% 8,4% 4,30 ago-35 80,0% ADVF;S' AFE, AFS, CFRA,FRE
1,5% escritorio SP True 20E1000787 IPCA 9,5% 9,5% 14,0% 1,10 jul-27 74,0% AFS, FR

1,5% escritorio SP True 20E1000795 IPCA 9,5% 9,5% 14,0% 1,10 jul-27 74,0% AFS, FR

1,2% residencial SP Virgo 24K1425359 PRE 20,0% 20,0% 20,6% 4,30 nov-29 - AFIl, CFRCV

1,2% escritorio SP Opea 24B1328842 IPCA 9,5% 9,5% 14,0% 1,20 jul-27 74,0% AFS, FR

1,2% residencial SC Habitasec & 22D1283353 CDI 3,9% 4,0% 3,9% 0,90 abr-26 50,0% CFRCV, FR, FS

1,1% loteamento SP Opea 24C1360385 IPCA 10,5% 10,5% 13,6% 2,00 fev-29 - AFl, AFS, CFRCV, FR, FO E FS
1,0% residencial SP Virgo 24H2017879 IPCA 10,5% 10,5% 13,8% 1,10 out-27 - AFl, AFS, CFRCV, FR, FO E AVS
0,9% residencial SP True 19K0093603 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 nov-26 75,0% AFI, AVS

0,9% residencial SP True 19K0093608 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 nov-26 75,0% AFI, AVS

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Em revisao.
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Detalhamento de Ativos (3/3) PATRIA

Montante _ . Tq)_(u (Zle Ta)fa_ d~e Taxa Prazo _ _
MTM %/PL Segmento UF Emissor Cadigo B3 Indexador Emisséo Aquisicio MTM Médio Vencimento LTV Garantias*
G (a.a.) (a.a.) (a.a.)
0,9% residencial SP True 19K0093990 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 nov-26 75,0% AFI, AVS
0,9% residencial SP True 19K0093569 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 nov-26 75,0% AFI, AVS
0,9% residencial SP True 19K0093963 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 nov-26 75,0% AFI, AVS
0,9% residencial SP True 19K0093591 IPCA 8,0% 8,0% 10,5% 6,40 nov-26 75,0% AFI, AVS
0,9% escritorio SP True 21G0479417 IPCA 7,5% 7,5% 15,0% 1,10 jul-27 n/a FS
0,7% loteamento SP True 21F0880938 IPCA 8,0% 8,0% 15,1% 0,50 jun-26 - AFl, AFS, CFRCV, FR,FOE FS
0,4% residencial SP True 2411419236 IPCA 8,3% 11,3% 10,5% 3,00 mar-33 60,0% AFI, FR, SUBORDINACAO
0,4% agro BA Virgo 22D0382755 CDI 6,0% 6,0% 5,0% 2,20 abr-27 - AFl, CFR, FR, AVS
0,3% residencial SP Virgo 2211463473 IPCA 11,1% 11,1% 14,9% 0,20 dez-25 37,0% AFI, AFS, CFRCV, FR, FOE FS
0,2% residencial SP True 21J0842804 IPCA 7,2% 7,2% 11,1% 1,10 out-27 50,0% AFS, CFRCV, FR, FOE FS
0,1% residencial SP Vert 20B0849733 IPCA 5,2% 5,2% 9,2% 3,80 fev-35 37,0% AFI, CFRCV, SUBORDINACAO
0,0% residencial SP Vert 20B0850705 IPCA 7,3% 7,3% 11,5% 3,60 fev-35 37,0% AFI, CFRCV
0,0% residencial SP Virgo 24K1425360 PRE 20,0% 20,0% 20,9% 6,30 nov-31 -1 AFl, CFRCV
Total 1.193,7 87,1%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). * Em revisao.
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VWatchlist PAIRIA
CRI Coteminas CRI Serpasa

Resumo: O CRI Coteminas, emitido em julho de 2021, possui volume de emisséo de - . . _
_ _ . Resumo: O CRI Serpasa, emitido em abril de 2022, possui volume de emissédo de R$
de R$ 160 milhdes, com saldo devedor atual de R$ 153,7 milhdes, dos quais o Fundo _ _ _
35 milhdes, com saldo devedor atual de R$ 34,2 milhdes, dos quais o Fundo detém
detém 51% (5,4% do PL). A remuneragéo original de emissdo é de IPCA + 9,25% . .
15% (0,4% do PL). A remuneragdo original de emissdo é de CDI + 6,0% a.a., mas
a.a., mas atualmente esta remunerando IPCA + 6,0% a.a., valor compativel com os
atualmente esta remunerando CDI + 3,0% a.a., valor compativel com os fluxos de
fluxos de cessao de aluguel do complexo comercial que lastreia a operagao. Apesar . _ _ _
o _ -~ cessao esperado. A operacao foi estruturada para financiar a implantacdo de um
de o devedor estar em Recuperac¢éo Judicial, as garantias do CRI foram classificadas _ o ) _
sistema de irrigacdo em uma das fazendas da companhia, tendo como garantias a
como extraconcursais. O caso conta com acompanhamento de um escritério . o o . _ o
o _ alienagao fiduciaria de dois imoveis rurais com 5.100 hectares de area irrigada e
especializado, cujos custos s&do cobertos pelo Fundo de Reserva, que também
cultivada, além de aval dos soécios e fundo de reserva. Atualmente, o devedor tem
assegura a manutencgdo da remuneracao. N )
) _ _ enfrentado dificuldades para honrar integralmente as parcelas.
Update: O CRI permanece adimplente. A equipe de gestdo esta em contato proximo _ _ o _
o . Update: A equipe de gestdo esta em contato préximo com os demais investidores do
com a devedora e os demais investidores do CRI para tracar um plano para destravar . . _ o
_ o _ CRI para reestruturar a operacgédo junto a companhia. Adicionalmente, estamos a
valor nos terrenos alienados ao CRI. Adicionalmente, a equipe de gestdo esta
. equipe de gestdo esta revisando o LTV e marcacéo da operacgao.
revisando o LTV e marcagao da operagao.

Montante

MTM %/PL  Segmento UF Emissor Cadigo B3 Indexador LEECICDISIERD quf' CO UGl Prgz_o Vencimento LTV Garantias
(RS mm) (a.a.) Aquisic¢do (a.a.) (a.a.) Médio
5,4% varejo RN Virgo 21G0785091 IPCA 9,3% 9,3% 11,1% 5,00 jul-31 - AFl, CFRA, FR, AVS
0,4% agro BA Virgo 22D0382755 CDI 6,0% 6,0% 5,0% 2,20 abr-27 - AFl, CFR, FR, AVS

* Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Em renegociagéo


https://realestate.patria.com/glossario/

Watchlist PATRIA

Virgo

O fundo VCJR possui atualmente 21,0% de sua carteira alocada em operagdes que tém a Virgo como securitizadora, que recentemente
teve noticias envolvendo falhas de governanca na sua atuacdo. E importante destacar, em primeiro lugar, que os CRIs em si ndo sdo
impactados e que as operagdes seguem normalmente, com fluxo de pagamentos e garantias vinculadas tais como anteriormente. As
recentes noticias envolvendo falhas de governanca dizem respeito, de forma especifica, as contas de reserva — mecanismos acessorios
que existem para reforcar a seguranga das operacdes e que, em ultima instancia, sdo de propriedade dos cessionarios. Dessa forma, o
percentual da carteira alocada em CRIs com a Virgo como securitizadora n&o representa risco direto aos créditos ou ao desempenho da
carteira. Ainda assim, estamos checando detalhadamente as informacdes junto aos agentes fiduciarios e, caso sejam confirmadas
irregularidades nessas contas de reserva, tomaremos as medidas cabiveis para mitigar riscos e resguardar os interesses dos cotistas, em

linha com as melhores praticas de gestdo e com o previsto nos documentos dos CRiIs.

* Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). '"Em renegociagéo
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUmero de Cotistas (em mihares)
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Giro 2,7% 12,1% 22,0%

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Economatica.
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Deliberacdes das Assembleias do Més PATRIA

Conclusao da
Assembleia

Cédigo B3 # de Matérias Voto Proferido Resultado

CRI Cidade Matarazzo 22C0509668
08/07/2025 IPCA 23J2162618 1 A favor Todas Aprovadas
24/07/2025 CRI Unacorp 241425359 2 A favor Todas Aprovadas

24K1425360
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somoso PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo global
em 4 continentes.

+de 3D ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de R$ 263 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

20 FllIs listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com

[+ RS 28 bilhées sob gestédo }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagao de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declarages irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Patria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos de investimento nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigdo ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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