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Carta do Gestor asset

. =™ management
Desempenho do 2° trimestre de 2025

No segundo trimestre do ano os desdobramentos no cenario americano estiveram em torno do “Liberation Day”, evento em que o presidente Donald Trump anunciou o pacote de tarifas ao mercado. Apesar dos ruidos
gerados pelas tarifas, a economia americana seguiu resiliente ao longo do trimestre, o que apesar de ter levado a uma recuperagdo dos mercados, manteve o FOMC receoso a iniciar um ciclo de cortes nas taxas até ter
indicios mais concretos dos impactos das tarifas e das politicas imigratérias na inflagdo e emprego. Desta forma, a taxa de juros ao final no Trimestre se manteve no patamar de 4,25% - 4,50%. Ademais, esse trimestre foi
marcado por novos desgastes institucionais, como a investigacdo no INSS que revelou um esquema de descontos ilegais em aposentadorias e pensfes desde 2016 e o episédio do IOF, que na busca por um equilibrio nas
contas publicas, o governo propds uma série de aumentos nos impostos pagos por instrumentos e transagdes financeiros. Os eventos contribuiram para o aumento da percepc¢édo de fragilidade institucional, em um momento
em que a popularidade do governo ja se encontrava em baixa. J& do lado da politica monetaria, 0 Copom realizou dois ajustes consecutivos, levanto a taxa de juros para o patamar de 15% ao final do trimestre e no
comunicado foi mantido um tom cauteloso em relacéo a trajetdria inflacionaria e foi destacado o ambiente externo adverso.

Esse cenario mantém a guarda alta da gestdo para o mercado imobilidrio, com a escassez de funding e o alto custo de novos financiamentos para um setor de altamente intensivo em capital, muito dependente de
financiamentos. Ainda assim, a gestéo entende que o ano de 2025 tem capacidade de manter um desempenho positivo dados os niUmeros mais recentes, com resiliéncia e potencial de crescimento sustentado, observadas
as diferentes segmentacdes e demanda dos compradores, mesmo diante dos desafios macroeconémicos e financeiros citados anteriormente. O mercado de capitais continua aquecido, com aumento dos estoque de CRI,
mas com emissdes em patamares inferiores aos observados no primeiro semestre de 2024, que atingiu niveis recordes, especialmente em operacdes de divida e Flls. Trouxe ainda mais incerteza ao setor a Medida
Proviséria encaminhando a taxacdo em 5% sobre os rendimentos de alguns produtos atualmente isentos, como CRIs e LCls. Ainda, para o caso dos Flls, os ativos presentes nas carteiras dos mesmos permaneceriam com
isencdo, evitando assim uma dupla taxagdo. Reforca-se que esta MP ainda néo foi aprovada e pode passar por alteragdes. A poupanga fechou o segundo trimestre do ano com mais de R$ 3,95 bilhdes em resgates, versus
uma captacao de R$ 29,46 bhilhes no mesmo periodo do ano passado, 0 que mantém a apreensao em diversos players do setor, que buscam novas formas de liberar mais saldo das aplicagbes para os financiamentos
imobiliarios como, por exemplo, a reducao do percentual de depésitos compulsorios.

Quanto ao mercado imobiliario, as incorporadoras mantiveram um desempenho positivo ao longo do segundo trimestre de 2025, ainda que com algum arrefecimento e maior dispersao entre os players, na esteira do ambiente
macroecondmico desafiador, das taxas de juros ainda elevadas e fatores proprios do setor. A escassez de recursos da poupanca e a permanéncia da Selic em patamares elevados levaram os bancos a reajustarem as taxas
de financiamento imobiliario. No entanto, o setor de média e alta renda, menos subsidiado, continuou apresentando volume relevante de langamentos e estoques saudaveis, evidenciando resiliéncia mesmo com o cenario
adverso, em particular surpreende o padrdo médio, extrato mais afetado pelo ambiente de juros e aumento de custos. Desde a implementacdo do novo Minha Casa Minha Vida (MCMV) em 2023, medidas adicionais foram
incorporadas para fortalecer o segmento, incluindo suplementagéo de recursos do FGTS, que continua garantindo félego ao funding das construtoras. Ja no segundo trimestre de 2025, o governo anunciou a ampliagao do
programa o “Faixa 4”, incluindo familias com renda de até 12 mil reais por més, com uma taxa de juros subsidiada para a compra de iméveis de até 500 mil reais. Apesar do desempenho do setor permanecer robusto,
conforme evidenciado pelos nimeros de desempenho, o0 momento prescreve cada vez mais cautela e analise ainda mais profunda e constante dos projetos e incorporadoras, reforga-se a pressao internacional apés a guerra
tarifaria pode impulsionar a alta do indice Nacional de Custo da Construgéo (INCC), que ja era uma preocupacéo no final de 2024, uma vez que pode comprometer a viabilidade de novos projetos e pressionar as margens
das incorporadoras. Esse aumento nos custos afeta particularmente empresas com ritmo acelerado de vendas, que atuam nas faixas de renda mais baixas e possuem maior exposi¢do a contratos de longo prazo, dificultando
o repasse dos reajustes aos consumidores.

No mercado imobiliario de Sdo Paulo, em termos de langamentos residenciais, houve crescimento de 44% no volume de unidades no comparativo de 12 meses com junho de 2024, totalizando 124,2 mil unidades para junho
deste ano, com amento expressivo tanto no segmento econdémico quanto no média e alta renda. J& a comercializagdo avangou 27% no periodo, alavancada pelo setor econdmico, este com uma alta de 52%. Apesar disso, 0
maior Valor Geral de Venda (VGV) comercializado continua concentrado no segmento de média e alta renda, que respondeu por R$ 39,4 bilhdes (68%) do total de R$ 57,6 bilhdes em S&o Paulo nos 12 meses. O VSO
(vendas sobre oferta) fecha o mesmo intervalo com alta de 3,5 pontos percentuais quando comparado com junho de 2024, atingindo 62,5% e corroborando para os resilientes dados do trimestre, que se encerrou com 31.805
unidades langadas e 29.462 unidades vendidas, majorando a oferta total para 64,3 mil unidades, sendo apenas 1% representando estoque pronto, e o restante dividido igualmente entre unidades em construgéo e na planta.

Apesar dos dados sélidos, 0 momento exige cautela, sele¢édo rigorosa e monitoramento constante das operacoes pela area de gestdo. O nivel altissimo das taxas de juros afetam fortemente o resultado das empresas.
Mesmo com a melhora do mercado de crédito privado, estruturas e devedores mais alavancados seguem sob intensa avaliacdo, e ainda séo registrados diversos eventos de crédito no mercado. Dessa forma, a gestédo
permanece focada em empresas com balancos sélidos ou em estruturas de securitizagéo robustas, com ampla sobrecolateralizagdo e mecanismos eficazes de mitigagéo de riscos. No trimestre, foram investidos mais de R$
228 milhdes em CRIs no mercado primario por meio dos FlIs de crédito imobilidrio, com destaque para R$ 71 milhdes nos CRIs da GAV Resorts.
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Cenario Macroeconomico (01/03)

Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasilt
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* A estimativa de crescimento do PIB para 2025 foi revisada positivamente para 2,2%!?,
conforme a ultima divulgacéo do boletim Focus.

* A atividade econbmica continua resiliente, apresentando sinais de moderacdo na
intensidade do crescimento. Os dados do Caged indicam um mercado de trabalho ainda

aquecido, embora o ritmo de contratacGes tenha desacelerado no primeiro semestre de
2025.

» O mercado de crédito passa por uma inflexdo, caracterizada pela elevagéo das taxas de
juros e menor apetite ao risco, o que pode impactar negativamente 0 consumo das

familias e a formagé&o bruta de capital fixo, representando um desafio para o crescimento
econdmico a partir do segundo semestre do ano.

* A confianca dos empresarios indica uma expectativa de desaceleracdo na atividade

econdmica, o que pode refletir em menor dinamismo nos investimentos nos préximos
trimestres.

* Por fim, destacam-se alguns fatores que podem gerar volatilidade nos mercados: (i) a
incerteza quanto ao ritmo da atividade econdmica e a inflacdo nos EUA, especialmente
em virtude das novas politicas comerciais americanas; (ii) a trajetoria da divida publica

e 0 comportamento do governo brasileiro com a matéria fiscal; e (iii) desdobramentos
politicos e econdmicos decorrentes dos conflitos globais.

1 Fonte: De 2016 a 2023, IBGE e FGV; De 2025 a 2027 Relatério Focus do Banco Central de 08/08/2025.
2 Fonte: Banco Central do Brasil.
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* Na Ultima reunido, o Copom decidiu manter a taxa basica de juros em 15,00%,
considerando o cenario adverso e incerto da economia global. O objetivo € promover a

convergéncia da inflagdo em direcdo a meta ao longo do horizonte relevante, além de
suavizar as flutuacdes do nivel de atividade econémica.

* O Copom observa que o ambiente externo permanece desafiador, com elevada
incerteza e tensao geopolitica, exigindo cautela dos paises emergentes. A politica
comercial dos EUA tem impacto significativo nas condi¢des financeiras globais e gera

duvidas sobre a magnitude da desaceleracdo econ6mica mundial e seus efeitos
heterogéneos no cenario inflacionéario.

* No ambito doméstico, embora o conjunto dos indicadores de atividade econémica
apresente moderacdo no crescimento, o mercado de trabalho ainda demonstra

dinamismo. Os dados recentes indicam que a inflagdo cheia e as medidas subjacentes
permanecem acima da meta.

O Comité reforca que a manutencdo de uma politica monetaria contracionista €&
necessaria, com a possibilidade de ajustes futuros nas proximas reuniées.

* A equipe de economistas da XP Asset projeta que a taxa_Selic encerrara o ano de
2025 no patamar de 15,00%. asset

= Mmanagement
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Cenario Macroeconomico (02/03) 7

Producdao Industrial Mensal (PIM) - Producéao Fisica — Brasil*

Formacao Bruta de Capital Fixo (FBCF) — com ajuste sazonal?
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* No més de junho, a producao industrial apresentou um crescimento de 0,1% MoM na * O Indicador Ipea de Formacdo Bruta de Capital Fixo (FBCF), que abrange os
série com ajuste sazonal, ap6s queda de 0,6% em maio. No ano, a producdo acumulou investimentos em maquinas e equipamentos, na construcao civil e em outros setores,
um crescimento de 1,2% e, em 12 meses, uma expansao de 2,4%.

recuou 0,4% em maio em comparacao a abril, na série com ajuste sazonal. Com isso,

. . . . , o trimestre mével encerrado em maio apresentou uma queda de 3,0%.
*« Com esse resultado, a producdo industrial se encontra 2,0% acima do nivel preé-

pandemia e 15,1% abaixo do ponto mais alto da série historica, registrado em maio de * Na comparacgédo anual, o saldo do més apresentou altas de 5,6% em relacdo a maio de
2011. 2024 e de 3,3% sobre o mesmo trimestre moével. No acumulado dos ultimos 12 meses,

. . . os investimentos totais apresentaram uma expanséo de 8,5%.
* Entre as grandes categorias econémicas, bens de capital (+1,2%) e bens de consumo

duraveis (+0,2%) apresentaram crescimento em junho, revertendo as quedas * Os investimentos em maquinas e equipamentos recuaram 1,4% em maio na série
observadas no més anterior. Em contrapartida, bens de consumo semi e nédo duraveis ajustada sazonalmente, encerrando o trimestre moével com uma reducdo de 5,8%.
(-1,2%) e bens intermediérios (-0,1%) registraram retracéo.

Enquanto a producdo nacional avancou 0,3%, as importagbes cairam 1,6%. No

L , _ L _ . _ acumulado em doze meses, 0 consumo aparente de maquinas e equipamentos
* A média movel trimestral da producéo industrial apresentou variacdo negativa de expandiu 11,9%.

0,4% no trimestre encerrado em junho, interrompendo a trajetdria ascendente iniciada ’

em fevereiro. Na comparacdo anual, o setor industrial recuou 1,3% em junho de * Em relacdo aos investimentos em construcdo civil, o resultado de maio foi um
2025, com resultados negativos em 12 dos 25 ramos industriais pesquisados.

avanco de 1,3% MoM. Com esse resultado, que sucedeu a alta de 0,5%, o segmento

. : . registrou uma expansao de 2,5% no trimestre movel e de 5,2% nos ultimos 12 meses.
* O setor industrial cresceu 0,5% no segundo trimestre do ano, mantendo o

comportamento positivo iniciado no quarto trimestre de 2023, embora com ritmo menos
acelerado em relagéo aos trimestres anteriores.

asset
= Mmanagement
1 Fonte: IBGE;
2 Fonte: IPEA
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Cenario Macroeconomico (03/03) 8

Inflacéo (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)! Caged — Geracéao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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* Em julho de 2025, o IPCA registrou uma alta de 0,26% MoM, abaixo das projecdes da

» Segundo os dados do Caged,
XP Asset (+0,33%) e da mediana do mercado (+0,36%). Com esse resultado, o IPCA

divulgados pelo Ministério da Economia, o Brasil criou

1.222.591 empregos formais no primeiro semestre de 2025, representando uma
acumulado em 12 meses recuou para 5,23%. reducéo de 6,8% em relagdo ao mesmo periodo do ano anterior. No més de junho,
.. . . . . foram abertas 166.621 novas vagas, o que corresponde a uma queda de 19,2% em
* 0 cenario economico globa_ll permanece mais adversq e m::erto, com a p~oI|t|ca relac&o ao resultado de junho de 2024
comercial dos EUA influenciando as expectativas de inflacdo e a conducédo da
politica monetaria no Brasil. Isso tem resultado o em projecdes de inflacdo acima da * Todos os cinco setores pesquisados apresentaram saldo positivo em junho. O setor
meta para 2025 e 2026, estimadas em 5,1% e 4,4%, respectivamente. de servicos liderou a geracdo de empregos, com 77.057 novas vagas, seguido pelo
. ~ : : . comércio, que registrou 32.938 postos de trabalho criados. A agropecudria,
i |_nfla(;:i10 el SEeus RGPS sub@ce_nt/es_contlnuamNamma da meta, com impulsionada pela safra, ocupou a terceira posicdo, com 25.833 empregos gerados.
a inflacdo de servicos apresentando maior inércia e pressdo sobre 0S precos
Paralelamente, o ambiente interno sinaliza uma desaceleragé@o na atividade econémica, * Os setores de construcdo e industria também apresentaram desempenho positivo,
exigindo cautela na conducéo da politica monetaria.

com a criacdo de 10.665 e 20.105 vagas, respectivamente..
* A equipe de economistas da XP Asset projeta uma variagéo positiva do IPCA de 4,9% * O salario médio de admissdo em junho foi de R$ 2.278,37, representando um
para o ano de 2025.

aumento de R$ 24,48 (+1,09%) em relacdo a maio.

* Apesar da desaceleragdo no ritmo de crescimento em junho, a média movel trimestral

permanece em 121,5 mil novos postos, indicando um mercado formal de trabalho
ainda aquecido.

asset
= Mmanagement
1 Fonte: De 2016 a 2023, IBGE e FGV; De 2025 a 2027 Relatério Focus do Banco Central de 08/08/2025.
2 Fonte: Ministério da Economia’
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Mercado Imobiliario (01/04)
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VSO (Vendas Sobre Oferta) SP —acumulado 12 meses
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Mercado Imobiliario (02/04)
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Financiamento Imobiliario SBPE (aquisicéo e construcdo em SP) (R$ bilhdes)
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Mercado Imobiliario (03/04)
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A estrutura de funding do mercado imobiliario no Brasil vem passando por diversas mudancgas ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisicdo e construcéo de
unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificacdo dessa estrutura. Novos produtos e regulamentacfes ganham mais corpo a cada ano e trazem

alternativas para incorporadoras e tomadores de crédito.

Novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansao do mercado imobiliario no Brasil. O gestor acredita que novas alternativas e uma maior diversificacdo da estrutura

de funding séo benéficas para o setor e tendem a continuar nos proximos anos. O total de crédito imobiliario atingiu o patamar de R$ 2,52 trilhdes (+10,19% YaY).
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Mercado Imobiliario (04/04) asset
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Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relacdo de niumero de distratos por venda realizada. O grafico reforca a visdo da gestora de que o mercado
imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroecondmico se demonstre desafiador.

Na opinido do gestor, do lado das empresas, o0 cenéario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a licdo de casa nos Ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo com que cada
distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagcdo pese sobre a renda, as condi¢des de crédito e de emprego, além da valorizagdo dos imdveis e
a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus contratos, dado o
prejuizo financeiro que tal escolha levaria. Dada a maior seletividade do funding bancario muitos clientes estdo procurando novas formas de financiamento, como fintechs e fundos
especializados ou mesmo recorrendo as chamadas tabelas longas, onde se financiam diretamente junto as incorporadoras.
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Mercado de CRI — Visdo Geral de Mercado E —
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Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro com o suprimento de fontes oficiais e/ou mais tradicionais
mais pressionadas, na visdo da gestora. As emissdes de CRIs no primeiro semestre de 2025 foram da ordem de R$ 23,40 bilhdes, queda expressiva em relagdo ao mesmo semestre de
2024, na esteira da captacdo mais fraca dos fundos imobilidrios e busca por outras formas de investimento pelas pessoas fisicas.

O CRI é uma importante fonte de captacéo para financiar a construcdo e a aquisicdo de unidades, que dada a sua isencdo para investidores (PF e FlIs), serve de alternativa aos
recursos captados pelo SBPE e FGTS. Neste sentido, o0 mercado de CRI permanece promissor para os proximos anos. O grafico abaixo mostra a evolucao das emiss@es a mercado e 0
estoque de CRI. Na visao da gestora, 0 papel ainda ndo tem a tracao que lhe é potencial e acredita que ha espaco para crescer acompanhando as reformas estruturais e a retomada do
setor, percepcéo reforcada pela decisdo do CMN do inicio de 2024, comentada amplamente nas conferéncias anteriores, que na visdo da gestora redirecionara fluxo de investimentos
para fundos especializados em CRIs.

A Resolucdo n° 5.118 do CMN impds novas limitacdes para operacdes de CRIs, vetando emissdes de empresas de capital aberto fora do setor imobiliario, transagcées com créditos de
partes relacionadas e operacfes para reembolso. Com isso, diversas empresas néo imobiliarias, que vinham se beneficiando do apelo fiscal para atrair investidores, seréo afetadas. No
curto prazo, espera-se uma reducdo de emissores elegiveis e o retorno do foco para operagdes tradicionais de financiamento imobiliario, atraindo recursos de pessoas fisicas para
Fundos especializados. Ainda assim, o ano de 2024 foi marcado pelo recorde de emissdes, com os fundos absorvendo volume relevante, entretanto, o time de Gestédo vé o ano de 2025
com mais cautela para nova expansdo no volume de emissoes.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (R$ Bilhdes)

250,00 226,29 100,00 245 23907 200
90,00 240 180
200,00 80,00 235 160
70,00 230 140
150,00 60,00 ;;g’ 120
50,00 i 100

100,00 40,00 210 80

30,00 205 60

50,00 20,00 200 40

10,00 195 20

0,00 0,00 190 0
2019 2020 2021 2022 2023 2024 152024 152025
BN Fstoque  =\/Olume Emitido N Estoque = \/olume Emitido

Fonte: B3 | ANBIMA 13
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

asset

=™ management

Patriménio Liquido:

R$ 4.148.018.667

Numero de cotas:

437.325.297

Resultado:

R$ 0,306/cota (+15% QoQ)
Distribuicdo média:

R$ 0,100/cota (+11% QoQ)
Liquidez diaria média:

R$ 11,41 milhdes

Reserva de correcdo monetaria:
R$ 34,51 milhdes (R$ 0,0789/cota)
Movimentacdes de portfélio no trimestre:

O Fundo realizou, no periodo, aquisicbes de novos e/ou tranches adicionais de CRIs totalizando R$
127,36MM, com destaque para os ativos Helbor Multi Renda Urbana (R$ 11,96MM | CDI + 2,60% a.a.),
Sicredi (R$ 92,23MM | IPCA + 7,7% a.a.) e GAV Porto 2 Life Sénior (R$ 7,63 MM | IPCA + 10,75% a.a.). No
book de permutas houve apenas aportes adicionais em projetos ja existentes.

Fonte: XP Asset Management

Portfélio Investido

Permutas
Financeiras
7%

Flls

12%

Caixa

2%

CRI
79%

Taxa Média

Indexador MtM % do Book
IPCA+/INCC + 10,24% 76,68%
CDI+ 2,79% 10,93%
IGP-M+ 9,95% <1%
Fll - 12,26%

Evolucdo do Numero de Cotistas

1.400.000
1.200.000
1.000.000
800.000
600.000
400.000

200.000

jul-18
out-18
jan-19
abr-1

(o))

jul-19
out-19

o O O O
AN N N N
S 5355
S ® = °

jan-21
abr-21

jul-21
out-21
jan-22
abr-22

jul-22
out-22
jan-23
abr-23

+ 2,64% QoQ

14.632

jul-23

1.3
m ST T T T W
O O O O O O
PO U
=) o 3 S
© 8 g — o G

15
[ CLASSIFICACAO

abr-25

: PUBLICA ]



Maxi Renda FIl (MXRF11) asset

=™ management

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

0,102 0,100 0,103

0,100 0,102 0,103
[ — 0,090 0,092 0,090 0,090 0,090 0,090
0,100 * 0,100 0,100 0,101 0,100 0,100
0,089 0,090 0,091 0,086 0.088
' 0,082 )
juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25
==@= Distribuicdo por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2029 e IFIX DY anualizado: 15,88%*
14,00
13,19
N e ———
12,00 12,49
10,00
8,00

jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

= \/alor de Mercado da Cota + Rendimentos e NTN-B (principal) e— | | X
Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengéo.
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Maxi Renda FIl (MXRF11)

asset
=™ management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)
29,74% IGP-M +; <1%
CDI +; 13,50%

14,20% 13,45%
10,20% 10,42%
7,30%
%
%  3,40% 377% 444
3,08% IPCA +;
m = BN 86,35%
Outros Flls SPVJ11 MANALL VVMR11 Unidades GARE11 MCLO11 Unidades HGRU11 LPLP11
Auténomas V Auténomas IlI
Book de SPEs (Permutas Financeiras)
2,4% 1,1% 100,0%
6,2% :
9,6%
10,4%
12,2%
18,4%
27,1%
Brooklin 4 Pinheiros 1 Morumbi 1 Vila Nova... Brooklin 1 Total
Brooklin 2 Brooklin 3 Campo Belo 3 Jardim Europa 2 Vila Nova... Jardins 1

Fonte: XP Asset Management

17 .
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Maxi Renda FIl (MXRF11)  xop

Fluxo de Caixa — Projetos Residenciais | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em funcdo da dindmica das parcelas pagas pelos compradores das unidades. Em
geral, das unidades autdnomas dos projetos que sao vendidas, aproximadamente 20% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as unidades autbnomas
do projeto) durante o periodo de obra e, apos o habite-se, os 80% remanescentes sao recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a demonstracéo da dinamica

do fluxo de caixa:

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

Al
4 ot

_

Inicio de Obra

BRI 1 t | |

(~ 6 meses) Periodo de Construcao Repasse!
(~ duration 6 meses)

(~ 3 anos)

Lancamento Habite-se?

Fonte: XP Asset Management
1 Periodo em que os adquirentes das unidades autdbnomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.

2 Habite-se é a formalizagdo da conclusdo da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apos a quitagédo, “Repasse”. [ CLASSIFICAC&g: PUBLICA ]



asset
=™ management

Maxi Renda Fll (MXRF11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado
8000 Status das Operacgdes
Total de CRIs 89
70,00 Normal 82
Em alerta 3
60,00 Estressada 4
50,00
MtM (R$ MM)
3.373,94
40,00 Curva (R$MM) 3.471,90
Recebimentos no Trimestre
30,00
Juros + Corr. Monetéria (R$ MM) 109,36
20,00
10,00
0,00
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26
M Juros M Corre¢do M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sé@o estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de dez de 2024 [ CLASSIFICAC&OQ: PUBLICA ]



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) asset

=™ management

U Portfolio Investido
Patriménio Liquido: . Taxa Média
Cj‘i’g/a? Indexador MM % do Book
R$ 770.154.781,99 FIl; 4,1% 2
0 0
Numero de cotas: IPCA+ 8,27% 80,7%
8.701.552 CDI+ 2,70% 19,3%
Resultado:
R$ 2,93/cota (19,10% QoQ)
Distribuicdo média:
CRI; 95,8%
R$ 0,95/cota (10,63% QoQ)
_— o Evolucdo do Numero de Cotistas
Liquidez diaria média:
R$ 1,47 milhdo 80.000
70.000 67.455
Reserva de corregdo monetaria:
60.000
R$ 7,60 milhges (R$ 0,87/cota) 50.000
40.000
Movimentacgdes de portfélio no trimestre:
30.000
O Fundo adquiriu R$ 29,86MM em CRIs. Com destaque para Sicredi (R$ 20,79MM | IPCA + 7,70% a.a.) e 20,000
Econ Il (R$ 9,08MM | CDI + 2,00% a.a.). Além disso, R$ 1,35 MM em ativos foram alienados com ganho '
de capital no mercado secundario. 10.000 IIII
T (11111
O 0O 0 0 0000 ddddd d AN NN NNNMMTMMOMOOT I IT T T WO WOLW
ol L RN R I I NI I R
5832855883828 F2835828¢E38c838283858¢3E
Fonte: XP Asset Management 20
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=™ management

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

1,024

1,108

0,833 0,829
e ==
0,83 0,83
0,80 0,80 0,80 0,81 0,790
abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

=@==Distribuicdo por cota ==@==Resultado

Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI

160

120

80

40

e=\/alor de Mercado da Cota + Rendimentos CDI

10/19
11/19
12/19
01/20
02/20
03/20
04/20
05/20
06/20
07/20
08/20
09/20
10/20
11/20
12/20
01/21
02/21
03/21
04/21
05/21
06/21
07/21
08/21
09/21
10/21
11/21
12/21
01/22
02/22
03/22
04/22
05/22
06/22
07/22
08/22
09/22
10/22
11/22
12/22
01/23
02/23
03/23
04/23
05/23
06/23
07/23
08/23
09/23

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado aos rendimentos isentos.

—

W
W —

DY anualizado: 15,80%*

146,84
129,57

_/_“/—\__\/-—
""--....______;—"'—--

NTN-B (principal) e | FIX

10/23
11/23
12/23
01/24
02/24
03/24
04/24
05/24
06/24
07/24
08/24
09/24
10/24
11/24
12/24
01/25
02/25
03/25
04/25
05/25
06/25
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=™ management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

15,95% 15,99%
GCRI11 RVBI11

Fonte: XP Asset Management

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

CDI +; 19%

IPCA +; 81%

22 .
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asset
=™ management

XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11) — Book de CRIs

Fluxo de Caixa Projetado
16,00 Status das Operagdes
Total de CRIs 45
14,00 Normal 45
Em alerta 0
12,00 Estressada 0
10,00
MtM (R$ MM) 748,180
800 Curva (R$ MM) 779,474
Recebimentos no Trimestre
6,00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 24,01
4,00
2,00
0,00
jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26 fev/26 mar/26 abr/26 mai/26 jun/26
M Juros M Corregdo M Amortizagdo

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sé@o estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024 [ CLASSIFICACA%O% PUBLICA ]



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11)

HABITAT asset

=™ management

Patrimonio Liquido:

R$ 765.536.712,80
Namero de cotas:
8.126.783

Resultado:

R$ 3,47/cota (9,56% QoQ)
Distribuicdo média:

R$ 1,15/cota (8,49% QoQ)
Liquidez diaria média:
R$ 0,84 milhdes

Reserva de corre¢cdo monetaria:

R$ 7,87 milhdo (R$ 0,96/cota)

Movimentacdes de portfélio no trimestre:

O Fundo investiu aproximadamente R$ 50,82 MM em tranches adicionais de operagdes existentes, bem
como novas operacgdes de crédito de acordo com o pipeline em estruturagao.

* Utilizada nesta tabela a taxa de emissé@o dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo
Fonte: XP Asset Management

Portfélio Investido

Indexador Taxa Média* % do Book
IPCA+ 11,11% 90,55%
CDI+ 5,42% 2,31%
INPC+ 9,50% 2,01%
IGP-M+ 11,85% 2,22%
INCC+ 12,39% 1,72%
93,30% )
PRE 12,89% 1,20%
ECRIs ®mFlls = Liquidez
Evolucdo do Numero de Cotistas
- 2,48% QoQ
80.000
70.000 o
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000 “““
10.000
0 lIl"""""IIll
)] [=)] o (=] o o i - i i o~ o~ o~ o~ [y} o o o < < < < n n
¥ ¥ @ ¥ @ §F @ §F §F § ¢ F §F F GF F F F F F F F g K
24
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Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=™ management

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

1,34

0,91 0,87 0,94
jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25
=@ Resultado Liquido por cota (R$) =@ Valor distribuido por cota (R$)
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2026, IFIX e CDI DY anualizado: 21,48%*
Cota HABT11 + Rendimentos Cota NTNB Cota IFIX Cota CDI \’\m
/—’\’, 160,18
=N\ > — — T

v R S I T~ R
@»* P P P P P P X
LGN S < RN N S S S S
T & @ @ F FF S @@ F LS E S

Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengéo. 25 .
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Habitat Recebiveis Pulverizados Fll (HABT11)

HABITAT asset

=™ management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

28,14%

13,90%
11.87% 12,53%
,87%

8,58% 8,75%

7,21%

5,87%
2,60%
0,56%
|

RBRR11 KNIP11 ARCT11 HREC11 CVPR14 SNCI11 VGIP11 NCRI11 VGHF11 RBRY11

Fonte: XP Asset Management

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

90,55%

E|PCA mCDI ®IGPM ®INPC " INCC PRE

26 .
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management

Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) — Book de CRIs HABITAT E asset
=

Fluxo de Caixa Projetado
30.00 Status das Operacdes
Total de CRIs 49
25,00 Normal 41
Em alerta 6
20,00 Estressada 2
Marcacgao
15,00
MtM (R$ MM) 714,2
10.00 Curva (R$ MM) 751,7
PDD (R$ MM) 0,0
5,00
Recebimentos no Trimestre
Juros + Corr. Monetéria (R$ MM) 29,05
0,00
jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26 mai-26 jun-26
m Juros m Corregao ®Amort Clean

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sé@o estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024 [ CLASSIFICACA%OZ PUBLICA ]



XP Habitat FIl (XPHB11)

HABITAT

asset
=™ management

Patriménio Liquido:

R$ 281.517.204,55

Namero de Cotas:

30.000.000

Resultado do Trimestre:

R$ 0,359/cota (6,18% Q0Q)
Distribuicdo média:
R$ 0,117/cota (12,90% Qo Q)
Reserva de Correcdo Monetaria:
R$ 1,018 milhdo (R$ 0,033/cota)

Movimentagdes de portfélio no trimestre:

Aquisicdo de R$ 15,23 milhdes em tranches adicionais de operagdes da carteira do fundo e em novas

operacdes do portifélio.

* Utilizada nesta tabela a taxa de emissédo dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo.
Fonte: XP Asset Management

Portfélio Investido

B Numero de Cotistas

Liquidez; Indexador Taxa Média* % do Book
7,56%
IPCA+ 11,49% 93,49%
CDI+ 5,00% 6,51%
CRIs;
92,09%
Evolucdo do Numero de Cotistas
9.000 8.242
6.000
3.000
0
m on m on (22] [22] < < < < < < < < < < <t < n n n n n N
B S S B S B, B B N B S B S B B B
2 5% 38858 g8 Es532 58388588438 ¢S

N

8 .
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XP Habitat FIl (XPHB11)

{ ®iBthidnagement

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

0,15
0,13
0,10
——
) 0,11
z 0,10
009 0,10 0,10 0,09 0,09 0,09 0,10 0,10 0,09 0,10
abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25
= Resultado Liquido por cota (R$) === \/alor distribuido por cota (R$)
Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI DY anualizado: 19,62%*
12.25
12,00 B — 12,03
— S
11,00
——— 10,60
e
oo e— —
9,00
8,00

jul-23  ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25

Cota XPHB + Rendimentos
Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengéo.

Cota NTNB Cota IFIX

Cota CDI

29
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XP Habitat FIl (XPHB11) — Book de CRIs

asset
management

HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado

11,00
9,00
7,00
5,00

1,77

3,00 0,90

1.00 2,35
-1,00

jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
B Juros m Correcao mAmort Clean

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sé@o estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024

abr-26

mai-26

jun-26

Status das Operacgdes

Total de CRIs 15
Normal 14
Em alerta 1
Estressada 0

Marcacgao
MtM (R$ MM) 259,25
Curva (R$ MM) 270,65
PDD (R$ MM) 0,0

Recebimentos no Trimestre

Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 10,96

30
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Multi Renda FIl (MRFA11)

HABITAT asset

=™ management

Patriménio Liquido:

R$ 126.348.401,36

Namero de Cotas:

12.682.745

Resultado do Trimestre:

R$ 0,341/cota

Distribuicdo média:

R$ 0,11/cota

Reserva de Correcdo Monetaria:
N.A.

Movimentagdes de portfélio no trimestre:

Aquisicdo de R$ 48,72 milhdes em tranches adicionais de operagdes da carteira do fundo e em novas
operacdes do portifélio. Com destaque para CibraFértil (R$ 5,33MM | CDI + 4,90% a.a.), Helbor Multi
Renda Urbana (R$ 12,15MM | CDI + 2,60% a.a.) e Opera Vila Nova (R$ 8,00MM | CDI + 4,80% a.a).

* Utilizada nesta tabela a taxa de emissédo dos papeis, em linha com o perfil dos ativos core do Fundo.
Fonte: XP Asset Management

Portfélio Investido

Liquidez;

Indexador Taxa Média * % do Book

CDI+ 3,16% 100,00%

Evolucdo do Numero de Cotistas

2.800

2.700

2.600

2.500

2.400

2.300

2.200

2.100

2.000

fev-25

mar-25

2.624

abr-25 mai-25 jun-25
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asset
4 ™)\ ifidgnagement

Multi Renda FIl (MRFA11)

Resultado Financeiro e Distribuicdo por Cota (LTM)

0,13

0,12

0,12

0,11

0,11

0,10

0,10

0,10

0,09

0,09

0,09

0,09

0,07

jun-25

mai-25

mar-25 abr-25
==@== Distribuicao

=== Resutado

fev-25

DY anualizado: 18,40%*

Rentabilidade* vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI

e COta |FIX Cota CDI

e Cota NTNB

= Cota MRFA + Rendimentos

12

11,5

-
-

10,45

10,5

9,5

Ge-in!

ge-Inf

gzl

Sz-Inf

Ge-un/
Ge-unf
Ge-unf
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Ge-unl
Ge-unl
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Gz-rew
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Gz-rew
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Gz-ige
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Gz-ige
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Ge-ige
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Ggg-lew
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Fonte: XP Asset Management / *Gross-up aplicado ao ultimo rendimento divulgado pela isengéo.



asset
management

Multi Renda FIl (MRFA11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado

Status das Operacgdes

6,00 Total de CRIs 15
0
c
@]
= Normal 15
=
5,00 Em alerta 0
Estressada 0

4,00
260 MtM (R$ MM) 120,17
Curva (R$ MM) 124,26
5 1.50 PDD (R$ MM) 0,0
0,85
Recebimentos no Trimestre
1,00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 3,90
1,23 1,31
0,00

jul/l25  ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25 jan/26  fev/26 mar/26 abr/26 mai/26  jun/26 jul/26

m Juros CRIs m Principal CRIs

Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sé@o estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura.

IPCA referente ao Boletim FOCUS de set de 2024 [ CLASSIFICACEO3: PUBLICA ]
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Canal RI

ri@xpasset.com.br

Live Mensal

Toda primeira quarta-feira do més.
Inscreva-se:

bit.ly/Live XPasset

Canais de Comunicag¢ao

‘Gxpassetmanagement
SRR Acesse e confira todas as
informagGes e demonstragdes

de resultados dos nossos fundos.

E E Site XP Asset

www.xpasset.com.br

Confira nosso portfélio completo
E ﬁ: de estratégias e produtos.
[ W |

ElLinkedIn

https://www.linkedin.com/c

ompany/xpasset/

.

- Siga a pdgina da XP Asset
no LinkedIn para acompanhar
todas principais atualizacdes.

[0

3 Youtube

https://www.youtube.com/
@XPAssetManagement

[=]

R

Se inscreva no canal da XP Asset e ndo perca as Lives
Mensais e apresentacGes de resultado dos fundos.

!

[ CLASSIFICAGAO: PUBLICA ]


http://www.xpasset.com.br/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.linkedin.com/company/xpasset/
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
https://www.youtube.com/@XPAssetManagement
about:blankbit.ly/LiveXPasset

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22
	Slide 23
	Slide 24
	Slide 25
	Slide 26
	Slide 27
	Slide 28
	Slide 29
	Slide 30
	Slide 31
	Slide 32
	Slide 33
	Slide 34
	Slide 35

