XP Hotéis Fi1
Abril 2020

Objetivo do Fundo:

O XP Hotéis busca oferecer
rentabilidade aos seus cotistas através
da distribuicao da renda gerada com a
exploragao imobilidria e comercial de
quartos de hotéis detidos pelo Fundo.

Informacdes Gerais:

Inicio do Fundo:
Abr.2016

CNPJ:
18.308.516/0001-63

Categoria ANBIMA - Foco de Atuagao
FII de Renda Gestao Ativa - Hotéis

Codigo B3:
XPHTI11 (Sénior) e XPHTI12 (Ordinaria)

Patrimonio Liquido:

RS 468.994.577
Numero de cotistas:
1.499

Quantidade por Cotas:
Sénior 1.615.705
Ordinaria 1.521.937
Sub. 600.000
Gestor:

XP Vista Asset Management Ltda

Administrador:
Genial Investimentos

Taxa e Administragao:

7,25% sobre Faturamento até RS 2,0MM
(minimo de R$35 mil/més). Acima de
RS 2,0MM de faturamento vide
regulamento

Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcao organizado (Lei
11.196/05), sdo isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre eventual
ganho de capital na venda da cota

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Comentario do Gestor

O XP Hotéis FII possui na data-base do relatério 1.046 quartos em 14 hotéis com foco
no segmento de negécios e localizados em Sao Paulo e na regido sul do pais.

No dia 30/04/20, o Fundo comunicou ao mercado em geral que, em virtude da
pandemia do novo coronavirus (“COVID-19") e de seus impactos na operagdo dos
hotéis (descritos ao longo deste relatério), nao serdo distribuidos rendimentos para os
detentores das cotas das classes Sénior e Ordinaria referentes ao préoprio més de abril
(informagdes disponiveis na CVM).

Conforme Fatos Relevantes divulgados nos dias 20/03/20, 27/03/20, 01/04/20 e
06/04/20, todos os hotéis investidos, com excecdo do Pullman Ibirapuera (SP),
tiveram as suas atividades suspensas em decorréncia dos desdobramentos
econdmicos das politicas de combate ao COVID-19, visando minimizar os impactos
negativos da queda substancial das receitas e preservar o caixa com vistas a
continuidade da execugdo das manutencdes corretivas e preventivas para
conservacgao das instalagOes e equipamentos e, por conseguinte, a preparagao para
uma célere retomada tao logo o cenario seja oportuno.

Com base no contexto de implementagao pelo poder publico de politicas de
contengdo para a crise sanitaria do COVID-19 e de medidas para minimizar a
magnitude de seu impacto econdmico, preparamos uma Secdo Extraordinaria na
pagina 8 com as principais consequéncias relacionadas ao Fundo e aos ativos de seu
portfolio.

Por fim, os rumos do segmento e do mercado de capitais brasileiro permanecem sob
acompanhamento da Gestora com vistas a viabilizacao da 22 Emissao de Cotas
Ordinarias, cujo Prospecto Definitivo e o cronograma indicativo foram atualizados no
dia 26/03/2020 (vide pagina 7 deste relatério).

Distribui¢cao de Rendimentos

No dia 30 de abril de 2020, o Fundo comunicou ao mercado que nao havera
distribuicao de rendimentos em referéncia ao més de abril de 2020.

A distribuicao no semestre deve ser de pelo menos 95% dos lucros apurados segundo
o regime de caixa, conforme politica de distribuicao de rendimentos do Fundo e a
legislagdo vigente (Art. 10 da Lei 8.668/93).

Fluxo Financeiro abr-20 2020 12 meses
Receitas' 1.913 3.241.421 20.437.231
Receita de Locagao - 3.214.357 20.174.648
Lucro Imobiliarios - - -
Receita LCI e Renda Fixa 1913 27.064 262.582
Despesas 2 (128.408) (564.195) (2.466.751)
Despesas Imobiliarias - - -
Despesas Operacionais (128.408) (564.195) (2.466.751)
Resultado Liquido (126.495) 2.677.226 17.970.480
Rendimento Distribuido 2 - 3.156.370 17.297.754
Sénior - 1.634.433 7.753.194
Ordinaria - 1.521.937 9.544.559
Subordinada - - -
Rendimento por Cota *
Sénior - 1,01 4,80
Ordinaria - 1,00 6,27

Subordinada - - -

(1) Receitas de Locagao: considera os ganhos provenientes de aluguéis, adiantamentos, multas e receitas auferidas na exploragao de
espagos comerciais dos empreendimentos. Lucros Imobiliarios: diferenga entre o valor de venda e valor de compra de ativos imobiliarios,
incluindo investimentos em benfeitoria. Receitas LCI e Renda Fixa: apurada somente quando da liquidagdo financeira dos recursos
aplicados.

(2) Despesas Imobiliarias: vinculadas aos imoéveis, sob responsabilidade do Fundo e ndo direta a operagdo dos hotéis. Despesas
Operacionais: vinculadas ao Fundo, incluindo, taxa de administragao, auditoria, honorarios advocaticios, taxas CVM, SELIC, CETIP e B3,
entre outros. Fundo de Reserva: reserva de contingéncia para execugao de obras de manuteng&o ou reparo nos iméveis do fundo.

(3) Rendimento Distribuido: considera o valor distribuido do resultado do proprio periodo e do resultado acumulado de periodos
anteriores

(4) Rendimento por cota: corresponde ao resultado declarado para distribuigao na data-base deste relatério.
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Resultado Financeiro!

A sequir, pode-se observar a composi¢ao do resultado financeiro e a distribuigéo por cota

)

(0,03)
mai/l9 jun/19 jul/19 ago/19 set/19 out/19 nov/19 dez/19 jan/20 fev/20 mar/20 abr/20

Receita de locacao B Receita LCI e Renda Fixa M Despesas
—A—Resultado financeiro! =@==Rendimento Declarado 2

10 resultado financeiro é calculado com base no regime de caixa e considera o total de cotas independentemente da classe.

2 A distribuigao por cota do grafico acima representa a soma do volume financeiro da distribui¢cdo de dividendos declarada dividida
pela totalidade das cotas emitidas pelo Fundo independentemente da classe, ou seja, ndo foram consideradas as regras de distribuigao
conforme disposto no Regulamento e/ou proporcionalidade delas no patriménio do Fundo.

Evolucao do Valor da Cota e Volume Médio Diario de Negociagao!23

142 ' “Valor Patrimonial” indicado no grafico ao lado
1 considera o valor registrado nas demonstracoes
_— —— 104 financeiras do Fundo, nas quais as propriedades
2.570 82 hoteleiras para investimentos sdo objeto de
78 avaliagdo anual pelo valor justo feito por empresa
1.061 0 independente.

621 2 “Volume médio diario de negociagao” considera

I 49 . 53‘ 132 = 1 2:0 %4 El 28 as cotas ordindarias e seniores em conjunto.

mai-19 jun-19 jul-19 ago-19 set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 mar-20 abr-20

== \/olume médio diario de negociagdo ('000) — | ]

Valor Patrimonial da Cota Sénior

Valor de Mercado da Cota Ordindria

= \/alor Patrimonial da Cota Ordindria Valor de Mercado da Cota Sénior

3A variagdo do valor da cota patrimonial da classe Ordinaria decorreu, principalmente, da reavaliagdo pelo valor justo do portfélio investido. A Cota Sénior,
por sua vez, varia pela incidéncia da variagdo acumulada do CDI, acrescida da taxa de 3,0% a.a. (trés por cento ao ano), sobre seu valor de emisséao,
deduzidas as distribui¢des de rendimento equivalentes a corregdo do CDI. Ademais, importante acrescentar que, quando da ocorréncia dos eventos de
amortizagao e/ou conversao das Cotas Sénior e Subordinadas previstos no regulamento do Fundo, o valor da Cota Ordinaria podera variar.

Rentabilidade e Liquidez

As Cotas Sénior do Fundo ‘séo listadas em bolsa XP Hotéis FII abr-20 2020 12M
para negociagao sob o cédigo XPHTII e as Cotas - - —
Ordinériasl sobo Cédlgo XPHTI12. Valor Patrimonial da Cota Ordinaria 141,6 142,4 117,1
Ocorreram ~ 6.897 negociagbes no  periodo,  yalor Patrimonial da Cota Sénior 104,3 103,7 102,7
totalizando movimentag&o de RS 600 mil.
Valor Mercado da Cota Ordinaria 78,4 102,3 103,5
Valor Mercado da Cota Sénior 82,1 96,1 101,7
Ganho de capital bruto — Ordinaria 457% -34,64% -26,01%
Ganho de capital bruto — Sénior -3,39% -22,46%  -19,49%
Distribui¢ao bruta — Ordinaria 0,00% 0,83% 5,92%
Distribui¢ao bruta — Sénior 0,00% 0,96% 4,70%
Spread — Sénior 0,23% 0,97% 3,01%
Retorno Bruto — Ordinaria 4,57% -33,81% -20,09%
Retorno Bruto — Sénior -3,15% -20,53% -11,77%
IFIX 4,41% -18,57%  3,83%'
Retorno vs. IFIX — Ordinaria 0,16% -15,23% -23,92%
Retorno vs. IFIX — Sénior -7,56% -1,96%  -15,60%
Fontes: B3 / Bloomberg
WWW .xpasset.com.br/xphoteis T Resultado da incidéncia da variagdo acumulada do IFIX no periodo sobre o valor de RS
—QL - < 100,00.
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Indicadores de Desempenho (por competéncia)

Ocupacao e Diaria Média (% RS) RevPar (R$/dia)

B Didria Média —@— Ocupagao

3082 3094 184,2
104,7
59,8% '
o 164,1

abr.19 mar.20 abr.20 abr.19 mar.20 abr.20

Margem de Distribuicao (%) Distribuigao por Quarto (RS)

2.022,8
23,5%
0,0% 0,0% 0,0 0,0
abr.19 mar.20 abr.20 abr.19 mar.20 abr.20

Indicadores de Desempenho (base caixa)

Receita de Locagao XP Hotéis (Abr.20)

Em virtude da suspenséao das atividades de 13 das 14 propriedades hoteleiras investidas pelo
Fundo resultante da redugdo substancial da ocupagao como desdobramento das politicas de
contengao do COVID-19, o Fundo nao auferiu resultado no més de abril de 2020 e direcionou sua
estratégia para otimizagao e preservacao do caixa e equivalentes. Com isto, seriam asseguradas
as manutencles corretivas e preventivas com vistas a conservagao das instalagdes e
equipamentos e, por conseguinte, o Fundo estaria preparado para uma célere retomada tao logo
0 cenario seja oportuno. Ainda, com a suspensao parcial das atividades em 13 das 14
propriedades hoteleiras, o Fundo reduz o prejuizo mensal nestes ativos, haja vista a redugao
dos custos fixos neste cenario.

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Portfélio do Fundo (por competéncia)

Investimento por Quartos por
Classe de Ativo Administradora

Renda fixa

0,2%
Imévei
99,8%
Quartos por Bandeira
Pullman
Ibis Styles 33,3%
3,0%
\ Novotel Resumo do portfolio
8,2%
Hotéis 14
Ibis Quartos 1.046
Budget

Ibis 20,5% Pullman - Sio Paulo 348
L e Funda
Ibis Paraiso — Sao Paulo’ 150
Portfélio Regiao Sul 262

Quartos por Cidade Ibis Canoas 11

Ibis POA Assis Brasil 20

Ibis Londrina 22

S3o Paulo Ibis Styles POA 31

Ibis Chapecé 28

Novotel POA Aero 14

Ibis Budget Curitiba Centro 1

Ibis Budget Blumenau 28

Ibis Budget Curitiba Aero 1

Ibis Budget Foz do Iguagu 14

Novotel Curitiba 72

'Referente a 50% das agdes da Habraset, as quais sdo de titularidade do
Fundo. O hotel possui 300 quartos.

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Portfélio do Fundo — Descrigao e Fotos (01/02)

i
i
1

SAO PAULO - SP

Pullman Ibirapuera

Participagao: 100%
Administragao: Accor

Inaugurado em 1999, o Pullman esta
localizado na Rua Joinville, 515, no bairro da
Vila Mariana, Sao Paulo (SP), préximo| a
grandes vias como a Av. 23 de Maio
(corredor Norte-Sul) e Compl. Vidrio Aytron
Senna que promovem o deslocamento para
as regides corporativas de Sao Paulo.

O hotel possui 348 apartamentos de
metragens que variam entre 27 m? a 54 mf e
conta com restaurantes, instalagoes
lazer e de eventos.

Fonte: XP Asset Management

SAO PAULO - SP

Ibis Sao Paulo Barra Funda (Ibis
Expo) |

|
|
Participagao: 100% ‘
Administragao: Accor |
Inaugurado em 1999, o Ibis Expo esta
localizado na Rua Eduardo Viana, 163, n
bairro da Barra Funda, Sao Paulo (SP). Es
regidao se destaca pela proximidade co.
teatros, museus, espacos de eventos e casas
de shows, atraindo ndo somente a demanda
corporativa como também de eventos e de
lazer.

O hotel possui 286 apartamentos co
metragem aproximada de 21 m2 e conta
com restaurante, bar, fitness center e
espaco para eventos.

WEAF (- N

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Portfélio do Fundo — Descrigao e Fotos (02/02)

3 \ i

» _
SAO PAULO - SP
Ibis Budget Paraiso
Participagao: 50%
Administragao: Accor
= Inaugurado em 2001, o Ibis Budget Paraiso

estd localizado na Rua Vergueiro, 1.571, no

bairro Paraiso, Sao Paulo (SP). Esta regiao

i se destaca pelo grande fluxo de pessoas e
F pela proximidade com importantes atragoes
turisticas como a Avenida Paulista,

[ contando com uma infraestrutura completa
de transporte, além de restaurantes, teatros
e espagos de eventos.

O hotel possui 300 apartamentos com
metragem aproximada de 16 m2.

NOVOTEL
m oo

Regiao Sul
Hotéis da Regiao Sul do Brasil

Administragao: Atrio

Na regido sul, somando os estados do
Parang, Santa Catarina e Rio Grande do
Sul, em 8 cidades, o fundo possui 262
quartos em 11 diferentes hotéis.

imi mE W m

Ay

Bandeiras e Operadores,

Namero de

- quartos s
%12% NOVOTEL

24% ario

e, S el )
- 7 4 !
oL Cfy
Fonte: XP Asset Manag F ﬁt -

www.xpasset.com.br/xphoteis
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Perguntas e respostas (01/01)

Comunicado ao Mercado: alteragao do cronograma da 22 (segunda) emissio de Cotas Ordinarias do Fundo

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201 (parte), CEP 2244-032, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”) na qualidade de coordenador lider da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas Ordinarias da 22 Emissao do XP HOTEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIJ,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n° 18.308.516/0001-63 (“Fundo” e “Oferta”,
respectivamente), administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,, sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala 913, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(“CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio n° 6.819, de 17 de maio de 2002 (“Administrador”), COMUNICAM ao mercado a extensdo do cronograma
inicialmente proposto para a Oferta em decorréncia dos impactos do COVID-19 no mercado de capitais brasileiro, nos
termos do artigo 25, paragrafo 2° da Instrugdo CVM n° 400 e do Oficio-Circular n°® 2/2020-CVM/SRE, com a alteragao da
“Data maxima para recebimento de ordens de investimento de Investidores Institucionais”, da data de “Encerramento do
Periodo de Subscri¢do”, da data do “Procedimento de Alocagao”, da “Data de Liquidagdo das Cotas” e da “Data estimada
para a divulgacao do Anuncio de Encerramento” e a inclusao das datas de “Divulgacao do Comunicado ao Mercado de
Modificacdo da Oferta”, “Republicacao do Prospecto Definitivo” e “Prazo maximo de desisténcia para os Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia e para os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta” no cronograma indicativo da
Oferta, conforme o disposto abaixo, observado que as demais datas permanecerao inalteradas. Além disso, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, tendo em vista que, nesta data, ja foi iniciado o Periodo de Subscricao e ja
foi encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera aberto o periodo de desisténcia aos Cotistas e/ou
terceiros que exerceram o Direito de Preferéncia e aos Investidores que ja aderiram a Oferta.

Abaixo o Cronograma Indicativo da Oferta:
ik Ftapa Data pm'-;hlu {1342y

13 Pretocola do pedido de registro da Oferta na CUM 13f43 5009
Cumpriments de Exigneias da CWVM e ¥ [segunde)

F pretecala na CYM 1012020
Divulgac3s do fwiss zo Mereade e disponibilizacio do

A Prospecto Prefiminar 235/

8 Inicio das apresentagies a polenciaid Investidores 23/01,/2020
Protocala de stendimento de vicos sandvets na TV 3603

o Reoubilicacdo do Aviso ao Marcado 1

E. | Obencho do Registre da Oferta na CVM 1E/03,/ 1020

7. DivulgacEs da Andncio de hicio 02,/03,/2020

B. -| Disponibilizacio do Prospects Definilivo 02/03,/2020

9. Inicio do Periodo de Subscricho 05,/03/2020
Inicio do Exercicio do Direito de Preferénca @ negociacsn

10 di Direita de Preferéncia tanto na B3 quants na instituicle 0903, 2020
Escrituradara
El d iac3o do Direito de Preferénd

=, “nurfamm B riegociag li Eréncia na 1703 0
Encerramenio do exercicio do Direito de Preferdncia na B3

12 & enderramento da negodiagio do Direito de Prefendncia na 19/03,/2020

Enstituicio Escrituradors
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
13 Preferéneia na Instituiglo Escrituradora 2003,/ 2020
Data de Liquidagio do Direito de Preferéncia

Divulgac3o da Comunicada de Encermamenta do Periada de
Exercicio do Direito de Preferéncia

Divulgacde de Comunicadn ao Mercadn de Moadificacio da
15, ez 26,03 /2020
RepublicacBs do Praspects Definitive

Prams maximo de desisténcia para os Cotistas que

23/03,/2020

16. exerceram o Direito de Preferfncia & para os Investidares 02/04,/2020
que ji tiverem aderida & Oferta
Diata redxima para recebimento de ordens de investimento
- e Irvestidorss nstitucionas Wt
18, Encerramento do Periotdo de Subsericlo 23/11/2020
10, Pracediments de Alaeag 24/11 /2020
0. Data da Liguidaco das Catas 26/11/2020
Data estimads ra & divil a 4o Aninds de
2. : L Igacs 30/11,/2020

Encerramenta (4)

Todas as demais informactes podem ser obtidas no site da CVM e no site do fundo (www.xpasset.com.br/xphoteis).
www.xpasset.com.br/xphoteis
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Secao Extraordinaria
Impactos da crise do COVID-19 no XP Hotéis

Distribuicao de Rendimentos:

No fechamento de abril de 2020, dado que o Fundo nao auferiu resultado na exploragao dos hotéis em virtude das
politicas de contenc¢ao implementadas pelo poder publico para conter a disseminagao do COVID-19 que configuraram
entraves ao fluxo de pessoas e reduziram a atividade econémica, culminando na suspensao das operagoes dos hotéis de
propriedade do Fundo (13 de 14 hotéis) como medida de minimizagido de perdas, nao foram declarados e pagos
rendimentos para as classes Sénior e Ordindria. Em adigdo, existe ainda a crescente incerteza em relagao a magnitude e
ao tempo de duracao dos desdobramentos econémicos desta crise sanitaria, sobretudo em Sao Paulo/SP — municipio de
maior representatividade na receita imobilidria. Em suma, diante de todo este contexto e até a reabertura das
propriedades hoteleiras e a retomada da atividade econdmica, a geragdo de resultados sera severamente impactada e
com grande probabilidade de se manter nula, de forma que as classes de cotas (Sénior e Ordinaria) podem néo receber
rendimentos durante este periodo.

Relacionamento com os hotéis:

O Fundo possui 1.046 quartos distribuidos em 14 hotéis, sendo 3 hotéis na cidade de Sao Paulo e 11 na regiao Sul do pais.
Em linhas gerais, com a redug¢ao da atividade econémica pelas politicas de conten¢ao do COVID-19, a taxa de ocupagao
dos hotéis do portfélio foi reduzida para um patamar abaixo de 10% no final de margo de 2020. Diante disto e com o
objetivo de minimizar seus impactos nos resultados dos hotéis, foi necessario suspender 13 das 14 operagodes do
portfélio, restando aberto apenas o Pullman Ibirapuera, em Sao Paulo/SP, o qual podera ser objeto da mesma medida,
caso necessario. Vale acrescentar que o fechamento temporario nao impedira que os hotéis acumulem prejuizos neste
periodo, prejudicando as perspectivas de geragado de resultados no curtissimo prazo para o Fundo. Tais prejuizos
decorrem dos elevados custos fixos das operagoes hoteleiras sem a contrapartida de receita, ainda que tenham sido
adotadas diversas medidas para reducgao e otimizagao de custos.

Continuaremos atentos e monitorando diariamente os rumos do mercado hoteleiro, sobretudo nas localidades onde as
atividades foram interrompidas, e, conjuntamente com os comités de crise instalados em cada propriedade,
asseguraremos que as manutencoes corretivas e preventivas sejam feitas com vistas a conservacao das instalagoes e
equipamentos e, por conseguinte, a preparagdo para uma célere retomada tdo logo o cendrio seja oportuno. Contudo,
importante acrescentar que o retorno das atividades ainda é incerto, pois aguarda os desdobramentos das politicas de
contencao da crise sanitaria do COVID-19 em todo o Brasil, sobretudo em Sao Paulo/SP.

Investimentos nos ativos (Capex) e Caixa:

Diante da perspectiva de prejuizos indicada acima, a Gestora reforgou seu contato com os colaboradores dos hotéis e
suas respectivas operadoras e estd ainda mais préxima da gestdo de caixa das propriedades. Importante acrescentar
que, até o encerramento do semestre, o caixa de curto prazo do Fundo, somado as reservas dos hotéis, é suficiente para
honrar com os custos fixos das propriedades, os quais ja foram/sao objeto de reducao e otimizagado das administradoras.
Contudo, se o cendrio de isolamento horizontal persistir, serd necessario buscar alternativas para arcar com eles, como,
por exemplo, financiamento de capital de giro, venda de ativos, emissao de novas cotas e/ou outras medidas de liquidez
para a manutencao da estrutura dos ativos e pagamento de tais custos. Qualquer medida que venha a ser tomada pela
Gestora sera tempestivamente comunicada ao mercado.

Diante da crise todos os investimentos inicialmente previstos nos ativos do Fundo para 2020 foram suspensos.

Impactos no Patriménio do Fundo (cota patrimonial):

A cota patrimonial ordinaria do Fundo encerrou abril de 2020 no valor de R$141,59. Salientamos que ainda é prematuro
conjecturar qualquer impacto da crise do COVID-19 no valuation dos ativos do Fundo, visto que sdo produtos, em termos
reducionistas, da avaliagao de suas especificagdes técnicas, de sua relevancia na industria hoteleira, de sua capacidade
de geragdo de renda imobilidria na perpetuidade, calculada por meio de seu fluxo de caixa projetado com base nos
resultados gerados pelos hotéis e nas condi¢des mercadolégicas em que se encontram, e do prémio de risco sobre a taxa
bésica de juros. Se adotarmos a cota patrimonial atual como referéncia, podemos estabelecer o seguinte comparativo de
sensibilidade as variagdes do valor a mercado da cota do fundo:

XPHT12 @ Mercado - RS por cota R$99,00 R$113,00 R$127,00 R$141,59 R$156,00
A% cota patrimonial -30% -20% -10% 0% 10%

www.xpasset.com.br/xphoteis
Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br XP Hotéis FII'| Abril 2020 | 8



XP Hotéis Fi1
Abril 2020

asset XPHTI1 e
!y management / XPHTI2

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE
ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO
E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE
RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA, SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE,
TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO

E/OU PROSPECTO DO FUNDO.

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE
EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM
TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUIGAO ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA
O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE
SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: GENIAL INVESTIMENTOS C.V.M. S.A. CNPJ/MF n° 27.652.684/0001-62.
ENDEREGO: RUA CANDELARIA, 65 — SALAS 1701 E 1702 - CENTRO, RIO DE JANEIRO - RJ.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA:
RI@XPASSET.COM.BR

www.xpasset.com.br/xphoteis

Canal do Investidor: ri@xpasset.com.br

A presente instituicdo aderiu ac
Codigo ANBIMA de Regulacao e

Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de Investimento.
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