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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Portfélio com 30 ativos distribuidos em 15 estados brasileiros, além do Distrito Federal, com 288 mil m? de ABL
Prépria e administrados por 11 administradoras distintas
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Portfélio com 30 ativos distribuidos em 15 estados brasileiros, além do Distrito Federal, com 288 mil m? de ABL
Prépria e administrados por 11 administradoras distintas
% NOI por Ativo

= Prudenshopping = Porto Velho Shopping
= Campinas Shopping = Praia da Costa
= Granja Vianna = Pantanal Shopping
= North Shopping Maracanau = Shopping Estacédo
= RibeirdoShopping = Natal Shopping
= Boulevard Shopping Rio = |guatemi Bosque
= Villa Romana = |lha Plaza
= Carioca Shopping Patio Belém
= Bangu Shopping = Minas Shopping
= Shopping Paralela = Shopping Conjunto Nacional
= Madureira Shopping = Shopping Tacaruna
= Via Sul Shopping = Shopping ABC
= West Shopping = Villagio Caxias
Plaza Sul Séo Luis Shopping
Shopping Crystal = Center Shopping Rio
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Retorno consistente desde o IPO mesmo com cenario macro atual negativo

O Fundo obteve retorno total de 95,6% desde seu IPO em outubro de 2017, o que representa 176% do retorno do IFIX e 16,6 pontos

percentuais acima do IBOV acumulado no periodo’. Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo? desde o seu IPO foi de 95,1%
representando 131% do CDI liquido® acumulado nesse mesmo periodo.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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Fonte: Bloomberg
1 Periodo compreendido entre o IPO do Fundo, em novembro de 2017 e 30/06/2025
2 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagdo da cota. \IINCI

6 3Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacdes financeiras de pessoas fisicas). Co .\4 P}.\SS



Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Histdrico de Distribuicao

A distribuicdo de rendimentos média nos ultimos 12 meses terminados em julho foi de RS 0,81/cota, enquanto a geracao de resultado
média foi de RS 0,86/cota. O Ultimo rendimento divulgado, em julho, foi de RS 0,81/cota e o VISC ainda contava com um resultado
acumulado ndo distribuido de RS 0,98/cota, no final do més.

Histérico de Distribuicdo (R$/cota) VISC11
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Indicadores Financeiros e Operacionais - NOI Caixa/m?

Os shoppings apresentaram crescimento de 7,8% no seu NOI Caixa/m? no segundo trimestre de 2025, quando comparado com o
mesmo periodo em 2024. Os 10 principais shoppings!, que representam cerca de 65% do NOI do portfélio, apresentaram um

crescimento de 9,6%.

NOI Caixa/m? (R$/m?)
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1Shoppings que representam aproximadamente 65% do NOI do Fundo
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Crescimento NOI Caixa/m? vs 2024
1T25

Ativo
Prudenshopping
Porto Velho Shopping
Campinas Shopping
Praia da Costa

Granja Vianna
Pantanal Shopping
North Shopping Maracanau
Shopping Estacao
RibeirdaoShopping
Natal Shopping
Subtotal

Outros

ViNe

10,4%
0,9%
10,1%!
29,2%
13,9%!
-0,3%
-3,1%
17,3%
3,0%
0,0%
9,0%

5,1%
7,6%

2 Os numeros para o portfélio consolidado levam em consideragao as participagdes que o Fundo possui em cada ativo hoje replicadas para o periodo de comparagéo
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Indicadores Financeiros e Operacionais — Vendas/m?

Ao longo do segundo trimestre do ano, as vendas apresentaram crescimentos em todos os meses quando comparadas com o mesmo
periodo em 2024. O portfélio do fundo apresentou crescimento de vendas de 5,6% no 2T25 quando comparamos com o 2T24. No ano,
o fundo apresentou um crescimento de 6,3% em relacao ao mesmo periodo do ano anterior.

Vendas/m?2(R$/m?3)
Crescimento Vendas/m? vs 2024
("
+6,4% +3,4% +5.6% Ativo 1T25 Abr Mai Jun | 2T25 Ano
+7,3% — 1732 P P Prudenshopping 2% 101% 13,4%  7,7%| 10,4% 6,4%
1.628 1.622 1.642 Porto Velho Shopping 14,8%| -18,0% -0,5% -5,8% -8,2% 1,7%
1.572 1.568 1.554 . i
1466 Campinas Shopping 47% 16,0% 9,3% 10,2%| 11,6% 8,2%
Praia da Costa 195%| 18,1% 254% 13,4% 18,9% 19,2%
Granja Vianna -0,6% 15,6% 6,4% 2,8% 7,8% 3,8%
Pantanal Shopping -0,5% -12,9% -23,8% -2,2% -142% -8,1%
North Shopping Maracanau 0,6% 6,2% 28% -58% 0,8% 0,8%
Shopping Estacao 11,7%| 19,7% 159%  4,0% 13,0% 12,3%
RibeirdaoShopping 47% 12,1% 13,3% 10,9%| 12,1% 8,5%
Natal Shopping -13,0%| -312% -16,9% 8,5%| -15,5% -14,3%
Subtotal 5,7% 2,9% 5,4% 38% 41% 4,9%
2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025
. ) ) Qutros 92%| 16,5% 8,2% 2,7% 8,8% 9,0%
Abril Maio Junho 2° Trimestre
VISC 6,9% 7,3% 6,4% 34% 5,6% 6,3%
1Shoppings que representam aproximadamente 65% do NOI do Fundo \II NCI
2 Os niimeros para o portfélio consolidado levam em consideracao as participagdes que o Fundo possui em cada ativo hoje replicadas para o periodo de comparagao Co .\4 P}.\SS



Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Indicadores Operacionais — Taxa de Ocupacao

A taxa de ocupacao do fundo apresentou um crescimento ao longo dos ultimos 12 meses e se estabilizou em 94,6% no segundo
trimestre de 2025, representando um crescimento de 0,9 pontos percentuais em relacao a junho de 2024.

Taxa de Ocupacao

93,7% 93,8% 94,0% 93,9% 94,1% 94,4% 94,6% 94,4% 94,5% 94,5% 94,3% 94,5% 94.6%
e e e

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

VISC exerce Direito de Preferéncia para adquirir participacao adicional de 25% do Shopping Paralela, localizado em
Salvador, BA

* Agquisicao indireta de participacao adicional equivalente a

Shopping Paralela 25% do Shopping Paralela, aumentando sua participacao

para 36,26% no Ativo de forma direta e indireta.

Localizacao Salvador, BA

Inauguragao 2009 « O valor total da aquisicdo sera de RS 119,8 milhées, cujo

ABL (m?) 40.139 pagamento se dara da seguinte forma:

NOI 2024 (RS m?) 1.516

Vendas 2024 (R$ m?) 1584 1. Apr9>.<in~nadamente 6% a serem pagos ha conclusao da
aquisicao;

Administragao Algia

2. Aproximadamente 47% em 12 meses;
3. Aproximadamente 47% em 18 meses;

* Nessa transacao, a gestora estima um cap rate equivalente no
NOI Shopping Paralela em regime caixa (R$ milhdes) nivel do Ativo de 10,1% considerando o NOI do Ativo dos

2o 11% proximos 12 meses e um yield acumulado de 12,4% para o
0

67,7 e~ ;.
- /v 58,9 _—7 609 segundo ano, quando o preco da aquisicao tera sido
’ I I I integralmente pago.

2022 2023 2024 2025E VINCI
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Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Situacao de Caixa — Obrigacoes a Pagar

Em julho de 2025, as obrigacdes por aquisicdo de imdveis do Fundo a prazo totalizavam RS 528,7 milhdes, enquanto as aplicacdes
financeiras somavam RS 255,8 milhdes. O fundo tem caixa para honrar suas obrigacdes até o primeiro semestre de 2028, ja assumindo
a projecao de investimentos a serem realizados nos ativos do Fundo.

Alavancagem

Alavancagem (R$ mil) jul/25

Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicdo de Imdveis a Prazo (RS MM)?

Aplicacoes Financeiras 255.846
Obrigacoes de Aquisicao de Ativos, até 20252 -22.878
Caixa Liquido ao Fim de 2025 232.968
Demais Obrigacoes de Aquisicao de Ativos? -505.812
Recebimento parcelas de Vendas de Ativos 0
Alavancagem Liquida Total -272.844
Obrigacoes Taxa Vencimento Saldo % Total
Portfélio Ancar (CRI) IPCA + 6,25% set/36 366.358 69% 21
Campinas Tranche 2 (CRI) IPCA + 7,65% dez/34 98.947 19%
Granja Vianna (CRI) CDI + 1,85% mar/33 34.883 7% H
E‘er‘;"t's'ra( é’:éf;t’ Crystal e TR +9,85%°  mai/29 15078 3% 37 41 37 [ 6|
llha Plaza e Patio Belém (CRI) TR + 9,40%3 mar/27 6.277 1%
Tacaruna 100% CDI N/A? 7.146 1% )
Total - - 528.689 -
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
m Principal = Juros
1 Grafico do fluxo das obrigacdes, separado em parcelas de juros e principal, a partir de janeiro de 2025
2 Parcela de principal das obrigagcbes de aquisicao de ativos \IINCI
12 3 Juros remuneratorios calculados com base em 360 dias corridos Co .\4 P}.\SS

4 Retencao do preco de aquisicdo até a data de cumprimento de obrigacao pelos vendedores



Vinci Shopping Centers Fll- VISC11

Resultado Financeiro Regime Caixa

Resultado do Fundo (R$ mil)

Abril/25

Maio/25

Junho/25

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Distribuicao sobre o Resultado (%)

R$ mil R$ mil R$ mil +% ) 52024 (%
Resultado Iméveis 24.761 24.664 25.600 75.025 8% 167.270 159%
Resultado Financeiro -1.667 -1.438 -1.912 -5.017 19399% -6.661 -209%
Receita Financeira 2271 2.310 2.198 6.778 -19% 17.195 -27%
Despesa Financeira -3.938 -3.747 -4.110 -11.795 37% -23.857 38%
Taxa de Administracao -2.651 -2.789 -2.987 -8.428 -18% -16.675 -14%
Administrador e Escriturador -365 -374 -388 -1.127 -2% -2.239 10%
Gestor -2.286 -2.416 -2.599 -7.301 -20% -14.436 -17%
Outras Receitas/Despesas -128 -156 -168 -452 339% -1.077 30%
Resultado Recorrente Total (R$/cota) 0,70 0,70 0,71 2,12 5% 496 9%,
Resultado Nao Recorrente 0 0 0 0 0% 16.028 -58%
Resultado N3o Recorrente (R$/cota) 0,00 0,00 0,00 0,00 0% 0,56 0%

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 1,30 1,21 1,11 1,30 - 0,34 -
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -0,10 -0,10 -0,10 -0,29 - 0,68 -
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 1,21 1,11 1,01 1,01 - 1,01 -
VINCI
13 COMPASS



Vinci Shopping Centers FIl — VISC11

Situacao atual do Fundo

Premissas de resultado™:

» Forecast baseado no atingimento dos orcamentos de NOI dos
shoppings previstos para o ano de 2025

=  Crescimento real de 2,5% a.a. a partir de 2026

Expectativa de Geracao de Resultado Recorrente
(R$/cota) VISC112

0,86

2825 1526 2826 1827 2827

Fonte: Vinci Compass

1 A rentabilidade esperada considera a atual situacdo do Fundo e ndo representa e nem deve ser considerada, a qualguer momento e sobre qualguer hipdtese, como promessa, garantia ou

sugestdo de rentabilidade futura.
14 2 Média Mensal

Composicao da carteira VISC11 Julho /2025

Imoveis (RS ‘000) 3.853.771
Flls (RS ‘000) 6.069
Caixa (RS ‘000) 255.846
Dividas (RS ‘000) -528.689
Contas a Pagar/Receber (RS ‘000) -10.362

Patriménio Liquido (RS ‘000)

Divida Liquida (RS ‘000) -272.844
Divida Liquida/Imoveis 7,1%

Premissas de caixa:

Fluxo dos CRIs conforme respectivos cronogramas
amortizacao

Capex dos ativos em 15% do NOI mensalmente

Necessidade de caixa annual Fim do Caixa

RS 85 milhdes 1528

VINCI
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