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Informagoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisi¢do, para exploragdo comercial
por meio de locagdo ou arrendamento,
do empreendimento imobiliario Floria-
népolis Shopping Center. O fundo foi
constituido com o objetivo de aquisi¢ao
de 38% da fragdo ideal do shopping,
porém apds diluicdo, a participagdo
passou para 35,37%.

Inicio do Fundo
03/09/2009

Numero de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragdo )
9,00% ao més sobre a receitado fundo'

Area Total do Empreendimento
80.162,85 m?

Area Locavel do Empreendimento
39.238,37 m2 (ABL)

Numero de Lojas
142

Cotistas
929

Patrimonio Liquido
R$95.437.560,50

Valor Patrimonial/Cota
R$1.595,54

Quantidade de Cotas
59.815

'Observado o valor minimo mensal de
R$44.000,00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de
Administragdo também é composta pelo
valor equivalente a até 0,30% a.a. a razdo de
1/12 avos, referente aos servicos de
escrituragdo, conforme regulamento.

Fundo de Investimento Imobilidrio

FIl Floripa Shopping
(FLRP11)
Informativo Mensal Margo 2020

Cadastre-se no Mailing

Para receber maisinformagdes cadastre-se em nossomailing.

O Imoével
O fundo possui 35,37% do
empreendimento "Floriandpolis

Shopping Center", destinado a
exploragdo comercial por meio de
locagdo de suas lojas. O shopping
estd localizado na Rodovia Virgilio
Varzea, n? 587, 4drea 2, no Saco
Grande, distrito de Santo Antonio
de Lisboa, Municipio de
Florianépolis, Estado de Santa
Catarina.

O shopping tem 1.350 vagas de garagem, 6 elevadores e 15 escadas rolantes. Além
disso, o shoppingtem 7 salas de cinema com 1.400 lugares. O shopping é certificado

pela Certificagdo ambiental ISO 14001.

Nota da Administradora

Devido ao cenario de fechamento do Shopping, conforme o Fato Relevante publicado
em 18 de mar¢o de 2020, a Administradora optou pela ndao distribuicdo de
rendimentos a serem pagos no més de margo, conforme fato relevante em
31/03/2020.

O més de fevereiro apresentou um aumento de aproximadamente 6,11% no valor
bruto das vendas totais, quando comparado ao mesmo periodo em 2019, enquanto os
alugueis totais registraram alta de 24,00%, em relacdo ao mesmo periodo em 2019. O
fluxo de veiculos quando comparado com o més de fevereiro de 2019, apresentou alta
de 11,16%. O desempenho é puxado principalmente pelo aumento nas vendas das
ancoras de aproximadamente 7,10%, lazer aproximadamente 22%, satélites 7%,
enquanto megalojasapresentou uma retragdo de 9.11%.

A obra de retrofit encontra em seus estagios finais, sendo que tal melhoria no ativo
teve forte aceitacdo por parte do seu publico, e consolidou o Floripa Shopping no
cendario de shoppings centers de Florianépolis. No momento esta sendo realizada uma
expansdo da area de embarque e desembargue pela Rodovia Virgilio Varzea.

Informacg&es Adicionais

Total 2020 Fevereiro 2020
Receita de vendas 64.973.213,58 29.757.022,33
Receita de aluguel 3.934.294,35 1.879.671,21
Receita de estacionamento 1.106.763,45 496.029,57
Fluxo de veiculos 228.147 105.850

Evolugdo Vacancia— 12 Meses

4% 7 337% 3.61% 3,61%
2,98%

3,05%
3%

2%
1,26%

1,20%

0,77% 0:89% 739 0,85%

1%

0%

Mar-19 Apr-19 May-19 Jun-19 Jul-19 Aug-19 Sep-19 Oct-19 Nov-19 Dec-19 Jan-20 Feb-20


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D

f/‘
@TG Pactual

Evolucao Receita Bruta de Vendas
70 A
60 -
50 -
40 - 35,21 48,07

33,47 2793 P 3215
7, ’
27,27 26,15 25,68 24,93 27,77 2529 2439 27,30

20 ~

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

et 7019 =====2020 (em milh&es)

Evolucdao Receita de Aluguel

3,0 -

2,5 A

2,06 65
2’0 i \1,.87
15 o 1,72\* — 165 171
1,53 !
150 143 138 138 1,39 147 1,43

1,0 A

0,5 -

0,0 T T T T T T T T T T T 1

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

2019 2020 (em milhdes)

Evolugdo Inadimpléncia® — 12 Meses
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1 Para o més atual é refletida a inadimpléncia bruta, mas para os meses anteriores é considerada a inadimpléncia liquida pois ja considera os alugueis
recuperados até a data atual.
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Demonstracdo Consolidada de Resultados

Propriedades paralnvestimento
Outros Ativos Financeiros
DespesasOperacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo
Ajustes

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

set/19

529.991
9049
-49.209
489.831
5.851
-25.013
475.243

out/19

547.112
7431
-42.545
511.998
-71.456
-22.256
422.861

nov/19

542.610
3.839
-46.111
500.338
-29.624
-23.764
451.523

dez/20

16.524.721
4.395
-45.732
16.483.384
-15.985.115
-25.142
477.701

jan/20

660.961
3.988
-47.680
617.269
221.188
-42.550
808.454

fev/20

577.473
2.947
-55.037
525.383
66.686
-28.967
575.649

Ajustes referentes as despesas operacionais.

Reserva de Contingéncia: No final do més de Fevereiro/2020, areservade contingénciado fundo possuia o saldo de R$ 200.415,02.

Distribuicdo

O fundo devera distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% dos
resultados, calculados com base nas
disponibilidades de caixa existentes. Os
rendimentos auferidos no semestre
serdao  distribuidos aos  cotistas,
mensalmente, sempre no dia 20, ou no
primeiro util seguinte, do més
subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo fundo.

Data base: 28/02/2020

Data de pagamento: 27/03/2020
Rendimento: RS 0,00

Mésde referéncia: Fevereiro/2020

Mercado Secundario

As cotas do FIl Floripa Shopping
(FLRP11)sdo negociadas no mercado de
Bolsa da B3 —Brasil, Bolsa e Balcdo.

Cotas negociadas: 223

Cotagdo de fechamento: RS 1.580
Volume: RS 350.750

Més de referéncia: Fevereiro/2020

Fonte: Economatica
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Update

e 29/07/2019 - Convocacdo para Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas a ser realizada no dia 13 de Agosto de
2019 paradeliberara 42 Emissdo de cotas do Fundo. Divulgagao da Proposta da Administradora.

* 13/08/2019 - Realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que aprovou por unanimidade de votos e
sem quaisquer restrigdes a 42 Emissao, nos termos do Regulamento do Fundo, e da ICVM 472, bem como nos termos
da ICVM 476, conforme alterada.

* 16/08/2019 - Fato Relevante comunicando oinicio do Periodo de Preferéncia em 23/08/2019, que se encerra em
05/09/2019, da42 Emissdodo Fundo.

* 06/09/2019 - Fato Relevante comunicando o fim do prazo para exercicio do direito de preferéncia e que as cotas
remanescentes serdodistribuidas a partirde09/09/2019 no dmbito da oferta primaria com esforgos restritos.

e 17/09/2019 - Fato Relevante comunicando o encerramento, em 16/09/2019, da Distribui¢do publica de cotas com
esforgos restritos da42 Emissdaodo Fundo.

e 21/10/2019 - Divulgamos dois Comunicados ao Mercado, o primeiro informando sobre a ndo renovagdoao contrato
com a Cushman & Wakefield Negocios imobilidrios Ltda, para comercializacao do Floripa Shopping. E o segundo
Comunicando referente ao inicio das negociagdes apds o encerramento da Oferta Publica de cotas da 42 Emissdao do
Fundo.

* 31/03/2020 — Fato Relevante dados os impactos do COVID-19 no comércio a Administradora optou por ndo
distribuir rendimentos mensalmente aos cotistas até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de
caixa do Floripa Shopping. Esta medida estd sendo reavaliada recorrentemente, visando proteger o patrimonio do
Fundo edos cotistas

Obras

Obra de retrofit na fachada principal foi finalizada. A conclusdo das obras da entrada localizada junto a Rod. Virgilio Varzea esta
prevista para Margo de 2020.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-convocacao-age-oferta-476-jul19.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-proposta-da-administradora-jul19-v2-20190730191423.pdf
https://static.btgpactual.com/media/ata-age-fii-shopping-floripa-13082019-002.pdf
https://static.btgpactual.com/media/flrp-fato-relevante-inicio-direito-de-preferencia.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-fato-relevante-encerramento-direito-preferencia-060919.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-4a-emissao-fato-relevante-encerramento-oferta-160919-v2.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-floripa-comunicado-ao-mercado-nao-renovacao-cushman-final.pdf
https://static.btgpactual.com/media/comunicado-ao-mercado-inicio-das-negociacoes.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=88906&amp;flnk
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Eventos realizados no Shopping em Fevereiro de 2020

Liquidagdo de Verdo— Durante o més de fevereiro realizamos a nossa tradicional campanha “Liquidagdo de Verdo”, que aconteceu
durante todo o més de fevereiro Todas as lojas que estavam oferecendo produtos atrativos de 50 até 70 de desconto foram divulgadas
diariamente pelas plataformas digitais, via postagens e stories.
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DESCONTOS IMPERDIVEIS
PARA TODA A FAMILIA

[ riorea

Aulas de Patinagdo de Velocidade - Nos dias 09 e 23 de fevereiro o Shopping continuous a realizagdo em parceria com a Federagao
Catarinense de Hoquei e patinagdo, oferecendoaulas gratuitas de patinagdo no estacionamento externo do Shopping.

Bailinho de Carnaval — Realizamos o nosso tradicional Bailinho de Carnaval Infantil, no jardim em frente ao Floripa Shopping. Foram
dois dias repletos de atragGes, brindes e diversGes para toda a familia, o evento foi gratuito e sugerimos a doagdo de 1 kg de
alimento ndo perecivel, onde arrecadamos mais de 200 itens que foram doagdes para a instituicgdo Comosg. Também tivemos
apresentac¢des como da bateria de escola de samba Unido da Ilha da Magia e Banda da Tia Lyly, além de um concurso de fantasias.
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Processos Judiciais

Os processos judiciais do Fundo sdao periodicamente informadosa CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da regulamentacao aplicavel.

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

*  Regulamento

°  Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocac¢les e Atas estdao disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
. Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao mésanterior do més do relatério.

Demais dados: referentesao mésdo relatdrio.

Para demais informag@es financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
h J/Iwww. tual.com/hom management.aspx/Fun Investimentolmobiliari

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800722 0048 /SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo

representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
Autorregulacgo e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
consequentemente, possiveis variagbes  no  patrimdénio investido. O Administrador ndo
se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Administracao Fiduciaria
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https://static.btgpactual.com/media/minuta-fii-anhanguera-regulamento-adaptacao-icvm571-20160923-v-final-limpa.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/fii-floripa-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta47.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

