=
{J/BTG Pactual

Informacdes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos
imobiliarios, por meio da aquisi¢do de
imoveis comerciais, ou de direitos a
eles relativos, , prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de iméveis
onde poderdo ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais,
localizados em grandes centros
comerciais, shopping centers, avenidas
ou ruas de grande movimento, com a
finalidade de venda, locagdo,
arrendamento  ou exploragdo do
direito de superficie das unidades
comerciais.

Inicio do Fundo
30/04/2010

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragdao
0,15%a.a. sobre o valor Patriménio
Liquido.

Area Locavel dos Empreendimentos
Loja de Jodo Pessoa: 14.176,00m?

Loja de Taguatinga: 8.798,60m?
Loja de Manaus: 8.304,38m?
Loja de Vitdria: 8.265,17m?
Loja de Belém: 7.688,39m?
Loja de Maceié: 7.328,00m?
Loja de Brasilia: 3.618,19m?
Loja de Nilépolis: 3.420,00m?
Cotistas

907

Patrimdnio Liquido
RS 121.341.078,68

Valor Patrimonial/Cota
RS RS 2.048,12

Quantidade de Cotas
59.245

Fundo de Investimento Imobiliario

FIl Max Retail
(MAXR11B)

Informativo Mensal Dezembro 2016

Nota da Administradora

O Fundo detém 100% de oito iméveis destinados a exploragdo comercial varejista
distribuidos em oito cidades. Tendo como locatarios Lojas Americanas,
Hipermercados Bom Preco Supermercados do Nordeste Ltda (grupo Walmart) e
Carrefour.

Conforme acordado com as Lojas Americanas, os aluguéis dos seis imdveis locados
sdo compostos por um aluguel minimo anual com pagamento de aluguel mensal
pelos faturamentos das lojas. Em cinco desses imdveis (Belém, Brasilia, Maceid,
Nilépolis e Vitdria), quando o aluguel sobre o faturamento das lojas for inferior ao
aluguel minimo, a diferenca é paga ao fundo semestralmente nos meses de janeiro
e julho, com subsequente pagamento aos cotistas nos meses de fevereiro e agosto.
O ajuste semestral, se cabivel, é dividido da seguinte forma: o montante do aluguel
pago no primeiro semestre deve ser correspondente no minimo 45% do aluguel
minimo anual; e o montante do aluguel pago no segundo semestre deve ser
correspondente no minimo 55% do aluguel minimo anual. Para a Loja de
Taguatinga, a diferenga entre o valor pago (faturamento) e o aluguel minimo é
paga ao fundo anualmente no més de janeiro, com pagamento aos cotistas em
fevereiro. As lojas do Bom Prego e Carrefour pagam o maior entre um percentual
do faturamento e o aluguel minimo mensal.

Locatarios

Bom Prego (Jodo Pessoa)
Lojas Americanas (Belém)
Lojas Americanas (Maceid)
Lojas Americanas (Taguatinga)

Carrefour (Manaus)

Lojas Americanas (Brasilia)
Lojas Americanas (Nildpolis)
Lojas Americanas (Vitoria)

Més de reajuste em percentual da receita"’

jan fev mar abr mai jun
68% 0% 0% 0% 0% 0%
jul ago set out nov dez
0% 32% 0% 0% 0% 0%

1100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

Vencimento dos Contratos em percentual da receita"’
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'sobre o aluguel minimo

"Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel apds 3 anos contatos
da celebragdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado.
Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu exercicio, por qualquer das
partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagdo de valor e o vencimento do
contrato ndo entram no calculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever
regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada
contrato desta modalidade.
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Ocupado

100%

No fechamento do més anterior, a taxa de ocupag¢do no
fundo foi de 100%.

0% 20% 40% 60%

80%

100%

Demonstracdo Consolidada de Resultados

jun-16

Receitas 732.578
Receita Minima Garantida -
Operacionais 720.431
Financeiras 12.148
Despesas (100.695)
Reserva de contingéncia (68.402)
Benfeitorias (24.062)
Ajustes’ 1.168.511
Resultado Liquido 1.707.931

jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16
833.311 832.272 880.747 852.168 858.310
811.721 811.722 868.405 840.064 840.063
21.590 20.550 12.341 12.105 18.247
(85.260) (71.583) (70.600) (74.275) (110.003)
85.765 (19.000) - - -
(103.738) - (28.131) (37.793) -
(388.598) (378.998) (356.393) (342.400) (312.132)
341.480 362.691 425.623 397.701 436.174

iajustes referentes a inadimpléncia e despesas operacionais.
Reserva de Contingéncia: no final de Outubro, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 706.712,12.

Distribuicdo

O fundo devera distribuir aos seus
cotistas, no minimo, 95% do
resultado auferido, apurado segundo
o regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo
serd  distribuido  aos  cotistas
mensalmente, até o 102 dia atil do
més subsequente ao recebimento da
receita, a titulo de antecipagdo dos
resultados a serem distribuidos.

Data base: 07/12/2016

Data de pagamento: 14/12/2016
Rendimento: RS 6,7128

Més de referéncia: Outubro/2016

Mercado Secundario

R$/cota
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B Rendimento/cota distribuido no més

As cotas do FIl Max Retail (MAXR11B)
sdo negociadas no mercado de
balcdo da BM&FBovespa desde
Junho de 2010.

Negociagdo no més de novembro
Cotas negociadas: 382

Cotagio de fechamento: RS 1.540,00
Volume: RS 579.370

Fonte: Economatica
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Desempenho das Lojas
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Faturamento Mensal jun-16 jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16
Brasilia — DF 686.646 700.069 711.269 641.469 738.044 982.317
Belém — PA 1.674.334 1.594.440 1.719.066 1.581.525 1.875.688 2.524.520
Macei6 — AL 1.077.176 1.256.597 1.231.198 1.232.212 1.618.763 1.815.963
Nilépolis — R) 1.634.641 1.725.909 1.836.587 1.716.378 2.136.991 2.581.311
Vitoria — ES 1.062.413 1.110.266 1.057.258 935.873 1.278.215 1.517.707
Taguatinga — DF 718.431 828.623 779.246 760.087 1.105.506 1.255.715
Manaus — AM 3.509.898 3.918.562 3.947.801 3.542.065 3.968.075 4.211.468
Jodo Pessoa — PB 3.334.798 3.932.010 3.974.792 3.752.922 3.809.721 4.608.172
Total 13.698.338 15.066.476 15.257.217 14.162.531 16.531.002 19.497.172

Repasse Mensal jun-16 jul-16 ago-16 set-16 out-16 nov-16
Brasilia — DF 17.166 17.502 17.782 16.037 18.451 24.558
Belém — PA 41.858 39.861 42.977 39.538 46.892 63.113
Macei6 — AL 26.929 31.415 30.780 30.805 40.469 45.399
Nilopolis — R 40.866 43.148 45.915 42.909 53.425 64.533
Vitoria — ES 26.560 27.757 26.431 23.397 31.955 37.943
Taguatinga — DF 17.961 20.716 19.481 19.002 27.638 31.393
Manaus — AM 128.097 128.097 143.021 143.021 143.021 143.021
Jodo Pessoa — PB 115.159 115.159 128.576 128.576 128.576 128.576
Total 414.596 423.653 454.963 443.286 490.428 538.536

Aluguel Minimo nov-16
Brasilia — DF* 49.394 60.371 60.371 60.371 60.371 60.371
Belém — PA* 115.177 140.773 140.773 140.773 140.773 140.773
Macei6 — AL* 64.243 78.520 78.520 78.520 78.520 78.520
Nilépolis — RJ* 89.854 109.822 109.822 109.822 109.822 109.822
Vitoria — ES* 92.142 112.618 112.618 112.618 112.618 112.618
Taguatinga — DF 66.357 66.358 66.358 66.358 66.358 66.358
Manaus — AM 128.097 128.097 143.021 143.021 143.021 143.021
Jodo Pessoa — PB 115.159 115.159 128.576 128.576 128.576 128.576
Total 720.423 811.717 840.059 840.059 840.059 840.059

* 12 semestre: 45% do aluguel minimo anual/ 22 semestre: 55% do aluguel minimo anual

Repasse Mensal/Aluguel

Minimo

Brasilia — DF
Belém — PA
Maceié — AL
Nilépolis — RJ
Vitéria — ES
Taguatinga — DF
Manaus — AM
Jodo Pessoa — PB
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Obras

O locatario da Loja de Belém recebeu um comunicado do Corpo de Bombeiros, solicitando adequagbes na Edificagdo.
Iniciamos o processo para regularizar o processo perante o Orgo.

Processos Judiciais

Atualmente, o Fundo move 03 ages revisionais em relagdo as Lojas de Taguatinga/DF, Brasilia/DF e Nilépolis/RJ.

Processo n2 1121631.94-2014.8.26.0100 (loja de Brasilia) - Ultimo status em 07/11/16 O Perito foi intimado para manifestar-
se sobre o parecer do assistente técnico.

Processo n? 1121631.94-2014.8.26.0100 (loja de Nilépolis) - Ultimo status em 11/10/16 a pericia foi designada para o dia
20/10/16 as 10:00. Estamos aguardando a juntada do Laudo pericial.

Processo n2 1121506-29.2014.8.26.0100 (loja de Taguatinga) — Ultimo status em 27/09/2016 a pericia foi designada para o
dia 25/10/16 as 10:30. Estamos aguardando a juntada do Laudo pericial.

Conforme Fato relevante de 22/12/2016, foi encerrada a Agdo revisional de Aluguel da Loja de Jodo Pessoa, tendo sido
celebrado um acordo que determinou o Aluguel percentual de 3% do faturamento bruto do locatario e um minimo mensal de
RS 138.000,00. Além disso, foi autorizada a sublocagdo parcial do imével para a instalacdo das seguintes lojas: Sabor da

Fruta; ATM Itad; ATM Banco do Brasil; Capela Park; O Boticario e Priscila Presentes, devendo haver expressa prévia anuéncia
do Locador para qualquer nova sublocagdo.

O cronograma completo das ag¢des judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo.
Os processos judiciais do Fundo sdo periodicamente informados a CVM, na forma da regulamentagédo aplicavel.

Dados de mercado, financeiros e gréficos: referentes ao més anterior do més do relatério.
Demais dados: referentes ao més do relatdrio
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Informacdes Gerais

Em 11 de outubro de 2016 foi realizada uma assembleia presencial na qual foi aprovada por unanimidade dos votos a
adaptacdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) a Instrugdo CVM 571 de 25 de novembro de 2015, que alterou a
Instrugdo CVM 472. A ata na integra pode ser vista no site da CVMWEB, BM&F Bovespa e do Administrador do Fundo.

Em 14 de novembro de 2016 foi enviada aos cotistas uma carta consulta para aprovar a alteragdo do objeto do regulamento
do fundo, excluindo a exclusividade da aquisicdo de imdveis comerciais ou de direito a ele relativos, destinado a exploragdo
do setor varejista. E em 22 de dezembro de 2016 divulgamos o Termo de Apuragdo de Resultado, informando que 34.44% do
total de cotas emitidas responderam a carta consulta e 96.7% desse quérum, aprovou a alterag¢do do objetivo do fundo.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

A presente instituicdo aderiu ao
Codigo ANBIMA de Regulagao e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA deInvestimento.

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de
investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de
investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patriménio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como
pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.



