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DEFINICOES

“Acordo de Acionistas da
Companhia Investida”

Significa o Acordo de Acionistas firmado entre o Fundo e a Mitre,
como partes, com ainterveniéncia da Companhia Investida, das SPE,
da Administradora e da Gestora.

“Administradora”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional (i) de administracao de carteiras de
valores mobiliarios e fundos de investimentos, nos termos do Ato
Declarat6rio da CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, e (ii) das
atividades de custodia de valores mobiliérios e escrituracdo de cotas,
por meio dos Atos Declaratérios da CVM n° 11.484 e 11.485, de 27 de
dezembro de 2010, respectivamente.

“Anexo Normativo III”

Significa 0 Anexo Normativo n° I11, anexo & Resolu¢do CVM n° 175,
que trata das disposicOes especificas aplicaveis a fundos de
investimento imobilirio.

“Assembleia Especial”

Significa a assembleia especial de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria,
responsavel por deliberar sobre as matérias especificas a Classe de
Cotas, na forma prevista na Resolugcdo CVM n° 175.

“Assembleia Geral”

Significa a assembleia geral de Cotistas, ordinaria ou extraordinaria,
responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes
de Cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM
n° 175.

“Ativos Financeiros”

Significam os seguintes ativos financeiros, que a Administradora
poderé aplicar a parcela do patrimdnio do Fundo ndo aplicada em
Ativos Imobiliarios, bem como aplicar os recursos provisionados a
titulo de Reserva de Caixa: (a) titulos de emisséo do Tesouro Nacional;
(b) titulos de emissdo do BACEN; (c) certificados de depdsitos
bancarios de emissdo das InstituicGes Autorizadas; (d) cotas de fundos
de investimento de renda fixa ou de fundos de investimento
referenciado a taxa CDI, administrados, ou geridos por uma das
Instituicdes Autorizadas, constituidos sob a forma de condominio
aberto e com objetivo de investimento de longo prazo, com liquidez
diéria, cujas politicas de investimento admitam a alocacéo de recursos
preponderantemente nos ativos identificados nos itens (a), (b) e (c)
acima; e (e) operagbes compromissadas tendo como contraparte
InstituicGes Autorizadas, cujo lastro sejam os ativos referidos nos itens
acima.




“Ativos Imobiliarios”

As acdes de emissdo da Companhia Investida, sendo certo que a
Companbhia Investida podera reinvestir os resultados auferidos pelas
SPE ou os recursos decorrentes de aumento de capital em novas
sociedades de proposito especifico cujo Unico propoésito se enquadre
entre as atividades permitidas ao Fundo, a critério exclusivo da
Gestora, desde que os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos
e/ou incorporados pelas novas sociedades de propdsito especifico
preencham os Critérios de Elegibilidade.

“B3”

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, instituicdo devidamente autorizada
pelo BACEN para a prestacdo de servicos de depositaria de ativos
escriturais e liquidacdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar,
CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25.

“BACEN”

O Banco Central do Brasil.

“Capital Integralizado”

Significa o montante total de Cotas efetivamente subscrito e
integralizado pelos Cotistas.

“Carteira” Significa a carteira de investimentos do Fundo, composta por Ativos
Imobiliarios e Ativos Financeiros.
“CDI” Significam as taxas médias dos depdsitos interfinanceiros de um dia,

Extra Grupo, apuradas e divulgadas pela B3, expressas na forma
percentual ao ano e calculadas diariamente, sob forma de capitalizacdo
composta, com base em um ano de 252 (duzentos e cinguenta e dois)
Dias Uteis.

“Classe de Cotas”

A classe Unica, fechada e restrita de cotas de emissdo do Fundo, cujas
caracteristicas e direitos, bem como as condi¢bes de emisséo,
distribuicdo, subscrigdo, integralizagdo, remuneragdo, amortizacdo e
resgate, entre outros, encontram-se descritos no Anexo | a este
Regulamento, bem como nos respectivos Suplementos.

“CMN”

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/MF”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

“Codigo Civil Brasileiro”

A Lein°®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Companhia Investida”

Significa a Mitre Holding.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer ato que caracterize conflito de interesses entre o
Fundo e a Administradora ou a Gestora, nos termos no artigo 31 do
Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175, o qual depende de
aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Especial.

“Contrato de Comprae
Venda”

Significa o “Contrato de Compra e Venda de Ag¢des e Outras
Avencas”, firmado entre a Mitre Realty e o Fundo, como partes
contratantes, e a Companhia Investida, as SPE e a Administradora, na
qualidade de intervenientes anuentes.




“Contrato PMG”

Significa 0 “Contrato de Administracao de Obra Civil com Prego
Maximo Garantido (PMG)”, celebrado entre a Mitre Holding e as SPE,
na condi¢do de contratantes, a MJF Construgdes Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 31.558.136/0001-45, na condicao de contratada,

e a Mitre Realty, na qualidade de interveniente anuente.

“Contrato de Gestao
Imobiliaria”

Significa 0 “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo dé
Servicos de Gestdo Imobiliaria e Outras Avengas”, firmado entre a Mitre
Holding e as SPE, na condicdo de contratantes, a Mitre Realty, na
condicdo de contratada, e, ainda, a Gestora e 0 Fundo, na qualidade de
intervenientes anuentes.

“Cotas”

Significam as cotas de emissdo do Fundo, de classe Unica, fechada e
restrita.

“Cotista”

Significa o titular de Cotas.

“Critérios de Elegibilidade”

Os empreendimento imobiliarios desenvolvidos e/ou incorporados
pelas SPE ou novas sociedades de propoésito especifico deverdo
atender cumulativamente as seguintes caracteristicas: (i) seja
desenvolvido no Estado de Sdo Paulo; (ii) possua taxa pré-fixada
minima de capitalizacdo para o calculo do valor de aquisi¢do do novo
projeto (taxa de desconto do fluxo livre) equivalente ao INCC-DI
acrescido de 18% (dezoito por cento) ao ano; e (iii) o valor maximo
total para a aquisi¢do do respectivo ativo imobiliario seja de até R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

“Custodiante” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, na qualidade de
custodiante do Fundo.

“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Decreto 6.306” O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“Dia Util” Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no

Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

A distribuicdo parcial de Cotas, nos termos do artigo 73, da Resolugéo
CVM n° 160.

“Empreendimentos” Significam  os  empreendimentos  imobilidrios  residenciais
desenvolvidos efou incorporados pelas SPE nos imoveis de sua
titularidade, conforme indicados no Anexo V deste Regulamento.

“FGV” A Fundacdo Getulio Vargas.

“Fundo” O lcone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade

Limitada.




“Gestora”

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, Rual
Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-040, inscrital
no CNPJ/MF sob o n° 57.812.441/0001-05, devidamente autorizada a
administrar carteira de valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato
Declaratério da CVM n° 23.361, de 12 de maio de 2025.

“IGP_M”

Significa o Indice Geral de Precos de Mercado publicado mensalmente
pela FGV.

“INCC-DI”

Significa o Indice Nacional do Custo da Construcio, publicado
mensalmente pela FGV.

“Instituicoes Autorizadas”

Significa qualquer instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
BACEN, que tenha rating, em escala nacional, igual a “AAA”,
atribuido pela Standard & Poor's ou rating equivalente atribuido pela
Fitch Ratings ou pela Moody’s.

“Investidores Profissionais”

Significam os investidores que atendam aos requisitos do artigo 11 da
Resolugdo CVM n° 30.

“Investidores Qualificados”

Significam os investidores que atendam aos requisitos do artigo 12 da
Resolugdo CVM n° 30.

“IPCA” O Indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“IOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre opera¢des
relativas a cambio.

“IOF/Titulos” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras — Titulos e Valores
Mobiliarios, nos termos da Lei n°® 8.894, de 21 de junho de 1994,
conforme alterada, e do Decreto 6.306.

“IR” Significa o Imposto de Renda.

“Lei n° 4.591/64” Significa a Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93” Significa a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n° 11.033/04”

Significa a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Mitre Holding” A MTR-45 Administracdo de Bens S.A., com sede na Alameda
Santos, 700, 5° andar, conjunto 51, Cerqueira César, Sdo Paulo/SP,
CEP 01.418-002, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 42.741.453/0001-19.

“Mitre Realty” A Mitre Realty Empreendimentos e Participagdes S.A., com sede na

Alameda Santos, 700, 5° andar, conjunto 51, Cerqueira César, S&o
Paulo/SP, CEP 01.418-002, inscrita no CNPJMF sob o n°
07.882.930/0001-65.




“Oferta”

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas realizada
durante o prazo de duracéo do Fundo, nos termos da Resolucdo CVM
n°® 160, a qual: (i) sera destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada por sociedades integrantes do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios; (iii) serd
objeto de registro perante a CVM sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, ndo se sujeitando & analise prévia da CVM, nos termos do
artigo 26, da Resolugdo CVM n° 160; e (iv) estara sujeita as restricdes
de negociacao estabelecidas na Resolugdo CVM n° 160.

“Opcio de Compra”

Opcdo de compra da totalidade das acBes da Companhia Investida
detidas pelo Fundo que poderd ser exercida pela Mitre Realty, pelo valor
unitario de R$ 1,00 (um real) para cada acédo, caso seja atingido o
Benchmark previsto no Acordo de Acionistas.

“Pais” ou “Brasil”

A Republica Federativa do Brasil.

“Patrimonio Liquido”

Significa o valor dos recursos em caixa do Fundo, acrescido do valor
da Carteira, mais os valores a receber, deduzidas as exigibilidades do
Fundo.

“Pessoas Ligadas”

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob
controle da Administradora, da Gestora, de seus administradores e
acionistas, conforme o caso; (b) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam 0s mesmos da Administradora, da Gestora,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno da Administradora e da Gestora, desde
que seus titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida
previamente a CVM,; e (c) parentes até o 2° (segundo) grau das pessoas
referidas nas alineas (a) e (b) acima.

“Preco de Emissio”

Significa o preco de emissdo de cada Cota, conforme definido no
respectivo Suplemento.

“Prestadores de Servico
Essencial”

Significa a Administradora e a Gestora.

“Primeira Emissio” Significa a primeira emissdo de cotas do Fundo, cujas condicOes e
caracteristicas encontram-se descritas no Anexo Il e no Suplemento
constante do Anexo 1V do presente Regulamento.

“Regulamento” Significa o presente regulamento do Fundo.

“Reserva de Caixa”

Significa a parcela do Patriménio Liquido provisionada pela
Administradora para pagamento das despesas e encargos do Fundo,
conforme previsto na Clausula 12.10 deste Regulamento.

“Resolucao CVM n° 30”

Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucao CVM n° 160”

Significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.




“Resolucao CVM n° 175”

Significa a Resolugcdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

“SPE(S)”

Significam as sociedades de prop6sito especifico proprietarias (diretas
ou indiretas) dos imoveis nos quais foram e/ou serdo erigidos 0s
Empreendimentos, conforme o caso, e cujas quotas sdo ou serdo
detidas pela Companhia Investida, de acordo ostermos e condigdes
estabelecidos no Anexo V deste Regulamento.

“Taxa de Administracio”

Significa a taxa de administracdo do Fundo, devida a Administradora,
conforme estabelecida no Capitulo XII do Anexo | ao presente
Regulamento.

“Taxa de Gestido”

Significa a taxa de gestdo do Fundo, devida a Gestora, conforme
estabelecida no Capitulo X1l do Anexo | ao presente Regulamento.

“Yalor de Referéncia das
Cotas”

Significa o valor resultante do Prego de Aquisi¢do (conforme definido
no Contrato de Compra e Venda) atualizado pela variagdo acumulada
da correcdo monetéaria do INCC-DI, acrescida exponencialmente de
uma sobretaxa de 13% (treze por cento) ao ano, ano base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados pro rata die desde
a data do efetivo desembolso do Preco de Aquisicdo, considerando a
variagdo anual acumulada divulgada no segundo més anterior ao do
calculo.
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CAPITULO I -DO FUNDO

1.1. O Fundo, denominado ICONE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
de natureza especial, regido pela Lei n° 8.668/93, pela Resolucdo CVM n° 175, por este Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, observado o previsto neste Regulamento em relagdo a sua
liguidacéo.

1.3. O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de Cotas, cujas caracteristicas e direitos, bem como
as condicBes de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacao e resgate, entre outros,
encontram-se descritos no Anexo | a este Regulamento, bem como nos respectivos Suplementos.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1. A administracio do Fundo sera exercida pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0001-91, devidamente autorizada pela C\VM para o exercicio profissional (i) de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios e fundos de investimentos, nos termos do Ato Declaratério da CVM n° 6.696, de 21 de fevereiro
de 2002, e (ii) das atividades de custddia de valores mobilidrios e escrituracdo de cotas, por meio dos Atos
Declaratérios da CVM n° 11.484 e 11.485, de 27 de dezembro de 2010, respectivamente, que sera responsavel também
pelas atividades de controladoria do Fundo, custodia qualificada dos ativos integrantes da Carteira e escrituragdo das
Cotas.

2.2. A gestdo da Carteira sera exercida pela RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Elvira Ferraz, n° 68, 5° andar, Vila Olimpia,
CEP 04552-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 57.812.441/0001-05, devidamente autorizada a administrar carteira
de valores mobiliérios pela CVM, por meio do Ato Declaratério da CVM n° 23.361, de 12 de maio de 2025.

2.3. Nos termos dos artigos 1.368-D e 1.368-E do Cdodigo Civil Brasileiro e observadas as disposi¢des deste
Regulamento, os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
ao Fundo e a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo e por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamente ou a regulamentacdo vigente, cada qual individualmente e sem solidariedade pelo cumprimento e/ou
descumprimento das obrigacGes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servico do Fundo, e pelos prejuizos
que diretamente causarem quando procederem com dolo ou ma-fé.

2.31. Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo néo se encontre dentro da esfera
de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal
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servigo na forma prevista na regulamentacdo aplicavel. As atribuices e a responsabilidade pela prestacdo
deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servigo ora contratado.

2.3.2. Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizacao de suas operagoes.

2.3.3. Nao hasolidariedade entre os prestadores de servigos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servi¢os ndo altera o regime de responsabilidade dos

Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servico perante os cotistas, 0 Fundo ou a CVM.

O investimento no Fundo (i) ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer

hip6tese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura aos Cotistas; e (ii) ndo conta com garantia da
Administradora, da Gestora, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC ou com qualquer mecanismo de seguro.

1.1

CAPITULO Il - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas diretamente, assim como

de sua Classes de Cotas, sem prejuizo de outras despesas previstas na Resolu¢do CVM n° 175 ou em regulamentacéo
especifica:

(1) a Taxa de Administragéo e a Taxa de Gestéo;

(i) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

(ilf)  despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatorios e
informacdes periddicas previstas na Resolu¢cdo CVM n° 175;

(iv)  despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

(v) despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas, bem como inerentes a admissdo das Cotas a
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(vi) honorérios e despesas do auditor independente;

(vii)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagcdes da Carteira, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(viii)  despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com o devedor;
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(ix)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenac¢do imputada, se for o caso;

(x) gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Carteira, assim como a
parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa
ou dolo da Administradora e/ou da Gestora no exercicio de suas respectivas funces;

(xi)  despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da Carteira;

(xii)  despesas com a realizacdo de Assembleia Geral ou de Assembleia Especial,

(xiii)  despesas inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacéo da Classe
de Cotas;

(xiv)  despesas com liquidagdo, registro e custodia de opera¢Oes com ativos da Carteira;

(xv)  montantes devidos a fundos investidores na hiptese de acordo de remuneragdo com base na Taxa de
Administracdo ou da Taxa de Gestéo, se houver, observado o disposto no artigo 99 da Resolu¢cdo CVM n° 175;

(xvi) ataxa méxima de distribuicdo, se houver;
(xvii) despesas relacionadas ao servigo de formag&o de mercado;

(xviii) honorérios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27 do Anexo
Normativo Il da Resolugdo CVM n° 175;

(xix)  taxaméxima de custodia dos Ativos Financeiros, incluida na Taxa de Administragao;
(xx)  gastos decorrentes das avaliagfes que sejam obrigatorios;

(xxi)  gastos necessarios a manutencdo, conservacao e/ou reparos de imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;

(xxii) honorérios e despesas relacionadas as atividades dos representantes de cotistas previstas no artigo 20
do Anexo Normativo 111 da Resolucdo CVM n° 175, se houver; e

(xxiii) despesas decorrentes dacontratagdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se houver.
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1.2.  Os encargos relacionados a admissdo das Cotas a negociacdo em mercado organizado deverdo ser arcados
pelos subscritores das referidas Cotas que serdo admitidas a negociacéo.

1.3. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do Fundo correrdo
por conta do Prestador de Servi¢o Essencial que a tiver contratado.

1.4. A Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo ou da Taxa de
Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servi¢os eventualmente contratados,
observado que o somatdrio dessas parcelas ndo podera exceder o montante global da Taxa de Administracdo ou da
Taxa de Gestdo, conforme o caso.

CAPITULO IV — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1. A Assembleia Geral é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de Cotas,
conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugdo CVM n° 175, observado que as matérias especificas da Classe de
Cotas serdo deliberadas em sede de Assembleia Especial, sem prejuizo de outros requisitos e informacges previstos
na regulamentacéo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia Geral.

4.1.1. A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia,
no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias, exclusivamente far-se-a& por meio de correio eletrdnico (e-mail) enderecado aos Cotistas,
conforme dados de contato contidos no documento de subscri¢do das Cotas, cadastro do cotista junto a
Administradora, na qualidade de prestadora de servigo de escrituragdo das Cotas, ou conforme posteriormente
informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal informagao.

4.1.2. Ainstalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.
4.1.3. A presenca da totalidade dos Cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.1.4. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacdo, para a coleta das manifestacfes dos Cotistas.

4.15. A cada Cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacéo na Classe de Cotas.

4.1.6. As deliberacBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos presentes, exceto as
deliberacBes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (ii) fusdo,
incorporacdo, cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a liquidacdo do Fundo; e (iii) alteracdo do
Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia Geral e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100
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(cem) cotistas.

4.1.7. As demonstracdes contabeis do Fundo cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada
podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Geral correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas

4.2.  As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, por meio
eletronico, dirigido pela Administrador a cada Cotista.

4.3. O presente Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, nos casos previstos na
Resolucdo CVM n° 175.

4.4. Exceto se 0 Anexo | ao presente Regulamento dispuser de forma contréria, aplicam-se as Assembleias
Especiais da Classe de Cotas as disposic¢Oes previstas neste Capitulo IV quanto & Assembleia Geral.

CAPITULO V-DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

5.1. O disposto neste Capitulo destina-se a tracar breves consideragdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislagdo brasileira vigente em
dezembro de 2023. Ha excecdes (inclusive relativas & natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais
gue podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas
neste Regulamento para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos
a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operacéo.

5.2. Tributacdo Aplicavel ao Fundo

5.2.1. Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo Imposto
de Renda, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou
socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira do Fundo estardo sujeitos a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicéo Social
sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo ao Programa de Integracéo Social — “Contribui¢do ao PIS” e
Contribuicéo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”).
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Como excec¢do a regra geral de néo tributacdo descrita acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplica¢es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacdo as aplicagdes financeiras
relacionadas a determinados ativos imobiliarios, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com
as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. Excepcionalmente,
permanece afastado o IRRF sobre as aplicagdes efetuadas por fundo de investimento imobiliario nos seguintes
ativos: (i) letras hipotecarias — LH, (ii) certificados de recebiveis imobiliarios — CRI, (iii) letras de crédito
imobiliario — LCI e (iv) cotas de fundo de investimento imobiliario admitidas a negociagéo exclusivamente
em bolsas de valores ou ho mercado de balcéo organizado e desde que cumpram com as condicdes especificadas
na regulamentagdo.

O imposto de renda pago pela carteira do Fundo sobre aplicacGes financeiras podera, observados certos
requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicéo e
rendimentos aos seus Cotistas.

Os investimentos realizados pelo Fundo nos Ativos Imobiliarios ou Ativos Financeiros, por meio de
sociedades de proposito especifico (SPE) ou qualquer outro tipo societario, estardo sujeitos aos tributos

aplicaveis a essas pessoas juridicas, conforme legislacéo aplicavel.

5.2.2. Imposto sobre Operacdes envolvendo Titulos ou Valores Mobiliarios (“I0QF/Titulos”)

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0%
(zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas
apos tal eventual aumento.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas

5.3.1. Imposto de Renda

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no Brasil ou (b) no
exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente
tributacdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, () a distribui¢do de lucros pelo Fundo,
nos casos expressamente previstos neste Regulamento. Nos termos da legislagdo vigente, o Fundo deve
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas Residentes no Brasil:
Os ganhos auferidos na alienagdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos

pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). O imposto de renda incidira
pelo regime de fonte (“IRRF”) no caso de resgate e distribuicdo de rendimentos e pelo regime de ganhos de
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capital ou de ganhos liquidos, conforme aplicavel, no caso de alienacdo de Cotas. Adicionalmente, sobre 0s
ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento).

Ainda, de acordo com disposicGes previstas no artigo 3°, da Lei n° 11.033/04, ndo haverd incidéncia do IRRF
e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica
seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Conforme previséo do
artigo 40, § 2°, da Instru¢cdo Normativa da Receita Federal do Brasil (“RFB”) n° 1.585, de 31 de agosto de
2015, conforme alterada, a verificacdo das condicOes para a referida isencdo do Imposto de Renda sera
realizada no Gltimo dia de cada semestre ou na data da declaragéo de distribuicdo dos rendimentos pelo Fundo,
0 que ocorrer primeiro.

Cotistas Residentes no Exterior:

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014 (“Cotistas N&o
Residentes™), é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcéao de residirem ou ndo em pais
ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota méxima inferior a 20% (vinte
por cento) (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”). A despeito deste conceito legal, no entender das
autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida os lugares listados no
artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme
alterada.

No caso de Cotistas Ndo Residentes em Jurisdi¢éo de Tributagdo Favorecida, os ganhos auferidos na cesséo ou
alienacdo, e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota
de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas por meio de operacéo
realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel
interpretacdo das leis e regras atinentes & matéria, devem ser isentos do Imposto de Renda.

No caso de Cotistas Residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, os ganhos auferidos na cessdo ou
alienacdo, e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pelo Fundo serédo tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Cotistas Residentes no Brasil.

5.3.2. Imposto sobre Operacdes de Cambio (“IOF/Cambio”)

De acordo com o Decreto 6.306, a aliquota do Imposto sobre Operac6es de Cambio (“IOF/Cambio”) aplicavel
as operacOes de cambio realizadas por investidor residente e domiciliado no exterior para realizacdo de
investimento no mercado financeiro e de capitais no Brasil, em geral, é de 0% (zero por cento), incluindo as
operagdes de cambio realizadas em razdo do ingresso de recursos para a aquisi¢do de Cotas no Fundo, sejam
ou n&o as operacdes realizadas em Bolsa de Valores. Para a remessa de recursos ao exterior em razao do retorno
do investimento a aliquota aplicivel é 0% (zero por cento). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
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ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

5.3.3. 1OF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao, cessdo
ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender
do prazo do investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esté autorizado a
majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a
aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobiliérios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagdes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das
Cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.
CAPITULO VI -DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS DO FUNDO

6.1. O Fundo tera escrituragdo contabil propria, devendo as suas contas e demonstracfes contabeis ser segregadas
das demonstracGes contabeis de cada classe de cotas e dos Prestadores de Servigos Essenciais.

6.2. O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano, quando deverao ser levantadas as demonstragdes contabeis do Fundo relativas ao respectivo

periodo findo.

6.3.  Acelaboracdo e a divulgacdo das demonstragBes contabeis devem obedecer as regras especificas editadas pela
CVM.

6.4.  As demonstracfes contabeis do Fundo serdo auditadas anualmente por auditor independente registrado na
CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

CAPITULO VII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO
SECAO I - INFORMACOES PERIODICAS
7.1. A Administradora deve divulgar as seguintes informacGes periédicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico
cujo contetdo reflita o Suplemento | da Resolugdo CVM n° 175;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a que se referir, 0
formulario eletrdnico cujo contetdo reflita o Suplemento J da Resolucdo CVM n° 175;
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(iliy  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem: (a) as
demonstracdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor independente; e (b) o formulario
eletrénico cujo conteddo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n° 175;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes dos Cotistas;

(v) até 8 (oito) dias apés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

(vi)  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumério das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinéria.
7.1.1. A Administradora devera reenviar o formulario eletrdnico cujo contetdo reflita o Suplemento K do
Anexo Normativo 11l da Resolucdo CVM n° 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo
publica de novas Cotas.

SECAO Il - INFORMAGOES EVENTUAIS

7.2. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas 0s seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

Q) edital de convocag&o, proposta da administracéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i) até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinéria;

(iif)  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 30, paragrafo 3°, do Anexo Normativo 11l da Resolugéo
CVM n° 175, com excecdo das informag¢bes mencionadas no item 11.7 do Suplemento H da Resolu¢do CVM
n° 175 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(V) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordindria;
e

(vi)  ematé 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos pelo representante dos Cotistas, com excecao
daquele mencionado no inciso 1V, do artigo 36, do Anexo Normativo 111 da Resolugdo CVM n° 175.

7.21. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da Carteira, assim que ele tiver conhecimento, observado
que € responsabilidade dos demais prestadores de servigcos informar imediatamente & Administradora sobre
os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

7.2.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas ou na
decisédo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.
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7.2.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos da Carteira
deve ser: (a) comunicado a todos os Cotistas; (b) informado as entidades administradoras de mercados
organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociagéo, se for o caso; (c) divulgado por meio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores; e (d) mantido nas paginas dos Prestadores de Servigos Essenciais
e, a0 menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de
computadores.

7.2.4. Para efeitos do inciso (iii) da Clausula 7.2 acima, sdo exemplos de fatos potencialmente relevantes:
(a) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) contratacdo de formador de
mercado e o término da prestacdo desse servico; (c) a contratacdo de agéncia de classificacdo de risco; (d)
guando houver, a mudanca na classificacdo de risco atribuido ao Fundo; (e) alteragdo de um Prestador de
Servico Essencial; (f) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo; (g) alteracdo do mercado
organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas; (h) cancelamento da admissao das Cotas a hegociacdo
em mercado organizado; (i) emissdo de novas Cotas; (j) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos
gue representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (k) o atraso para o recebimento de
quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(I) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo gue sejam
destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativo em rentabilidade do Fundo;
(m) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
(n) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo; e (0) a venda
ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar
impacto significativo em sua rentabilidade do Fundo.

7.3.  Adivulgacédo de informacGes referidas neste Capitulo V11 deve ser feita na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores (http://www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede (Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro).

7.4, A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida na Clausula 7.3 acima, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo VII a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

7.5. A Administradora mantera disponivel em sua rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao
vigente e atualizada.

CAPITULO VIII -FORO COMPETENTE

8.1.  Fica eleito o foro da Comarca da Capital de Sdo Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer
controvérsias oriundas deste Regulamento, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E I
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ANEXO | AO REGULAMENTO

CLASSE UNICA DE COTAS DO ICONE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - CARACTERISTICAS GERAIS

1.1. O Fundo é um fundo de investimento imobiliario e o seu patriménio é formado por uma Unica classe de Cotas,
fechada e restrita (“Classe de Cotas”), sem a possibilidade constitui¢do de subclasses.

1.2. A Classe de Cotas terd prazo de duracdo indeterminado, observado o previsto neste anexo em relacdo a sua
liquidagdo.

1.3. Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade dos Cotistas estéa limitada ao valor
por ele subscrito, observado do disposto no Capitulo I11, deste Anexo I.

1.4. O objetivo da Classe de Cotas ndo representa, sob qualquer hipétese, garantia da classe ou de seus Prestadores
de Servicos Essenciais quanto a seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua carteira.

CAPITULO Il - DO PUBLICO-ALVO

2.1.  As Cotas sdo destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados, observado que, no @mbito de toda e
qualquer Oferta, as Cotas poderdo ser distribuidas somente a Investidores Profissionais.

2.2.  Aprimeiraaplicagéo a ser realizada por cada investidor no Fundo, por meio da subscri¢éo de Cotas no mercado
primario, devera ser equivalente ao montante de, no minimo, R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

2.3. A Administradora ndo podera subscrever Cotas no ambito da Oferta.
CAPITULO I11 - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

3.1. Tendo em vista que a responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por ele subscrito, 0s seguintes
eventos obrigardo a Administradora a verificar se o Patrimdnio Liquido esta negativo:

@ inadimpléncia de obrigacBes financeiras da Companhia Investida e/ou de qualquer SPE que
representem mais de 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido, naquela data de referéncia;

(i) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacéo judicial ou de faléncia da Companhia Investida
e/ou de qualquer SPE e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo; e
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(iii) condenacdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares ao
pagamento de mais de 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido.

3.2. Caso a Administradora verifique que o Patriménio Liquido esta negativo ou tenha ciéncia de pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo, a Administradora devera devera adotar as medidas aplicaveis previstas
no artigo 122 da Resolucdo CVM n° 175.

3.3. Serdo aplicaveis as disposic¢oes da Resolugdo CVM n° 175 no que se refere aos procedimentos a serem adotados
pela Administradora na hipétese de patriménio liquido negativo da Classe de Cotas.

CAPITULO IV -DO OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS

4.1. A Classe de Cotas tem por objetivo proporcionar aos seus Cotistas a valorizacdo das Cotas, conforme a
Politica de Investimento definida no Capitulo V abaixo, por meio da realizagdo de investimentos em Ativos
Imobiliarios, em especial nos Empreendimentos, através da aquisi¢cdo de agdes de emissdo da Companhia Investida
ou de novos empreendimentos que atendam aos Critérios de Elegibilidade, com a finalidade de ganho de capital,
mediante (a) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos ativos que compdem a Carteira do
Fundo; e (b) a posterior alienagdo, a vista ou a prazo, das unidades autbnomas dos Empreendimentos integrantes da
Carteira, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacéo expedida pela CVM.

4.2. A parcela do patrimdnio da Classe de Cotas que ndo estiver investida em Ativos Imobiliérios sera alocada,
em Ativos Financeiros, em observancia a politica de investimento do Fundo.

CAPITULO V —DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO
5.1.  ACarteira sera composta por Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.

5.2. A Classe de Cotas investira predominantemente nos Ativos Imobiliarios, sendo permitido que parcela do
Patrimdnio Liquido seja aplicada em Ativos Financeiros, desde que referidos recursos estejam diretamente vinculados
a Reserva de Caixa, nos termos da regulamentacdo e deste Regulamento.

52.1. Aalienacdo ou transferéncia de quaisquer Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira ou qualquer ato
que acarrete a alienagdo ou transferéncia das SPE e dos Empreendimentos dependera de aprovagdo em sede
em Assembleia Geral, observados os termos e condicBes estabelecidos na legislacdo e regulamentacéo
vigentes.

5.2.2.  Eventuais novos investimentos pelo Fundo ou pela Companhia Investida, em cotas de sociedades de
proposito especifico e outros empreendimentos imobilidrios além dos indicados no Anexo V deste
Regulamento imobiliarios, ndo dependerdo de aprovacao em sede Assembleia Geral, sendo ato discricionario
da Gestora, mediante atualizacdo do Anexo V deste Regulamento.
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5.3. A Gestora possuira discricionaridade para realizar os investimentos do Fundo em Ativos Imobiliarios,
observados os Critérios de Elegibilidade, e os investimento em Ativos Financeiros, devendo respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo CVM
n® 175, as regras de desenquadramento e reenquadramento da Carteira conforme estabelecidas no referido anexo.

5.4. Exceto pelos limites de concentracdo e/ou diversificacdo previstos na Clausula 5.3 acima, ndo existirdo
guaisquer outros critérios de concentracao e/ou diversificagdo para os investimentos do Fundo a serem observados
pela Gestora e pela Administradora por forca deste Regulamento, enquanto o Fundo adotar como politica de
investimento a aplicacdo de recursos de forma preponderante em Ativos Imobiliarios.

5.5.  AClasse de Cotas ndo podera investir em derivativos, nem mesmo para fins de protecéo patrimonial.

5.6.  Observado o disposto no Capitulo Il deste Anexo | ao Regulamento, ndo ha limitacdo a subscri¢do de Cotas
por qualquer investidor, podendo inclusive haver a concentragao de todas as Cotas em um Unico investidor, exceto se
deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral que aprovar a emissdo de Cotas, ficando, entretanto, desde ja
ressalvado que:

(i) se o Fundo aplicar recursos em Ativos Imobiliarios que invistam em imdveis que tenham como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, 0 Fundo passard a sujeitar-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas;

(if) ndo haveraincidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, de acordo com o
inciso 11 do paragrafo Gnico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, desde que cumulativamente observados 0s
seguintes requisitos: (a) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante
de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b) o Fundo conte com, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (c) as Cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores em mercado de balcdo organizado.

5.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, foi publicada em 28 de agosto de 2023, a Medida Provisoria
n° 1.184/2023, que introduz relevantes alteracdes nas regras de tributacdo de fundos de investimento,
especialmente fundos fechados. Em tal medida proviséria ha a previsdo de mudancas para os fundos de
investimentos imobiliario que, para manutenc¢do da isencdo de Imposto de Renda na distribuicao dos seus
rendimentos mencionada no item (ii) da Clausula 5.6 acima, estes deverdo possuir, no minimo, 500
(quinhentos) cotistas e deverdo ser efetivamente listados e negociados em bolsa ou em mercado de balcéo
organizado.
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5.6.2. Em caso de alteracdo de legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar
aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os Ativos Imobiliarios, os Cotistas
poderdo se reunir em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteracbes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes.
Sem prejuizo do disposto nesta clausula, a Administradora deveré dar cumprimento as novas regras legais
até que haja deliberagéo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificaces.

5.6.3. A Administradora e a Gestora ndo serao responsaveis por, assim como nao possuem meios para
evitar os impactos tributarios previstos nos incisos (i) e (ii) da Clausula 5.6 acima e no Capitulo V da
parte geral deste Regulamento decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
Cotistas ou aos investimentos no Fundo.

5.7. N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantagcdo da politica de investimentos
descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive,
mas ndo se limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e
de construcéo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros
integrantes da Carteira, conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, ndo podendo a Administradora e/ou a
Gestora em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer depreciacdo dos Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

5.8.  Os Empreendimentos e o Fundo estéo vinculados aos direitos e obrigagdes previstos no Acordo de Acionistas
da Companhia Investida, no Contrato de Compra e Venda e no Contrato PMG, em especial & Opgéo de Compra,
referente a compra da totalidade das a¢6es da Companhia Investida detidas pelo Fundo, que podera ser exercida pela
Mitre Realty, pelo maior valor entre (i) o saldo do Benchmark calculado para a data do efetivo pagamento, e (ii) R$
1,00 (um real), conforme previsto no Acordo de Acionistas.

5.8.1. Néo obstante os direitos e obrigacdes previstos na Clausula 5.8 acima, a Companhia Investida
podera reinvestir os resultados auferidos pelas SPE ou os recursos decorrentes de aumento de capital em
novas sociedades de propdsito especifico cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
ao Fundo, a critério exclusivo da Gestora, desde que os empreendimentos imobiliarios desenvolvidos
e/ou incorporados pelas novas sociedades de proposito especifico que atentam aos Critérios de
Elegibilidade, sendo certo que eventuais novos Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo
Fundo serdo objeto de novas negociagdes e acordos especificos.

5.9. O objetivo do Classe de Cotas previsto no Capitulo IV e a sua politica de investimento de que trata este
Capitulo V somente podem ser alteradas mediante deliberacdo da Assembleia Especial, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.
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CAPITULO VI - DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
l. ADMINISTRACAO DO FUNDO

6.1. Respeitadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, a
Administradora tem poderes para praticar 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, na sua respectiva esfera de
atuacdo.

6.1.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos Imobiliarios compete exclusivamente a Administradora, que detém
sua propriedade fiduciaria.

6.1.2. Sem prejuizo das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor, em
especial aquelas previstas no artigos 29 e 30 do Anexo Normativo I11, da Resolugcdo CVM n° 175, e das demais
disposicOes deste Regulamento, compete & Administradora:

Q) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

@ 0 registro de Cotistas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais;

©) o livro ou lista de presenca de Cotistas;

(d) 0s pareceres do auditor independente;

@) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do Fundo;

()] a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo; e

(9) os relatérios dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos dos artigos 26 e 27 da Resolugdo CVM 175.

(i) solicitar, se for o caso, a admissao a negociagao das Cotas em mercado organizado;

(iii) pagar multa cominatéria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso
no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel,

(iv) elaborar e divulgar as informaces periddicas e eventuais do Fundo;

(V) manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo Fundo, inclusive 0s
Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informagdes;

(vi) manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de dividas e pelo
recebimento de reclamagdes, o qual pode ser acessado pelos Cotistas por meio de contato telefénico através
do nimero (21) 3514-0000, ou via formulério disponivel no site “https://www.oliveiratrust.com.br/#contato”;
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(vii)  observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
(viii)  cumprir as deliberagcfes da Assembleia Geral,
(ix) realizar todas as operaces e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo;

(x) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo;

(xi) abrir e movimentar contas bancarias;
(xii)  representar o Fundo em juizo e fora dele;
(xiii)  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas;

(xiv)  sem prejuizo da competéncia da Gestora, selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do
Fundo, de acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento;

(xv)  providenciar a averbagdo, no competente cartdrio de registro de imoveis, das restri¢coes determinadas
pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da
Carteira que tais ativos imobiliarios:

@ nao integram o ativo da Administradora;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

© ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial
ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora;

©)] ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

()] ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(xvi)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(xvii) custear as despesas com propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

(xviii) fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobiliarios;
(xix)  quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros

integrantes da Carteira custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia autorizada ao exercicio
da atividade pela CVM;
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(xx)  fiscalizar as atividades de terceiro contratado relacionadas ao Fundo, caso o prestador de servigo
contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo ndo se
encontre dentro da esfera de atuacdo da CVM;

(xxi)  exercer suas atividades buscando sempre as melhores condi¢des para 0 Fundo, empregando o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus préprios negocios,
atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, evitando préaticas que possam ferir
a relacdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infraces ou irregularidades que venham
a ser cometidas no exercicio de suas atribuicoes;

(xxii) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patriménio do
Fundo, ressalvado o que dispuser a Politica de Voto;

(xxiii) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos 0s atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;

(xxiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua
condicdo; e

(xxv) prover o Fundo diretamente, por seu departamento técnico habilitado para tanto, com os servicos de
andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios desenvolvidos nos Empreendimentos.

A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

Q) distribuigdo priméria de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecdo e
avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira
do Fundo;

(i)  empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do Fundo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das

companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.
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6.2.1. A contratacdo da Administradora, da Gestora e de consultor especializado ou de partes relacionadas
a estes, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a prévia aprovacdo em
Assembleia Geral e deve constar deste Regulamento, se for o caso.

GESTAO DA CARTEIRA

Respeitadas as limitacOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento, a Gestora

tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da Carteira, na sua respectiva esfera de atuacéo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste Regulamento.

6.4.

Sem prejuizo das atribui¢6es que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacéo em vigor, em especial

aquelas previstas nos artigos 85 e seguintes e artigo 105 da Resolu¢do CVM n° 175, e das demais disposi¢des deste
Regulamento, compete a Gestora:

Q) negociar os ativos da Carteira, incluindo a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, das SPE e/ou dos
Empreendimentos de acordo com os Critérios de Elegibilidade, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualquer contrato ou documento relativo a negociacdo ativos do Fundo, qualquer que seja a sua natureza,
representando o Fundo para essa finalidade, observado o disposto neste Regulamento;

(i) encaminhar & Administradora, em até 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma copia
de cada documento que firmar em nome do Fundo;

(ilf)  observar os limites de composicédo e concentragdo da Carteira e de concentragdo em fatores de risco,
conforme estabelecidos na Resolugcdo CVM n° 175 e no Regulamento;

(iv)  exercer o direito de voto decorrente de ativos detidos pelo Fundo, realizando todas as agdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na Clausula 6.5 abaixo e na Politica de Voto;

(V) fiscalizar as atividades de terceiro contratado relacionadas ao Fundo, caso o prestador de servigo por
ele contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servigo prestado ao Fundo ndo
se encontre dentro da esfera de atuagdo da CVM,;

(vi) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestacdo de servigo por
ele contratado;

(vii)  providenciar a elaboracéo de material de divulgacdo do Fundo para utilizacdo pelos distribuidores de
Cotas, no ambito de uma Oferta, as expensas da Gestora;

(viii)  diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacao relativa as
operacdes do Fundo;
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(ix)  observar as disposi¢es constantes deste Regulamento;
(x) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(xi)  exercer suas atividades buscando sempre as melhores condic¢@es para o Fundo, empregando o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar a administracdo de seus préprios negocios,
atuando com lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, evitando préaticas que possam ferir
a relacdo fiduciaria com eles mantida, e respondendo por quaisquer infraces ou irregularidades que venham
a ser cometidas no exercicio de suas atribuicoes;

(xii)  exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimdnio do
Fundo, ressalvado o que dispuser a politica relativa ao exercicio de direito de voto;

(xiii)  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, e adotando as medidas judiciais, extrajudiciais e arbitrais cabiveis;
e

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua
condicao;

(xv)  propor a Assembleia Geral a alienagdo ou transferéncia dos Ativos Imobiliarios integrantes da
Carteira ou sobre qualquer ato que acarrete a alienagdo ou transferéncia das SPE e dos Empreendimentos;

Q) decidir sobre o investimento e desinvestimento do Fundo em Ativos Financeiros, competindo-lhe
selecionar, adquirir e alienar os Ativos Financeiros, de acordo com a politica de investimento do Fundo;

(i) realizar a gestdo do caixa do Fundo, que contempla os valores do Fundo que porventura ndo estiverem
alocados nos Ativos Imobiliarios, em observancia a liquidez necessaria para pagamento das obrigacdes do
Fundo;

(iif)  realizar todas as operagdes necessérias & execucdo e atendimento da politica de investimento do
Fundo, diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados aos Ativos Imobiliarios e Ativos

Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, realizando todas as a¢des necessarias para tal exercicio;

(iv)  fornecer a Administradora, no prazo por ela solicitado, as informagdes necessarias que possuir para
elaboracdo dos relatdrios exigidos pela regulamentacdo aplicavel,

(V) sempre que solicitado, disponibilizar aos Cotistas 0s relatorios gerenciais do Fundo;

(vi)  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
patriménio do Fundo;
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(vii)  responsabilizar-se pela administragdo e gestdo da Companhia Investida e das SPE, por meio das quais
o Fundo realize seus investimentos em Imoveis;

(viii) atender as comunicacBGes feitas pela Administradora caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do Fundo em relacdo ao seu Regulamento, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos
pela CVM; e

(ix)  auxiliar a Administradora em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar combater a
lavagem de dinheiro e o financiamento ao terrorismo, nos termos da legislacdo e da regulamentacédo

aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°® 9.613, de 3 de mar¢o de 1998, conforme alterada.

Tendo em vista o objetivo e a politica de investimento do Fundo descrito no Anexo | deste Regulamento, a

Gestora adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os principios gerais, o
processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de
Voto™). A Politica de Voto orientara as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram ao Fundo o direito de voto.

6.5.1. Sem prejuizo da possibilidade de os Cotistas orientarem o voto da Gestora, por meio de deliberacéo
em Assembleia Especial especifica e das matérias dispostas na Politica de VVoto, a Gestora se compromete a
votar favoravelmente a:

(M distribuicdo de lucros e a reducdo de capital nas assembleias gerais de acionistas da Companhia
Investida com o objetivo de distribuir ao Fundo eventuais recursos provenientes das operacdes realizadas
pelas SPE ou realizar novos investimentos em novas SPE que atendam aos Critérios de Elegibilidade; e

(i) nomeacao de administradores da Companhia Investida, das SPE ou de novas sociedades de propdsito
especifico que venham a ser investidas pela Fundo, no &mbito das assembleias gerais de acionistas ou reunido
de sécios da(s) Companhia Investida, das SPE ou novas sociedades de propdsito especifico que venham a ser
investidas pela Fundo, respectivamente.

6.5.2. A Politica de Voto adotada pela Gestora pode ser obtida em sua pagina, na rede mundial de
computadores, no seguinte enderego: https://www.rizaasset.com/compliance e em seguida clicar em “Politica
de Voto”.

6.53. A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS OU REUNIOES DOS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
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TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS OU REUNIOES DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos de suas respectivas fungdes nas hipdteses de:
(M descredenciamento para o exercicio da atividade que presta ao Fundo, por decisdo da CVM,;

(i) rendncia; ou

(iii)  destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral ou Assembleia Especial.

6.6.1. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, fica a Administradora obrigada a convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias de
tal evento, sendo facultada a convocacdo de tal Assembleia Geral a Cotistas que detenham Cotas
representativas de, ao menos, 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, caso a Administradora
ndo convogue a Assembleia Geral no prazo de 10 (dez) dias do evento em questao.

6.6.2. No caso de rendncia, o Prestador de Servico Essencial deve permanecer no exercicio de suas fungdes
até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir
da rendncia.

6.6.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.6.2 acima, na hip6tese de renuncia, a Administradora fica
obrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes até a averbagdo, no cartorio de registro de imoveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes da Carteira, da ata da Assembleia Geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

6.6.4. Aplica-se o disposto na Clausula 6.6.2 acima mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela
liguidacdo do Fundo em consequéncia da rendncia, da destituicio ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administradora para processar a
liquidagdo. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN deve
nomear uma instituigdo para processar a liquida¢do do Fundo.

6.6.5. Caso (a) o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido
na Clausula 6.6.2 acima, seja por ndo nomeacao de substituto habilitado ou ndo obtencédo de quérum suficiente
na Assembleia Geral; ou (b) o Prestador de Servigo Essencial que foi descredenciado pela CVM néo seja
substituido pela Assembleia Geral, seja por ndo nomeacdo de substituto habilitado ou ndo obtencédo de quérum
suficiente na Assembleia Geral, 0 Fundo devera ser liquidado, nos termos do Capitulo XIII abaixo, devendo
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a Gestora permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusao da liquidacdo do Fundo e a Administradora
até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

6.6.6. No caso de descredenciamento de Prestador de Servico Essencial, a CVM pode nomear administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de Assembleia Geral que trata
a Clausula 6.6.1 acima.

6.6.7. No caso de alteracdo de Prestador de Servi¢co Essencial, a Administradora ou a Gestora, conforme o
caso, deve encaminhar ao seu substituto cOpia de todos os documentos e informacBes exigidos pela
regulamentacdo, assim como as comunicag8es ocorridas entre os Cotistas e o Prestador de Servico Essencial,
em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteracéo.

Caso a Administradora renuncie as suas funcGes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou extrajudicial,

correrdo por sua conta 0s emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos Ativos Alvo e direitos integrantes da Carteira.

6.8.

Na hip6tese de destituicdo, substituicdo ou rentncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a Administradora

ou a Gestora, conforme o caso, devera receber a parcela da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo a que faz
jus, conforme o caso, correspondente ao periodo em que permanecer na funcéo, calculada pro rata temporis e paga
nos termos deste Regulamento.

6.8.1. A Assembleia Especial podera deliberar pela destituicdo da Gestora com ou sem Justa Causa. Nas
hipoteses de destituicdo sem Justa Causa, serd devido a Gestora, além da Taxa de Gestdo calculada na forma
da Clausula 6.8 acima, uma multa contratual equivalente a R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), devida
na data da efetiva destituicdo da Gestora.

6.8.2. Em caso de rendncia ou de destituicdo por justa causa da Gestora, cabera a Gestora o recebimento da
Taxa de Gestdo calculada na forma da Clausula 6.8 acima die até a data de sua efetiva destituicdo ou renuncia,
ndo sendo devida qualquer multa por destituicao.

6.8.3. Considera-se “Justa Causa”:
Q) 0 requerimento de recuperacdo judicial, decretagdo de faléncia, intervencao, liquidagéo ou dissolugao
judicial ou extrajudicial ou regime de administracdo temporaria da Gestora, ndo elidido no prazo legal

ou judicial cabivel;

(i) a perda da qualificacdo técnica pela Gestora que o habilita a prestar os servicos de gestdo da carteira
de fundos;

(ilf)  atos ou omissOes praticadas pela Gestora contréarios a regulamentacdo vigente aplicavel e a este
Regulamento e ao que geram danos danos comprovados aos Cotistas, decorrentes de procedimentos



6.9.

ANEXO | REFERENTE A CLASSE UNICA DE COTAS DO
[CONE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

judiciais ou administrativos ajuizados ou instaurados e devidamente concluidos em decisao judicial,
administrativa ou arbitral;

(iv) o inadimplemento por parte da Gestora de quaisquer das suas obrigacGes decorrentes do Acordo
Operacional celebrado com a Administradora que ndo seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento de notificagdo para sanar tal inadimplemento; e

(V) a superveniéncia de qualquer disposicdo normativa das autoridades pulblicas competentes,
notadamente da CVM, que impeca a Gestora de realizar a gestdo da carteira da Classe de Cotas ou do
Fundo.

IV.  VEDACOES

E vedado a Administradora e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuagio, praticar os seguintes atos em

nome do Fundo:

6.10.

Q) receber depdsito em conta corrente;

(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hip6teses previstas nos artigos 113, inciso V, e 122, inciso
II, alinea “a”, item 3 da Resolugdo CVM n° 175, ou, ainda, em regra especifica;

(ilf)  vender Cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas subscritas;
(iv)  garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(V) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras dos Cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

Adicionalmente as vedacgdes previstas acima, € vedado a Gestora, utilizando os recursos do Fundo:

Q) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacGes praticadas
pelo Fundo;

(iif)  aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv)  observado o disposto no Capitulo XV e ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral ou
Assembleia Especial, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses;



6.11.

ANEXO | REFERENTE A CLASSE UNICA DE COTAS DO
[CONE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(V) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(vi) realizar operacfes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo Il da
Resolu¢do CVM n° 175;

(vii)  realizar operagdes com agOes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operacBes com derivativos.

6.10.1. A vedacdo prevista no inciso (v) acima ndo impede a aquisi¢do pelo Fundo de imoveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

O Fundo ndo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, nem mesmo quando tais operacdes de

empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM, bem como néo
poderé usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

7.1.

CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA ESPECIAL

Observado o disposto neste Capitulo VII, compete privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre as

matérias indicadas abaixo:

(i) as demonstragdes contabeis do Fundo, nos termos da Clausula 8.2 abaixo;
(i) a substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais;

(ili)  emissdo de novas Cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirdo ou nao direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, observado o disposto na Clausula 10.3 deste Anexo |;

(iv) a fusdo, a incorporacdo, a ciséo, total ou parcial, a transformag&o ou a liquidagéo do Fundo;
(v) alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto na Clausula 7.3 abaixo;

(vi) o plano de resolucédo do Patriménio Liquido negativo, nos termos do artigo 122 da Resolugcdo CVM n°
175;

(vii) o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia do Fundo;

(viii)  alteracdo do mercado de negociagdo das Cotas;
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(ix)  apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas;

(x) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata a Clausula 8.1 deste Regulamento, a
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(xi)  aprovagéo dos atos que configurem potencial Conflitos de Interesses;

(xii)  alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo; e

(xiii)  exceto pela Op¢do de Compra, a alienacdo ou transferéncia dos Ativos Imobiliarios integrantes da
Carteira ou sobre qualquer ato gque acarrete a alienacdo ou transferéncia das SPE e dos Empreendimentos.

Anualmente, a Assembleia Especial deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe de Cotas, no

prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do
auditor independente.

7.3.

7.2.1. A Assembleia Especial somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias ap6s estarem
disponiveis aos Cotistas as demonstra¢des contabeis relativas ao exercicio encerrado, contendo relatorio do
auditor independente.

7.2.2. A Assembleia Especial a que comparecerem todos os Cotistas pode dispensar o prazo estabelecido na
Clausula 7.2.1 acima.

7.2.3. As demonstra¢Ges contdbeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial ndo seja instalada em virtude de néo

comparecimento dos Cotistas.

O presente Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial, sempre que tal

alteragdo: (a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas do sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo aplicavel e de convénio com a CVM; (b) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servi¢os do Fundo, tais como alteragdo
na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou (c) envolver reducéo de taxa devida
a prestador de servigos do Fundo.

7.4.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Especial. A Assembleia Especial também podera ser

convocada pela Gestora ou, ainda, diretamente por Cotista ou grupo de Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
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por cento) das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados 0s requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

7.5.

7.4.1. A primeira convocacdo da Assembleia Especial devera ocorrer:
(1) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

7.4.2. No caso de Assembleia Especial ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

74.3. O pedido de que trata a Clausula 7.4.2 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados na Clausula 7.5.2 abaixo, e deve
ser encaminhado com até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Especial ordinéria.

7.4.4. O percentual de gue trata a Clausula 7.4.2 acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas, na data de convocacdo da Assembleia Especial ordinaria.

7.4.5. O pedido de convocagao pela Gestora ou por Cotistas deve ser dirigido @ Administradora, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, convocar a Assembleia Especial. Nestes casos,
convocagdo e a realizagdo da assembleia devem ser custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia
Especial assim convocada deliberar em contrario.

A Administradora disponibilizara, na data da convocacéo, todas as informagdes e documentos necessarios ao

exercicio informado do direito de voto pelos Cotistas: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) na
pagina da CVM na rede mundial de computadores por meio de sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema
eletronico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para
esse fim; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacao.

7.5.1. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informac6es de que trata a Clausula 7.5 acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso 111, do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo CVM n° 175, sendo
que as informacg0es referidas no inciso IV do referido artigo 36 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias
apos a convocacgdo da referida Assembleia Especial.

7.5.2. Sempre que a Assembleia Especial for convocada para eleger representantes dos Cotistas, as
informacdes de que trata a Clausula 7.5 incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos na Clausula 8.3 abaixo; e (ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucéo
CVM n° 175.
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7.5.3. Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa da Clausula 7.4.3
acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos na Clausula 7.5 acima, no prazo de 5 (cinco)
dias a contar da data do encerramento do prazo previsto na Clausula 7.4.3 acima, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A convocacado da Assembleia Especial deve ser encaminhada a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da

Administradora, da Gestora e, caso a distribuicdo de Cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial
de computadores.

7.7.

7.8.

7.6.1. A convocacdo da assembleia de cotistas deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia.

7.6.2. Caso sejaadmitida a participagdo do Cotista por meio de sistema eletrénico, a convocagédo deve conter
informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e votagdo a distancia,
incluindo as informagdes necesséarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a
assembleia seré realizada parcial ou exclusivamente de modo eletrénico.

7.6.3. As informagbes requeridas na convocagdo, conforme dispostas na clausula acima, podem ser
divulgadas de forma resumida, com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a

informacao completa deve estar disponivel a todos os investidores.

7.6.4. Daconvocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a Assembleia
Especial, sem prejuizo da possibilidade de a assembleia ser parcial ou exclusivamente eletrdnica.

7.6.5. O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o cotista pode
acessar 0s documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Especial.

7.6.6. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
A Assembleia Especial se instala com a presenca com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

A Assembleia Especial pode ser realizada: (a) de modo exclusivamente eletronico, caso os Cotistas somente

possam participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletrénico; ou (b) de modo parcialmente
eletronico, caso os Cotistas possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de
comunicacao escrita ou sistema eletrdnico.

7.8.1. A Assembleia Especial realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada como ocorrida na
sede da Administradora.
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7.8.2. No caso de utilizagdo de modo eletrénico, a Administradora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os votos, que devem ser
proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacdo do Cotista.

7.8.3. Os Cotistas podem votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde que recebida pela
Administradora antes do inicio da Assembleia Especial, observado o disposto neste Regulamento.

Ressalvado o disposto na Clausula 7.9.1 abaixo, as deliberagdes da Assembleia Especial serdo tomadas por

maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1 (um) voto. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Especial.

7.10.

7.9.1. As matérias previstas nos incisos (ii), (iv), (v), (ix), (xi) e (xii) da Clausula 7.1 acima dependem de
aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes a Assembleia Especial e que representem:

(1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Caotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.
7.9.2.  Os percentuais de que trata a Clausula 7.9.1 acima deverdo ser determinados com base no nimero de
Cotistas indicados no registro de Cotistas, na data de convocacdo da Assembleia Especial, cabendo a
Administradora informar no edital de convocagdo qual seré o percentual aplicdvel nas Assembleias Gerais

que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

As deliberagdes da Assembleia Especial poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem

necessidade de reunido dos Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na Resolugéo
CVM n° 175. Na hipétese acima, devera ser concedido aos Cotistas prazo minimo de: (a) 10 (dez) dias, para
manifestacdo, contado da consulta por meio eletrdnico; ou (b) 15 (quinze) dias para manifestacdo, contado da consulta
por meio fisico.

7.11.

Somente poderdo votar na Assembleia Especial os Cotistas inscritos no registros de Cotistas, na data da

convocacao da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.11.1. O procurador deve possuir mandato com poderes especificos para a representacdo do Cotista em
Assembleia Especial, devendo entregar um exemplar do instrumento de mandatos a mesa, para sua utilizacdo
e arquivamento pela Administradora.

7.11.2. Os pedidos de representacdo encaminhados pela Administradora deverdo observar o disposto no
artigo 17 do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢gdo CVM n° 175.
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7.12. Respeitado o estabelecido na Clausula 7.13 abaixo, o Cotista deve exercer o direito de voto no interesse do
Fundo.

7.13. N&o podem votar nas Assembleias Gerais: (a) os prestadores de servigos do Fundo, sejam Prestadores de
Servicos Essenciais ou ndo; (b) os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servicos do Fundo; (c) partes
relacionadas aos prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o Fundo, no que se refere a matéria em votacdo; e (e) o Cotista, na hipbtese de deliberagédo
relativa a laudos de avalia¢do de bens de sua propriedade.

7.13.1. Néo se aplicam as vedagdes previstas na Clausula 7.13 acima, quando (i) os unicos Cotistas forem,
no momento de ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas na Clausula 7.13 acima; ou (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Especial ou constar
de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela
Administradora.

7.13.2. Além das hipdteses previstas na Clausula 7.13.1 acima, quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos do ativo com que concorreram para a integralizagdo de Cotas, estes podem votar na Assembleia
Especial que apreciar o laudo utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizacdo de Cotas, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

7.13.3. Previamente ao inicio das deliberagdes, cabe ao Cotista de que trata a alinea (d) da Clausula 7.13
acima declarar a mesa o seu impedimento para exercicio do direito de voto.

7.13.4. O resumo das decisdes da Assembleia Especial deve ser disponibilizado aos Cotistas no prazo de até
30 (trinta) dias apds a data de realizacdo da referida assembleia.

CAPITULO VII -DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

8.1. A Assembleia Especial pode eleger até 3 (trés) representantes para exercer as funcdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

8.2. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

(1) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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8.2.1. Os representantes dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento de remuneracao
do Fundo ou da Administradora, no exercicio de tal funcéo.

8.2.2. Os representantes dos Cotistas terdo mandato de 1 (um) ano, sendo eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na préxima Assembleia Especial que deliberar sobre a aprovacdo de demonstracdes
contabeis do Fundo, permitida a reeleicéo.

8.2.3. Afuncéo de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer as funcbes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos:

8.4.

(i) ser Cotista;

(if) ndo exercer cargo ou fun¢do na Administradora ou no controlador da Administradora ou da Gestora, em
sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iif) ndo exercer cargo ou funcdo na empreendedor do empreendimento imobiliario que constitua objeto do
Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) n&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliério;
(v) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi)  ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita
ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensado

ou inabilitacdo temporéria aplicada pela CVM.

8.3.1. Compete ao representante dos Cotistas j& eleito informar & Administradora e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Compete aos representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servigos Essenciais e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(i) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial relativas a: (a) emissao
de novas Cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo I11 da Resolucéo
CVM n° 175; e (b) transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;
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(iliy  denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Especial, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras pelo Fundo;
(V) examinar as demonstracOes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio
findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas detida por cada um dos representantes de Cotistas; (c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes contabeis do Fundo e o
formulério cujo conteldo reflita o Suplemento K, fazendo constar do seu parecer as informagoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Especial; e

(vii)  exercer essas atribui¢fes durante a liquidacdo do Fundo.

8.4.1. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragfes contabeis e o formulario de que trata a alinea (d) do inciso (vi) da Clausula 8.4 acima.

8.4.2. Os representantes dos Cotistas podem solicitar a Administradora esclarecimentos ou informacoes,
desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

8.4.3. Os pareceres e opinides dos representantes dos Cotistas deverdo ser encaminhados a Administradora
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragfes contabeis de que trata a alinea
(d) do inciso (vi) da Clausula 8.4 acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
Administradora proceda a divulgagdo nos termos do Capitulo VII da parte geral deste Regulamento.

Os representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos de

informacdes formulados pelos Cotistas.

8.6.

8.5.1. Os pareceres e representa¢des, individuais ou conjuntos, dos representantes dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Especial, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

Os representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade

em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

8.6.1. Os representantes dos Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.
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CAPITULO IX-DAS EMISSOES DE COTAS

9.1. O patriménio do Fundo é formado por uma Unica classe de Cotas, as quais possuem as caracteristicas, 0s
direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, amortizacdo e resgate descritos neste
Anexo | do Regulamento, assim como nos Suplementos referentes a cada emissdo de Cotas.

9.2. O patrimdnio inicial do Fundo ser& formado pelas Cotas representativas da Primeira Emissdo, em montante
equivalente a até R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), dividido em até 120.000 (cento e vinte mil)
Cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) cada. A Oferta de Cotas da Primeira Emissao podera ser concluida
mediante a colocacdo da quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, no montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), ocasido em que as Cotas que ndo tiverem sido distribuidas serdo canceladas pela Administradora.

9.2.1. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de Oferta, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, sendo
certo que: (i) sera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada por sociedade
integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios; (iii) sera objeto de registro perante a
CVM pelo rito de registro automatico de distribui¢do, ndo se sujeitando & analise prévia da CVM, nos termos
do artigo 26, inciso VI, alinea (a), da Resolu¢cdo CVM n° 160; e (iv) estara sujeita as restricdes de negociacéo
estabelecidas na Resolugdo CVM n° 160 e na Clausula 10.24 deste Regulamento.

9.3. O Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas exclusivamente mediante aprovagdo dos Cotistas reunidos
em Assembleia Especial.

9.4. A deliberacdo referente a novas emissdes de Cotas tomada pelos Cotistas reunidos em Assembleia Especial
devera dispor, dentre outros aspectos previstos neste Regulamento e/ou na regulacédo aplicavel, sobre as condices e
as caracteristicas da respectiva emissdo, devera definir se os cotistas possuirdo ou ndo direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas e devera ser necessariamente acompanhada da formalizagdo de um suplemento,
substancialmente na forma do Anexo III a este Regulamento (“Suplemento”).

9.5.  As novas Cotas assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja existentes. No entanto, as
emissdes subsequentes de novas Cotas poderdo estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas
objeto da respectiva emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a
respectiva emissdo em andamento, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizaces.

CAPITULO X -DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO E AMORTIZACAO DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

10.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢des ideais do Patriménio Liquido, conferindo
direitos e obrigacdes aos Cotistas.
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10.2. A Administradora, na qualidade de prestadora dos servicos de escrituracdo das Cotas, sera a responsavel pela
inscricdo do nome do Cotista no registro de Cotistas do Fundo.

10.3. O Cotista (a) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do Fundo;
(b) néo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos ou aos ativos integrantes
do patriménio da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral das Cotas por ele
subscritas; e () esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

10.4. Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econbémicos idénticos, observado
gue, de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, os Cotista ndo poderdo requerer o resgate de suas Cotas.

10.5. Apos a integralizagdo das Cotas e, estando o Fundo devidamente constituido e em funcionamento, os titulares
das Cotas poderdo negocia-las exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢Bes previstos
neste Regulamento, em mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

Valor das Cotas

10.6. A partir da primeira integralizacdo de Cotas, seu respectivo valor patrimonial sera calculado diariamente,
devendo corresponder ao valor do Patriménio Liquido dividido pelo nimero de Cotas em circulagdo na respectiva

data de calculo.

10.7. Nao obstante o disposto acima, o valor das cotas objeto de emissdes subsequentes a Primeira Emissao sera
definido na Assembleia Especial que deliberar a nova emissao de Cotas, calculado da seguinte forma:

(Integralizacdes — Amortizagdes)

Valor por Cota Nova Emissao, = -
Numero de Cotas

Onde:

“Integralizagdes™ significa o valor de Cotas integralizado no Fundo, nas emissdes anteriores (0 até n), conforme
formula abaixo;
n—1
Integralizacdes = ), Valores Integralizados no Fundo
0
“AmortizacOes” significa ao valor das amortizagGes de Cotas realizadas pelo Fundo até a data da respectiva nova
emissdo (n), conforme férmula abaixo;
n—1
Amortizagdes = Y, Valores Amortizado pelo Fundo
0
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“Numero de Cotas” significa o nimero total de Cotas em circulagdo no momento da deliberacdo da nova emisséo de
Cotas.

Direito de Voto

10.8. Todas as Cotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Cota a 1 (um) voto.

Distribuicdo das Cotas

10.9. As Cotas serdo distribuidas de acordo com a regulamentagdo em vigor, respeitado o publico-alvo do Fundo.
10.9.1. As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de Oferta, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
10.10. Né&o é admitida nova distribui¢do de Cotas antes de encerrada a distribui¢do anterior.

10.11. No ambito de uma Oferta, serd permitida a Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM
n°® 160, observado o0 montante minimo de Cotas a ser estabelecido no respectivo Suplemento.

Subscricao e Integralizacdo das Cotas

10.12. No ambito da Primeira Emissdo ou de novas emissdes de Cotas do Fundo, sera admitida a subscricao parcial
das Cotas ofertadas, conforme montante minimo de cada Oferta a ser determinado no respectivo Suplemento,
observado o disposto na Resolugdo CVM n° 160. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicdo da respectiva Oferta deverdo ser canceladas pela Administradora.

10.12.1. O ato que aprovar a emissdo de Cotas deve estipular o valor minimo a ser subscrito na respectiva
Oferta, que, uma vez, ndo atingido, implica o cancelamento da respectiva Oferta.

10.12.2. Caso ndo seja atingido 0 montante minimo necessario para prosseguir com a respectiva Oferta, a
Administradora deve, imediatamente, fazer o rateio entre 0s subscritores dos recursos recebidos, nas
proporcdes de Cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas
aplicacOes da Carteira.

10.13. Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Especial, os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia
na subscri¢do de novas Cotas.

10.14. No ato da subscrigdo de Cotas, 0 subscritor:

(1) devera atestar, por meio da celebracdo de um termo de adesdo e ciéncia de risco, o quanto disposto
no artigo 29 da Resolu¢do CVM n° 175;
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(i) assinard o boletim individual de subscricdo, que sera autenticado pela sociedade integrante do sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela Oferta;

(iii)  receberd exemplar atualizado deste Regulamento; e

(iv)  declarard sua condicdo de Investidor Profissional e atestard estar ciente de que, dentre outras
caracteristicas e condicdes, (a) a Oferta ndo foi objeto de analise prévia da CVM,; e (b) as Cotas estdo sujeitas
as restricdes de negociacao previstas neste Regulamento e na Resolu¢do CVM 160.

10.15. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo respectivo Preco de Emissdo, conforme
estabelecido no respectivo Suplemento e no respectivo Boletim de Subscricéo.

10.15.1.A Administradora devera informar a CVM a data da primeira integraliza¢éo de Cotas. de cada emiss&o, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis.

10.16. As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas, durante a Oferta, devem ser depositadas em institui¢éo
integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro — SPB ou aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa de liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

10.16.1. Apds a realizagdo da Primeira Emissdo, os valores relativos & nova Oferta de Cotas devem ser
escriturados separadamente das demais aplicacfes, até o encerramento da referida nova Oferta, observado
gue, assim que subscrito o valor minimo previsto para a referida Oferta, os recursos poderdo ser investidos na
forma prevista neste Regulamento.

Inadimplemento dos Cotistas

10.17. Nos termos do paragrafo Gnico do artigo 13, da Lei n® 8.668/93, o Cotista que deixar de cumprir integralmente
as obrigacOes de integralizacdo das Cotas por ele subscritas, nos termos deste Regulamento e do respectivo Boletim
de Subscricéo, ficara sujeito ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor total de recursos inadimplidos, sem prejuizo dos demais termos e condi¢des estabelecidos no
respectivo Boletim de Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial.

Amortizacdo e Resgate de Cotas

10.18. O Fundo poderd amortizar as Cotas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento.

10.18.1. As Cotas serdo amortizadas mensalmente, todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més, pela
Administradora, ou, caso ndo seja um Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente ao dia 25 (vinte e
cinco), sendo o pagamento da amortizagdo realizado, em regime de caixa, somente se houver recursos
disponiveis na Carteira, excluidos os custos relacionados a despesas ordinarias, despesas extraordinarias,
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despesas relacionadas a realizagdo dos Ativos Imobiliarios, Reserva de Caixa e demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutencdo do Fundo, nas respectivas Datas de Amortizacdo, de acordo com 0s
termos e condicGes estabelecidos no Regulamento e em cada Suplemento.

10.18.2. Arealizacdo de amortizacdo devera ser comunicada a B3, via sistema FundosNet., com antecedéncia
minima de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento
do valor correspondente.

10.18.3. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Cotistas cair em dia que
seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor
no Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

10.18.4. Todo Dia Util, desde que o Patriménio Liquido do Fundo assim permita e aps o pagamento ou
provisionamento das despesas e encargos do Fundo, seré incorporado ao valor da Cota, atitulo de distribuicéo
dos resultados da Carteira do Fundo relativos ao Dia Util imediatamente anterior, o valor correspondente a
valorizagdo da Cota, limitado ao Valor de Referéncia.

10.18.5. Os pagamentos de amortiza¢do das Cotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e de acordo com os prazos e procedimentos previstos pela
B3.

10.19. Quando da liquidacdo do Fundo, em caso de decisdo da Assembleia Especial, todas as Cotas deverdo ter seu
valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente nacional
suficientes para realizar o pagamento da amortizagdo das Cotas, as Cotas serdo amortizadas de acordo com 0s
procedimentos estabelecidos pela Assembleia Especial, observada a regulamentacdo aplicavel e a participacéo de cada
Cotista na composicao do patrimdnio do Fundo.

10.20. O Fundo buscard um parametro de rentabilidade para remunerar as Cotas correspondente ao Valor de
Referéncia das Cotas, 0 qual ndo constitui, sob qualquer hip6tese, promessa de rendimentos ou obrigacdo em assegurar
tal remuneracdo aos Cotistas por parte da Administradora, da Gestora, das instituicdes intermediarias responsaveis
pela colocacdo das Cotas ou de quaisquer de suas respectivas Partes Relacionadas.

10.21. A Administradora informara os Cotistas, na data em que o Fundo distribuir aos Cotistas 0 montante acumulado
equivalente ao Valor de Referéncia das Cotas, que, a partir desse momento ndo havera qualquer amortizacdo aos
Cotistas do valor que exceder o Valor de Referéncia das Cotas atingido.

10.22. Nao é permitido o resgate de Cotas.

Transferéncia e Negociacdo das Cotas
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10.23. As Cotas e seus direitos de subscricdo podem ser livremente transferidos, seja por meio de termo de cesséo e
transferéncia, assinados pelo cedente e cessionario, ou por meio de negocia¢do em mercado organizado, observado o
disposto neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel e, conforme o caso, os procedimentos estabelecidos pela
B3.

10.23.1. A transferéncia das Cotas fica condicionada a verificacdo, pela Administradora, ao atendimento das
formalidades estabelecidas neste Regulamento, na Resolu¢do CVM n° 175 e na regulamentacdo aplicavel.

10.23.2. Na hipétese de transferéncia das Cotas por meio de negociacdo em mercado organizado, cabera ao
agente intermediario da respectiva negociacdo verificar atendimento das formalidades estabelecidas neste
Regulamento, na Resolu¢cdo CVM n° 175 e na regulamentacao aplicavel.

10.23.3. Sem prejuizo do disposto nas clausulas acima, na hipdtese de transferéncia das Cotas por meio de
negociacdo em mercado organizado, ou, ainda, em qualquer outra hipoGtese de cessdo ou transferéncia das
Cotas, o Cotista cedente das Cotas devera (a) auxiliar na obtencéo do respectivo adquirente de declaracéo de
investidor qualificado, se necessaria nos termos da regulamentacéo especifica, e na comprovacédo da qualidade
de Investidor Qualificado; e (ii) enviar imediatamente & Administradora a declaragdo de que trata esta clausula.

10.24. A revenda das Cotas em mercado organizado somente pode ser realizada com: (a) Investidores Profissionais,
até 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (b) Investidores Qualificados, ap6s decorridos 6 (seis) meses
da data de encerramento da Oferta.

10.25. A aquisicdo das Cotas pelo investidor no mercado secundéario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento, em especial: (a) as disposicdes relativas
a politica de investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da data da
aquisicdo das Cotas, aos termos e condic¢des deste Regulamento.

10.26. Caso um Cotista venha a alienar suas Cotas a terceiros e/ou a outros Cotistas sem observancia do disposto
neste Regulamento ou em eventual acordo firmado entre os Cotistas, tal operacdo sera nula e ndo surtira quaisquer
efeitos.

CAPITULO XI-DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

11.1. Caberd a Assembleia Especial ordinaria deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.

11.1.1. N&o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos pelo investimento nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos Financeiros,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da
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legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do artigo 10, paragrafo unico,
da Lei n° 8.668/93.

11.1.2. Os rendimentos apurados pelo Fundo serdo distribuidos e pagos mensalmente aos Cotistas sempre no
dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, ou, caso nao seja um
Dia Util, no Dia Util imediatamente subsequente ao dia 25 (vinte e cinco), a titulo de antecipacio dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como
antecipacao sera pago no dia 25 (vinte e cinco) do més subsequente ao encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacéo dada pela Assembleia Especial, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Gestora.

11.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata este Capitulo XI, os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Caotistas no 5° (quinto) dia util imediatamente anterior a data do pagamento dos rendimentos.

11.1.4. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente
auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Ativos
Financeiros, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, as despesas
relacionadas a realizacdo dos Ativos Imobiliarios, a Reserva de Caixa e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdo do Fundo, em conformidade com a regulamentagdo em vigor.

11.2. Os pagamentos da distribuicdo de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente
nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, e serdo realizados de acordo com 0s prazos e
procedimentos estabelecidos pela B3, bem como abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitéria, sem distingdo entre Cotistas.

11.3. Observada a obrigacdo estabelecida na Clausula 11.1 acima, a Gestora poderd reinvestir 0s recursos
originados com a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros, observados os limites previstos na
regulamentacdo e legislacao aplicaveis.

11.4.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 11.3 acima e observada a obrigagdo estabelecida na Clausula 11.1
acima, a Administradora poderé reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo para
a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Caixa, na forma da Clausula 12.10 abaixo.

CAPITULO XI1 - DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE GESTAO
12.1. Pelos servicos de administracdo e controladoria do Fundo, custddia qualificada dos ativos integrantes da

Carteira e escrituracdo das Cotas, sera devida pelo Fundo uma taxa de administracdo, apurada e paga a Administradora,
em montante equivalente a soma dos seguintes valores (“Taxa de Administracéo”):
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(M pelos servicos de administracao, custodia e controladoria, sera devido o0 montante equivalente a 0,10%
(dez centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido, observada o valor minimo mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), acrescido do valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), devido e pago
em parcela Unica na primeira data de integralizacéo de Cotas; e

(i) pelos servicos de escrituracao das Cotas, o valor fixo de R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais, acrescido
do valor de R$ 7.000,00 (sete mil reais), devido e pago em parcela Gnica na primeira data de integralizagéo
de Cotas.

12.1.1. A Taxa de Administracdo sera devida mensalmente, sendo a primeira parcela devida no ultimo Dia
Util do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas e as demais no Gltimo Dia Util dos meses
subsequentes.

12.1.2. A parcela indicada na alinea (i) da Clausula 12.1 acima sera incidente sobre o Patriménio Liquido do
Fundo apurado diariamente, & razdo de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

12.1.3. O valor mensal minimo, estipulado na alinea (i) da Clausula 12.1 acima, sera atualizado anualmente a
contar da primeira integralizagdo de Cotas, ou na menor periodicidade admitida em lei, pelo IGP-M ou por
outro indice que vier a substitui-lo.

12.2.  Pelos servicos de gestdo da Carteira, sera devida pelo Fundo uma taxa de gestéo, apurada e paga mensalmente
a Gestora, em montante equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos) ao ano, incidente sobre o Capital Integralizado
deduzido das amortizacdes realizadas pelo Fundo.

12.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.1 acima, a Administradora e a Gestora poderdo estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos contratados. Cumpre ao Prestador de Servi¢o Essencial zelar para que as despesas com a
contratacdo de terceiros prestadores de servigos que ndo constituam encargos do Fundo ndo excedam o montante total,
conforme o caso da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, correndo o pagamento de qualquer despesa que
ultrapasse esse limite as expensas do Prestador de Servigo Essencial que a contratou.

12.4. A Taxa de Administracdo néo inclui as despesas com publicacGes de editais de convocagdo de Assembleias
Gerais. Nao estdo incluidas na Taxa de Administracdo, igualmente, despesas com a contratagdo de especialistas, tais
como fiscalizagdo, auditoria ou assessoria legal ao Fundo, dentre outros encargos do Fundo.

12.5. A Taxade Administracdo e a Taxa de Gestdo ja compreendem as taxas dos fundos de investimento cujas cotas
sejam investidas pelo Fundo.

12.6. O Fundo ndo cobrara qualquer outra taxa de seus Cotistas, inclusive taxa de ingresso, quando da subscricéo e
integralizacdo de Cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacao e/ou resgate de Cotas aos Cotistas.
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12.7. Nao seré devida pelos Cotistas qualquer taxa de performance.

12.8. Todos os tributos (ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e outros) que porventura venham a incidir sobre todas as
remuneragOes descritas neste Capitulo serdo acrescidos as referidas remuneragdes com base nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento.

12.9. Tendo em vista que (i) o Fundo podera realizar emissdes futuras de Cotas, conforme deliberado em
Assembleia Especial; (ii) o distribuidor de cada Oferta é contratado exclusivamente no &mbito da Oferta destas Cotas,
com o contrato se extinguindo ao final da respectiva Oferta; (iii) a taxa de distribuicdo é pontualmente devida ao
distribuidor das Cotas; e (iv) o Fundo ndo possui distribuidor que atue de forma continua na distribuicéo de suas Cotas,
0 presente Regulamento ndo dispde de taxa de distribuigdo méxima, nos termos dispostos na regulamentacdo da CVM.

12.10. Para arcar atender as necessidades de liquidez do Fundo, incluir arcar com as despesas e encargos do Fundo,
sera formada pela Gestora uma reserva de caixa correspondente a (“Reserva de Caixa™):

(M na data da primeira integralizagao de Cotas, R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais); e

(i) apods a primeira data de integralizagdo de Cotas e durante toda vigéncia do Fundo, em valor suficiente
para cobrir as despesas e encargos do Fundo por um periodo de 4 (quatro) meses.

12.10.1. Para a constitui¢do ou reposicdo da Reserva de Caixa, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, podera ser procedida a retencado de até 5% (cinco por cento) dos rendimentos semestrais
do Fundo apurado na forma das Clausulas 11.1. e 11.1.1. acima.

12.10.2. Os recursos da Reserva de Caixa serdo aplicados nos Ativos Financeiros e os rendimentos decorrentes
desta aplicacéo poderdo servir para recompor a Reserva de Caixa.

12.10.3. Caso as reservas mantidas no patrimdénio do Fundo, incluindo a Reserva de Caixa, venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante
recomendagdo da Gestora, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Especial para
discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios e/ou dos Ativos Financeiros.

12.10.4. Caso a Assembleia Especial de Cotistas prevista na Clausula 12.10.3 acima ndo se realize ou néo
decida uma solucéo alternativa a venda de ativos, por exemplo, pela emissdo de novas Cotas para 0 pagamento
de despesas, 0s Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese
do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e das despesas extraordinarias, 0 Fundo pode se tornar insolvente, observado o
disposto na Clausula XIX abaixo e na Resolugdo CVM 175.
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12.10.5. Apéds a primeira data de integralizacdo de Cotas, a Reserva de Caixa estabelecida na alinea (ii) da
Clausula 12.10 acima devera ser recomposta mensalmente através da retencéo do resultado liquido mensal do
Fundo, apurado segundo regime de caixa, observados os percentuais minimos de distribuicdo de rendimentos
estabelecidos neste Regulamento.

CAPITULO XI11 - DA LIQUIDAGCAO DA CLASSE DE COTAS

A Classe de Cotas podera ser liquidada mediante deliberacéo dos Cotistas reunidos em Assembleia Especial,

observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Capitulo VII deste Anexo | ao Regulamento.

13.2.

13.1.1 No caso de liquidacao da Classe de Cotas por deliberacdo da Assembleia Especial, a Administradora
devera promover a divisdo do patriménio da Classe de Cotas entre seus Cotistas na proporcéo de suas Cotas,
no prazo eventualmente definido na referida assembleia, ap6s 0 pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagéo entre os titulares de Cotas.

13.1.2 A Assembleia Especial prevista na clausula acima deve deliberar no minimo sobre: (a) o plano de
liquidacéo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, de acordo com os procedimentos
previstos neste Regulamento; e (b) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacfes dos Cotistas que nédo
puderam ser contatados quando da convocacdo da assembleia. Adicionalmente, do plano de liquidagédo deve
constar uma estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e de um
cronograma de pagamentos.

13.1.3 No ambito da liquidacdo da Classe de Cotas, a Administradora deverd: (a) suspender novas
subscricdes de Cotas, salvo se deliberado em contrario pela unanimidade dos Cotistas presentes a Assembleia
Especial que trata a Clausula 14.1.2 acima; (b) fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os
Cotistas, de maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informag6es, devendo providenciar atualizagdes
conforme as circunstancias se modifiquem; (c) verificar se a precificagdo e a liquidez da Carteira asseguram
um tratamento isondmico na distribui¢do dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados
ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes cotistas; e (d) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe de Cotas.

13.1.4 O pagamento do produto da liquidacdo da Classe de Cotas aos Cotistas devera ser realizado em prazo
ndo superior a 120 (cento e vinte) dias, exceto se determinado de outra forma pela Assembleia Especial que
deliberar a liquidagéo da Classe de Cotas, e somente depois de deduzidas as despesas e encargos do Fundo,
devendo ser observado os demais procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Especial.

Na hipdtese de liquidacdo da Classe de Cotas, o0 auditor independente deverd emitir parecer sobre a

demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das uUltimas
demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe de Cotas, manifestando-se sobre as
movimentagdes ocorridas no periodo.
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13.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracfes contabeis da Classe de Cotas, analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢Ges equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

Caso a Carteira possua provento a receber, é admitida, durante o prazo estabelecido no plano de liquidacao, a

critério da Gestora: (a) a transferéncia dos proventos aos Cotistas, observada a participacdo de cada Cotista na Classe
de Cotas; ou (b) a negociacéo dos proventos pelo valor de mercado.

13.4.

A Administradora devera enviar cdpia da ata da Assembleia Especial e do plano de liquidacdo a CVM, no

prazo maximo de 7 (sete) dias Uteis contado da realizacdo da assembleia.

13.5.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, na hipétese de a Assembleia Especial referida

acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imoéveis, direitos sobre imdéveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate das Cotas podera se dar por meio da
entrega de ativos integrantes da Carteira aos Cotistas, cujo procedimento devera ser realizado fora do ambiente da B3.

13.5.1. Nos termos da Clausula 13.5 acima, na hipotese de a Administradora encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que comp6em a Carteira, serdo dados em pagamento aos Cotistas
bens imoveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da Carteira mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estard desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizada a liquidar a Classe de Cotas e o Fundo, conforme o caso, perante as autoridades competentes.

13.5.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os Cotistas
para que 0s mesmos elejam administrador para o referido condominio dos bens iméveis, direitos sobre iméveis
e/ou ativos, na forma do artigo 1.323 do Cdodigo Civil Brasileiro, informando a proporcéo dos bens imoveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constitui¢cdo do referido condominio, que, uma
vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma
do disposto na presente clausula, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas
pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,
previstas no Cadigo Civil Brasileiro.

13.5.3. Caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido nos itens acima, esta
funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulagéo.

13.5.4. A Administradora e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes da Carteira
pelo prazo nado prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida na Clausula 13.5.2 acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard a Administradora, data, hora e
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local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, a
Administradora podera promover a consignacdo dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da
Carteira na forma do artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS DA CLASSE DE COTAS

14.1. A Classe de Cotas tera escrituracdo contabil propria, devendo as suas contas e demonstragdes contabeis ser
segregadas das demonstragdes contabeis do Fundo e dos Prestadores de Servi¢os Essenciais.

14.2. O exercicio social da Classe de Cotas tem duracgéo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano, quando deverdo ser levantadas as demonstracbes contabeis da Classe de Cotas
relativas ao respectivo periodo findo.

14.3. A elaboracdo e a divulgacdo das demonstracbes contabeis da Classe de Cotas devem obedecer as regras
especificas editadas pela CVM.

14.4.  As demonstracdes contabeis da Classe de Cotas serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

CAPITULO XV - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES

15.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da
Assembleia Especial, observado o quérum de deliberacao estabelecido no Capitulo V11 deste Anexo | ao Regulamento.

15.2.  Nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 175, as seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de Conflito de
Interesses, sem prejuizo de outras situagdes que possam surgir:

(iv)  aaquisicgdo, locacdo, arrendamento ou exploracgdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, da Gestora ou de Pessoas Ligadas a estas;

(V) a alienacdo, locagédo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, a Gestora ou Pessoas Ligadas a estas;

(vi)  aaquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora, uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(vii)  a contratacdo, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou a Gestora para prestagdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo 11, da Resolugdo CVM n° 175, exceto a distribuicdo de
Cotas constitutivas do patrimdnio inicial do Fundo; e
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(viii) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da Gestora ou de
Pessoas Ligadas a estas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Gnico do artigo 41 do Anexo
Normativo I1l, da Resolugcdo CVM n° 175.

15.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel de propriedade do empreendedor, desde
gue nado seja pessoa ligada a Administradora ou a Gestora.

CAPITULO XVI-DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os direitos
e cumprira as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricdes
legais.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrbnico como uma forma de
correspondéncia valida nas comunicagdes entre a Administradora e os Cotistas.

16.3. Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragdo entregue a Administradora, o
envio de correspondéncias por meio fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo suportados pelos Cotistas
gue optarem por tal recebimento.

16.4. Sem prejuizo do disposto no artigo 45 da Resolu¢do CVM n° 175, os Cotistas e os prestadores de servicos do
Fundo, incluindo a Administradora e a Gestora, deverdo manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as
informacdes e/ou documentos referentes aos investimentos e opera¢fes do Fundo, exceto nas hipteses em que
guaisquer das informac@es sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista e/ou pela Administradora
(i) com o consentimento prévio e por escrito dos Cotistas ou da Administradora, conforme o caso; (ii) se obrigado por
ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima hipdtese, a Administradora devera ser informada, por
escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao; ou (iii) se obrigado em decorréncia
de imposicéo legal ou regulatoria, conforme aplicivel, devendo a Administradora ser informada, por escrito, da referida
obrigacdo legal ou regulatoria, previamente ao fornecimento de qualquer informacgéo.

16.5. Os potenciais investidores devem, antes de tomar uma decisdo de investimento nas Cotas, analisar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes
disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar os fatores de risco de investimento no Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, aos descritos neste Regulamento.

Rio de Janeiro, 07 de agosto de 2025.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora

RIZA REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA
Gestora



Este anexo é parte integrante do Regulamento do
icone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

ANEXO Il
FATORES DE RISCO

Na implantacdo da politica de investimentos descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua
prépria natureza, estardo sujeitos a determinados riscos inerentes aos setores de negécios da(s) Companhia
Investida e dos Empreendimentos, além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento relacionados, ndo
podendo a Administradora e/ou a Gestora, em hipotese alguma, exceto nos termos da legislacdo aplicavel,
serem responsabilizados por qualquer depreciacdo dos bens da Carteira, ou por eventuais prejuizos impostos
aos Cotistas. Adicionalmente, os investimentos do Fundo estaréo sujeitos a riscos dos emitentes dos Ativos
Financeiros integrantes da Carteira do Fundo e a riscos de crédito, de modo geral.

Os investimentos do Fundo sujeitam-se aos riscos inerentes a concentracdo da Carteira e de liquidez e a
natureza dos negocios desenvolvidos pela Companhia Investida e pela SPE em que serdo realizados 0s
investimentos do Fundo. Tendo em vista estes fatores, os investimentos a serem realizados pelo Fundo
apresentam um nivel de risco elevado quando comparado com alternativas existentes no mercado de capitais
brasileiro, devendo o investidor que decidir aplicar recursos no Fundo estar ciente e ter pleno conhecimento de
que assumira por sua propria conta os riscos envolvidos nas aplicagoes.

Os principais riscos a que o Fundo esté sujeito, pelas caracteristicas dos mercados em que investe, sao:

1. Risco de desvalorizacdo dos Empreendimentos. Como o0s recursos do Fundo destinam-se
preponderantemente ao investimento na Companhia Investida que, por sua vez, possui como objeto social
participar como sécias no capital de determinadas SPE detentoras e/ou incorporadoras dos Empreendimentos,
um fator que deve ser levado em consideracao é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os Empreendimentos. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo
deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica
da regido, com impacto direto sobre o valor das unidades imobiliarias a serem comercializadas, 0s
Empreendimentos e, por consequéncia, as Cotas. O investimento pela Companhia Investida em determinadas
SPE detentoras e/ou incorporadoras de Empreendimentos que se situam em regides menos valorizadas ou que
se desvalorizem ap6s o investimento do Fundo, por qualquer motivo, podera impactar adversamente a
rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, a Companhia Investida podera investir em Empreendimentos que
ainda possuam seus projetos em fase de aprovacgéo, de forma que qualquer alteragdo ou ndo aprovacdo dos
projetos dos Empreendimentos podera afetar o valor desses e, consequentemente, o valor das acGes da
Companbhia Investida e da carteira do Fundo.




2. Risco Sistémico e do Setor Imobiliario. O valor das Cotas e o preco dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros sofrem variacdes por fatores exdgenos diversos, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
imobiliério, financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda, mudangas legislativas, interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, moratérias e alteracfes da politica monetéaria, podendo, eventualmente, causar
perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de determinados setores da economia, como
0 mercado imobiliario. A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o
valor recebido em decorréncia da comercializacdo das unidades imobiliarias dos Empreendimentos e,
consequentemente, no valor dos Ativos Imobiliarios, afetando o rendimento do Fundo. Néo sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a Gestora e suas Partes Relacionadas, qualquer
indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

3. Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados para a aquisi¢do
dos Ativos Imobiliarios, e o saldo restante para os Ativos Financeiros, que integrardo o patriménio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento. O Fundo, dessa forma, concentrard seus recursos
preponderantemente no investimento em a¢des da Companhia Investida. Assim sendo, ndo compde 0 escopo
da politica de investimento do Fundo diversificar os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo, o
que pode acarretar concentracdo da Carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a concentragéo da
Carteira nos Ativos Imobiliarios, ou seja, na Companhia Investida.

4. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras dos Empreendimentos. Os Empreendimentos poderdo
encontrar-se em fase de construcdo. Neste caso, ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusao das obras
dos referidos Empreendimentos, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores e consequente
rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetado. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos as Cotas e,
consequentemente, aos Cotistas.

5. Riscos de Credito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos decorrentes do
investimento na Companhia Investida, que por sua vez, tem como objeto social participar como s6cia no capital
de determinadas SPE detentoras e/ou incorporadoras dos Empreendimentos, conforme disposto neste
Regulamento. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de ndao pagamento por parte da Companhia
Investida dos rendimentos decorrentes do investimento nas SPE, que por sua vez, estardo sujeitos ao risco de
comercializacdo das unidades imobiliarias dos Empreendimentos, bem como ao risco de crédito dos
compradores das unidades imobiliarias dos Empreendimentos.

Os compradores das unidades imobiliarias poderdo ndo ter recursos suficientes para honrar com as dividas
contraidas nos compromissos de compra e venda das unidades imobilidrias dos Empreendimentos ou, ainda,



poderdo solicitar a rescisdo, cessdo ou distrato dos referidos compromissos, 0 que podera impactar o fluxo
financeiro esperado do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros que poderdo compor a Carteira estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢des econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

6. O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. O Governo Federal pode
intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuacGes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar tanto na rentabilidade como no valor de negociagéo das Cotas.

7. Riscos de Mercado e Fatores Macroecondmicos Relevantes. Existe a possibilidade de ocorrerem
flutuacGes dos mercados nacional e internacional, que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios,
deségios e volatilidades dos ativos do Fundo, podendo gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez,
podem resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso
sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econémicas adversas
em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos em 2008
resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilages nos precos de ativos (inclusive de
imdveis), indisponibilidade de crédito, reducéo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o preco
de negociacdo das Cotas.

8. Risco da Morosidade da Justica Brasileira e Decisfes Judiciais Desfavoraveis. O Fundo podera ser parte
em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Empreendimentos, tanto no polo ativo




guanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos integrantes de sua Carteira
ou que o Fundo tenha reservas suficientes para pagamento de custas e honorarios o que, consequentemente,
podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no valor das Cotas.

9. Riscos relacionados a Ligquidez e Descontinuidade do Investimento. A aplica¢do em cotas de um fundo
de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realiza¢do do investimento.
O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas
no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a negociacéao de suas Cotas
no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas,
mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, 0 Fundo poderad enfrentar problemas de liquidez para honrar as
obrigacGes de pagamento relacionadas aos préprios Ativos Imobiliarios e/ou aos Empreendimentos e ao
funcionamento do Fundo, sendo necessario aporte de capital por parte dos Cotistas. Ainda, a variagdo negativa
dos Ativos Imobiliérios, dos Ativos Financeiros podera impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso,
0 Regulamento estabelece algumas situacfes em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do
Fundo, hipttese na qual o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
Carteira. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da Carteira, ha o risco de receberem fracéo ideal
da Companhia Investida, que serdo entregues apds a instituicdo de condominio sobre tal ativo. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

9.1.  Riscos decorrentes do Prazo do Fundo e das Cotas. O Fundo ndo tem prazo de duragdo determinado.
Considerando que a aquisicao de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor
da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na
venda das Cotas em mercado secundario, conforme o caso. Ainda, tendo em vista que o Fundo é constituido
como um fundo fechado, o investidor ndo podera resgatar suas Cotas a nao ser quando da liquidacdo do Fundo
e/ou do vencimento de cada emisséo de Cotas.

9.2. Riscos relativos & Rentabilidade do Investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a




10.

rentabilidade de suas cotas dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo fundo
de investimento imobiliario. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes indiretamente
da venda das unidades imobiliarias dos Empreendimentos, bem como dependera diretamente da rentabilidade
dos Ativos Financeiros que componham a Carteira.

Adicionalmente, vale ressaltar que pode haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de investimento na Companhia Investida, desta forma, os recursos captados pelo Fundo poderéo
ser aplicados nos Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de Diluicao relativo a Novas Emiss6es de Cotas. Como qualquer outro investimento de participacao, para
que ndo haja diluicdo da participacéo no patriménio do Fundo é importante que os Cotistas tenham condi¢des
de acompanhar as novas emissdes de Cotas que poderdo ocorrer. Na eventualidade de novas emissdes do
Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participa¢do no capital do Fundo diluida, caso decidam
ndo exercer seu direito de preferéncia.

11. Risco relativo a Concentragdo. Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar
parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do tratamento
tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

12. N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia da Administradora, da Gestora, de qualquer instituicdo pertencente aos seus respectivos
conglomerados econdmicos, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Creditos - FGC.

13. Riscos de Patriménio Liguido Negativo. Na medida em que o valor do Patriménio Liquido seja
insuficiente para satisfazer as dividas e demais obriga¢des do Fundo perante terceiros, a insolvéncia do Fundo
podera ser requerida judicialmente (i) por quaisquer credores do Fundo; (ii) por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento; ou (iii) pela CVM. Os prestadores de servi¢o do Fundo, em
especial a Administradora e a Gestora ndo respondem por obrigacdes legais e contratuais assumidas pelo
Fundo, tampouco por eventual Patrimdnio Liquido negativo decorrente dos investimentos realizados pelo
Fundo. O regime de responsabilidade limitada dos cotistas e o regime de insolvéncia dos fundos séo inovagdes
legais recentes que ainda ndo foram regulamentadas pela CVM, nem foram sujeitas a revisao judicial. Caso (i)
referidas inovagdes legais sejam alteradas; ou (ii) o Fundo seja colocado em regime de insolvéncia, e a
responsabilidade limitada dos Cotistas seja questionada em juizo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos adicionais ao Fundo para fazer frente ao patrimonio negativo, em valor superior ao valor de suas Cotas.



14. Riscos relacionados a Cobranca dos Ativos. Os custos incorridos com 0s procedimentos necessarios a
cobranca dos ativos integrantes da Carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
séo de responsabilidade do Fundo, inclusive pagamento de despesas que podem ndo estar cobertas integralmente
pela Reserva de Caixa, devendo ser suportados até o limite total de seu Patriménio Liquido. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter qualquer procedimento em defesa de seus interesses, inclusive os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido,
caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos ou pagamento de despesas para as
quais as disponibilidades do Fundo nédo sejam suficientes, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos
ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento
integral do referido aporte. A Administradora ndo sera responsavel pela adogdo ou manutencéo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo adog&o de quaisquer medidas, propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, ou pagamento de quaisquer
despesas pelo Fundo caso as disponibilidades do Fundo ndo sejam suficientes e os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto. Nesse caso, 0 Fundo e, consequentemente, os Cotistas poderdo sofrer
prejuizos.

15. Risco de Sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Empreendimentos, o0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora, nos termos da apoélice exigida, bem como as indenizagdes que eventualmente serdo
pagas pelas seguradoras poderdo ndo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condigdes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora virem a ndo ser
suficientes para reparar o dano sofrido, o Patriménio do Fundo e, consequentemente, o valor das Cotas, sera
afetado adversamente.

H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revoluces civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderéo afetar o desempenho operacional do Fundo.

Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

16. Risco das Contingéncias Ambientais. Por se tratar de investimento em Ativos Imobiliarios, que tém
como objeto o investimento direto ou indireto em imoveis, eventuais contingéncias ambientais podem acarretar
perda do valor do imovel e/ou, quando aplicavel, implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os Ativos Imobiliarios e, consequentemente, para o
Fundo, o que pode afetar negativamente rentabilidade e o valor das Cotas. Adicionalmente, a ocorréncia




de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos
aos imadveis subjacentes aos Ativos Imobiliarios, afetando negativamente o Fundo e a rentabilidade e o valor
das Cotas.

17. Riscos Relativos ao Perecimento dos Empreendimentos. Caso 0s Empreendimento perecam ou tenham
seu valor depreciado, havera impactos negativos sobre o Patriménio Liquido do Fundo e, consequentemente,
o valor das Cotas.

18. Risco de Despesas Extraordinarias dos Empreendimentos. O Fundo, na qualidade de proprietario direto
dos Ativos Imobiliarios e indireto dos Empreendimentos, estard eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacéo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencéo dos Empreendimentos. O pagamento de tais despesas pode ensejar em reducéo na
rentabilidade das Cotas.

19. Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao ldentificadas ou N&o ldentificaveis. O Fundo
investird em Ativos Imobiliarios com base nas informagGes fornecidas no ambito das ofertas de tais Ativos
Imobiliarios, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagdo as licengas operacionais e de funcionamento
dos ativos subjacentes a Companhia Investida. Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis
por meio do processo de auditoria legal da Companhia Investida ou dos Empreendimentos poderéo ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Eventuais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza nao identificados ou ndo
identificaveis por meio do processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de
documentos posteriores a data de aquisicdo e/ou de oneracdo dos referidos imdveis pelos/em garantia dos
Ativos Imobiliarios que resultem ou possam resultar em énus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
relevantes de qualquer natureza com relagdo aos referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos
Ativos Imobiliarios e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Além disso, o Fundo podera efetivamente adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais recaiam énus ou
gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal imovel, como aquelas decorrentes de
dividas de antigos proprietarios dos Ativos Imobiliarios que seja objeto de eventual processo de execucao para
satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais dnus, gravames ou constri¢des judiciais podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restrigdes ao
exercicio pleno da propriedade destes imdveis pelo Fundo.

20. Risco de aumento dos custos de construgdo. O Fundo poderé ter em sua Carteira Ativos Imobiliérios que
tenham Empreendimentos que ainda estejam em fase de construcéo. A depender da forma como seja adquirida
a participacdo nos referidos Empreendimentos, podera ser assumida contratualmente a responsabilidade de a
SPE arcar com o eventual aumento dos custos de construgdo dos referidos Empreendimentos. Neste caso, 0




Fundo terd que aportar recursos adicionais na Companhia Investida para que os Empreendimentos sejam
concluidos, que podera culminar na obrigatoriedade de os Cotistas aportarem mais capital no Fundo para cobrir
0 aumento no custo de constru¢do dos Empreendimentos.

21. Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel. A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, a legislacdo tributaria, ambiental, legislacdo de
cambio e legislacdo que regula os investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil estdo
sujeitas a alteracdes. Ademais, interferéncia de autoridades governamentais brasileiras e de érgéos reguladores
no mercado podera ocorrer, bem como moratéria e mudancas nas politicas monetérias e de cAmbio. Na hipdtese
de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizagdes, o Fundo pode sofrer
sancGes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacédo de
autorizacdes, conforme aplicavel, ou, ainda, estar sujeito a san¢des criminais (inclusive seus administradores).
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar
interpretacBes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem gerar custos adicionais. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao de
licencas e autorizacBes necessarias para a exploragdo e/ou comercializagdo dos Empreendimentos, gerando um
impacto adverso nas Cotas do Fundo. Ainda, em fun¢do de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracGes nos Empreendimentos. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condic¢Ges para a distribuicdo de rendimentos e de
amortizacdo das Cotas.

22. Risco Regulatério. O BACEN, a CVM e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragdes na
regulamentacdo aplicavel ao Fundo, hipotese em que a Administradora tera a prerrogativa de alterar este
Regulamento independentemente de Assembleia Geral, 0 que podera impactar a estrutura do Fundo, podendo
haver inclusive, aumento nos encargos do Fundo. Tais alteracGes poderdo, assim, afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

23. Risco Juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Além disso, o Fundo poderd vir a ser parte em demandas relacionadas aos seus Ativos Imobiliarios e/ou aos
Empreendimentos. A titulo exemplificativo, tais demandas poderiam envolver eventuais discussdes acerca da
regularidade imobiliaria e fiscal dos Empreendimentos, discussdes trabalhistas e civeis na Companhia Investida
e nas SPE, obtencéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras. Em
virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas judiciais
pode ndo ser alcangada em tempo razodvel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem



como em atraso ou paralisacao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que teria um
impacto na rentabilidade do Fundo.

24. Riscos tributérios. A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/99”), estabelece que os
fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se & incidéncia do IR Retido na fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacoes
financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacéo as aplicagdes financeiras referentes a Letras Hipotecarias,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da
legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e 0s ganhos de capital auferidos quando distribuidos
aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&o obstante, de acordo com o art.
39, Paragrafo Unico, inciso 11, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21
de novembro de 2005, haverd isen¢do do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo fundo ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, 0s seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (ii) o Fundo conte com
no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos
pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos
a tributacdo a eles aplicivel, na forma da legislacdo em vigor.

Caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacédo ou restricao a referida isencdo, os rendimentos e
0s ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda
que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacdo. Destacando
que, foi publicada em 28 de agosto de 2023, a Medida Provisoria n° 1.184/2023, que introduz relevantes
alteracOes nas regras de tributacdo de fundos de investimento, especialmente fundos fechados. Em tal medida



provisdria ha a previsdo de mudancas para os fundos de investimentos imobiliario que, para manutencdo da
isencdo de Imposto de Renda na distribui¢do dos seus rendimentos mencionada no item (ii) da Clausula 5.6
deste Regulamento, estes deverdo possuir, no minimo, 500 (quinhentos) cotistas e deverdo ser efetivamente
listados e negociados em bolsa.

Adicionalmente, nos casos de liquidagdao do Fundo (“Evento™), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de
20% (vinte por cento) (nos termos da Lei n® 9.779/99), cabendo a Administradora a responsabilidade da
apuracdo e a retencdo do Imposto de Renda na Fonte. Para tanto, é necessaria a informacao do respectivo custo
de aquisicdo das Cotas do Fundo, pelos Cotistas, quando do momento de aquisicao das referidas cotas, sejaem
oferta priméria de Cotas do Fundo, seja por meio de aquisi¢do de Cotas do Fundo em mercado secundaério,
mediante documento e/ou informacéo sistémica idonea, sendo tais informacdes necessarias para a apuracao de
ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor a ser retido a titulo de
Imposto de Renda (“IR”) no momento do Evento. Na auséncia do envio das referidas informagdes, pelo Cotista,
quando solicitadas, o valor de aquisi¢do das Cotas do Fundo poderéa ser considerado o valor de aquisi¢cdo no
mercado primario, o menor valor de negociagdo secundaria das Cotas de emissdo do Fundo ou o valor de
R$0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributacéo inclusive sobre o valor de principal investido pelo
Cotista no Fundo. Nesta hipotese, por ndo ter entregado as informagGes solicitadas, o Cotista ndo podera
imputar quaisquer responsabilidades a Administradora, a Gestora, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o
argumento de retencéo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora, pela Gestora,
pelo Custodiante ou pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse
fato.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de
beneficio fiscal majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa, da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos néo previstos inicialmente.

25. Outros Riscos Ex6genos ao Controle da Administradora. O Fundo também podera estar sujeito a outros
riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos ao controle da Administradora, tais como moratéria, mudanca
nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da Carteira,
alteracdo na politica monetaria, 0s quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre 0s ativos
do Fundo e o valor das Cotas.

26. Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, Gestora ou do Custodiante. Durante a vigéncia do
Fundo, a Administradora, a Gestora ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, conforme aplicavel, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.




217. Risco de Pulverizacdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas DeliberacGes a Serem Tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas. Determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral somente
serdo aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em
tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacéo antecipada do Fundo.

28. Risco Relacionado a Extensa Regulamentacdo a que estd Sujeito o Setor Imobiliario. O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades federais,
estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apds a aquisi¢cdo de um Empreendimento pela SPE, o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracdes nos Empreendimentos, cujos custos poderdo ter que ser arcados indiretamente pelo Fundo. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo poderéo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos
Caotistas.

29. A Rentabilidade do Fundo encontra-se Vinculada ao Sucesso da Politica de Investimento do Fundo. O
investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que
significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd: (i) da aquisicao e posterior alienacdo de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo; (ii) da renda oriunda da comercializagdo das unidades imobiliarias dos
Empreendimentos; e (iii) dos rendimentos oriundos do investimento em Ativos Financeiros. Nesse caso, 0S
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes,
primordialmente, da capacidade de comercializacdo das unidades imobiliarias dos Empreendimentos. N&o ha
garantia de sucesso da implementacdo da politica de investimento do Fundo, de forma que néo é possivel garantir
gualquer rendimento vinculado aos investimentos e operagbes do Fundo. Ademais, por mais que a
implementagdo da politica de investimento do Fundo seja bem-sucedida, os rendimentos e amortizacGes
devidos aos Cotistas estdo limitados ao Valor de Referéncia das Cotas, na proporcdo das Cotas detidas, sem
distingdo ou ordem de prioridade entre os Cotistas. Sendo certo que, caso o Valor de Referéncia das Cotas ndo
seja atingido dentro do prazo de 48 (quarenta e oito) meses, a Companhia Investida devera deliberar pela venda
das unidades imobiliarias dos Empreendimentos até que seja atingido o Valor de Referéncia das Cotas, ndo
havendo garantia do prazo necessario para que seja efetivada a venda das unidades imobiliarias, e da quantidade
de unidades imobiliarias necessarias ao atingimento do Valor de Referéncia das Cotas.

30. Risco da Administracdo das SPE e dos Empreendimentos pela Mitre Realty. Considerando que a
administracdo das SPE e dos Empreendimentos e a comercializacdo das unidades auténomas dos
Empreendimentos serdo realizadas pela Mitre Realty, nos termos do Contrato de Gestdo Imobiliaria, e
considerando, ainda, que partes de tais atividades poderdo ser subcontratadas pela Mitre Realty junto a
terceiros, ndo h& garantia de que o Fundo conseguira supervisionar e acompanhar a execugdo das referidas
atividades ou de que o resultado de tais atividades estard a contento dos investidores do Fundo.




A ma execucdo dos servicos objeto do Contrato de Gestdo Imobiliaria poderd resultar em perda de
oportunidades de mercado na comercializacdo das unidades autbnomas dos Empreendimentos e em outros
resultados que podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

31. Risco Operacional. A rentabilidade do investimento do Fundo em Ativos Imobiliarios, bem como seus
resultados operacionais dependem da venda de unidades autbnomas que integram os Empreendimentos, de
modo que o Fundo esta sujeito a ocorréncia de eventuais de condi¢cdes adversas regionais ou nacionais que
podem reduzir a demanda por tais unidades autbnomas ou restringir os meios de venda, o que pode reduzir a
receita advinda da comercializacdo dos Ativos Imobiliarios e por consequéncia o resultado do Fundo, afetando
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Ainda, o ndo cumprimento das obrigagdes para com o Fundo
por parte da Administradora, da Gestora e/ou dos demais prestadores de servicos do Fundo, podera,
eventualmente, implicar em falhas nos procedimentos de administragdo do Fundo, gestéo de carteira, dentre
outros, e, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

32. Risco de Desapropriacdo e de Outras Restri¢ces de Utilizacdo das Unidades Autonomas pelo Poder
Pdblico. No sistema legal brasileiro, a unidades autbnomas integrantes, direta ou indiretamente, da Carteira do
Fundo, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha4 como garantir de antemé&o que o prego que venha a ser pago pelo
Poder Puablico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso as referidas unidades autdbnomas sejam desapropriadas, este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados. Outras restrigdes as unidades autbnomas também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, tais como
0 seu tombamento ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de
preservagdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade ou do livre uso de tais unidades
autébnomas pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas.

33. Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior. Os rendimentos do Fundo
decorrentes da exploracdo dos ativos integrantes de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
em virtude de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos ativos, exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos
de terra e epidemias. Adicionalmente, em quaisquer de tais situacdes, as autoridades governamentais poderao
adotar medidas de controle de danos a populagdo ou & economia que podem ter efeito adverso significativo
e/ou & operagdo do Fundo, tais como interdicdo dos Empreendimentos e deslocamento de seus ocupantes.
Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
cotistas




Este anexo é parte integrante do Regulamento do
icone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

ANEXO Il1

Modelo de Suplemento referente a [¢] Emissiao e Oferta de Cotas do
Icone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os
mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante e inseparavel,

’

exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.’

Caracteristicas da [*] Emissdo de Cotas do Fundo (“[¢] Emissdo”)
e Oferta de Cotas da [¢] Emissao (“Oferta”)

Emisséo [*].

Quantidade Total de Cotas [*].

Valor Total da Oferta R$ [+] ([*] reais).

Valor Minimo a ser Subscrito no | R$ [+] ([*] reais).

ambito da Oferta

Preco de Emissao da Cota R$ [*] ([] reais).

Forma de Integralizacdo das Cotas | [*].

Data de Emisséo [*].

Rito de Registro da Oferta [*].

Publico-alvo da Oferta [*].

Data de Encerramento da Oferta | [*].




Este anexo é parte integrante do Regulamento do
fcone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

ANEXO IV
Suplemento referente a 12 (Primeira) Emissao e Oferta de Cotas do
Icone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maidscula, no singular ou no plural, terdo os
mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante e inseparavel,
exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da 12 (Primeira) Emissao de Cotas do Fundo (“Primeira Emissédo”) e Oferta de
Cotas da 1% (Primeira) Emissdo

Emisséo 12 (primeira).

Quantidade Total de Cotas Até 120.000 (cento e vinte mil) Cotas.

Valor Total da Oferta Até R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).
Valor Minimo da Oferta R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Preco de Emissao da Cota R$ 1.000,00 (mil reais).

Forma de Integralizacdo das Cotas | As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas pelo Preco de
Emissdo, meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”
da B3, exclusivamente em moeda corrente nacional, a vista, ng
ato de subscricdo, em uma ou mais datas a ser(em) informada(s
pela Administradora ou pela Gestora aos Investidores, nos
termos do respectivo Boletim de Subscricéo.

Data de Emisséo A data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas da
Primeira Emiss&o.
Rito de Registro da Oferta A Oferta serd objeto de registro perante a CVM pelo rito de

registro automatico de distribuicdo, ndo se sujeitando a analisg
préviada CVM, nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea (a), da
Resolugdo CVM n° 160.

Publico-alvo da Oferta A Oferta sera destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais.

Data de Encerramento da Oferta | As Cotas da Primeira Emissdo deverdo ser distribuidas em até
180 (cento e oitenta) dias contados da data de divulgagédo dg
anuncio de inicio de distribuicdo publica, nos termos do artigo
48 da Resolugdo CVM 160.




Este anexo é parte integrante do Regulamento do

ANEXOV

icone - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

SPE e Empreendimentos

O Fundo possuira a¢des ordinarias de emissao da Companhia de propriedade da Acionista Minoritaria representando 80% (oitenta por cento)
do capital votante da Companhia Investida. Por sua vez, a Companhia Investida é a unica socia, titular de 100% (cem por cento) das quotas

representativas do capital social das SPEs.

As SPE sdo proprietarias dos Empreendimentos abaixo listados.

Ordem

SPE
(Razéo Social)

CNPJ/MF

Enderego da sede

Empreendimento e
matricula

Proprietaria

Endereco

OPI-11 S&o Paulo
Empreendimentos

Imobiliarios SPE Ltda.

34.900.382/0001
-21

Alameda Santos, 700, 5°
andar, conjunto 51,
Cerqueira César, Sdo
Paulo/SP, CEP

01.418-002

Empreendimento: Haus
Mitre Campo Belo Matricula
n®278.476 do 15° Cartdrio de

Registro
de Imdveis de Séo Paulo

OPI-11 Séo Paulo

Empreendimentos

Imobiliarios SPE
Ltda.

Rua Jodo Sousa Dias, n°
552, Campo Belo, Sao
Paulo/SP

MTR Raizes Alto
Freguesia do O
Empreendimentos
SPE Ltda.

36.324.346/0001
-92

Alameda Santos, 700, 5°
andar, conjunto 51,
Cerqueira César, Sdo
Paulo/SP, CEP

01.418-002

Empreendimento: Raizes Alto
Freguesia do O Matricula n®
206.166 do 8° Cartorio de
Registro de

Imoveis de Sdo Paulo

MTR Raizes Alto
Freguesia do O
Empreendimentos
SPE Ltda.

Rua Brito Peixoto, lote 1,

quadra 1, Vila Primavera,

Nossa Senhora do O, S&o
Paulo/SP

MTR Raizes Reserve

Empreendimentos
SPE Ltda.

34.446.974/0001
-15

Alameda Santos, 700, 5°
andar, conjunto 51,
Cerqueira César, Sdo
Paulo/SP, CEP
01.418-002

Empreendimento: Raizes
Reserve
Matricula n® 251.280 do

6° Cartorio de Registro de
Imdveis de Séo Paulo

MTR Raizes Reserve
Empreendimentos SPE
Ltda.

Rua José Zappi, n°323 e
363, Vila Prudente, Séo
Paulo/SP

Exceto quando especificamente definidos neste anexo, as expressdes indicadas em letra mailscula terdo os significados a elas atribuidos nas

defini¢cbes do Regulamento.




