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Informacoes Gerais

GESTAO DE
RECURSOS

Gestor
Engeform Gestao de Recursos

Administrador
BRL Trust-Apex Group

Consultor Especializado
Galapagos Capital

Taxas de Administracao, Gestaoe
Consultoria
1,65 % a.a. sobre o Patrimdnio Liquido

Taxa de Performance
30% do que exceder IPCA + 10% a.a.

Inicio do Fundo
Junho/2024

Prazo de Duracéao
5anos

Publico Alvo
Investidor profissional

Classificacao ANBIMA
Lajes Corporativas
Gestao Ativa

Desenvolvimento para Venda

Objetivo do Fundo
Aplicagcdo em sociedades que realizem

desenvolvimento e construgado de empreendimentos
imobiliarios em madeira engenheirada de modo

sustentavel visando a venda dos ativos

Segmento
Imobiliario - Tijolo

Carteira de Ativos
3 SPEs

Patriménio Liquido’
R$ 66.742.047,75

Quantidade de Cotas'
73.008

Quantidade de Cotistas’
1.746

Valor da Cota Patrimonial’
R$ 914,17

Ticker na B3
EGDB11

Site
Clique aqui

" Data-base: 30/06/25
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https://www.engeform.com.br/gestao-de-recursos/fundos/fii_de_desenvolvimento_de_escritorios_boutique_responsabilidade_limitada/

GESTAO DE
RECURSOS

Estrutura do Fundo

Investidores

A

Alocacao de Cotas +
Capital Retorno

Administrador

Projeto 1

BRL Trust

SPE Marica

mumee SPE Eucalipto

SPE Carvalho

Gestor

Engeform Gestéao
de Recursos

Fll Boutique

Projeto 3

Galapagos Capital

Consultor
Imobiliario

WWW.ENGEFORM.COM.BR 3




GESTAO DE
RECURSOS

Tese de Investimento

— Tese

Desenvolvimento Imobiliario

Compra integral de SPEs para desenvolver e implantar
empreendimentos corporativos Boutique Offices, com
objetivo de venda apds a concluséao.

— Diferenciais

Localizacao
Ativos localizados em regidao premium com infraestrutura de
alta capacidade e baixo indice de vacancia historico.

Contratos
Portifolio contendo na carteira de ativos contrato de
locacao Built-to-Suit desde a largada.

Método Construtivo

Madeira engenheirada (mass timber) como método construtivo
visando uma construgdo mais sustentavel e eficiente.

Desenvolvedor Especializado

Parceria com empresa especializada no método
construtivo em linha com perfil dos produtos.

WWW.ENGEFORM.COM.BR il




GESTAO DE
RECURSOS

Carta do Gestor

—— Comentarios

Prezados Investidores,

No més de junho, a SPE Eucalipto seguiu com o avango consistente das obras. As principais
etapas realizadas referem-se as de contencéo da estrutura, estando atualmente a equipe de
campo concentrada na execucao dos blocos de fundagao e drenagem. A expectativa é de
finalizacao da estrutura do subsolo nas préximas semanas. O andamento da obra permanece
em linha com o cronograma estabelecido, com cerca de 13,3% de conclusdo. Existe um
pequeno descasamento com o andamento previsto relacionado ao cronograma de fabricagéo
das pecas de madeira, porém sem implicacoes relevantes no prazo global da obra. A projecéao
de entrega do empreendimento segue mantida para o primeiro semestre de 2026.
Adicionalmente, o projeto aprovado junto aos 6rgaos competentes representado um ganho de
area privativa na ordem de 10-15% em razdo de uma maior eficiéncia por parte das areas do
empreendimento, sem aumento de custo. Essa melhoria contribui positivamente para o
potencial de locacao e valor de venda do ativo.

Em relagcao a SPE Maric4, o processo do empreendimento localizado na Rua Ferreira de Araujo
esta em fase de emissdo da taxa necessaria para a conclusao do tramite de aprovacéao junto a
Prefeitura. Ja o processo referente ao projeto da Av. Pedroso de Morais esta em fase final de
ajustes para posterior submissao, estagio semelhante ao da SPE Padre Carvalho.

Por fim, vale destacar que os ajustes nos cronogramas de aprovagao ja foram refletidos na
projecao de retorno financeiro, bem como o incremento de area privativa em um dos ativos.

—— Destaques

Carteira de Ativos
3 SPEs focadas no Desenvolvimento de
empreendimentos Boutique Offices

Capital Compromissado ABL Total Estimada
R$ 190 milhées 10 mil m?

Data-base: 30/06/25
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Carteira e Recursos

— Composicao da Carteira

GESTAO DE
RECURSOS

abr/25

mai/25 jun/25

Participagao SPE Marica 16.595.197 16.595.197 29.095.197
Participagao SPE Eucalipto 27.165.798 27.165.798 28.665.798
Participagao SPE Carvalho 8.101.000 8.101.000 8.901.000
Valores a Pagar -80.299,84 -79.821,17 -119.149,32
Valores a Receber 5.859 12.347 10.924
Disponibilidades de Caixa 108.221 19.665 188.278
Patrimdnio Liquido 51.895.776 51.814.185 66.742.048
— Chamadas de Capital

Total Integralizado
R$ 75,3 Milhoes

39,7% do Projetado

18,0% W

16,0%
14,0%
12,0%

10,0%

jun/24  m—
jul/24
ago/24 ==
set/24 I

out/25 I
nov/25

out/24 N
nov/24
dez/24 =
jan/25 —
fev/25 I
mar/25
abr/25 I
mai/25 I
jun/25
jul/25  ————
ago/25 I
set/25 I

I Realizado + Projecdo Atual e=@== T|R Projetada

Total a Integralizar*

Aportes Acumulados (R$ milhées) e TIR Projetada*

R$ 114,6 Milhoes

60,3% do Projetado

200,0
160,0
120,0
80,0
40,0
N (o) (e} (o] o (o) o
(] o~ o~ o~ o o~ o~
$ESSESE
$ & & 28 E 32

Estudo de Viabilidade

*Considera compromisso de capital | * TIR Real

Data-base: 30/06/25
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Ativos

— Localizacao

ALTO-DE
PINHEIROS

i I+

(] CITY BpTANTA
f

GESTAO DE
RECURSOS

n

eV

Pinheiros - Sao Paulo/SP

1. SPE Marica
Avenida Pedroso de Morais, 1684

2. SPE Eucalipto
Rua dos Macunis, 364

3. SPE Carvalho
Rua Padre Carvalho, 189

VILA MADALENA

Qur

&
<=
S

o S £

&

JARDIM DAS
BANDEIRA

PINHEIROS

\x(‘

Fonte: Google Earth
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GESTAO DE
RECURSOS
Ativos
— SPE Marica
Informacgées Gerais >
Area do Terreno: 2,6 mil m* Exposicao Total: R$ 87,4 milhdes
Area Privativa: 4,7 milm?® Valor Integralizado: R$ 29,1 milhdes
Area Construida: 6,2 mil m* Valor A integralizar: R$ 58,3 milhdes
Laje Tipo: 1,0 mil m® Evolucao de Obra Prevista: 0%
Comercializacao: BTS assinado Medicao de Obra Realizada: 0%

Cronograma do Desenvolvimento ?

Jul/24-Jul/25* Ago/25-Nov/26 Out/26-Nov/26 Mar/27

Venda do
Aprovacodes Ativo

Projetos e Obra - Habite-se

Projeto Arquitetonico ?

% Sujeito a alteracdes
* Torres foram divididas em dois projetos/aprovagdes separadas na PMSP devido a alteragdes de zoneamento.

WWW.ENGEFORM.COM.BR 8



GESTAO DE
RECURSOS
Ativos
; — SPE Eucalipto
Informacgées Gerais >
Area do Terreno: 1,8 milm® Exposicéao Total: R$ 53,4 milhdes
Area Privativa: 3,4 milm® Valor Integralizado: R$ 28,7 milhdes
Area Construida: 3,9 mil m* Valor A integralizar: R$ 24,7 milhdes
! Laje Tipo: 1,0 mil m® Evolucao de Obra Prevista: 14,96%
Comercializacao: Disponivel Medicao de Obra Realizada: 13,32%

. 2
Cronograma do Desenvolvimento

Jul/24-Fev/25 Mar/25-Mar/26 Abr/26 Set/26

Projeto e Obra Venda do

! Aprovacodes AATHBEE Ativo

Projeto Arquiteténico ?

peig REE

" !';5“;{;% ”, . z

% Sujeito a alteragdes

' WWW.ENGEFORM.COM.BR 9




GESTAO DE
RECURSOS
Ativos
: — SPE Carvalho
Informacgées Gerais >
Area do Terreno: 0,9 mil m® Exposicdo Total: R$ 37,1 milhdes
Area Privativa: 2,3 milm?® Valor Integralizado: R$ 8,9 milhdes
Area Construida: 3,4 mil m* Valor A integralizar: R$ 28,2 milhées
! Laje Tipo: 0,8 mil m* Evolucao de Obra Prevista: 0%
Comercializacao: Disponivel Medicao de Obra Realizada: 0%

. 2
Cronograma do Desenvolvimento

Jul/24-Jun/25 Ago/25-Jul/26 Ago/26 Abr/27

Projeto e Obra Venda do

! Aprovacodes AATHBEE Ativo

Projeto Arquiteténico ?

% Sujeito a alteragdes

' WWW.ENGEFORM.COM.BR 10
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A

Gestdo de Recursos
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