Banvex

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA, SOB RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, DE COTAS DA DECIMA
EMISSAO DO GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 26.614.291/0001-00

Pelo presente instrumento particular, a BANVOX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477, Torre B, 82 andar,
conj. 83 e 84, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 02.671.743/0001-19, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo sob o NIRE 35.215.228.498, em sessao de 31 de julho de 1998, devidamente autorizada
a prestagdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratéorio n2 13.690, expedido pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) em 04 de junho de 2014,
neste ato por seus representantes legais abaixo assinados, na qualidade de administradora (“Administradora

ou “Coordenadora Lider’) do GGR COVEPI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio
fechado, de acordo com a Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668") e a

Resolugdo da CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), inscrito

no CNPJ sob o n? 26.614.291/0001-00 (“Fundo”), com seu regulamento, datado de 23 de outubro de 2024,

devidamente registrado junto a CVM (“Regulamento”);

CONSIDERANDO QUE:

I nos termos do Artigo 6.5 do Anexo Descritivo do Regulamento, conforme a possibilidade prevista no
artigo 48, § 29, inciso VII, da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175, a Administradora poderd aprovar novas
emissoes de cotas do Fundo (“Cotas”), independentemente de aprovagdao em Assembleia Geral e de
alteracdo do Regulamento, bem como seus termos e condi¢Bes, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscri¢do parcial, o montante minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o
rito da oferta publica de distribuicdo de tais novas Cotas, no valor total maximo de até RS
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), conforme atualizado anualmente pela variagdo positiva do

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA contado da data de 09/07/2024, em uma ou
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mais séries, a critério da Administradora, que ndo se confundirdo com as Cotas emitidas na Primeira

Emissdao ou emissdes posteriores deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso; e

1. Até a presente data, houve utilizacdo de RS 527.041.306,15 (quinhentos e vinte e sete milhdes,

guarenta e um mil, trezentos e seis reais e quinze centavos) do limite previsto no inciso acima, de forma

gue a Administradora deseja aprovar uma oferta publica de distribuicdo primaria, sob rito de registro

automatico de distribuicdo, de Cotas da 102 (décima) emissao do Fundo (“Cotas da Décima Emissdo” e

“Décima Emissdo”, respectivamente), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com

a Resolugdo CVM 175, com a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 160”) e com a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis (“Oferta”).

RESOLVE APROVAR:

1. A realizagdo da Décima Emissdo e da Oferta, cujas principais caracteristicas estdo descritas a seguir:

(i)

(i)

Valor Total da Oferta: Inicialmente, até RS 299.999.994,69 (duzentos e noventa e nove milhdes,

novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e sessenta e nove
centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido abaixo) e a

emissdo das Cotas Adicionais (conforme definido abaixo);

Quantidade de Cotas da Décima Emissdo: Serdo emitidas, inicialmente, até 26.809.651 (vinte e

seis milhGes, oitocentas e nove mil, seiscentas e cinquenta e uma) Cotas da Décima Emissdo,
sendo que a Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da Décima
Emissdo originalmente ofertada em até 135% (cem e trinta e cinco por cento), correspondente
a até 36.193.028 (trinta e seis milhdes, cento noventa e trés mil e vinte e oito) Cotas da

Décima Emissdo (“Cotas Adicionais”). Portanto, a opg¢ao de emitir Cotas Adicionais, caso

exercida, resultard no valor adicional de até RS 404.999.992,83 (quatrocentos e quatro milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e oitenta e trés centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo. Caso seja emitida a totalidade das Cotas
Adicionais, a quantidade total de Cotas da Décima Emissdo sera de 63.002.679 (sessenta e trés
milhdes, duas mil, seiscentas e setenta e nove) Cotas da Décima Emissdo, perfazendo o valor

total de até R$ 704.999.987,52 (setecentos e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

mil, novecentos e oitenta e sete reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar o Custo
Unitdrio de Distribuicdo, e R$ 706.775.109,22 (setecentos e seis milhdes, setecentos e setenta
e cinco mil, cento e nove reais e vinte e dois centavos) considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo. As Cotas Adicionais serdao destinadas a atender um eventual excesso de demanda

gue venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Lote Suplementar: Ndo havera a distribuicdo de lote suplementar de Cotas da Décima Emissdo;

Classe(s) das Cotas da Décima Emiss3o: Classe Unica;

Quantidade de Séries: Série Unica;

Valor unitario das Cotas da Décima Emissdo: RS 11,19 (onze reais e dezenove centavos) por Cota

da Décima Emissdao, sem considerar o Custo Unitério de Distribuicao (“Preco de Emissdo”). O

Preco de Emissao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas em 20 de junho de 2025

e serd fixo até a data de encerramento da Oferta;

Custo Unitdrio de Distribuicdo: Adicionalmente ao Preco de Emissdo, sera devido quando da

subscricdo e integralizacdo das Cotas da Décima Emissdo, um custo equivalente a 0,25% (vinte
e cinco centésimos por cento) por Cota da Décima Emiss3o, correspondente a RS 0,03 (trés

centavos) (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”), inclusive pelos cotistas que exercerem o Direito de

Preferéncia (conforme abaixo definido). Os valores correspondentes ao Custo Unitario de
Distribuicdo serdo destinados a arcar com a comissdo de distribuicdo a ser paga a Coordenadora
Lider e, caso possivel, para arcar com os demais custos da Oferta. Caso os recursos obtidos com
o Custo Unitério de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar com a totalidade dos demais
custos da Oferta, tais custos serdao arcados pelo Fundo, e caso sobejem recursos obtidos por

meio do Custo Unitario de Distribuicdo, tal excedente sera revertido ao Fundo;

Preco de Aquisicao: O valor nominal unitario por Cota da Décima Emissdo acrescido do Custo

Unitério de Distribuigdo perfaz o valor total de RS 11,22 (onze reais e vinte e dois centavos) por

Cota da Décima Emissdo (“Preco de Aquisicdo”).
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(ix)

(x)

Direito de Preferéncia: Nos termos do Artigo 6.5.1 do Anexo Descritivo do Regulamento, sera

assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo, no 32 (terceiro) Dia Util apés a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas da
Décima Emissdo, na propor¢do maxima da respectiva participacdo de cada Cotista no
Patrimonio Liquido do Fundo, conforme aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a

0,17585211297 (“Direito_de Preferéncia” e “Fator de Proporcdo”, respectivamente). A

guantidade maxima de Cotas da Décima Emissdo a ser subscrita por cada Cotista no ambito do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fracdo de Cotas da Décima Emissdo, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera montante minimo exigido para a subscricdo de Cotas da Décima Emissao, no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. O Direito de Preferéncia podera ser exercido nos
prazos previstos no cronograma estimativo da Oferta constante do Anuncio de Inicio

(“Cronograma Estimativo da Oferta”). Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito

de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que (i) até o 119 (décimo primeiro) Dia Util subsequente & data de inicio do periodo

de exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante a

Coordenadora Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o
120 (décimo segundo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, junto ao Escriturador e ndo perante a Coordenadora Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista deverd possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagcdo

ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima (“Periodo de Exercicio do

Direito_de Preferéncia”). E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de

Preferéncia;

Cotas Remanescentes: Apds o procedimento descrito no item (ix) acima e, conforme o caso, a

divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme previsto no Cronograma Estimativo da Oferta), a quantidade de Cotas da Décima
Emissdo remanescentes sera colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os

Investidores (conforme definidos abaixo);
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(xi)

(xii)

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdo: No ato da subscricdo de Cotas da Décima

Emissdo, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento; e (ii) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas da Décima Emissdo
por ele subscritas, observado que as pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta
condicdo quando da celebracdo do Termo de Aceitacdao da Oferta ou ordem de investimento.
As Cotas da Décima Emissdo deverdo ser integralizadas, a vista e pelo Preco de Aquisicdo: (a)
nas datas de liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, junto a B3, por meio do seu
respectivo agente de custddia, e/ou junto ao Escriturador, conforme o caso; e (b) nas datas de

liguidacdo da Oferta, junto a Coordenadora Lider, conforme Cronograma Estimativo da Oferta;

Publico-alvo da Oferta: As Cotas da Décima Emissdo sdo destinadas exclusivamente a

investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugdao CVM n? 30, de 11 de

maio de 2021, conforme alterada (“Investidores” e “Resolucdo CVM 30", respectivamente), ndo

havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores, sendo vedado o investimento por
Investidores ndao permitidos pela legislacdo vigente, incluindo, sem limitacdo, os clubes de
investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolugdao da CVM n2 11, de 18 de novembro

de 2020, conforme alterada.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 29,
inciso Xll, da Resolugdo da CVM n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderdo
participar da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da
Administradora, da Gestora e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores da Coordenadora Lider (e da
Administradora); (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos da Coordenadora Lider (e da
Administradora), da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de
intermediac¢do ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento
que prestem servigos a Coordenadora Lider (e a Administradora); (v) demais profissionais que
mantenham, com a Coordenadora Lider (e a Administradora) e a Gestora, contrato de prestagao
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermedia¢do ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Coordenadora

Lider (pela Administradora), pela Gestora, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
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(xiii)

(xiv)

(xv)

diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por

terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da
Décima Emissdo inicialmente ofertadas, ndo serd permitida a colocacdo junto a Pessoas
Vinculadas e as ordens de investimento e os termos de aceitacdo da Oferta apresentados por
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao
CVM 160, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao formador
de mercado (se aplicdvel) e, caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a
demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da Décima Emissdo inicialmente

ofertadas, observado o previsto no art. 56, §39, da Resolugao CVM 160;

Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160, a

distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da Décima Emissdo em montante
equivalente a, no minimo, RS 5.000.005,32 (cinco milhes, cinco reais e trinta e dois centavos),

sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”,

respectivamente), correspondente a 446.828 (quatrocentas e quarenta e seis mil, oitocentas e
vinte e oito) Cotas da Décima Emissdao. Nos termos previstos no artigo 75 da Resolu¢cdao CVM
160, n3o serad concedido o direito de retratacdo e/ou de subscri¢cdo proporcional de Cotas da
Décima Emissdo em caso de Distribuicdo Parcial, de modo que os Investidores e Cotistas

deverdo integralizar a totalidade das Cotas subscritas, nas respectivas datas de integralizacao;

Investimento Minimo por Investidor: O investimento minimo por Investidor é de 1 (uma) Cota

da Décima Emissdo, o que perfaz o valor de RS 11,19 (onze reais e dezenove centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribui¢3o e totalizando o valor de RS 11,22 (onze reais e vinte

e dois centavos), considerando Custo Unitario de Distribuicao;

Processo _de Distribuicdo: O processo de distribuicdo das Cotas da Décima Emissdo podera

contar, ainda, com a adesao de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado

de capitais, por meio da assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (tais
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

"

instituicées, que quando referidas em conjunto com a Coordenadora Lider, “InstituicGes

Participantes da Oferta”);

Regime de Distribuicdo: Melhores esforcos para a totalidade das Cotas da Décima Emissao,

inclusive para as Cotas Adicionais;

Prazo de Distribuicdo: A subscricdo das Cotas da Décima Emissdo objeto da Oferta deve ser

realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio,

nos termos do artigo 48 da Resolu¢do CVM 160, observado o Cronograma Estimativo da Oferta;

Registro de Liquidacdo e Negociacdo: As Cotas da Décima Emissdo serdo registradas para:

(i) liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdao de Ativos — DDA; (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdao (“B3”); e (iii) custddia

eletronica na B3.

Durante a coloca¢do das Cotas da Décima Emissdo, o Investidor que subscrever a Cota da
Décima Emissdo, bem como o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas Décima Emissao que, até a sua conversdao em
Cotas da Décima Emissdao nao sera negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do
Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. As Cotas da Décima
Emissdo somente passardo a ser livremente negociadas na B3 na data definida no Formulario
de Liberagdo, a ser divulgado apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, divulgacdo de
rendimentos pro rata, caso aplicavel, e de obtida a autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo

de Cotas da Décima Emissdo.

Para os fins da Oferta, “Investimentos Tempordrios” significa o investimento em ativos de renda

fixa e cotas de fundos de investimento, incluindo, sem limitagao: (i) titulos publicos federais; (ii)
operagbGes compromissadas lastreadas nesses titulos; e (iii) cotas de fundos de investimento
classificados como “Renda Fixa Referenciado” e cotas de fundos de investimento imobiliario.
Referidos fundos de investimento deverdo, necessariamente, ser administrados por uma das

seguintes instituicdes (ou empresas pertencentes a seus conglomerados): Itau Unibanco S.A,;
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(xix)

(xx)

Banco Bradesco S.A.; Banco do Brasil S.A.; Caixa Econémica Federal; Banco Santander (Brasil)
S.A. ou alguma outra instituicdo com classificacdo de risco igual ou superior as instituicdes

mencionadas acima;

Destinacdo de Recursos: Os recursos liquidos a serem obtidos com a Décima Emissdo, inclusive

0s recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas Adicionais, serao utilizados, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, e a depender do montante efetivamente captado, para
aquisicdo de ativos que atendam a Politica de Investimentos (ou, até mesmo, na aquisicdo de

ativos de liquidez).

NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA ACIMA.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, A GESTORA, EM
CONJUNTO COM A ADMINISTRADORA, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O
CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO
DOS ATIVOS, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES,
OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS QUE INVIABILIZEM A AQUISICAO DE
REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERAGCOES A DESTINACAO DE
RECURSOS INDICADA NESTE ITEM.

Devolucdo de Valores: Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugao

CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e a Coordenadora Lider comunicara aos
Investidores e aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia sobre o cancelamento da
Oferta. Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas da Décima Emissdo e a Oferta seja
cancelada, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia), com base no Preco
de Aquisicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em Investimentos
Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquida¢do, com
deducao, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do

cancelamento ou da revogacdo da Oferta; e
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(xxi) Demais termos e condicGes da Oferta: os demais termos e condi¢Ges da Décima Emissao e da

Oferta serdo descritos no Fato Relevante e no demais documentos da Oferta.
2. A ratificacdo de todos os atos necessarios a realizacdo da Oferta que ja tenham sido praticados.
Este “Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condigdes da Oferta Publica de Distribui¢éo Primdria,
Sob Rito de Registro Automadtico de Distribui¢do, de Cotas da Décima Emissdo do GGR Covepi Renda Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” serd registrado em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.

Sao Paulo (SP), 18 de julho de 2025.

(Restante da pdgina intencionalmente deixado em branco)

(Assinaturas seqguem na proxima pdgina)
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