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Rio de Janeiro, 16 de julho de 2025.

Aos Cotistas da CLASSE UNICA TELLUS MULTIESTRATEGIA - Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas
Prezado(a)s Cotistas,

ABTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES
MOBILIARIOS, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501, Torre Corcovado, 5° andar — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de administragéo de
carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratorio n° 8.695, de 20 de margo de
2006, neste ato representada naformado seu estatuto social ("Administradora"), na qualidade de
instituicdo administradora da CLASSE UNICA TELLUS MULTIESTRATEGIA - FIl FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n°
45.188.099/0001-35 (“Classe”) vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar da
Assembleia Especial de Cotistas da Classe, a ser realizada de forman&o presencial, por meio do
procedimento de consulta formal (“Consulta Formal”), a qual tem por objeto:

1. Aprovaraaquisicdo pelaClasse, de parcelacorrespondente a40% (quarenta por cento) dos
seguintesimdveis: (i) conjuntos n.°s 2.201 e 2.202, do Condominio do Edificio AvenidaBrigadeiro
Faria Lima, situado na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 1.355, CEP 01452-002 objeto das Matricula n.°s 60.329 e 60.333 do 10° Cartdrio de
Registro de Iméveis de S&o Paulo/SP (“Conjuntos”), (ii) das vagas de garagem n.°s 240,241 e
242,243, 244 e 245, objeto das matriculas n.°s 58.571, 58.572, 58.573,58.574, 58.575 e 58.576
do 10° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP (“Vagas Vinculadas”); e (iii) das vagas
de garagem indeterminadas objeto das matriculas n.°s 60.338, 60.359, 60.360, 60.361, 60.362,
60.363, 60.364, 60.365,60.366, 60.367, 60.368 do 10° Cartorio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP, devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas matriculas e
cadastrados perante a Municipalidade de Séo Paulo — PMSP sob os contribuintes n.%
015.075.0254-0, 015.075.0253-2, 015.075.0370-9, 015.075.0547-7, 015.075.0548-5,
015.075.0549-3, 015.075.0550-7, 015.075.0551-5, 015.075.0552-3, 015.075.0553-1,
015.075.0554-1, 015.075.0555-8, 015.075.0556-6 (sendo os Conjuntos, as Vagas Vinculadas e
as Vagas Indeterminadas conjuntamente denominados “Imoveis”). Os Imoveis foram avaliados
em R$ 25.213.000,00 (vinte e cinco milhdes, duzentos e treze mil reais), conforme laudo de
avaliacdo publicado pela BINSWANGER BRAZIL, em 28 de agosto de 2024, e atualmente
possuem como locatario empresa considerada parte relacionada da Administradora, em
potencial situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32,
do Anexo Normativo Ill, da Resolugéo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”).

QUEM PODERA RESPONDER A CONSULTA FORMAL
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Somente poderao responder a essa Consulta Formal os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data de envio desta Consulta Formal, ou na conta de depdsito, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem responder a Consulta Formal: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
da Classe, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa
a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio
da Classe; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com a da Classe.

QUORUNS DE INSTALAGAO E DELIBERAGAO

A matéria objeto de deliberagdo apenas sera aprovada pelo voto da maioria dos Cotistas que
respondam a presente Consulta Formal, desde que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pela Classe.

Com as aprovacdes, o Administrador estara autorizado para a pratica de todos e quaisquer atos
necessarios a efetivagdo das matérias constantes da presente ordem do dia. Assim sendo,
solicitamos a manifestagao de V.Sa., na forma do presente questionario, até 31 de julho de
2025.

PROCEDIMENTOS PARA EXERCICIO DO VOTO

Os Cotistas poderao exercer o direito de voto, exclusivamente, na forma do questionario via
plataforma eletronica, conforme link enviado aos Cotistas por correio eletrénico, no enderecgo de
e-mails cadastrado junto ao respectivo custodiante de suas Cotas.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte modo:
(a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (ii) em conjunto com a
copia de um documento de identificagao, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para Cotistas Pessoas
Juridicas: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacao
societaria outorgando poderes de representagao (e.g. ata de eleigao dos diretores e procuragéo
ata de eleigao dos diretores e/ou procuragao com firma reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de
Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou
contrato social de seu administrador ou gestor, conforme o caso, além da documentagéo
societaria do administrador ou gestor outorgando poderes de representagéo (e.g. ata de eleicdo
dos diretores e/ou e procuragdo com firma reconhecida).

DIVULGAGAO DO RESULTADO DAS DELIBERAGCOES

Os documentos pertinentes a esta Consulta Formal estdo disponiveis para consulta no site da
Administradora, no seguinte  endereco  eletrénico: www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (sob “Fundos de Investimentos Administrados pela BTG
Pactual Servigos Financeiros”, digitar 45.188.099/0001-35 e entdo clicar em “Pesquisar”, na
pagina seguinte, clicar em “Atas de Assembleias e Convocacdes”).

O resultado destaConsulta Formal sera apurado e divulgado em até 8 (oito) dias do encerramento
desta Consulta Formal.
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Os Cotistas que possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos custodiantes de suas Cotas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo receberao esta Consulta Formal apenas por e-mail e
poderdo enviar manifestacdo de voto eletronicamente, observado o disposto nesta Consulta
Formal. Aos Cotistas que desejam receber as préoximas convocacdes e consultas formais por meio
eletrénico, pedimos que atualizem suas informacg@es cadastrais junto ao respectivo custodiante
de suas Cotas.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-malil

RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais, caso se fagcam
necessarios, hem como a exercer seu voto.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOSE VALORES

MOBILIARIOS, administradora da CLASSE UNICA TELLUS MULTIESTRATEGIA — Fll FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora da CLASSE UNICA TELLUS MULTIESTRATEGIA —FlI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 16 de julho de 2025

Em resposta & Consulta Formal enviada em 16 de julho de 2025 aos Cotistas do CLASSE UNICA TELLUS
MULTIESTRATEGIA —FIll FUNDO DE INVESTIMENTOIMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
inscrito no CNPJ sob o n° 45.188.099/0001-35 (“Classe”), manifesto abaixo meu voto sobre:

1) Aprovar aaquisi¢do pela Classe, de parcela correspondente a 40% (quarenta por cento) dos
seguintes imdveis: (i) conjuntos n.%°s 2.201 e 2.202, do Condominio do Edificio Avenida
Brigadeiro Faria Lima, situado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, CEP 01452-002 objeto das Matricula n.%s 60.329 e 60.333 do
10° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP (“Conjuntos”), (ii) das vagas de garagem
n.%s 240, 241 e 242, 243, 244 e 245, objeto das matriculas n.°s 58.571, 58.572, 58.573, 58.574,
58.575 e 58.576 do 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP (“Vagas Vinculadas”),
e (iii) das vagas de garagem indeterminadas objeto das matriculas n.%s 60.338, 60.359, 60.360,
60.361, 60.362, 60.363, 60.364, 60.365, 60.366, 60.367, 60.368 do 10° Cartério de Registro de
Imoveis de Sdo Paulo/SP, devidamente descritos e caracterizados nas suas respectivas
matriculas e cadastrados perante a Municipalidade de S&o Paulo — PMSP sob os contribuintes
n.°s 015.075.0254-0, 015.075.0253-2, 015.075.0370-9, 015.075.0547-7, 015.075.0548-5,
015.075.0549-3, 015.075.0550-7, 015.075.0551-5, 015.075.0552-3, 015.075.0553-1,
015.075.0554-1, 015.075.0555-8, 015.075.0556-6 (sendo os Conjuntos, as Vagas Vinculadas
e as Vagas Indeterminadas conjuntamente denominados “Iméveis”). Os Imdéveis foram
avaliados em R$ 25.213.000,00 (vinte e cinco milhdes, duzentos e treze mil reais), conforme
laudo de avaliagdo publicado pela BINSWANGER BRAZIL, em 28 de agosto de 2024, e
atualmente possuem como locatario empresa considerada parte relacionada da
Administradora, em potencial situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 31 e do
inciso IV do artigo 32, do Anexo Normativo lll, daResolu¢cdo daCVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”).

SIM, aprovo a deliberacao;

NAO, ndo aprovo a deliberacao;

Abstenho-me de votar.

Abstencédo de voto, por estar em situacdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

—_————_—
[ D

, de de 2025.

Assinatura
Nome do Cotista:
CPF/CNPJ:
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