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CAPITULO I — DA DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E COMPOSIGCAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 1.1. O Fundo, denominado PATRIA RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA I FII, é um fundo de investimento imobilidrio constituido
sob a forma de condominio fechado, com classe Unica de Cotas (“Classe”), regido (a) pela Lei 8.668/93, (b)
pelos artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; e (c) pelo Anexo Normativo III da Resolugao n° 175, (d)
por este Regulamento e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 1.2. O prazo de duracdo do Fundo é indeterminado.
Artigo 1.3. O patrimo6nio do Fundo sera formado por uma Unica classe e subclasse de Cotas.

Artigo 1.4.  Para fins das “Regras e Procedimentos de Administracao e Gestdo de Recursos de Terceiros”,
o Fundo é classificado da seguinte forma: (i) Mandato: Multiestratégia; (i) Tipo de Gestdo: Ativa; e (iii)
Segmento: Multicategoria.

Artigo 1.5.  As caracteristicas e os direitos, assim como as condicoes de emissao, distribuicao, subscricdo,
integralizacdo, amortizacdo e resgate das Cotas seguem descritos no Capitulo IX deste Regulamento, bem
como no ato do Administrador ou na ata de deliberagdo da Assembleia Geral, conforme o caso,
correspondente a cada emissao de Cotas.

Artigo 1.6. A responsabilidade dos Cotistas emitidas no termo deste Regulamento é limitada ao valor
por eles efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Artigo 1.7.  Os seguintes eventos obrigardo o Administrador a verificar se o Patrimonio Liquido do Fundo
esta negativo:

0] qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas do Fundo;

(i)  inadimpléncia de obrigagOes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo
que representem mais de 30% (trinta por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data de
referéncia;

(i) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo Fundo que representem mais de 30% (trinta por cento) de seu
Patriménio Liquido, naquela data de referéncia; e

(iv) condenagdo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares
ao pagamento de mais de 30% (trinta por cento) de seu Patrimonio Liquido.

Artigo 1.8. Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, ou tenha ciéncia de
pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo ou da declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo,
devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM 175.

Artigo 1.9.  Serdo aplicaveis as disposigées da Resolugdo CVM 175 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo Administrador na hipdtese de Patriménio Liquido negativo do Fundo.

CAPiTULO II — DO PUBLICO-ALVO DO FUNDO

Artigo 2.1. O Fundo é destinado a investidores em geral, qualificados ou ndo, sejam eles pessoas fisicas
ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar,
regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que busquem retorno de longo prazo, compativel com
a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil do
investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobilidrios.
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CAPITULOIII - DEFINICOES

Artigo 3.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
mailscula terdo os significados atribuidos abaixo. Além disso, (@) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitardao ou afetardo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos ‘“inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste
Capitulo III aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e
vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracGes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (e) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicOes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra
forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens
e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada,
isto &, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

Acordo Operacional Significa o acordo operacional para prestacao de servicos
ao Fundo firmado entre o Gestor e o Administrador, nas
suas respectivas esferas de atuacdo e de acordo com as
obrigacdes estabelecidas na Resolucao CVM 175, como
prestadores de servigos essenciais dos Fundo.

Administrador Significa a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo e gestdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio
CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de S3ao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, 2° andar, CEP: 05410-
002, inscrita no CNPJ sob 0 n° 13.486.793/0001-42.

Administradora Imobiliaria Significa(m) a(s) empresa(s) a ser(em) contratada(s) pelo
Fundo que prestara(ao) os servicos de administracdo das
locacbes e arrendamentos a serem firmados nos imdveis
componentes dos Ativos Imobilidrios do Fundo, bem
como servicos relacionados a tais locacdes e

arrendamentos.
Assembleia Geral Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Ativos Financeiros Tem o significado atribuido no Artigo 5.3 deste

Regulamento.

Ativos Imobiliarios Significa, em conjunto, os ativos imobilidrios em que o
Fundo podera investir, conforme definidos no Artigo 5.2
deste Regulamento.
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Auditor Independente

Significa uma firma de auditoria escolhida de comum
acordo, pelo Administrador e pelo Gestor, entre as quatro
maiores firmas atuantes no Brasil, a saber: Deloitte
Touche Tohmatsu Consultores Ltda,
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes., KPMG
Auditores Independentes e Ernst & Young Auditores
Independentes.

B3 Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, entidade
administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela
CVM.

BACEN Significa o Banco Central do Brasil.

CAM-B3 Tem o significado atribuido no Artigo 18.1 deste

Regulamento.

Capital Autorizado

Significa 0 montante em novas Cotas que o Administrador
podera emitir sem necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral, conforme disposto no Artigo 9.5 abaixo.

Carteira

Significa a carteira de investimentos do Fundo formada
pelos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos
Financeiros.

Classe

Significa a classe Unica de Cotas do Fundo, cujas
caracteristicas estdo descritas neste Regulamento. Uma
vez que o Fundo é constituido em uma Unica classe de
Cotas, todas as referéncias a “Classe” no Regulamento
serdo entendidas como referéncias ao Fundo e vice-versa.

CNPJ

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

Contrato de Administracdao de

Significa(m) o(s) contrato(s) celebrado(s) entre o Fundo e

Locacdes a Administradora Imobilidria para a prestacdo dos servicos
de operacdo e administragdo dos Imoveis e suas
respectivas locagdes e arrendamentos.

Cotas Significa as Cotas de emissdao do Fundo, escriturais e
nominativas, representativas de fracbes ideais do
patrimonio do Fundo.

Cotista Significa o titular de Cotas.

Custodiante Significa a BRL TRUST PISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada,
responsavel pela custddia e escrituracdo das Cotas.

CVM Significa a Comissao de Valores Mobilidrios — CVM.
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Dia Util

Significa qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo;
e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso determinada
obrigacdo prevista neste Regulamento deva ser cumprida
em dia que ndo seja considerado Dia Util, a data da referida
obrigacdo sera automaticamente postergada para o Dia
Util imediatamente seguinte.

Fundo

Significa 0 "PATRIA RENDA RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA I FII”, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos do Anexo Normativo III
da Resolucao CVM 175 e da Lei 8.668/93, inscrito no CNPJ
sob n° 40.041.723/0001-53.

Gestor

Significa a VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada sediada na cidade de Sao Paulo, Estado|
de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior,
n® 758, Conj. 132, Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no
CNPJ sob o n° 12.620.044/0001-01, habilitada para a
administracdo de carteiras de fundos de investimento
conforme Ato Declaratério CVM n.° 11.455, de 21 de
dezembro de 2010, contratada pelo Fundo, por meio de
seu Administrador, para o exercicio das atribuigOes
previstas no Artigo 6.7 deste Regulamento.

Imoveis

Significam (i) imdveis residenciais localizados em territorio
nacional, de médio ou alto padrdo, cujos alvaras de
execucdo tenham sido obtidos, destinados para moradia
habitual, para locagao residencial e/ou para locacdao por
temporada, inclusive mediante o uso de plataforma
eletronica; (ii) imoveis ndo residenciais localizados em
territdrio nacional, de médio ou alto padrdo, cujos alvaras
de execucdo tenham sido obtidos, destinados para
exploracdo de servicos tipicos de hospedagem, inclusive
mediante o uso de plataforma eletr6nica; bem como (iii)
outros imdveis e/ou complexos residenciais ou ndo
residenciais de médio ou alto padrdo, ja desenvolvidos
para posterior locagdo ou arrendamento, a serem
administrados pela Administradora Imobilidria, em
qualquer caso, com possibilidade de alienacdo, incluindo,
sem limitagdo, os Imdveis descritos no Anexo I deste
Regulamento.

IPCA/IBGE

Significa o ajuste da inflacio pelo Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, publicado de tempos em
tempos pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
— IBGE, ou qualquer indice que venha a substitui-lo em
virtude de imposicdo legal, ou o indice que seja
legalmente aceitavel e que reflita o IPCA/IBGE da melhor
maneira possivel.
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Justa Causa

Significa (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente reconhecendo fraude por parte do
Gestor no desempenho de suas funcdes e
responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii)
qualquer decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade
competente contra o Gestor apontando a pratica de crime
contra o sistema financeiro de atos de corrupcao, de
lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo;
(iii) decisdao, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel,
inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e
confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisao final arbitral
contra o Gestor relacionada a atividades ilicitas no
mercado financeiro ou de valores mobilidrios e/ou
prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter
autorizacdo para atuar nos mercados de valores
mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

Laudo de Avaliacao

Significa o laudo de avaliagdo dos Imdveis, dos bens e
direitos objeto de aquisicao pelo Fundo, conforme ocaso,
elaborado por uma das seguintes empresas
especializadas: CB Richard Ellis Servicos do Brasil Ltda.,
Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., Jones
Lang Lasalle S.A. e Cushman & Wakefield Consultoria
Imobilidria  Ltda., a qual sera contratada pela
Administradora, que nao seja controlada, controladora,
coligada ou pertencente ao grupo econémico da
Administradora ou do Gestor, ou da Administradora
Imobilidria, nos termos do Suplemento H da Resolucdo
CVM 175.

Lei 8.668/93

Significa a Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, complementada ou substituida de tempos em
tempos.

Leis Aplicaveis

Significa todos os estatutos, leis, decretos, portarias,
regras e regulamentos brasileiros aplicaveis, em cada
caso, como em vigor de tempos em tempos.

Oferta Publica

Significa toda e qualquer distribuicdo publica de Cotas de
emissdao do Fundo que venha a ser realizada durante o
prazo de duragao do Fundo, nos termos da Resolugao CVM
160, as quais serao intermediadas por sociedades
integrantes do sistema brasileiro de distribuicdo de valores
mobilidrios, inclusive o Administrador.

Outros Ativos

Tem o significado atribuido no Artigo 5.2.2 deste
Regulamento.

Parte Relacionada

Significa: (i) sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor, da Administradora Imobiliaria,
de seus administradores e acionistas, conforme o caso;
(if) sociedade cujos administradores, no todo ou em
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parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor ou da
Administradora Imobilidria, com excecao dos cargos
exercidos em dérgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, Gestor ou da
Administradora Imobilidria, desde que seus titulares ndo
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM;
e (iii) parentes até o 2° grau de parentesco de qualquer
pessoa natural referida nos incisos acima.

Patrimonio Liquido

Significa o patriménio liquido do Fundo, correspondente
ao valor em Reais resultante da soma algébrica do
disponivel com o valor da Carteira, mais os valores a
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento do Fundo, conforme
descrita no Capitulo V do Regulamento.

Prestadores de Servicos Essenciais

Significam o Administrador e o Gestor, quando em
conjunto denominados.

Reais, Real, R$

A moeda corrente do pais no qual o Fundo é constituido.

Regulamento

O presente incluindo seus

anexos.

regulamento do Fundo,

Regulamento CAM-B3

Tem o significado atribuido no Artigo 18.1 deste
Regulamento.

Resolugdao CVM 160

Significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de junho de
2022, conforme alterada, complementada ou substituida
de tempos em tempos.

Resolugdao CVM 175

Significa a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, complementada ou
substituida de tempos em tempos.

SPE

Significa a(s) sociedade(s) por acoes de capital fechado,
a(s) sociedade(s) empresaria(s) de responsabilidade
limitada ou demais veiculos de investimento que tenham
como objeto social o investimento em Imdveis, conforme
permitido pelo Anexo Normativo III da Resolucdo CVM
175.

Taxa de Administracao

Tem seu significado disposto no Artigo 11.1 deste
Regulamento.

Taxa de Gestao

Tem seu significado disposto no Artigo 11.2 deste
Regulamento.

Taxa de Performance

Tem seu significado disposto no Artigo 11.3 deste
Regulamento.
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Termo de Adesao Significa cada “Termo de Adesdao ao Regulamento e
Ciéncia de Risco” a ser assinado por cada Cotista no ato
da primeira subscricao e integralizacao de Cotas.

Tributos Significa toda e qualquer forma de tributacdo, seja ela
federal, estadual, distrital ou municipal, que ocorra sob
a forma de impostos, contribuicdes, taxas, encargos e
retencdes na fonte incluindo, mas nao se limitando a, as
que incidirem sobre renda, alienacdao de bens, uso de
bens, registro, transferéncia de posse, propriedade e
direitos, receita bruta, valor adicionado a ativos,
contribuicdes sociais, operagdes financeiras e relacdes de
trabalho, em cada caso de incidéncia, bem como todas as
penalidades, atualizacbes e correcoes monetarias, e juros
relacionados a quaisquer desses valores.

CAPITULO IV — DO OBJETIVO DO FUNDO

Artigo 4.1. O Fundo é uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, tendo por objetivo o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista
no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, preponderantemente — assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo — através da aquisicdo de Ativos Imobiliarios e a
exploracdo comercial, mediante locagdo, sublocacao ou arrendamento, de Imdveis, operados pela
Administradora Imobilidria, no segmento residencial ou nao residencial localizados em todo o territdrio
nacional, observado o disposto no Artigo 4.2 abaixo.

Artigo 4.1.1. A parcela dos recursos do Fundo que ndo for investida na aquisicdo de Ativos Imobiliarios
podera ser alocada em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros, sujeito aos demais limites dispostos na
Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd, também, obter rendimentos decorrentes desses
investimentos.

Artigo 4.2. O Fundo podera buscar a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do
desenvolvimento e valorizacdo dos Imdveis, bem como a partir da (i) realizagdo de desinvestimentos
oportunisticos de tais Iméveis; ou (ii) cessdo de bens e/ou direitos relacionados aos Imdveis, a exclusivo
critério do Gestor, observados os termos deste Regulamento.

Artigo 4.3. O investimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento
e sob qualquer hipotese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou
da Administradora Imobilidria. A meta de remuneracdo (benchmark) nao representa e nem deve ser
considerada como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou da Administradora Imobiliaria.

Artigo 4.4. O Fundo podera contar com garantia de rentabilidade, prestada pelo vendedor dos Ativos
Imobilidrios e/ou entidades a ele ligadas, o que nao representa qualquer promessa do Fundo, do
Administrador ou do Gestor acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULOV — DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO
Artigo 5.1.  Para alcancar o objetivo do Fundo, conforme disposto no Artigo 4.1 acima, o Fundo buscara
investir preponderantemente em Ativos Imobilidrios que provejam geragdo de renda ao Fundo e, ao mesmo

tempo, permitam a valorizagdao das propriedades existentes, observado o disposto neste Capitulo V.

Ativos Imobilidrios e Outros Ativos

Artigo 5.2. Para a concretizagdo desta Politica de Investimento, o Fundo podera investir nos seguintes
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ativos (“Ativos Imobilidrios”):

(M) quaisquer direitos reais sobre Imdveis;

(ii) acdes ou cotas de SPE que invistam primordialmente em Imdveis;

(iii)  acdes, debéntures, bénus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissodrias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se tratem de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario e que tenham como objeto principal o investimento em Imoéveis;

(iv) cotas de fundos de investimento imobiliario que tenham como objeto principal o investimento em
Imoveis, de forma direta ou indireta; e

(v) cotas de fundos de investimento em participacbes que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio e de fundos de
investimento em agles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente no mercado imobiliario e
que tenham como objeto principal o investimento em Imdveis.

Artigo 5.2.1. Os Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes da Carteira do
Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

(M) nao poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo, direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

(iii)  n3do poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Artigo 5.2.2. Sem prejuizo dos investimentos preponderantes em Ativos Imobilidrios, o Fundo podera
aplicar a parcela remanescente de seu patriménio nos seguintes ativos (“Outros Ativos”):

(i) Letras de Crédito Imobilidrio — LCI;
(ii) Letras Hipotecarias — LH;
(iii)  Letras Imobilidria Garantida — LIG; e

(iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI, desde que (a) possuam, no momento de sua
subscricdo e/ou aquisicao, conforme o caso, (a.1) nota atribuida por agéncia de classificacdo de risco
(rating), em escala local, igual ou superior a “AA-" (corporativo ou subjacente) ou equivalente, atribuida
pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (a.2) garantia real imobilidria em valor equivalente para a
cobertura de, no minimo, 100% (cem por cento) do respectivo saldo devedor; ou (b) sua subscricdo e/ou
aquisicao tenham finalidade exclusiva de viabilizar a aquisicao de determinado(s) Imdvel(eis) pelo Fundo.

Artigo 5.2.3. Excepcionalmente, em momentos de desinvestimento de ativos da Carteira para realizagao
de novos investimentos em Ativos Imobiliarios, o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) de seu
Patrimonio Liquido em Outros Ativos ou em Ativos Financeiros.

Ativos Financeiros

Artigo 5.3.  Sem prejuizo do Artigo 5.5 abaixo, o Fundo podera manter, conforme a disponibilidade do
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patrimonio do Fundo, parcela permanente dos seus recursos investidos nos seguintes ativos financeiros
para fins de gestdo de liquidez, a critério do Gestor (“Ativos Financeiros”):

(M cotas de emissao de fundos de investimento financeiros classe DI ou renda fixa regulados pelo
Anexo Normativo I da Resolucao CVM 175;

(ii) titulos publicos federais;

(iii)  titulos de emissdo do Tesouro Nacional;

(iv) Certificados de Depdsito Bancario emitidos por instituicoes financeiras de primeira linha; e
(v) operacdes compromissadas contratadas com instituicdes financeiras de primeira linha.

Artigo 5.3.1. A Assembleia Geral podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no conceito
de Ativos Financeiros, desde que previstos na regulamentacao em vigor.

Regras para Investimento pelo Fundo

Artigo 5.4. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos
Imobilidrios e/ou Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporadas ao
Patrimonio Liquido do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigacdes e despesas
operacionais do Fundo, (ii) Tributos devidos com relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou
(iii) distribuicao de lucros e/ou parcelas de amortizagao e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os
procedimentos descritos neste Regulamento.

Artigo 5.5. N3do obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo
sempre sujeitos, inclusive, sem limitacdo, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos
inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos
Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndao
podendo o Administrador, o Gestor e/ou a Administradora Imobilidria, em nenhuma hipotese, serem
responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e/ou Ativos
Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

Artigo 5.6. O Administrador, em relacao aos Imdveis, realizara os investimentos do Fundo conforme
recomendacdo do Gestor, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum Imoével especifico,
observado o disposto na Politica de Investimento do Fundo e no Anexo I. O Gestor, em relagcdo aos Outros
Ativos e Ativos Financeiros, realizara os investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal
de concentracdo em nenhum Outro Ativo e Ativo Financeiro especifico.

Artigo 5.7. O Fundo s6 podera realizar operages envolvendo Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos
Financeiros em situacdo de conflito de interesses mediante prévia e expressa aprovacao de Assembleia
Geral convocada especificamente para este fim, observado o quérum constante do Artigo 7.6 abaixo.

Artigo 5.7.1. As aquisicbes de Imdveis e/ou SPE detentora de 100% (cem por cento) de potenciais
Imdveis a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por Laudo de Avaliagdo dos respectivos Imdveis
e/ou SPE.

Artigo 5.8. O Fundo ndo podera operar no mercado de derivativos, exceto quando essa operagao for
contratada para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do Patrimonio Liquido do Fundo.

Artigo 5.9. O Fundo podera investir em Imoveis gravados com Onus reais anteriormente a sua aquisicao
pelo Fundo, bem como investir em Imdveis localizados por todo o territdrio brasileiro, sem qualquer critério
de concentracdao em uma ou outra regido.
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Artigo 5.10. A Politica de Investimento de que trata este Capitulo V somente poderad ser alterada
mediante orientacao prévia do Gestor e aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quérum de
deliberagao estabelecido no Artigo 7.6 deste Regulamento.

CAPITULO VI — PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Administrador

Artigo 6.1. A administracao fiduciaria do Fundo, controladoria e custddia dos Ativos Financeiros, Outros
Ativos e Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel, e escrituracdo das Cotas sera exercida pelo Administrador,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 6.2. O Administrador contratara, em nome do Fundo, (i) mediante celebracdo do Contrato de
Administracao de Locacdes, a Administradora Imobiliaria, para que esta preste o servico de administracdo
das locagbes e arrendamentos a serem firmadas nos Imdveis componentes dos Ativos Imobilidrios do
Fundo, bem como servigos relacionados a tais locacdes e arrendamentos, mediante remuneragao
estabelecida no proprio Contrato de Administragao de Locacdes, a qual sera arcada pelo Fundo; e (ii) os
demais prestadores de servicos listados neste Capitulo, sem prejuizo de outros que venham a ser
necessarios para o funcionamento e gestdo do Fundo, nos termos do artigo 83 da Resolucdo CVM 175 e
dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175.

Artigo 6.3. Observado o Artigo 6.4. abaixo, compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes,
a administracdo do patrimoénio do Fundo, podendo realizar todas as operagoes, praticar todos os atos que
se relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patrimonio do Fundo e da Classe, inclusive o de agles, recursos e excegoes, nos
termos e condicOes previstas na Lei 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes as Classes, representar a Classe em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei 8.668/93, pela Resolucao CVM 175, por
este Regulamento, pelo Acordo Operacional, pelo Contrato de Administracdo de Locagdes ou por
deliberacao da Assembleia Geral.

Artigo 6.4. O Administrador poderd, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendacao do
Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

(M) selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento;

(i) providenciar as expensas do Fundo a averbacdo, no cartério de registro de imdveis competente,
das restricoes determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos
e nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do fundo que tais Ativos
Imobilirios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b)  ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

6} ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Artigo 6.5. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacao em
vigor e das demais disposicdes deste Regulamento, compete ao Administrador:

(0] adquirir ou alienar, de acordo com a Politica de Investimento e conforme orientacao do Gestor,
Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros e Outros Ativos em nome do Fundo;
12
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(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) o registro de Cotistas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais;

(c) olivro ou lista de presenca de cotistas;

(d) a documentacdo relativa aos Imdveis e as operacoes do Fundo;

(e) os registros contabeis referentes as operagOes realizadas pelo Fundo e relativas ao
patrimonio do Fundo;

(f)  os pareceres do Auditor Independente do Fundo; e

(g) os relatdrios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos do arts. 26 e 27 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, quando for o
caso;

(iii) supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebracdo dos negécios juridicos e de todas as
operacbes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo pelo Gestor, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio liquido e as atividades

do Fundo;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

(v) custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias, ressalvadas
as despesas com propaganda no periodo de distribuicao das Cotas, as quais poderao ser suportadas pelo
Fundo;

(vi) quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os ativos da Carteira custodiados com o

Custodiante;

(vii) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servico contratados pelo Fundo,
inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacGes cadastrais do Fundo e suas
classes;

(viii) assegurar que as restricdes estabelecidas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de imoveis, e que as qualificagdes do Imdvel e os direitos de propriedade do Fundo incluam as
ressalvas de que trata o artigo 30, inciso II, do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175;

(ix) informar a data da primeira integralizacao de cada classe de Cotas, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede mundial de computadores, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis;

(x) observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, do Acordo Operacional,
do Contrato de Administracdo de LocacOes e as deliberacdes da Assembleia Geral;

(xi) pagar a multa cominatoria as suas expensas, nos termos da legislagdo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel, desde que comprovada sua
responsabilidade em relacdo a tal atraso;

(xii) controlar e supervisionar as atividades da Administradora Imobilidria, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios;

(xiii) manter contratado o Auditor Independente;

(xiv) elaborar as demonstracdes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacao aplicavel;

(xv) divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Cotistas e/ou a CVM, as informagdes
relativas ao Fundo, na forma, condiges e prazos estabelecidos no Capitulo XIII deste Regulamento;
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(xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicao de Administrador;

(xvil)  empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xviii) abrir e movimentar contas bancérias;
(xix) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xx) solicitar o registro das Cotas, a distribuicdo e negociacgdo nos mercados administrados e
operacionalizados pela B3;

(xxi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas no limite do Capital Autorizado, conforme recomendado
pelo Gestor, observados os demais limites e condicdes estabelecidos neste Regulamento;

(xxii) realizar amortizacdes de Cotas e/ou distribuicdo de rendimentos aos Cotistas, conforme
orientacdo e recomendagao do Gestor e nos termos deste Regulamento;

(xxiii) contratar, sob recomendacdo do Gestor, as empresas responsaveis pela elaboracdo de Laudos de
Avaliacao, conforme aprovagao do Gestor;

(xxiv) manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de dulvidas e pelo
recebimento de reclamagdes; e

(xxv)  monitorar as hipdteses de liquidacao antecipada do Fundo.

Artigo 6.6. Nos termos do §2° do artigo 26 do Anexo Normativo III da Resolucdo da CVM 175, sem
prejuizo da possibilidadede contratar terceiros para a administragao dos empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo, a responsabilidade pela gestdo dos Imdveis compete exclusivamente ao
Administrador, que deterd a propriedade fiducidria dos Imdveis do Fundo. O Administrador podera
outorgar ao Gestor e/ou a Administradora Imobilidria, quando necessario e desde que em conformidade
com as Leis Aplicaveis, procuragao elaborada nos termos do Acordo Operacional e/ou do Contrato de
Administracdo de Locagdes conferindo poderes de representacdo do Fundo ao Gestor efou a
Administradora Imobilidria para a pratica de seus atos.

Gestor

Artigo 6.7. Os servigos de gestao da Carteira do Fundo, incluindo os atos de gestao financeira dos Outros
Ativos e Ativos Financeiros, orientacdo e suporte ao Administrador em relagao a gestao financeira dos Ativos
Imobilidrios, bem como controle, supervisao e auxilio as atividades prestadas pela Administradora
Imobiliaria serdo realizados pelo Gestor.

Artigo 6.8. O Gestor prestara os servicos de gestdo da Carteira sempre observando as competéncias e
diretrizes da Assembleia Geral e as disposicdes do Acordo Operacional, mas em cada caso de acordo
com as disposicdes deste Regulamento, e sera responsavel pelas atribuicdes abaixo:

(i) selecionar os Ativos Imobilidrios que sejam ou possam vir a ser parte do patriménio do Fundo
de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, sendo que a aquisicdo e alienagao
dos Ativos Imobiliarios devera seguir o quanto disposto no Artigo 6.6 acima;

(i) analisar propostas de investimento, reforma/retrofit, aquisicdo, venda, cessao, transferéncia,
disposicao e/ou alienagao relacionados aos Ativos Imobilidrios, bem como apresentar referidas propostas
ao Administrador e preparar relatérios periddicos sobre os Ativos Imobilidrios e desempenho da Carteira;

(iii) mediante outorga de procuragao pelo Administrador nos termos do Artigo 6.6 e do Acordo
Operacional, representar o Fundo na execugao das propostas de investimento, ferm sheetse memorandos
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de entendimentos referentes a venda, cessdo, transferéncia, disposicdo e/ou alienacao de qualquer forma
e a qualquer titulo dos Ativos Imobilidrios;

(iv) mediante outorga de procuracdao pelo Administrador nos termos do Artigo 6.6 e do Acordo
Operacional, representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em reunides e assembleias de
condéminos dos Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo ou em assembleias e/ou reunides de socios
das SPE, bem como em relacao a outros Ativos Imobilidrios, se aplicavel, sempre conforme politica de
exercicio de direito de voto do Gestor;

(v) selecionar, adquirir ou alienar, por sua gestdo discricionaria, Outros Ativos e Ativos Financeiros
que sejam ou possam vir a ser fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento prevista neste Regulamento, bem como representar o Fundo nas assembleias gerais de
cotistas e outros atos societarios relativos a Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros;

(vi) supervisionar a atuacao da Administradora Imobilidria nos aspectos operacionais da
administracao dos Imdveis, nos termos do Acordo Operacional;

(vii) empregar, nas atividades de gestao da Carteira, a diligéncia exigida em cada circunstancia,
praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento e deste Regulamento;
(viii) cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral;

(ix) definir o tratamento a ser dado aos resultados apurados pelo Fundo, observado o disposto na

Politica de Investimento, no Regulamento e na regulamentagao vigente, e instruir o Administrador a adotar
as medidas necessarias para implementar referidas decisoes;

(x) recomendar ao Administrador a emissao de novas Cotas, nos limites do Capital Autorizado;

(xi) solicitar ao Administrador a convocagao de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que
julgar necessario;

(xii) supervisionar, acompanhar e aprovar, nos termos do Acordo Operacional, a fixagao, revisdao e/ou
atualizacdo da faixa de pregos negociada para fundamentar os precos praticados na locacao das unidades
dos Imoveis;

(xiii) supervisionar as atividades prestadas pela Administradora Imobilidria, quais sejam, de
administracao, monitoramento, manutencao, supervisao da administracao predial e acompanhamento das
locacOes e arrendamentos dos Imdveis, inclusive daqueles contratados por meio de SPE, na exploracdo do
direito de superficie dos respectivos Imoveis, inclusive daqueles detidos por meio de SPE;

(xiv) solicitar e coletar informacOes relativas a gestao financeira da Carteira semanalmente, no Gltimo
Dia Util de cada semana, e elaborar e encaminhar aos Cotistas os relatérios, reportes e cartas relativos
a carteira do Fundo, conforme necessario;

(xv) aprovar, entre as empresas especializadas citadas acima, qual serd a contratada para a
elaboracdo do Laudo de Avaliagao; e

(xvi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor.

Artigo 6.9. Os procedimentos e parametros utilizados para a negociagao dos precos da locacdo das
unidades dos Imoveis, bem como a forma de comunicacdo entre o Administrador, Gestor e Administradora
Imobilidria, estdo previstos no Acordo Operacional.

Artigo 6.10. Os procedimentos de contratacdo e substituicdo do Gestor, incluindo o eventual pagamento
de outros valores devidos ao Gestor nos termos do Acordo Operacional e do previsto nos Artigos 6.13 a
6.20 abaixo, incluindo, mas ndo se limitando, a eventuais multas contratuais, ndao compensatorias e/ou
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indenizacdes, conforme aplicavel, bem como os demais termos e condicOes da prestagao dos servigos de
gestao financeira pelo Gestor observarao as disposicoes e formalidades previstas no Acordo Operacional
e do previsto nos Artigos 6.13 a 6.20 abaixo.

Artigo 6.11. O Gestor deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de condominios, associacdes e/ou de SPE, que disciplinam os principios gerais aplicaveis ao processo
decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica
orienta as decisbes do Gestor em referidas assembleias gerais e estd disponivel em seu website para
consulta em https://vectis.com.br/politicas-de-compliance/ (neste website, identificar a “Politica de Voto”
e realizar o download do arquivo).

Vedacoes ao Administrador e Gestor

Artigo 6.12. E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas
respectivas fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

(M) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes do Fundo;
(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;

(vi) aplicar recursos na aquisicao de Cotas;

(vii) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas
subscritas;

(viii) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(ix) exceto mediante aprovacdo pela Assembleia Geral nos termos do Capitulo VII abaixo, realizar
operacdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses;

(x) constituir O0nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do Fundo, observada a
possibilidade de aquisicdo de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais anteriormente
a0 seu ingresso no patrimoénio do Fundo nos termos do Artigo 5.9 acima;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo III da Resolucao CVM 175;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme o caso;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, ressalvado o disposto no Artigo 5.8 acima; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade;

(xv) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas;

(xvi) realizar operagOes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posigao anterior do mesmo ativo;
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(xvii)  condicionar o deferimento do pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidade ou
a apresentacdo de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e
(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes; e

(xviii) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas.

Destituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

Artigo 6.13. O Administrador podera ser substituido nas seguintes hipoteses: (i) descredenciamento para
o exercicio da atividade de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por decisdo da CVM; (ii)
renlncia; (iii) destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Artigo 6.14. O Gestor podera ser substituido nas seguintes hipdteses: (i) descredenciamento para o
exercicio da atividade de gestao de recursos de terceiros, por decisdo final da CVM; (ii) rendncia; ou (iii)
destituicao, com ou sem Justa Causa, por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Artigo 6.15. Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o seu substituto ou o substituto do
Gestor, conforme o caso, a se realizar no prazo maximo de até 10 (dez) dias, sendo também facultado
aos Cotistas titulares de ao menos 5% (cinco por cento) das cotas do Fundo subscritas, nos casos de
renlncia, ou a CVM, na hipotese de descredenciamento, ou a qualquer Cotista nos termos previstos na
regulamentacdo em vigor, a convocacao da respectiva assembleia geral de cotistas.

Artigo 6.15.1. No caso de renuncia ou destituicao, o Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera
permanecer no exercicio de suas fungbes até a sua efetiva substituicdo, substituicdo esta que devera
ocorrer em periodo ndo superior a 180 (cento e oitenta) dias.

Artigo 6.16. Caso a Assembleia Geral de que trata o Artigo 6.15 acima (i) ndo nomeie instituicao habilitada
para substituir o Administrador, ou (i) ndo obtenha qudérum suficiente, observado o disposto no Capitulo
VII abaixo, para deliberar sobre a substituicdo do Administrador ou, ainda, sobre a liquidacao do Fundo, o
Administrador procedera a liquidacao automatica do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas,
dentro do prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encaminhamento da respectiva
notificacdo de rendncia.

Artigo 6.16.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
e em circulagdo, a convocagao da Assembleia Geral de que trata Artigo 6.15 acima, caso o Administrador
ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificagdo da rendncia.

Artigo 6.16.2. A liquidacdo do Fundo nos termos do Capitulo XII devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds sua rendncia, conforme o caso.

Artigo 6.17. Conforme previsto no Artigo 6.13 acima, além das hipéteses de renlncia descritas nos itens
acima, o Administrador poderd ser destituido de suas funges na hipdtese de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM (nos termos da regulamentacdo em vigor) e/ou por
vontade exclusiva dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Artigo 6.17.1. No caso de liquidacdao extrajudicial do Administrador, caberd ao liquidante designado
pelo BACEN convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicagdo,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao judicial ou extrajudicial do Administrador, a fim
de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo, bem como praticar todos
0s atos necessarios a administracdo do Fundo.

Artigo 6.17.2. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.
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Artigo 6.17.3. Nas hipdteses referidas acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbagao no Cartdrio de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos ativos integrantes
do patrimé6nio do Fundo.

Artigo 6.17.4. A sucessao da propriedade fiduciaria dos bens integrante de patriménio do Fundo nao
constitui transferéncia de propriedade.

Artigo 6.17.5. A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 6.17.6. Caso o Administrador renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidagao judicial
ou extrajudicial, correrdo por conta do Administrador os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens integrantes do patriménio do Fundo.

Artigo 6.18. Em caso de renuncia, descredenciamento ou destituicio, com ou sem Justa Causa, o Gestor
continuara recebendo até sua efetiva substituicdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa Performance, conforme
aplicavel, calculadas pro rata temporis até a data em que exercer suas fungoes, nos termos do Acordo
Operacional e deste Regulamento.

Artigo 6.19. Na hipotese de destituicdo do Gestor sem Justa Causa, além do pagamento da Taxa de
Gestdo e da Taxa de Performance, se aplicavel, durante o periodo em que exercer suas funcoes, sera
também devida ao Gestor uma remuneracdo complementar em virtude da destituicdo sem Justa Causa
equivalente a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), ajustado anualmente pela variacdo do
IPCA ou indice que vier a substitui-lo ("Multa de Destituicdo"). A Multa de Destituicao sera apurada no
més imediatamente anterior ao do envio da notificacdo a respeito da destituicdo pelo Administrador, em
nome do Fundo, ao Gestor, sendo a indenizagao do Gestor (i) paga diretamente pelo Fundo; ou (ii) em
caso de amortizacdo ou liquidagao do Fundo, paga diretamente pelo Fundo e cobrada sobre a parcela
amortizada ou sobre o valor de liquidacao do Fundo, observado o disposto no Artigo 6.19.1. abaixo.

Artigo 6.19.1. Caso a Multa de Destitugdo ndo possa, por qualquer motivo, ser enquadrada como um
encargo do Fundo, a Multa de Destituicdo serd deduzida da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance
eventualmente devida ao novo gestor do Fundo, observado o disposto no Artigo 6.19.2 abaixo.

Artigo 6.19.2. Caso o Fundo, diretamente por seu Administrador por meio de deliberagdo dos Cotistas,

altere este Regulamento sem a concordancia do Gestor para reduzir unilateralmente a Taxa de Gestdo, a

Multa de Destituicdo ou a Taxa de Performance, o Gestor podera rescindir unilateralmente o Acordo

Operacional, mediante envio de aviso prévio ao Administrador com antecedéncia minima de 90 (noventa)

dias, sendo que, neste caso, serdo aplicados os efeitos de uma rescisao sem Justa Causa, incluindo o

pagamento da Multa de Destituicdo observadas as condigGes previstas nos Artigos 6.19. e 6.19.1.
CAPITULOVII — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 7.1. Observado o disposto no Artigo 7.6 abaixo, competird privativamente aos Cotistas, em

Assembleia Geral, deliberar sobre as matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham

a ser atribuidas por forca da regulamentacdo em vigor ou deste Regulamento:

(0] tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo apresentadas pelo Administrador;

(i) a alteracao deste Regulamento;

(ifi)  a destituicao ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e a escolha de seu substituto;

(iv) emissdo de novas Cotas, exceto se realizada nos termos do Artigo 9.4 abaixo;
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(v) fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;
(vi) dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii) salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteracao do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacao;

(viii) apreciacdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo;

(ix) eleicdo e destituicao de representante dos cotistas de que trata o art. 20 do Anexo Normativo III
da Resolucao CVM 175, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderado ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xi) deliberar sobre a realizacdo de operagdes que caracterizem potencial conflito de interesses,
conforme as Leis Aplicaveis, incluindo em relacao as disposi¢bes sobre conflitos de interesses previstas no
§ 19 do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

(xii) majoracao da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da Multa de Destituicdo e da Taxa de
Performance;

(xiii) instalacdo, composicdo, organizacdo e funcionamento de eventuais comités e conselhos do
Fundo;

(xiv) plano de resolucdo do patriménio liquido negativo; e
(xv) pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Artigo 7.1.1. Este Regulamento poderd ser alterado unilateralmente pelo Administrador,
independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a exigéncias expressas da CVM, de
entidade administradora de mercados organizados caso as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, ou ainda
em virtude da atualizacao dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servicos do
Fundo, e quando envolver reducao das taxas de administracdo, de custddia ou de performance, se
aplicavel.

Artigo 7.1.2. As alteragOes referidas no subitem 7.1.1 acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Artigo 7.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Administrador, por iniciativa propria ou a
pedido do Gestor, ou por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas pelo Fundo e em circulagdo, ou pelo representante dos Cotistas, observado o disposto neste
Regulamento. A Assembleia Geral sera realizada, pelo menos, uma vez ao ano, em até 4 (quatro) meses
apos o encerramento do exercicio social.

Artigo 7.2.1. A convocacdo da Assembleia Geral sera realizada, mediante envio, pelo Administrador, de
correspondéncia escrita ou eletronica a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta)
dias no caso de Assembleia Geral ordinaria e (ii) 15 (quinze) dias no caso de Assembleia Geral
extraordindria, devendo a convocagao enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam
de deliberagao da Assembleia Geral. Da convocagao devem constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e
local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.2.2. A Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a matéria constante do inciso (i) do
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Artigo 7.1 acima somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo aos
Cotistas das demonstrages contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a
Assembleia Geral a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.

Artigo 7.2.3. No caso de Assembleia Geral ordinaria, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia.

Artigo 7.2.4. O pedido que trata o Artigo 7.2.3 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacdo da referida Assembleia Geral. Além disso, o percentual que se refere o Artigo 7.2.3
acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de
convocacao da assembleia.

Artigo 7.2.5. O Administrador disponibilizara todas as informagGes e documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, e nos
demais locais previstos no artigo 14 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, na data da realizacdo
da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia Geral.

Artigo 7.2.6. Independentemente da convocacdo prevista no Artigo 7.2.1 acima, sera considerada regular
toda e qualquer Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 7.2.7. A segunda convocagao da Assembleia Geral podera ser realizada em conjunto com a
primeira convocacdo ou com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

Artigo 7.3. A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 7.4. As alteragOes deste Regulamento serdo eficazes na data deliberada pela Assembleia Geral.
Entretanto, com relagdo a incorporacdo, cisdo, fusao ou transformacdo, apenas a partir do decurso do
prazo para pagamento do reembolso aos Cotistas, nos termos do §2° do artigo 119 da Resolugdo CVM
175.

Artigo 7.5. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas que, na data da convocacao da
Assembleia Geral, estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como
Cotistas, conforme o caso.

Artigo 7.5.1. Terdo qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas que atendam os requisitos
do artigo 7.5 acima, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos.

Artigo 7.5.2. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou por meio de plataformas
eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, desde que referida comunicacdo seja recebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.6.  Ressalvado o disposto no Artigo 7.6.1 abaixo, as deliberagdes das Assembleias Gerais, como
regra geral, serdo aprovadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, em primeira ou segunda
convocagao.

Artigo 7.6.1. As deliberacOes das Assembleias Gerais referentes as matérias indicadas nos incisos (ii),
(iii), (v), (vi), (x), (viii), (xi) e (xii) do Artigo 7.1 acima serdo aprovadas pela maioria dos votos dos Cotistas
presentes na assembleia, desde que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda convocagao.

Artigo 7.6.2. Os percentuais de que trata o Artigo 7.6.1 acima deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia
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Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Artigo 7.7. A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas,
pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i)
seja Cotista, (ii) ndo exerca cargo ou funcao no Administrador, em seu controlador, em sociedades por
ele, direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob Controle comum; ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerca cargo ou fungdo na sociedade empreendedora
dos empreendimentos imobilidrios objeto do Fundo, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza (iv) ndo seja administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario (v) nao
esteja em conflito de interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido
condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

Artigo 7.7.1. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipotese, ao recebimento
de remuneragao do Fundo, do Administrador ou do Gestor, no exercicio de tal fungdo. A funcao de
representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 7.7.2. Os representantes dos Cotistas terdo mandato de no minimo 1 (um) ano e serdo eleitos
com prazo de mandato unificado, permitida a reeleicao, conforme decidido na respectiva Assembleia Geral.

Artigo 7.7.3. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso
o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

Artigo 7.8.  As seguintes pessoas ndo podem votar em Assembleias Gerais:

(i) o Administrador, a Administradora Imobilidria ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador, da Administradora Imobilidria ou do Gestor;
(iii) Partes Relacionadas ao Administrador, a Administradora Imobilidria ou ao Gestor;

(iv) outros prestadores de servicos do Fundo e seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, em caso de deliberacdo referente a qualquer laudo de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e

(vi) um Cotista em conflito de interesses em relacdao a qualquer matéria a ser votada (devendo tal
conflito de interesses ser divulgado pelo Cotista por escrito ao Administrador).

Artigo 7.9.  Nao se aplica a vedacdo prevista no Artigo 7.8 acima quando (i) os Unicos Cotistas forem,
no momento de seu ingresso no Fundo, as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) do Artigo 7.8 acima;
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, que pode ser manifestada na propria
assembleia ou constar de permissao previamente concedida pelo Cotista, seja especifica ou genérica, e
arquivada pelo Administrador.

Artigo 7.10. As deliberagdes da Assembleia Geral poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscrigao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista
e encaminhado ao Administrador, para resposta no prazo maximo de (i) 30 (trinta) dias, no caso de
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Assembleia Geral ordinaria; e (ii) 15 (quinze) dias, no caso de Assembleia Geral extraordinaria, desde que
observadas as formalidades previstas na Resolugao CVM 175.

CAPITULO VIII - DA COMPOSIGCAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 8.1. O Patrimonio Liquido do Fundo é representado por uma Unica classe de Cotas. As
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo,
remuneragao, amortizagao e resgate das Cotas estao descritos neste Capitulo VIII e no Capitulo IX e
Capitulo X deste Regulamento.

Artigo 8.1.1. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta
Publica, do ato do Administrador ou da ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacao da respectiva
emissdo. As Cotas objeto da Oferta PUblica poderao ser subscritas parcialmente, observado que as Cotas
que ndo forem subscritas até a data de encerramento da Oferta Publica serdao canceladas pelo
Administrador nos termos da regulamentacao em vigor. Quando da subscricao das Cotas, o investidor
devera assinar o boletim de subscricao e o termo de ciéncia de risco e adesao ao Regulamento, para
atestar que tomou ciéncia: (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto da oferta de Cotas do
Fundo, conforme aplicavel; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe
Anual e em outros documentos da oferta; e (iv) da Politica de Investimento descrita no Capitulo V deste
Regulamento.

Artigo 8.1.2. O ato do Administrador ou ata da Assembleia Geral que aprovar a realizacao da respectiva
Oferta Publica podera estabelecer um montante minimo a ser subscrito pelos investidores no ambito da
Oferta Publica, de forma a ndo comprometer a consecucdo dos investimentos programados pelo Fundo,
de acordo com o ato que deliberar cada emissdo de Cotas, sendo que, caso 0 montante minimo nao seja
alcancado, o Administrador devera observar a regulamentacdao em vigor.

Artigo 8.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, as Cotas da respectiva emissdo poderdo ser subscritas
parcialmente, de acordo com os termos do ato do Administrador ou da deliberacao da Assembleia Geral
que aprovar a realizacdo da respectiva emissdo de novas Cotas.

CAPITULOIX _ — DAS CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais

Artigo 9.1. As Cotas correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido e sdo de uma Unica classe.

Artigo 9.1.1. As Cotas terdo forma nominativa, serao escriturais, mantidas pelo Administrador em conta
de depdsito em nome de seus titulares.

Artigo 9.1.2. Todas as Cotas fardo jus a pagamentos de amortizagdo em igualdade de condigOes.
Valor das Cotas

Artigo 9.2.  As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util, e tal valor
correspondera a divisdo do Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagdo apurados
na data do calculo.

Direitos de Voto

Artigo 9.3.  Todas as Cotas terao direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada Cota a
um voto, observado o disposto no Artigo 7.8 acima.

Novas Emissdes e Capital Autorizado

Artigo 9.4. A 13 (primeira) emissao de Cotas foi de até 2.000.000 (dois milhes) de Cotas (“12 Oferta
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de Cotas”), com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, no montante de até R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) na respectiva data de emissdo, qual seja, a data da 12
(primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo, admitida a distribuicdo parcial de Cotas, desde que respeitado o
montante minimo correspondente a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas no ambito de referida 13 Oferta de
Cotas.

Artigo 9.5. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento
do Fundo, o Administrador, conforme recomendacgdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, desde que,
conjuntamente, limitadas ao montante maximo de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem
considerar o montante da 12 Oferta de Cotas (“Capital Autorizado”).

Artigo 9.5.1. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas por meio do Capital Autorizado, deverdo ser
observados, necessariamente, os seguintes requisitos:

(i) as novas Cotas dentro do limite do Capital Autorizado serdo objeto de Oferta Publica e distribuidas
por entidades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, contratadas a critério do
Administrador, conforme recomendagao do Gestor, e assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes, admitindo-se apenas a integralizacdo em moeda corrente nacional.

(ii)  os recursos decorrentes das novas Cotas deverdo ser destinados a aquisicdo de Imdveis com
caracteristicas similares (inclusive em relacdo as garantias eventualmente aplicaveis quando se tratando
de Imdveis ainda em fase de construcdo), aqueles listados no Anexo I deste Regulamento, incluindo,
Imdveis desenvolvidos pela mesma incorporadora/construtora e/ou SPE controlada pela mesma, que os
Imoveis da 12 Oferta de Cotas do Fundo, desde que ndo comprometa a rentabilidade do Fundo nos 3
(trés) primeiros anos apds a 12 Oferta de Cotas do Fundo. Para fins de esclarecimento, caso os Imdveis a
serem adquiridos ndo cumpram com os requisitos descritos neste inciso, inclusive para fins de Iméveis a
serem incorporados por mandato pela mesma incorporadora/construtora que os Imdveis da 12 Oferta de
Cotas do Fundo, a emissao de novas Cotas devera ser aprovada por meio de Assembleia Geral.

(iii) sera assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, na proporgao
do nimero de Cotas que possuirem, o qual devera ser exercido em, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis.
A data de corte para apuracdo de Cotistas elegiveis sera oportunamente indicada nos documentos que
aprovarem as novas emissoes, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3, e/ou CVM e/ou
do Escriturador, conforme aplicaveis. O direito de preferéncia podera, observado o prazo de exercicio
previsto neste subitem e no documento especifico que aprovar os termos e condicbes da oferta, ser cedido
entre os proprios Cotistas ou a terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo observados, em todos os casos, 0s prazos e procedimentos
operacionais da B3 e/ou do Escriturador, conforme aplicavel.

(iv) o preco de emissdo das Cotas no ambito do Capital Autorizado sera definido pelo Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, tendo em vista (@) o preco de fechamento das Cotas na B3 no Dia
Util anterior a aprovagdo da emissdo das novas Cotas, (b) o valor do patrimonio liquido do Fundo (cota
de fechamento) do Dia Util anterior a aprovacao da emissao das novas Cotas, dividido pelo nimero de
Cotas em circulacdo, (c) o preco médio de negociacdo das Cotas na B3, nos 30 (trinta) dias imediatamente
anteriores ao dia da aprovacdo da emissao das novas Cotas, (d) por meio de um procedimento de
bookbuilding conforme previsto na Legislacdo Aplicavel, (e) o valor liquido do Fundo (net asset value —
NAV), com base nos relatérios de avaliacdo atualizados dos Imdveis dividido pelo nimero de Cotas, (f) o
valor contabil das Cotas representado pela razdo entre o valor contabil atualizado do patriménio liquido do
Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada na deliberacao escrita do
Administrador que aprovou a emissdao dessas novas Cotas e a respectiva Oferta, (g) a perspectiva de
rentabilidade do Fundo, ou (h) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, avaliado em uma data
especificada na deliberacdao escrita do Administrador que aprovou a emissdo dessas novas Cotas e a
respectiva Oferta no ambito do Capital Autorizado.

(v) os custos relacionados as novas emissOes poderdao ser arcados pelo Fundo ou pelos novos
subscritores, conforme a ser definido nos documentos da referida emissao.
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Artigo 9.6.  Sera admitida a distribuicdo parcial no ambito de emissGes de cotas com base no Capital
Autorizado.

Artigo 9.7. A decisdo relativa a eventual emissao de cotas no ambito do Capital Autorizado, bem como
suas respectivas caracteristicas e condicoes, devera ser formalmente comunicada aos Cotistas pelo
Administrador.

Artigo 9.8.  Sem prejuizo do disposto no Artigo 9.5 acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre
novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado e/ou em condicdes diferentes
daquelas previstas Artigo 9.5.1.

Artigo 9.9. Nao poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribuicdo anterior.

Artigo 9.10. A cada emissdo de Cotas, independentemente de sua ocorréncia mediante deliberacao em
Assembleia Geral ou nos limites do Capital Autorizado, o Administrador poderd, a seu exclusivo critério,
oferecer aos subscritores de Cotas no ambito da Oferta Publica (i) a opcdo de outorga de procuragao
especifica para votar na Assembleia Geral em nome do Cotista, contendo orientagao de voto; ou (ii)
instrucdo de voto a ser registrado em consulta formal, observadas as formalidades previstas na Resolucdo
CVM 175, no ambito de Assembleia Geral que tenha, como ordem do dia, a aprovagao da realizagdo, pelo
Fundo, em conflito de interesses, observadas as Leis Aplicaveis e as orientacdes da CVM para cada pratica.

Subscricao e Integralizacdo das Cotas

Artigo 9.11. As novas Cotas emitidas deverao ser subscritas até a data de encerramento da respectiva
Oferta PUblica, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do Administrador ou da ata da Assembleia
Geral que aprovar a realizacdo da respectiva emissdo de Cotas, podendo ser subscritas por pessoa fisica
ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitacao, observadas as Leis Aplicaveis.

Artigo 9.12. No ato de subscricdo das Cotas, o subscritor:

(i) assinard o boletim individual de subscricao, que sera autenticado pela sociedade integrante do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela Oferta Publica;

(ii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas, nos
termos do boletim de subscricao;

(iii) receberd exemplar atualizado deste Regulamento; e

(iv) devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente, entre outros, (a)
das disposicoes contidas neste Regulamento, (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos
neste Regulamento, e (c) de que as Cotas estdao sujeitas as restrices de negociagdo previstas na
regulamentacao aplicavel.

Artigo 9.12.1.A Oferta Publica poderd ser encerrada pelo Administrador ou pelo coordenador lider,
conforme o caso, mediante orientacdo do Gestor, antes da data de encerramento estabelecida, em se
verificando a subscricdo de Cotas em valor correspondente ao valor minimo fixado para a Oferta Publica.

Artigo 9.13. As Cotas deverdo ser integralizadas a vista: (i) em moeda corrente nacional, (@) por meio
do sistema de distribuicao de ativos, administrado e operacionalizado pela B3 ou (b) por meio de crédito
dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante
ordem de pagamento, débito em conta corrente, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN; e/ou (ii) em bens e/ou direitos, incluindo Ativos Imobilidrios, neste caso,
fora do ambiente B3, cujo valor serd determinado em consonancia com Laudo de Avaliagdo elaborado
para esta finalidade, nos termos do artigo 92 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, e sujeito a
prévia e expressa concordancia do Gestor.
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Transferéncia das Cotas

Artigo 9.14. As Cotas somente poderao ser negociadas e transferidas em mercado organizado secundario
por meio dos sistemas de negociagdo nos mercados de bolsa operados pela B3, sendo que as
transferéncias deverao cumprir as disposicoes e os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

Artigo 9.14.1. Para efeitos do disposto no artigo 9.14 acima, nao sao consideradas negociacdo de Cotas
as transferéncias ndo onerosas de Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.

Amortizacao de Cotas

Artigo 9.15. As Cotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir, e no Capitulo V, CapituloVI,
Capitulo VII e Capitulo X abaixo. As Cotas poderdo ser amortizadas a qualquer tempo durante o prazo de
duracdo do Fundo, conforme sugestdo do Gestor, observados os termos e condicOes estabelecidos neste
Regulamento. O Gestor podera, excepcionalmente, independente de deliberacdo da Assembleia Geral,
amortizar parcialmente as Cotas quando ocorrer (i) no ambito de uma Oferta Publica, a captagdo de
recursos em valor superior ao necessario para aquisicao dos respectivos Imdveis, conforme Laudo de
Avaliacdo elaborado a época da respectiva aquisicao; ou (ii) a venda de Ativos Imobilidrios para redugdo
do seu patrimonio ou sua liquidacao.

Artigo 9.15.1. Para fins de amortizacdo de Cotas, serd considerado o valor da Cota do Dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado
nos termos deste Regulamento.

Artigo 9.15.2. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amgrtizagéo aos Cotistas cair
em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da
Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior a data do pagamento.

Artigo 9.15.3. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacao de Cotas os
Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de deposito como Cotistas,
no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizagao.

Artigo 9.15.4. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serao realizados em moeda corrente nacional,
observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do escriturador, conforme aplicavel.

Resgate das Cotas

Artigo 9.16. Por se tratar de um fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
as Cotas nao poderdo ser resgatadas a qualquer tempo, sendo na data de pagamento da Ultima parcela
de amortizacdo ou em caso de liquidacdo antecipada do Fundo. No evento de liquidacdo, as Cotas deverao
ter seu valor resgatado integralmente em moeda corrente nacional, observados os termos do Capitulo XII,
abaixo.

CAPITULO X — DA DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 10.1. As quantias que forem atribuidas ao Fundo a titulo de distribuicdo de ganhos e rendimentos
relacionados aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos Financeiros do Fundo serdo incorporadas
ao patrimonio do Fundo e serdo considerados para fins de pagamento da Taxa de Administragao, da Taxa
de Gestdo e da Taxa de Performance e demais despesas e encargos do Fundo, sendo que a distribuicdo de
resultados sera realizada a critério do Administrador, respeitado seu dever fiducidrio e as disposicOes a
seguir.

Artigo 10.2. N3o obstante o acima disposto e observado o disposto no Artigo 10.3 abaixo, o Fundo devera
distribuir semestralmente aos Cotistas, em regime de caixa, ao menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos naquele semestre, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de
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cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93.

Artigo 10.2.1. Os lucros apurados na forma do Artigo 10.2 acima deverdo ser pagos no 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do periodo de apuragao.

Artigo 10.2.2. Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Cotistas que estiverem inscritos no registro
de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas no Ultimo Dia Util do periodo de apuracao
dos lucros.

Artigo 10.3. Sem prejuizo da distribuicdo semestral disposta no Artigo 10.2 acima, havendo
disponibilidades, os lucros auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do
Administrador e conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao periodo de apuracdo dos lucros do Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos a serem distribuidos
no semestre. Eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento do respectivo semestre a que se refira a distribuicdo
antecipada.

Artigo 10.4. O Administrador, conforme orientacao do Gestor, visando a arcar com despesas relacionadas
a administracao dos Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, podera formar “Reserva de Despesas”,
mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor dos lucros auferidos, desde que ndo afete o
percentual de 95% (noventa e cinco por cento) a ser distribuido aos Cotistas nos termos deste Capitulo.

Artigo 10.5. As distribuigbes de resultados deverdo abranger todas as Cotas, em beneficio de todos os
Cotistas, observados os parametros estabelecidos no Artigo 10.2 acima. Os pagamentos de distribuicao
de resultados do Fundo aos Cotistas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, crédito em conta corrente ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo
BACEN.

CAPITULO XI DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Taxa de Administracdo

Artigo 11.1. Pelos servicos administracdo fiduciaria do Fundo, tesouraria, custodia, controladoria e
processamento de ativos e escrituragdo, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo
equivalente a um percentual de 0,20% (vinte centésimos por cento) aplicavel sobre (i) o valor do
Patrimdnio Liquido; ou (i) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de
investimento imobilidrio, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no
més anterior ao do pagamento da remuneragao, considerando-se, para tanto, em ambos os casos, um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de
1/12 (um doze avos), sendo as prestacoes devidas apuradas com base no Patrimonio Liquido do ultimo
Dia Util de cada més e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & prestacio dos servigos
(“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo observara o valor minimo de R$ 35.000,00 (trinta e
cinco mil reais) mensais.

Artigo 11.1.1 A Taxa de Administragdo sera ajustada anualmente pela variacdo do IPCA ou indice que
vier a substitui-lo.

Artigo 11.1.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido
subcontratados. Caso o somatoério das parcelas a que se refere este artigo exceda o montante total da Taxa
de Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correra por
conta exclusiva do Administrador.

Taxa de Gestdo

Artigo 11.2. Pela gestdo da carteira do Fundo, o Fundo pagara ao Gestor uma taxa de gestdo equivalente
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a um percentual de 0,60% (sessenta centésimos por cento) aplicavel sobre (i) o valor do Patrimonio
Liquido; ou (ii) o valor de mercado, caso as Cotas do Fundo integrem o Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios (IFIX), conforme definido na regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento
imobiliario, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das Cotas no més anterior ao
do pagamento da remuneracao, considerando-se, para tanto, em ambos os casos, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, devendo ser convertida em uma taxa mensal a razdo de 1/12
(um doze avos), sendo as prestacdes devidas apuradas com base no Patrimdnio Liquido do tltimo Dia Util
de cada més e pagas até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & prestacdo dos servico (“Taxa de
Gestao”).

Artigo 11.2.1. O Gestor podera estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido subcontratados. Caso o somatdrio
das parcelas a que se refere este artigo exceda o montante total da Taxa de Gestdo, a diferenca entre o
valor apurado das parcelas e a Taxa de Gestdo correra por conta exclusiva do Gestor.

Taxa de Performance

Artigo 11.3. Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance semestral
(“Taxa de Performance”),a partir do 36° (trigésimo sexto més) contado da data da primeira integralizacao
das Cotas do Fundo (inclusive), referente aos periodos encerrados nos meses de junho e dezembro de
cada ano, bem como por ocasido de eventual liquidacdo do Fundo, em virtude do desempenho do Fundo,
a ser calculada e paga de acordo com a seguinte formula:

6

Taxa de Performances = Y{[(Distribui¢io Brutam) — (Valor das Emissdes X Fator Corre¢dom)] X 15%} + TPN (-1

m=1

Sendo:

Fator de Correc¢idom = {Corre¢do Monetariam-1 X [1+ (Benchmark +12)]}—1

Onde:
“m”: més de competéncia da apuracdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o Ultimo més do semestre.

“Distribuicdo Bruta m”: distribuicdo bruta calculada no periodo de competéncia da apuracdo antes da
deducdo da Taxa de Performance.

“Valor das Emissdes”: soma do valor das emissOes realizadas pelo Fundo até o inicio do més de
competéncia da apuragdo.

“Benchmark” = 6% (seis por cento).

“Correcao Monetaria m”: Fator de inflacdo calculado com base no IPCA no més imediatamente anterior ao
da apuragao.

“TPN (s-1)": eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior.

Artigo 11.3.1. Caso a Taxa de Performance apurada em cada periodo seja negativa, nao haverad
cobranga e pagamento de Taxa de Performance.

Artigo 11.3.2. A Taxa de Performance sera apurada no Ultimo Dia Util dos meses de junho e de dezembro e
paga ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente ao encerramento
do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho. Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de
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Performance, paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela
amortizada.

Artigo 11.3.3. Os valores devidos ao Gestor a titulo de Taxa de Performance serdo calculados com 2 (duas)
casas decimais, com arredondamento.

Taxa Maxima de Distribuicdo

Artigo 11.4. Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua
ao Fundo, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuigao, nos termos do Oficio-
Circular-Conjunto n© 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a ser
contratados serd determinada pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, na forma dos respectivos
documentos de oferta de Cotas.

CAPITULOXII - DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 12.1. Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas do Fundo terdo o direito de partilhar
0 patrimonio na proporcdo das Cotas do Fundo detidas na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo
de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas do Fundo.

Artigo 12.2. Na hipdtese de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo. Das notas explicativas as
demonstracoes financeiras do Fundo devera constar a analise quanto a terem os valores dos resgates sido
ou nao efetuados em condigOes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 12.3. A Classe do Fundo entrara em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 12.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas referida no Artigo 12.3 acima deve deliberar no minimo
sobre:

(i) o plano de liquidacdo elaborado pelo Administrador e pelo Gestor, em conjunto, de acordo com os
procedimentos previstos neste Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados
guando da convocacao da assembleia.

Artigo 12.4. O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, respeitado o disposto neste Regulamento.

Artigo 12.5. No ambito da liquidacdao do Fundo, o Administrador deve

(i) suspender novas subscricdes de cotas;

(ii) fornecer informagdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas pertencentes ao Fundo em
liqguidacdo, de maneira simultdnea e tdo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar
atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isonémico na
distribuicao dos resultados da liquidacdo aos Cotistas, ainda que os resultados nao sejam distribuidos em
uma Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo do Fundo com prazo de duracao
determinado, dentro de um periodo adequado a data prevista para o encerramento do Fundo.
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Artigo 12.6. Na hipotese de liquidacdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos
Imobilidrios e/ou Outros Ativos a terceiros interessados, hipdtese a ser deliberada pela Assembleia Geral de
Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Artigo 12.6.1. O produto da liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa)
dias apds a conclusdo das vendas.

Artigo 12.6.2. Apos a partilha dos ativos, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagdo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias (a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a
liguidacdo do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro
no CNPJ; e

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragOes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente.

Artigo 12.7. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 12.6 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoéveis
e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas ainda em circulacao.

Artigo 12.8. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da liquidacdo do
Fundo ou ainda na hipétese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima nao chegar a acordo comum
referente aos procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros e/ou Outros Ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso o ativo a ser entregue seja um
imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediagao da B3.

Artigo 12.8.1. Nos termos do Artigo 12.8 acima, na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens iméveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo
de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas
detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituigdo do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Artigo 12.8.2. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgao dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isengao de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido,
passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM
para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,
previstas no Codigo Civil Brasileiro.

Artigo 12.8.3. Caso os titulares das Cotas do Fundo ndo procedam a eleicdo do administrador do

condominio referido nos Artigos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas do Fundo que detenha
0 maior nimero de Cotas do Fundo em circulagdo.

Artigo 12.8.4. A regra de constituigdo de condominio prevista no Artigo 12.8 acima é aplicadvel também
nas amortizagdes de Cotas do Fundo previstas neste Regulamento.

Artigo 12.8.5. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo dos
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Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas respeitados os quéruns estabelecidos neste
Regulamento.

Artigo 12.8.6. O Administrador e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Artigo 12.8.2. acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos titulos e
valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XIII - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O FUNDO

Artigo 13.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informagGes obrigatdrias e eventuais exigidas pela
Resolugcdao CVM 175.

Artigo 13.2. A divulgacdo de informagGes referidas neste Capitulo deve ser realizada na pagina mantida
pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja, <www.brltrust.com.br>, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador,
juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.

Artigo 13.2.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagao referida no Artigo 13.1 acima,
enviar as informacoes referidas neste Capitulo XIII a B3, bem como a CVM.

Artigo 13.2.2. Manifestaces de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador
por meio de correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado
pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura
eletr6nica e/ou sistema de chave-publica.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 14.1. O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de janeiro e encerrar-se-a em 31 de dezembro de
cada ano, quando serdo levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

Artigo 14.2. As demonstragbes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contdbeis especificas
expedidas pela CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Artigo 14.2.1. As demonstragOes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

Artigo 14.3. O Fundo tem escrituragdo contabil destacada da do Administrador.

CAPITULOXV  — DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 15.1. O Fundo tera encargos que Ihe poderdo ser debitados diretamente, conforme previstos na
parte geral da Resolucao CVM 175 e no Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175, incluindo, mas nao se

limitando:

(i) a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo, a Multa de Destituicdo, a Taxa de Performance e a Taxa
Maxima de Distribuigao (conforme aplicavel);

(ii) taxas, impostos ou contribuicOes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do Fundo;

(iii) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e
informacdes periddicas previstas neste Regulamento ou na Resolucao CVM 175;

30


http://www.brltrust.com.br/

Docusign Envelope ID: B575A7F0-494E-4561-B517-93C9A2F3E130

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicacdes aos Cotistas;

despesas inerentes a (a) distribuicdo primaria das Cotas; e (b) a admissdo das Cotas a negociacao
em mercado organizado;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacGes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa
dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao imputada, se for o
caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa
ou dolo dos prestadores de servicos no exercicio de suas fungoes;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 27, incisos 1II, III e 1V, do
Anexo Normativo III da Resolugcdao CVM 175;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacao ou liquidagdo do Fundo
e realizacdao de Assembleia Geral;

taxa de custodia de titulos e valores mobilidrios do Fundo;

(xiii) gastos decorrentes de avaliagdes obrigatorias;

(xiv)

(xv)

(xvi)

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo, benfeitorias e/ou reparos de Imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, conforme aplicavel;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo III da
Resolucdo CVM 175;

(xvii) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira do Fundo;

(xviii) despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagbes com ativos da carteira do Fundo;

(xix)

(xx)

(xxi)

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacoes da carteira de ativos do Fundo;
despesas relacionadas ao servico de formacao de mercado do Fundo; e

despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de
acordo com devedor.

Artigo 15.2. Quaisquer despesas que ndo constituam como encargos do Fundo correrdao por conta do
Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

Artigo 15.2.1. Eventuais multas devidas em razdo de destituicdo ou substituicdo do Gestor e/ou da
Administradora Imobiliaria, nos termos dos Artigos 6.13. a 6.20. acima, do Acordo Operacional e/ou do
Contrato de Administracdo de Locagdes, conforme aplicavel, serao consideradas encargos do Fundo.

Artigo 15.2.2. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, de
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controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; e (ii) escrituracdo de Cotas; serao arcados
diretamente pelo Administrador, utilizando-se de recursos decorrentes da Taxa de Administragao.

Artigo 15.3. Caso o Administrador renuncie as suas fungées ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTAGAO APLICAVEL

Artigo 16.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota
de 20% (vinte por cento).

Artigo 16.2. Nao obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n® 14.130, de 29 de margo de 2021 e pela Lei n°
14.754, de 12 de dezembro de 2023, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos desde que, cumulativamente:

(i) o Fundo possua nimero igual ou superior a 100 (cem) Cotistas;

(ii) o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo nem detenha
Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo;

(iii) o conjunto de Cotistas pessoas fisicas ligadas ndo possuam participacdo em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo nem
detenha Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta
por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

(iv) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Artigo 16.3. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha,
isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Paragrafo unico. Para efeito do disposto neste artigo e no artigo anterior, considera-se pessoa ligada ao
quotista:

(i) pessoa fisica:

a) os seus parentes até o segundo grau;
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o segundo grau;

(ii) pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos
§8§ 10 e 20 do artigo 243 da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Artigo 16.4. O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes. Sem prejuizo, o Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alteragdes no
tratamento tributario do Fundo, mas ndo podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo e/ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVII - DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
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Artigo 17.1. Nos termos da Resolucdo CVM 175, a Assembleia Geral devera analisar e aprovar todo e
qualquer conflito de interesses, conforme previsto nos artigos 27, §1°, 31 e 32, inciso IV, do Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175, observado o quérum de deliberacdo estabelecido no Capitulo VII
deste Regulamento.

Artigo 17.1.1. Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia Geral ou na consulta formal
referida no artigo anterior, os Cotistas poderdo, por meio fisico ou digital: (i) encaminhar ao Administrador
sua manifestacdo de voto no ambito da consulta formal, observadas as disposiges da Resolucdo CVM 175
e deste Regulamento, ou (ii) outorgar procuracao ao Gestor ou a terceiros, conforme indicado no
prospecto publico de distribuicdo das Cotas sujeitas a respectiva Oferta Publica, contendo sua orientacdo
de voto, seja a favor, contra ou abstendo-se de votar em relagao as transacdesconstantes da ordem do
dia, observadas as condicOes estabelecidas na regulamentacao da CVM.

CAPITULO XVIII — DA SOLUGAO DE CONFLITOS

Artigo 18.1. O Fundo, os Cotistas, o Administrador, o Gestor e a Administradora Imobiliaria se obrigam
a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada
a este Regulamento que n3ao possam ser solucionadas amigavelmente pelas Partes. A arbitragem sera
administrada pela Camara de Arbitragem do Mercado da B3 (“"CAM-B3"), por meio da adogdo de seu
respectivo regulamento de arbitragem vigente a época da instauracgdo da arbitragem (“Regulamento CAM-
B3"), devendo observar sempre o disposto neste Regulamento, cujas especificacdes prevalecerdao em
caso de duvida.

Artigo 18.2. O tribunal arbitral sera composto por trés (3) arbitros. O(s) requerente(s) devera(ao)
(coletivamente) nomear um (1) arbitro e o(s) requerido(s) deverdo (coletivamente) nomear 1 (um) arbitro
no prazo previsto no Regulamento CAM-B3. O terceiro arbitro, que atuarda como Presidente do tribunal
arbitral, serd nomeado de comum acordo pelos outros 2 (dois) arbitros, no prazo previsto no Regulamento
CAM-B3. Se as Partes ndo chegarem a um acordo quanto a indicacdo do presidente do tribunal arbitral ou
se alguma das partes da arbitragem ndo indicar seu(s) arbitro(s), o CAM-B3 procedera a tais nomeacoes
de acordo com o Regulamento CAM-B3.

Artigo 18.3. No caso de um procedimento arbitral envolvendo 3 (trés) ou mais partes que (i) ndo possam
ser agrupadas em um grupo de reclamantes nem em um grupo de reclamadas; e/ou (ii) se houver
discordancia quanto a indicacdo do arbitro entre as partes em um dos polos da arbitragem,todas as partes
da arbitragem, de comum acordo, indicardo 2 (dois) co-arbitros no prazo de 15 (quinze) dias apds o
recebimento da notificacdo emitida pelo CAM- B3 neste sentido. Nessa hipdtese, o presidente do tribunal
arbitral sera nomeado pelos 2 (dois) co-arbitros, em consultas com as partes da arbitragem, dentro de 15
(quinze) dias apds a confirmacdo do Ultimo arbitro, ou, se isso ndo for possivelqualquer motivo, pelo
presidente do CAM-B3, de acordo com o Regulamento CAM-B3. Se as partes da arbitragem nao nomearem
os 2 (dois) co-arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente do CAM-
B3, de acordo com o Regulamento CAM-B3, que designarao umdeles para servir como presidente do
tribunal arbitral.

Artigo 18.4. A arbitragem devera ser realizada em portugués. As decisdes serdo tomadas pelos arbitros
com base nas Leis da Republica Federativa do Brasil, sendo vedado o julgamento por equidade.

Artigo 18.5. A sede da arbitragem sera na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, Brasil, onde a
sentenca arbitral sera proferida.

Artigo 18.6. A arbitragem deve ser confidencial.

Artigo 18.7. Qualquer sentenca arbitral sera final e vinculativa para as partes da arbitragem e serd um
instrumento juridicamente vinculante prontamente exequivel, obrigando as partes na arbitragem a cumprir
a determinacdo contida na sentenca, independentemente de execucdo judicial. Os honordrios da
arbitragem e outros custos razodveis e documentados da parte que prevaleceu em tal arbitragem,
incluindo os honorarios advocaticios contratuais razoaveis, serdo arcados conforme estabelecido pelo
tribunal arbitral.
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Artigo 18.8. Antes da constituicdao do tribunal arbitral, as Partes poderao requerer a Justica de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, Brasil ou ao arbitro de apoio, nos termos do Regulamento CAM-B3, qualquer pedido
de medida cautelar ou de urgéncia, conforme permitido pela lei aplicavel, sendo que tal ato ndo sera
considerado infracdo ou renincia da convencao de arbitragem e ndo afetara os poderes pertinentes
reservados ao tribunal arbitral. Em relacdo a outras medidas judiciais disponiveis pela Lei n® 9.307/96, as
Partes concordam em eleger a jurisdicdao exclusiva dos Tribunais de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil.
A solicitacao de qualquer medida judicial disponivel nos termos da Lei n® 9.307/96 ndo deve ser
interpretada como uma renudncia aos direitos previstos nesta clausula ou a arbitragem como Unico
mecanismo de resolugdo de disputas.

Artigo 18.9. Tendo em vista esta cladusula de arbitragem, ap6s a constituicdo do tribunal arbitral, toda e
qualquer medida cautelar ou execugao especifica devera ser solicitada ao tribunal arbitral e cumprida
mediante solicitacdo de tal tribunal arbitral ao tribunal apropriado nos termos do Artigo 18.8 acima. O
tribunal arbitral pode também manter, modificar e/ou revogar quaisquer medidas previamente concedidas
pelos Tribunais de Sdo Paulo e/ou pelo arbitro de apoio.

Artigo 18.10. O CAM-B3 (se antes da assinatura do “Termo de Arbitragem”) e o tribunal arbitral (se apos
a assinatura do “Termo de Arbitragem”) podem, mediante solicitacdo de uma das partes da arbitragem,
consolidar procedimentos arbitrais simultédneos envolvendo qualquer das Partes, mesmoque eles nao
sejam as Unicas partes em ambos 0s processos, bem como este Regulamento e/ou instrumentos
relacionados envolvendo as Partes e/ou seus sucessores em qualquer titulo se (a) as clausulas arbitrais
forem compativeis entre si; e (b) ndo ocorréncia de dano injustificavel causado a umadas partes em virtude
da consolidacdo dos procedimentos arbitrais. Caso se proceda a consolidacdo, a jurisdicdo a ser
consolidada devera ser a do primeiro tribunal arbitral constituido e sua decisdo sera definitiva e vinculativa
para todas as partes das arbitragens consolidadas.

Artigo 18.11. O Administrador ndo podera atuar como arbitro ou de outra forma atuar na resolucdo
de conflitos entre os signatarios do presente instrumento, em qualquer circunstancia que envolva os
Cotistas e/ou os interesses aqui acordados, sendo que a atuacdo do Administrador relativa a quaisquer
conflitos que possam ser solucionados pelas Partes esta restrita as disposicoes do Regulamento CAM- B3.

CAPITULO XIX — DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 19.1. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico como uma forma
de correspondéncia valida nas comunicacdes entre o Administrador, o Gestor, a Administradora Imobiliaria
e os Cotistas, inclusive para fins de convocagao e consulta formal.

Artigo 19.2. Os Cotistas, o Administrador, a Administradora Imobilidria e o Gestor deverdo manter sob
absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no
todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informacdes e/ou documentos referentes
aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer das informacoes sejam
reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pelo Administrador, pela Administradora
Imobilidria e/ou pelo o Gestor (i) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos deste
Regulamento, (ii) se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Ultima
hipotese, o Gestor devera ser informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de
qualquer informacao, ou (iii) se obrigado nos termos da legislagao ou regulamentagao vigente.

Artigo 19.3. Em caso de morte, incapacidade ou extingdo de Cotista, o representante do espdlio, do
incapaz ou do sucessor exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 19.4. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das
Cotas devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

Sdo Paulo, 03 de julho de 2025.
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BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO I

Lista de Imdveis a serem adquiridos pelo Fundo

O Fundo, nos termos do Capitulo IV deste Regulamento, se destina a adquirir determinados Imdveis, cuja
propriedade pode pertencer a partes relacionadas da Administradora Imobiliaria. Para viabilizar a aquisicao
destes Imdveis pelo Fundo, sera convocada, apds a integralizacao das Cotas da 12 (primeira) emissao do
Fundo, uma Assembleia Geral para deliberar sobre a aprovacdo da aquisicao dos Imdveis listados abaixo.

Os Imdveis descritos abaixo serdo objeto de aquisicdo, pelo Fundo, a partir da integralizacdo das Cotas
da 12 (primeira) emissdo do Fundo, por seu valor de avaliagao conforme descrito abaixo, desde que
condizente com o respectivo Laudo de Avaliacdo elaborado a época da respectiva aquisicao:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

DESCRICAO

Cyrela For You

Localizacdo: Rua Carlos Petit, 215, Edificio Cyrela For You,
Vila Mariana, SaoPaulo — SP

Entrega: 11/2022*

Unidades e metragem: 48 Studios nR de 24m? a 46,5m?.

Highline Iconyc

Localizacdo: Rua Loefgren, 2.527, Edificio Iconyc, Vila
Clementino, Sao Paulo — SP

Entrega: 05/2023*

Unidades e metragem: 105 flat nR de 25m? a 32m?; 1
apartamento de 96,5m?; 1 apartamento de 80m?; 1
apartamento

de 60 m?; 26 apartamentos de 60m?; 7 apartamentos de 72m?;
6 apartamentos duplex de 92m? e 95m?

Localizacao: Rua Gregorio Serrdo, 232, Edificio Atmosfera, Vila
Mariana, Sao Paulo — SP

Atmosfera Entrega: 04/2023*
Unidades e metragem: 113 Studios de 26m?a 43m?, sendo 71
unidades Studios nR e 42 unidades Studios R
Localizacdao: Avenida Professor Ascendino Reis, 1.300,
Edificio Parque das Bicicletas, Vila Clementino, S3o Paulo
- SP

On the Parc

Entrega: 07/2023*

Unidades e metragem: 41 studios nR de 30m? a 64m?2.

* Datas estimativas
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