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INVESTIMENTOS

ATENCAO: O Brio Real Estate IV - Fll (“Fundo”) é um veiculo de prazo determinado e se encontra
em periodo de desinvestimento com parte do capital dos cotistas tendo sido retornado via
rendimentos e amortizacdo de principal. Potenciais adquirentes de cotas do Fundo no mercado
secunddrio devem levar em consideragéo tais devolugées para devida precificagdo do ativo. Além
disso, o gestor do Fundo poderd fazer jus a taxa de performance que serd apurada e, se devida,
paga ao final do periodo de dura¢cdo do Fundo.

Inicio do Fundo:

Tese do Fundo (em desinvestimento):

08/07/2022

Alocagdo em contratos de permutas de terrenos para desenvolvimento de empreendimentos

Enceramento do fundo:

08/07/2029 (em
desinvestimento)

CNP3J:

42.869.892/0001-01

residenciais de médio-alto e alto padrdes na cidade de Sao Paulo.

Politica de Investimento:

Fundo com prazo de duragao de 7 anos, sendo 3 anos de periodo de investimento e 4 anos de periodo de
desinvestimento. Encerrado o periodo de investimento e conforme os ativos do Fundo sdo monetizados,
os cotistas recebem de volta eventual lucro auferido e o valor principal do capital aportado (através da

amortizagado integral do valor das cotas).
Gestor:

Brio Investimentos Ltda.

Administrador: Portfélio do Fundo?:

BRL Trust Investimentos De um total de 8 ativos investidos, o Fundo detém atualmente 1ativos em seu portfélio em processo de
Ltda. desinvestimento, tendo até o momento devolvido cerca de 5,7% do capital investido (o equivalente a R$
6,3 milhdes).

Taxa de administracao:
2,0% a.a.

Area Total % do
. . Ativos Localizagdo Langcamento Parceiro . . VGV Total ) )
Capital subscrito: AENE Fundo
AXis Campo Belo, SP mai/24 MSB Sanches 11.921 m? R$176.375 14,3%
ilho Lindenber Jardim Paulista, Construtora Adolpho
R$ 127’0 milhSes G 'g <p nov/22 Lindenb P 4.810 m? R$157.800 8,0%
uarara indenberg
Capital integralizado: simao 717" inhei
Lapital Integralizado: e Pinheiros, SP abr/22 WDS 5182m2  R$106368 13,8%
Pinheiros
R$ 110,4 milhdes Alto de Pinheiros Alto de Pinheiros, mar/25 Cedro Rosa/Gamboa 7.054m2 R$141.083 17,7%
SP
Guaramomis Moema, SP mar/25 JAL-GP 10.868 m? R$ 212.617 17,9%
VP da cota (em 30/06/25): et : : ;
Jardim Paulista Jardins, SP fev/25 Helbor 33.809m2 R$984.200 20,0%
R$ 984,70/cota Maracatins Moema, SP ago/25 Exto 17.410 m? R$ 32.596 6,3%
Franca 615 Jardins, SP jun/25 JV-M 4.327m2  R$142.820 7,8%
Ca ltal devo""do até (1) Percentual ao Capital C ido total no fundo
iunho)' (2) Os ativos marcados em cinza ja foram 100% desinvestidos

R$ 6,3 milhdes (R$ 57,11/cota)

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos (“Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio ndo comercializa e nem distribui cotas
de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios - CVM. A rentabilidade
passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sao garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos - FGC. As proje¢bes
utilizam dados histéricos e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo
configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicao méaxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante 6rgaos
fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagédes e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos,
diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material e de seu contetido. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propésito,
sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.



B R I 0 Brio Real Estate IV - BIPDTI
(EM DESINVESTIMENTO)

INVESTIMENTOS Resumo Gerencial - Jun/2025

HISTORICO DE INTEGRALIZACOES:

Histérico de Integralizagoes Data N° Cotas Valor por Cota Valor Integralizado
1 Chamada 01/07/2022 18.550 R$1.000,00 R$ 18.550.000
2% Chamada 01/M/2022 15.055 R$1.000,00 R$15.055.000
3% Chamada 01/02/2023 9.057 R$1.000,00 R$9.057.000
42 Chamada 01/05/2023 6.056 R$1.000,00 R$ 6.056.000
5% Chamada 01/09/2023 12.062 R$1.000,00 R$12.062.000
6® Chamada 01/10/2023 13.554 R$1.000,00 R$13.554.000
7% Chamada 01/04/2024 5.062 R$1.000,00 R$ 5.062.000
8% Chamada 01/09/2024 12.002 R$1.000,00 R$12.002.000
9% Chamada 01/1/2024 19.041 R$1.000,00 R$19.041.000

Total 110.439 R$ 1.000,00 R$ 110.439.000

HISTORICO DE DEVOLUCOES:

' Amortizacao Rendimentos o
Data Pagamento: { % retornado

i Montante total Montante por cota | Montante total Montante por cota

14/08/2023 ! ! R$505.693 R$ 4,58
15/05/2024 i R$5.801.466 R$ 52,53
: ! R$ 6.307.159

(1) Considerando o total de 110.439 cotas integralizadas até a presente data.

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos (“Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio ndo comercializa e nem distribui cotas de
fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM. A rentabilidade passada ndo
garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituigdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos — FGC. As projegées utilizam dados
histéricos e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo méaxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para emb asar nenhum procedimento administrativo perante drgéos fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo
declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagées e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizagao deste material e de seu conteldo. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer
outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.



B R I 0 Brio Real Estate IV - BIPDTI
(EM DESINVESTIMENTO)

INVESTIMENTOS Resumo Gerencial - Jun/2025

PORTFOLIO DE ATIVOS:

Axis | Incorporador: MSB Sanches

Endereco
R. Pascal x R. Sebastido Paes x R. Dr. Jesuino Arruda - Campo Belo, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
2.303m?2 11.921 m?2
Tipologia

60 aptos. de 3 dorms,, 123 aptos. de 1 dorm. e 2 lojas

VGV Total Permuta
DESINVESTIDO R$ 176 milhdes 22,39% do VGV
g Cronologia

Aquisicdo do Terreno: Jun/22; Lancamento: Jun/24 e Concluséo de Obras: Abr/26

Lindenberg Guarara | Incorporador: Construtora Adolpho
Lindenberg

Enderec¢o
R. Guarara x Al. Joaquim Eugénio de Lima - Jardim Paulista, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
1339 m? 4810 m?
Tipologia

20 unidades de 3 dorms. e 4 dorms. e 11oja

VGV Total Permuta
R$ 158 milhdes 1.095 m?2 priv.
Cronologia

Aquisicdo do Terreno: Jun/22; Lancamento: Nov/22 e Concluséo de Obras: Jul/25

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos (“Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio ndo comercializa e nem distribui cotas de
fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM. A rentabilidade passada ndo
garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo séo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos — FGC. As projegdes utilizam dados
histéricos e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo méaxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para emb asar nenhum procedimento administrativo perante drgéos fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo
declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagées e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizagdo deste material e de seu conteldo. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer
outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.



B R I 0 Brio Real Estate IV - BIPDTI
(EM DESINVESTIMENTO)

INVESTIMENTOS Resumo Gerencial - Jun/2025

Simao 717" Pinheiros | Incorporador: WDS

Endereco
Rua Simao Alvares, 717 - Pinheiros, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
1215 m?2 5182 m?
Tipologia

27 aptos. de 3 dorms. e de 4 dorms.

VGV Total Permuta
R$ 106 milhdes 1.486 m?2 priv.
Cronologia

Aquisi¢do do Terreno: Mar/24; Lancamento: Nov/24 e Conclusdo de Obras: Dez/25

Alto de Pinheiros | Incorporador: Cedro Rosa / Gamboa

Endereco
Av. Prof. Fonseca Rodrigues x R. Miralta - Alto de Pinheiros, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
3.813 m? 7.054 m?
Tipologia

8 casas de 882 m?

VGV Total Permuta
R$ 141 milhdes 1.850 m?2 priv.
Cronologia

Aquisicdo do Terreno: Nov/23; Lancamento: Jun/25 e Conclusdo de Obras: Ago/27

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos (“Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio ndo comercializa e nem distribui cotas de
fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM. A rentabilidade passada ndo
garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos — FGC. As projegdes utilizam dados
histéricos e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo méaxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para emb asar nenhum procedimento administrativo perante drgéos fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo
declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagées e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizagao deste material e de seu conteldo. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer
outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.



B R I 0 Brio Real Estate IV - BIPDTI
(EM DESINVESTIMENTO)

INVESTIMENTOS Resumo Gerencial - Jun/2025

Guaramomis | Incorporador: JAL-GP

\\ Endereco
HI\\ h Al. dos Guaramomis x Av. Jamaris - Moema, SP
P
- i N o =
H:I, - § Area de Terreno Area Privativa Total
I'I": W 1950m? 10868 m?
' = o
i, E Tipologia
| T3 = 16 aptos. de 4 dorms,, 16 studios, 8 salas e 3 lojas
IR =
Ill‘ [y
™ EER [ VGV Total Permuta
!lll:: : R$ 213 milhdes 2755 m? priv.
|
[lfl'-l T Cronologia
H3

Aquisicido do Terreno: Dez/22; Lancamento: Jun/25 e Conclusdo de Obras: Ago/28

Jardim Paulista | Incorporador: Helbor

Endereco
Al. Lorena x R. Pamplona - Jardins, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
5345 m? 33.809 m?

Tipologia
62 aptos. de 4 dorms,, 4 lajes corporativas, 252 studios

VGV Total Permuta
R$ 9842 milhdes 1.646,57 m? priv. do setor residencial
(4,85% da area priv. total)

Cronologia
Aquisicdo do Terreno: Out/23; Lancamento: Fev/25 e Conclusdo de Obras: Jan/28

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos (“Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio ndo comercializa e nem distribui cotas de
fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM. A rentabilidade passada ndo
garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos — FGC. As projegdes utilizam dados
histéricos e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo méaxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para emb asar nenhum procedimento administrativo perante drgéos fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo
declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagées e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizagao deste material e de seu conteldo. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer
outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.
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(EM DESINVESTIMENTO)

INVESTIMENTOS Resumo Gerencial - Jun/2025

Maracatins | Incorporador: Exto

Enderego
Alameda dos Maracatins x Rua Jandira - Moema, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
2.791 m? 17.410 m?2

Tipologia
78 studios, 88 unidades de 157 a 236 m?2,1 laje e 2 lojas

VGV Total Permuta
R$ 396 milhdes 13,97% do VGV da torre residencial
Cronologia

Aquisicido do Terreno: Nov/24; Lancamento: Ago/25 e Conclusio de Obras: Ago/28

Franca 615 | Incorporador: JV-M

Endereco
Alameda Franca, 615 - Jardins, SP

Area de Terreno Area Privativa Total
829,8 m? 4351 m?2
Tipologia

2 unidades duplex de 437 m?2,12 unidades de 239m? e 2 unidades garden de 270rr

VGV Total Permuta
R$ 16 milhdes 22,88% do VGV Total
Cronologia

Aquisicdo do Terreno: Nov/24; Langcamento: Jun/25 e Conclus3o de Obras: Nov/27

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos (“Brio”) e é de carater exclusivamente informativo, ndo devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio ndo comercializa e nem distribui cotas de
fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os fundos da Brio sdo supervisionados e fiscalizados pela Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM. A rentabilidade passada ndo
garante a rentabilidade futura e fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos — FGC. As projegdes utilizam dados
histéricos e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cenarios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma
hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢cdo méaxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para emb asar nenhum procedimento administrativo perante drgéos fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo
declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagées e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da
utilizagao deste material e de seu conteldo. Este material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Brio. Quaisquer
outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br.
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