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Informacdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 00.332.266/0001-31

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos
TAXA DE ADMINISTRAGAO ® 0,12% a.a. sobre o Patrimoénio
Liquido

(Min. Mensal R$ 105.937,62 - data base 01/07/2023, reajustada
anualmente pela variagao positiva do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE ¢ Nao ha

PATRIMONIO LIQUIDO ¢ R$ 487.629.473,79 (ref. maio)

INIC10 DO FUNDO ¢ 24/11/1994

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 2.800.149

NUMERO DE COTISTAS ¢ 4.043

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos no empreendimento
imobiliario “Via Parque Shopping”, localizado na Avenida Ayrton Senna, n° 3.000,
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, podendo, para tanto, adquirir dreas brutas
locdveis ja construidas, em fase de construgdo ou a construir, investir na
ampliacdo do empreendimento, incluindo, sem limitagdo, por meio da aquisicdo
de terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em local
adjacente, bem como vender, prometer vender, incorporar e arrendar os referidos
bens.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHECA A
DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

AVALIE ESTE RELATORIO

Dé seu feedback sobre o relatério, a opinido dos cotistas é extremamente

importante para nos.
A\V/A\R|S

ATENDIMENTO DIGITAL
Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: @
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=934621&cod_neg=FVPQ11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=pagina_comunicados
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
https://nam.dcv.ms/QD9MzY0wMi

Principais Numeros

— 2 Patrimoénio Liquido Dividend Yield
2 (g (R$/cota) Anualizado*
55.105 174,14 19,99%
Fechamento no Més Valor de Mercado (R$ Volume Médio Diério
(R$/cota) milhoes) Negociado (R$ milhares)
60,02 168, 06 34,36
NOI (A/A)* Receita de Locacéao
P/VP (A/A)***
0) 2 0]
0,34 -87,2% -27,4%
Inadimpléncia Liquida NEmero deCotas
Vacancia

10,1% -0,6% 2.800.149

*Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia Gtil

do més).

**Considera os resultados de estacionamento. /—‘
*** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e

cancelamentos na comparagdo com o mesmo més do ano anterior. C 3 Rela‘té rio Ge renCial FVPQll MaiO 2025 > (&




Comentarios

Assembleia Geral Extraordinaria

Em 26 de junho foi encerrada a Assembleia Geral Extraordinaria(“AGE”) do Fundo, por meio da
qual os cotistas deliberaram pela transferéncia da administragcdo do Fundo para a HEDGE
INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n® 07.253.654/0001-76, e a contratagdo da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO
DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01, como gestora de carteira
do Fundo, a partir de 01 de agosto de 2025. Também foi aprovada a matéria que determinava
que em caso de futura deliberagdo sobre proposta de venda — total ou parcial — do ativo
principal do Fundo para parte relacionada a Administradora, Gestora e/ou Consultor do Fundo,
a efetivagédo da venda devera estar condicionada a aprovagdo da operagdo em assembleia,
mediante votagéo exclusiva de cotistas que ndo possuam qualquer vinculo com a contraparte

envolvida na transagao. Mais informagdes disponivel neste Fato Relevante.

Desempenho do més

Em maio, o Fundo apresentou resultado de R$ 0,76/cota e distribuiu R$ 1,00/cota em
dividendos. A distribuicdo maior deste més se deve especialmente aos recebimentos néo
recorrentes, principalmente advindos do CDU recebido nos meses de abril e maio, referente a
contratagao da nova operadora do estacionamento. Desta forma, o resultado distribuido neste
semestre (até o més de maio) é equivalente a 94,6% do resultado apurado até entdo. A

expectativa para os proximos meses é de manutencgéo da distribuigdo em R$0,50/cota.

Perspectivas Comerciais

Como pipeline para novos lojistas temos no radar a troca da Galeteria Continental para uma
bandeira com outra proposta, o Braseiro Grill. Além disso, temos negociagdes com novas
marcas como importantes Natura e Cor&Unha. No acumulado do ano, lojistas importantes
comegaram a fazer parte do mix de lojas do shopping, séo eles: Barra D’or, Nativa FM, 12°
Registro Civil de Pessoas Naturais da Capital RJ, Turma do Baldo. Retengdes importantes

também foram efetivadas como o Espago Rubro Negro e McDonalds.

Ha diversas outras negociagdes em andamento com foco em novas ancoras, principalmente
para a ocupagao do segundo pavimento. H4 também negociagdes para trazer novamente ao
Shopping lojistas que ja estavam no empreendimento mais sairam devido ao momento mais

desafiador.

Vendas

Em maio o Via Parque Shopping apresentou patamar de vendas de R$ 26,8 milhées, marcando
alta anual de 10,4%. As vendas do Supermarket e amigéo foram destaques neste més, com
volume total de R$ 4,3 milhdes e R$ 1,1 milhdo. Kinoplex (Cinema) também foi destaque
atingindo um total de 638 mil em vendas, alta de 40% contra o ano anterior, com os filmes
Thunderbolts, Lilo & Stitch e Missdo Impossivel 8 se destacando na programagédo. Como
destaques negativos, o Outback e Lojas Americanas tem apresentado quedas em suas

vendas de 21% e 17%, respectivamente, na comparagao anual.
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Comentarios

Receitas de locacao, Despesas e Inadimpléncia e NOI

Em maio o Shopping apresentou um patamar de aluguel faturado de R$ 2,4 milhdes, queda de
27,4% na comparagdo anual. O aluguel minimo apresentou queda de 30,6% enquanto o
aluguel varidvel apresentou queda de 4%, ambos na comparagéo anual. As quedas se devem,
em grande medida por descontos contratuais e por um menor patamar de venda, o que
prejudica a apuragdo do aluguel variavel. A medida em que as novas lojas como Supermarket
e Amigdo ajudem na retomada do bom fluxo de pessoas no Shopping, a equipe da Algia ja esta
prospectando novas lojas principalmente em novos segmentos como o setor de saude, visto
que a inauguragado do Barra D’or, Hospital gerenciado pela Rede D’or, ocorrida no inicio de

fevereiro, estabelece um novo paradigma na regiao, trazendo um fluxo de pessoas relevante.

A inadimpléncia liquida marcou patamar de -0,6 %, redugéo significativa em relagdo ao més
anterior. As principais recuperagdes que ajudaram neste resultado foram os pagamentos da
Qualistage (R$ 167 mil), Chinellos (R$ 50 mil), Tim Celular — Antena (29 mil) e Bel Air (25 mil).
Os principais ofensores foram: Galeteria Continental (em negociagcédo), Werner Coiffeur
(despejo efetivado), Esquillo’s (em negociagao), Fisico e Forma (despejo em andamento) e

Universo Kids (distrato ja assinado) entre outras.

Novamente o grande destaque estd para as despesas operacionais que apresentaram um
patamar de, aproximadamente, R$1,1 milhdo, queda de 40% quando comparado com o
mesmo periodo anterior, devido a menores aportes condominiais, através de maior eficiéncia

nas linhas de despesas, como servigos de manutengéo e estrutura administrativa.

A vacancia em maio fechou em 10,1%, com as movimentagdes mais relevantes sendo a
entrada da Turma do Baldo, loja de moda infantil, novo contrato com o McDonalds, que
ocupara uma loja de 210 m? contra a loja atual de 410 m”. Neste més tivemos a saida do saldo

Werner e a loja Megamatte.

O resultado do estacionamento apresentou valor de, aproximadamente, R$1,2 milhdo. O
resultado do estacionamento apresentou alta de 22,1% versus maio do ano passado. Este
resultado conta com efeito extraordinario da segunda parcela do CDU, equivalente a R$500
mil, recebido da Brasil Park, nova operadora do estacionamento. No acumulado do ano o

estacionamento apresenta alta de 14,4%.

Desta forma o NOI do shopping com estacionamento foi positivo em R$ 1,4 milhdo marcando

queda anual de 49,9%, e queda no acumulado do ano de 23,1%.

Eventos ocorridos no més

Uma super exposigao interativa entre os dias 10/04 e 18/05, que mistura nostalgia com
diversdo. O Super Games disponibiliza videogames classicos e modernos para o publico. A
agao 360° inclui abordagem geek com concurso de fantasias, campeonato de FIFA e Just

Dance e agdes promocionais com lojistas.
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Comentarios

No evento imersivo Super Mario Nintendo entre os dias 10/04 e 04/05, os participantes
puderam explorar diversos titulos do encanador mais famoso do mundo. Além dos consoles
disponiveis para jogar, a experiéncia contou com jogo da memdria, totem interativo, painel 3D
para fotos e a possibilidade de se inscrever para tirar fotos com os personagens do Mario e

Luigi.

O evento gastronomico Costelago com foco em churrasco, foi realizado entre os dias 01/05 e
04/05 no estacionamento (entrada D) do Via Parque. A proposta reune gastronomia,

entretenimento e experiéncia ao ar livre.

Programacao especial para as mées: A programacao transforma o shopping em uma galeria de
emogcdes, com pintura ao vivo, oficinas infantis, roda de conversa com maes artistas, arte
colaborativa e espago instagramavel. As agdes valorizam as multiplas facetas da

maternidade, promovendo conexao, criatividade e acolhimento ao longo do més.

D amor de mae inspire ortel
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Composicao de resultados

Dados do fundo

| mai/25 dez/24 mai/24 ‘
Valor da Cota R$ 60,02 R$ 42,08 R$ 114,00
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149

Valor de Mercado R$ 168.064.943 R$ 117.830.270 R$319.216.986

Liquidez
més YTD 12 meses
Volume Negociado R$ 103.069,95 R$ 8.358.777,39 R$ 22.753.418,90
Volume Médio Diario Negociado R$ 34.356,65 R$ 99.509,25 R$ 97.236,83
Giro (% de cotas negociadas) 0,07% 6,31% 14,71%
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%
Resultado e Distribuicéo (R$/cota)
Distribuido por cota e Resultado por cota
0,84
0,75 0,63 0,65 0,76

0,30 0,50 0,50 0,50 0,50 1,00

jan-25

nov-24
dez-24
fev-25
mar-25
abr-25
mai-25

Demonstracéao de Resultados

I més | ano l 12 meses
Receita Imobiliaria R$ 2.292.579,31 R$ 9.624.510,42 R$ 20.241.266,83
Receita Financeira R$ 45.431,27 R$ 192.883,13 R$ 522.679,03
Despesas -R$ 198.807,64 -R$ 935.218,11 -R$ 2.071.662,66
Resultado R$ 2.139.202,94 R$ 8.882.175,44 R$ 18.692.283,20
Rendimentos distribuidos R$ 2.800.149,00 R$ 8.400.447,00 R$ 17.024.905,92
Resultado por cota R$ 0,76 R$ 3,17 R$ 6,68
Rendimento por cota R$ 1,00 R$ 3,00 R$ 6,08
[Ano | saN | Fev | MaR | aBr | Mal [sun| suL | Ao | seT | out | Nov | DEz |
2023 1,24 0,62 0,82 1,00 0,68 1,80 1,14 1,20 1,20 0,80 0,98 0,45
2024 1,10 1,04 0,70 0,60 0,55 0,77 0,32 0,43 0,41 0,00 0,30 0,30
2025 0,50 0,50 0,50 0,50 1,00
A -54,5% -51,9% -28,6% -16,9% 81,8%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagao vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez
e investimentos. A administragdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica,
portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos

investidores.

A distribuigdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 6° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Farédo jus aos

rendimentos os detentores da cota no dia da divulgagéo da distribuigdo de rendimentos, no ultimo dia ttil do més.
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Dados de aluguel e NOI
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Dados de estacionamento

Resultado do Estacionamento
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Dados de vendas

Em R$ milhdes
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Dados de inadimpléncia e vacancia
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Evolucao Inadimpléncia Liquida
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Resultados operacional

Via Parque Shopping A2025vs. \oh 0024 yTD2025 2 Y1D2025
pLop 2 vs YTD2024
Aluguel Minimo Mensal R$ 2.483 R$ 1.723 -30,6% R$ 13.858 R$ 11.583 -16,4%
Aluguel Variavel R$ 199 R$ 191 -4,0% R$ 1.165 R$ 574 -50,8%
Mall & Midia R$ 557 R$ 437 -21,6% R$ 2.583 R$ 2.403 -7,0%
Aluguel Total R$ 3.239 R$ 2.351 -27,4% R$ 17.606 R$ 14.559 -17,3%
Inadimpléncia Liquida/Descontos e Outras Receitas R$ 626 -R$ 265 -142,4% -R$ 2.193 -R$ 3.490 59,1%
Despesa Operacional -R$ 1.981 -R$ 1.845 -6,8% -R$ 7.830 -R$ 7.215 -7,9%
NOI R$ 1.884 R$ 240 -87,2% R$ 7.583 R$ 3.854 -49,2%
Estacionamento R$ 977 R$ 1.193 22,1% R$ 5.427 R$ 6.209 14,4%
NOI + Estacionamento R$ 2.860 R$ 1.433 -49,9% R$ 13.009 R$ 10.064 -22,6%
Valores em Milhares
Maio 2025
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Rentabilidade
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Shopping Via Parque CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
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1
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set-14 out-15 nov-16 dez-17 jan-19 fev-20 mar-21 abr-22 mai-23 jun-24
rentabilidade total ' més ano 12 meses
IFIX 1,44% 11,09% 2,35%
CDI liquido de IR (15%) 0,97% 4,47% 10,02%
FVPQ11 10,86% 48,04% -22,67%

" Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sao reinvestidos no préprio Fll.
Rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo nao é liquida d e imposto. Periodo do comparativo:
ultimo dia util de agosto/2013 até ultimo dia Gtil de maio/2025.
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Sobre o Ativo
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Localizacédo: Av. Ayrton Senna, 3000

Barra daTijuca, Rio de Janeiro/RJ

ABL: 56.478 m?

Numero de unidades/lojas: 238
Participagcao do Fll: 100%*

*participacao do Fll no shopping center, nao

contempla o complexo comercial anexo ao

empreendimento. g oy 5 {8 ] '
=y T e |

Representacdo grafica utilza a ferramenta Google Maps.

O Via Parque Shopping é um empreendimento localizado na Barra da Tijuca, inaugurado em 1993,
que conta com 12 lojas ancora, 6 salas de cinema, praca de alimentagéao, restaurantes, academia e
2.011 vagas de estacionamento. Localizado préximo ao Aeroporto de Jacarepagua e cercado por
torres corporativas e faculdades, o shopping serve ndo s6 a regido primaria da Barra da Tijuca,
como também atende o publico de Jacarepagua, principalmente aos finais de semana. Segundo
dados da ABRASCE, os usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de se preparar para o ambiente competitivo,
atender os novos habitos de consumo e a crescente demanda por lazer nestes espagos. Houve a
revitalizagao da praca de alimentagéao, incremento no mix de restaurantes e reforgo nos espagos de
lazer, com foco principalmente no publico infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping
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Fale com o RI
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Quvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual séo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsével por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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