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OBJETIVO

O BTHF é um fundo imobiliario
destinado ao publico geral, com um
mandato que visa transitar entre
carteiras de renda fixa e renda
varidvel em produtos financeiros
imobilidrios. Seu  objetivo €&
proteger o patriménio dos cotistas
em periodos de maior volatilidade,
ao mesmo tempo em que busca

aproveitar ciclos favoraveis para

destravar capital e gerar valor.

PATRIMONIO LIQUIDO*
R$ 2,093 bilhdes

COTA PATRIMONIAL?
R$ 10,16 / cota

VALOR DE MERCADO
R$ 1,786 bilhdes

COTA MERCADO
R$ 8,68 / cota

DIVIDEND YIELD?
12,72%

RENDIMENTO MENSAL
R$ 0,092 / cota

COTISTAS
320.258

ADTV
R$ 4,35 milhdes

TAXA ADM
1,10% a.a.

Gestor:
BTG Pactual Gestora de Recursos

COMENTARIO DO GESTOR

O cenério macroecondbmico no més seguiu marcado por
incertezas relevantes, especialmente em relagado a condugéo da
politica fiscal. Diante da deterioracdo do ambiente inflacionario,
com pressodes persistentes nos nucleos e revisdes para cima das
expectativas de mercado, o Comité de Politica Monetaria optou
por elevar novamente a taxa Selic, que passou de 14,75% para
15,00% ao ano. O Copom sinalizou que manterd a taxa em
patamar elevado por um periodo prolongado, buscando
reforcar a ancoragem das expectativas e preservar a

credibilidade do regime de metas.

Apesar do aperto adicional na taxa basica, a parte longa da curva
de juros apresentou volatilidade ao longo do més, mas sem
deterioragao relevante. As taxas futuras intermediarias e longas
oscilaram diante das incertezas fiscais, mas encontraram algum
suporte na leitura de que o BC tende a adotar uma postura ainda
mais conservadora nos proximos meses. Essa dinadmica
contribuiu para o desempenho positivo do IFIX, que encerrou o
més com valorizagdo de 0,94% no més e de 11% no acumulado
do ano, impulsionado principalmente pelo desempenho dos
fundos de tijolo nos segmentos logistico e de shopping centers,
além dos fundos de crédito indexados a inflagdo. No mesmo
periodo, o BTHF apresentou retorno total de aproximadamente
17%YTD.

Aproveitamos esse ambiente ainda favoravel para realizar
vendas estratégicas de posi¢cdes no mercado secundario com
um volume ~R$ 50 mm nos ultimos dois meses, capturando
ganhos relevantes e refor¢gando a posicdo de caixa do fundo.
Essa postura garante flexibilidade para avangar com novas
operagdes de crédito estruturado originadas internamente e, ao
mesmo tempo, manter capacidade de aproveitar oportunidades
taticas em ativos descontados com fundamentos sodlidos.
Reflexo disso, pode ser encontrado na DRE da pg. 8 desse
relatério, em que obtivemos resultado expressivo na venda de

ativos e um aumento no ganho recorrente na linha de caixa.

Notas: (1) Data base 05/2025. (2) Fechamento 30/05/2025.
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CENARIO MACRO

A economia brasileira continuou crescendo no inicio do ano. No 1° trimestre de 2025, o PIB avan¢ou 1,4%
em relagdo ao 4° trimestre de 2024 , ligeiramente abaixo das expectativas do mercado, mas ainda forte. Na
comparagdo anual, o crescimento foi de 2,9%. O desempenho foi puxado principalmente pela
agropecuaria, com alta expressiva, e pelo consumo das familias. A industria, por outro lado, praticamente
estagnou, refletindo o impacto dos juros altos e da desaceleragédo global. Os indicadores antecedentes
divulgados no segundo trimestre sugerem continuidade do crescimento, ainda que em ritmo mais

moderado.

A prévia da inflagédo oficial (IPCA-15) de junho recuou para +0,26%, desacelerando frente aos +0,36% de
maio e abaixo das expectativas de mercado (0,30%). Com isso, a variagdo acumulada em 12 meses atingiu
cerca de +5,27%, acima do teto da meta de 4,0%. A leitura mostrou deflagcdo de alimentos no domicilio e
novos reajustes em tarifas de energia elétrica, confirmando surpresas baixistas pontuais. No entanto, os
nucleos de inflagdo seguem pressionados, com servigos ainda apresentando dindmica incompativel com a

meta, o que reforca a cautela do Banco Central.

Na reunido de junho, o Copom elevou a taxa Selic em 0,25 ponto percentual, para 15,00% ao ano,
encerrando, caso o cendrio ocorra de acordo com o esperado, uma sequéncia de altas iniciada no
segundo semestre de 2024. O comunicado da decisdo indicou que a politica monetaria serd mantida
nesse patamar por um periodo prolongado. O Banco Central destacou que o ambiente inflacionario ainda
exige vigilancia, mas abriu espag¢o para pausa no ciclo de aperto, sinalizando que precisa de um tempo

para observar os efeitos da politica monetaria.

Nos Estados Unidos, o nucleo do CPI avangou 0,1% em maio, abaixo da proje¢cdo de 0,3%. A surpresa
positiva foi amplamente disseminada entre as categorias, e mesmo a inflagdo de bens, geralmente mais

sensivel a tarifas, ndo apresentou aceleragao.

O mercado de trabalho continuou dando sinais de uma desaceleragdo ordenada: o relatério de payroll
registrou criagdo de 139 mil vagas, em linha com as projegdes e ligeiramente abaixo das 147 mil do més
anterior. Novamente, setores intensivos em mao de obra imigrante, como construgédo, seguiram
contratando, sugerindo que as restricdes migratérias ainda ndo deixaram marca mensuravel sobre o

emprego.

Em termos de politica monetaria, o Federal Reserve manteve a meta para os Fed funds em 4,25% - 4,50 % na
reunido de junho e reiterou estar pronto para agir diante de choques de inflagdo ou enfraquecimento do
mercado de trabalho. Apesar da incerteza gerada pelas tarifas, a maioria dos dirigentes prefere aguardar

evidéncias mais claras antes de alterar a politica.

Fonte: BTG Pactual
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PORTFOLIO

CLASSEDEATIVO INDEXADOR (CRIs)

%do PL % do PL

IGPM 2,58%

Ativo
Real
18,35%

FIIS Papel
25,89%

IPCA
48,52%

IPCA + 10,43%
CDI + 3,11%
IGPM + 14,88%
Taxa MTM Média

Flls ponderada

Tijolo
28,07%

CRIs

14,61% CDI

48,90%

Caixa
13,09%

SETOR (CRIs e Flis) DURATION (CRIs)

% do PL Residencial % do PL
5:33%
Papel Até 3 anos
29,79% 41,86%

4,04 anos
Duration média

ponderada
Hotelaria

10,52%

Corporativo
20,49%

. Mais que 4 anos
Shopping 58,14%
13,97%
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

CRIs Estruturais

Emergente Cold |
CRI Duquel
CRI Duquell
You Corp ll

Emergent Cold Il

Patriani Il
Patriani IV
Higiendpolis
You Corpl |
You Sergipe
CRIRZK Solar |
CRI RZK Solar I

CRI RZK Solar lll

CRI RZK Solar IV
Patriani | S3
Patriani | S1
Patriani Il S7
Patriani Il S5
Patriani Il Sé6

Marajoara
Patriani Il S8
Patriani Il S3
Patriani Il S4
Patriani Il S2
Patriani Il S1

Total

CRIs Taticos

Cédigo B3

22F0930128
2110855537

2110855623

22D0847835
2211357824
23D1695281
23D1695285
2110329279
22D0847833
24E3191695
21F0186815
21F0137485
21F0097802
21F0186712
23D1695269
23D1695011
24D3055861
24D3055858
24D3055859
21K0908334
24D3055862
24D3055807
24D3055829
24D3055772
24D3055754

Cédigo B3

indice

IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
CDI
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

indice

Tx Emissao

9,36%
8,20%
8,20%
4,50%
3,25%
5,00%
5,00%
4,25%
4,00%
4,75%
9,00%
9,00%
8,50%
9,00%
3,50%
3,50%
11,48%
11,48%
11,48%
5,00%
11,48%
10,16%
10,16%
10,16%
10,16%

Tx Emissdo

R$ (‘000)

28.192
23.651
23.622
21.343
19.117
18.883
18.389
14.923
11.821
11.155
9.351
9.045
8.736
5.197
2.955
2.854
2.061
1.127
885
680
634
497
268
187
102

235.686

R$ (‘000)

Duration

4,27
4,01
4,01
1,36
2,62
2,34
2,34
1,87
0,74
2,57
9,75
8,31
8,38
8,31
2,37
2,37
2,45
2,45
2,45
0,55
2,45
2,43
2,41
2,45
2,27
3,62

Duration

% PL

1,35%
1,13%
1,13%
1,02%
0,91%
0,90%
0,88%
0,71%
0,56%
0,53%
0,45%
0,43%
0,42%
0,25%
0,14%
0,14%
0,10%
0,05%
0,04%
0,03%
0,03%
0,02%
0,01%
0,01%
0,00%

11,26%

% PL

CRI Campinas Shopping 22K1362572 IPCA 7,65% 33.946 6,49 1,62%
Assai Barzel 22E1284935 CDI 1,25% 27.288 4,28 1,30%

CRI Brazilian Jr. | 10D0018564 IGPM 12,00% 7.748 4,81 0,37%
CRI Brazilian Jr. Il 11F0031919 TR 8,00% 735 8,79 0,04%
CRI Brazilian Sr. | 11K0018241 IGPM 8,00% 129 7,69 0,01%
CRI Brazilian Sr. I 11H0022430 PRE 12,50% 126 4,76 0,01%
Estoque Helbor 22H1104501 CDI 2,30% 86 1,46 0,00%

CRI Brazilian Sr. Il 10D0018560 IGPM 11,32% 8 4,79 0,00%
Total 70.064 5,46 3,35%

Total CRI 305.751 4,04 14,61%
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS Flis (% PLy

Tijolo 28,07%

BTHI11 5,01%

HTMX11 4,07%

VTLT11 3,19%
BPML11 3,13%
INLG11 2,03%
BRCR11 1,84%
FAED11 0,92%
RBVA11 0,91%
XPML11 0,88%
GzZIT11 0,87%
BMLC11 0,75%
RBLG11 0,62%
FPAB11 0,59%
Outros 3,25%
BTCI11 7,93% Papel 25,89%
IRIM11 6,16%
BTYU11 2,29%
KNIP11 2,02%
RBHG11 1,81%
IRDM11 1,30%
VGIP11 0,78%
VGHF11 0,77%
GCRI11 0,34%
XPCI11 0,33%
EXES1i1 0,25%
RFOF11 0,21%
Outros 1,71%
Ativo Real 18,35%
Ez Tower Torre B 13,24%

Patio Maceio 5,11%
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS E CAIXA

Rentabilidade

Estrategia indice R$ (000) (% CDI)
Compromissada Liquidez CDI 195.981 116,0% 9,36%
BTG Yield DI Liquidez CDI 48.691 100,0% 2.33%
BTG Tesouro Selic Liquidez CDI 29 321 100,0% 1,40%

Total 5 111,4%

PLR$ (000) R$ 2.093.234.987,31
Alocacao em Ativos Alvo (%PL) 86,91%
Alocacao Flls 53,96%
Alocagédo CRIs 14,61%
Alocacao Ativo Real 18,35%
Alocacao Caixa (%PL) 13,09%
Duration da Carteira (anos) 4,04
Cota PL (R$) 10,16
Cota Mercado (R$) 8,68
P/VP 0,85

Ultimo DY Anualizado

(sobre cota a mercado) 12,72%

SENSIBILIDADE CARTEIRA VS COTA MERCADO

CRIs Flls Papel Flls Tijolo

e R P e Yield Upside da carteira | DY Upside da carteira | DY
mercado  Yield overNTNB lig. + (IPCA+)

-0,16% | 35,47 14,99 4,59 21%aa.
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RENTABILIDADE - DESDE O IPO

e BTHF mkt == BTHF book IFIX IPCA == CDI
40,0%

29,72% BTHF
book?

25,89% CDI

30,0%

20,0%

A

10.0% 7,44% BTHF
mkt
0,0%
-10,0%
-20,0%
-30,0%

jan-23 abr-23 jul-23 out-23 jan-24 abr-24 jul-24 out-24 jan-25 mai-25

RENTABILIDADE

BTHF11 mai-25 2025 12m
Cota mkt (R$) 8,18 7,86 10,19
Rendimento (R$/cota)® 0,092 0,562 1,12
Dividend Yield mkt 12,72% 13,37% 12,89%
Cota Final mkt (R$) 8,68 8,68 8,68
Ganho de Capital 6,11% 10,43% -14,82%
Retorno Total 7,24% 17,58% -3,84%
CDI Bruto 1,14% 5,26% 11,78%
CDI Liq 0,97% 4,47% 10,02%
Cota Inicial book(R$) 10,14 9,89 10,19
Cota Final book(R$) 10,16 10,16 10,16
Variacao book 0,20% 2,73% -0,3%
Dividen Yield book 10,87% 11,37% 11,01%
TIRPL 1,10% 8,41% 10,69%
IMA-B 1,70% 7,41% 4,92%
IFIX 1,44% 11,09% 2,35%

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
D) @:jie kNl @ 0,90% 0,89% 0,90% 0,89% 0,92% 0,90% 0,95% 0,98% 0,99% 0,93% 0,91% 0,91% 0,91%
DY BTHF11 mkt - - - - - - - 1,23% 1,37% 1,25% 1,21% 1,12% 1,06%

cDIW 0,71% 0,67% 0,77% 0,74% 0,71% 0,79% 0,67% 0,79% 0,86% 0,84% 0,82% 0,90% 0,97%

Nota: (1) CDI liquido considera tributagédo de 15%. (2) Considera para o BTHF a performance combinada da cota patrimonial do fundo, acrescido do resultado
distribuido na competéncia do més. (3) Distribuicdo Caixa
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(Valores em reais: R$) Jun-25W Mai-25% 2025
Receitas Recorrentes 19.692.028 19.397.925 114.186.426
Receita de CRI's 3.669.141 4.856.557 26.183.217
Receita de Flls 12.294.017 11.353.716 72.389.212
Receita Ativo Real 1.348.487 1.348.487 8.461.422
Receita com Renda Fixa 2.380.384 1.839.165 7.152.575
Receitas ndo Recorrentes 1.900.286 1.568.338 5.612.157
Resultado operagdes CRIs 1.817.983 1.424.659 6.355.498
Resultado operacdes de Flls + A¢cdes 82.302 143.679 -743.341
Total de Receitas 21.592.314 20.966.263 119.798.583
Taxa de ADM + Gestao -1.511.002 -1.830.712 -10.868.640
Despesas do Fundo -62.706 -36.426 -321.118
Despesas Financeiras 0 0 0
Total de Despesas -1.573.709 -1.867.138 -11.189.758
Lucro Liquido 20.018.606 19.099.125 108.608.825
Lucro Liquido/cota 0,097 0,093 0,528
Distribuicdo/cota (R$) 0,092 0,092 0,562
BREAKDOWN DO RESULTADO (R$/cota)
0,007 % — 0097 |
0,060 [ -0,007 0,000 | 0,092
|
|
|
|
|
|
|
Receitade  Receitade Receita ReceitaRenda Despesas Despesas Resultado Resultado
CRI FIl + Acoes Ativo Real Fixa Adm + gestdo  Fundo Distribuido

Distribuicdo de resultados: O resultado gerado no més foi de R$ 0,097, enquanto o resultado

distribuido foi de R$ 0,092 por cota.

HISTORICO DE RESULTADO E PREVISIBILIDADE FUTURA(? (R$/COTA)

0,097 0,097 0,097 Banda Superior

0,098
0,092 0,092 0,092 0,092 0,092 0,092 0,092 0,092 0,092
jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 252025

Nota: (1) Os valores apresentados pelo Fll representam o regime de caixa e competéncia més anterior. (2) As bandas indicativas ndo configuram
compromisso ou promessa de rentabilidade futura, sendo apenas referéncias com base nos atuais indicadores de receita podendo sofrer alteracdes sem aviso
prévio.
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PORTFOLIO - LISTA DE ATIVOS CRIs

|o| Volume
PR,SCeRS 7[] R$ 28,1 milhdes

™ Duration

f;é IPCA+9,36%aa. |7 43an0s

Cédigo: 22F0930128

Emissdo: Vert - 12 emissdo / 672 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagdo fiduciaria de galpdes logisticos, cessdo fiduciaria de contratos de locagéo, fundo de
reserva e aval da holding. LTV da operagao precifica os ativos abaixo do custo de reposigéo.

Comentario da operagdo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos
captados na operacao foram destinados para expansao da operacdo no Brasil e contam com locatéarios
com bom risco de crédito, como BRF, JBS e Yara.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

) ] o|| Volume
S&o Paulo - SP r7|r]\ R$ 14,9 milhdes

™ Duration

@ CDI + 4,25% a.a. — 1,9 anos

Projeto Higiendpolis

Cédigo: 21L0329279

Emissdo: Vert - 60% emissédo / 1? série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e cotas de SPE desenvolvedoras, cessdo fiduciaria de CCVs e
fianca

Comentério da operagédo: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de projetos de alto padrdo no bairro
de Higiendpolis, em Sao Paulo/SP.

Status da operagéo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Relatério Gerencial - Junho 2025
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PORTFOLIO

Cabo de Sto @ Volume
Agostinho - PE 7 R$ 19,1 milhdes

N Duration

—" éé CDI+325%aa. W7 50

Cbdigo: 22101357824

Emissdo: Vert - 90? emissao / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienagéo fiduciaria de galpdes logisticos, cesséo fiduciaria de contratos de locagao, fundo de
reserva e aval da holding

Comentério da operagédo: A Emergent Cold é a sétima maior companhia de logistica refrigerada do mundo,
sendo investida da Lineage Logistics (REIT que possui mais de 400 galpdes logisticos). Os recursos
captados na operacao foram destinados para expansao da operacao no Brasil e contam com locatarios
com bom risco de crédito, como BRF, JBS e Yara.

Status da operagdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

@ Q Sédo Bernardo @ Volume
do Campo - SP ? R$ 43,0 milhées
. N Duration
_ éé CDI + 4,80% a.a. % 2.4.an0s
i ==
PatrianiV1S1, S3, [l & IV

Cédigo: 23D1695011,23D1695269,23D1695281,23D1695285

Emissdo: Opea - 1% emissdo / 153 série

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Nota Comercial

Garantia: Fianca, Alienagao Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienagao Fiduciaria do estoque, Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, Alienacao Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras.

TRy

Y

M AN D

Comentério da operagdo: O CRI foi constituido para financiar a exposi¢cdo de obras dos empreendimentos
Mistral e Vitra, ativos residenciais de alto padrdo na grande Sao Paulo e que ja foram 100% vendidos.

Status da operagdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

10
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PORTFOLIO

|o\ Volume
@@ S&o Paulo - SP 7[] R$ 33,1 milhdes

ou Inc N Duration
y , ﬁ CDI + 4,32% a.a. Q .

You Corp@ | & I

Cédigo: 22D0847833,22D0847835

Emissao: Vert - 732 emissao / 12 série

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacao fiduciaria do capital social da companhia (+51%), além de AF de cotas de 34 SPEs e
projetos da empresa, que somam mais de R§500mm em fluxo de caixa, e fianca do principal sécio.

Comentério da operagdo: O CRI tem por objetivo reforcar a estrutura de caixa da companhia para
ampliacdo da operagcdo, com uma estrutura de garantias forte e que conta com a participagédo de diversos
projetos da empresa. A You € uma incorporadora paulistana focada em empreendimentos residenciais em
Séao Paulo.

Status da operagiao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

you inc Séo Paulo - SP (IEI I\?/;;)ngg .
.

N Duration

% CDI + 4,75% a.a. Lu

2,6 anos

You Sergipe

Cédigo: 24E3191695

Emissdo: True Securitizadora- 330% emissao / 12 série

Agente Fiduciério: Oliveira Trust

Lastro: Alienacao fiduciaria de terrenos e cotas de SPE desenvolvedoras, cessao fiducidria de CCVs e
fianca

Garantia: O CRI tem por objetivo desenvolvimento de projetos de alto padrdo no bairro
de Higiendpolis, em Sdo Paulo/SP.

Comentério da operacédo: Operacéo core

Status da operagéo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

FIl BTG Pactual Real Estate Hedge Fund | BTHF11
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PORTFOLIO

) ] |o\ Volume
Séo Paulo - SP 7[] R$ 0,6 milhdes

™ Duration

éé CDI + 5,00% a.a. =~ 0,5anos

Marajoara Club House

Cédigo: 21K0908334

Emissdo: True — 1 emissdo / 4652 série

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: CCB

Garantia: Alienacdo fiduciaria de imdéveis e cotas de SPE desenvolvedoras, cessdo fiducidria de CCVs e
fian¢a da holding

Comentario da operagao: O CRI tem por objetivo o desenvolvimento do empreendimento Marajoara Club
House, localizado no bairro Interlagos em Séo Paulo

Campinas e S3o @ Volume
Caetano - SP 7 R$ 5,6 milhdes

™ Duration

é\é IPCA +11,22% a.a. | 2,5anos

LAy e ol
A

Patriani @ || - S1

Cédigo: 24D3055858, 24D3055859, 24D3055807, 24D3055862, 24D3055829, 24D3055754,
24D3055772,24D3055861.

Emissdo: Opea - 268? emissdo / diversas séries

Agente Fiduciario: Oliveira Trust

Lastro: Debéntures

Garantia: Alienacdo Fiduciaria de Terrenos, Promessa de Alienagcdo Fiducidria do estoque, Cessado
Fiduciadria de Recebiveis, Alienacédo Fiduciaria de cotas das SPEs, Seguro de Obras, Garantia de sobejos
dos projetos, Fundo de Reserva de Inadimpléncia, Aval dos s6cios PJ e PFs.

Comentério da operagdo: O CRI foi constituido para financiar a construgdo de projetos residenciais
localizados em Campinas e em Sao Caetanos - Sao Paulo.

Status da operag¢édo: Operacao liquidada no més.

Nota: (1) Taxa e Duration apresentada de acordo com a média ponderada dos papéis.

12



ﬁ/a\i Real Esteta FIl BTG Pactual Real Estate Hedge Fund | BTHF11

Hedge Fund Relatério Gerencial - Junho 2025

PORTFOLIO

9 i ] o|| Volume
S&o Paulo - SP r7|rJ| R$ 27,2 milhdes

o Duration

éé CDI + 1,25% a.a. W7 4.2an0s

Assai Barzel

Cédigo: 22E1284935

Emissdo: Opea - 24° emissédo / 1% série

Agente Fiduciério: Vortx

Lastro: Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls)
Garantia: Alienacdo Fiduciaria de imdveis Assai

Comentério da operacédo: O CRI foi constituido para financiar a aquisi¢éo de lojas de perfil atacarejo.

Status da operagdo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

) o|| Volume
. st () 12 e
Rede Duque %\i]
X N\ Duration
g IPCA + 8,20£ a.a. % 4,0 anos

Rede Duque® | & I

Cddigo: 2110855537, 2110855623

Emissdo: True — 12 emissdo / 4432 série e 4442

Agente Fiduciario: Vortx

Lastro: Contrato de locagédo

Garantia: Alienacao fiduciaria de terrenos e postos de gasolina, fundo de reserva e fianga (holding e sécios)

Comentario da operacéao: A Rede Duque € uma rede de postos de combustiveis que possui mais de 80
pontos nas principais regides da Grande Sao Paulo, ocupando posi¢cédo de lideranga. Os recursos captados
na operagao foram destinados para expansédo da opera¢éao e capital de giro

Status da operagédo: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Nota: (1) Taxa e Duration apresentada de acordo com a média ponderada dos papéis.
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L oll Volume
R :r Santa Gatarna - SC J}]\ ‘olin BN
\ Duration

~
éé IPCA + 8,86% a.a. % 8,7 anos

RZK Solar¥) -] a IV

Cédigo: 21F0186815,21F0137485,21F0097802,21F0186712

Emissdo: Virgo — 4% emissdo / diversas séries

Agente Fiduciario: Simplific

Lastro: Debéntures

Garantia: Cessao Fiduciaria de Direitos de Crédito, Fianca e Fundo de Despesas

Comentario da operagéao: O CRI foi constituido para financiar projetos solares.

Status da operagao: Fluxo adimplente e indicadores saudaveis

Nota: (1) Taxa e Duration apresentada de acordo com a média ponderada dos papéis.
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GLOSSARIO

* Fll de Papel: Fundo que investe em ativos financeiros imobiliarios, como CRIs e cotas de outros Flls.

* CRI (Certificado de Recebiveis Imobiliarios): Titulo de renda fixa lastreado em recebiveis do setor
imobiliario.

* Yield: Retorno percentual do fundo sobre o pre¢o da cota.

» Dividend Yield (DY): Percentual do rendimento distribuido em relacao ao preco da cota.

« Indexador: indice de referéncia para os CRIs (ex.: IPCA, CDI, IGP-M).

» Spread: Diferenca entre a taxa de remunerag¢ao do CRI e o seu custo de captagéo.

» Duration: Sensibilidade do pre¢o do titulo as variagdes de taxa de juros.

* Marcagcdo a Mercado: Precificagcdo dos ativos do fundo com base no valor atual do mercado,
podendo gerar volatilidade nas cotas.

* LTV (Loan-tolalue): Relagédo entre o valor do empréstimo e o valor da garantia.

» Subordinag¢io: Estrutura que dé prioridade a alguns credores no pagamento dos CRIs.

* High Grade: CRI de baixo risco de crédito.

* HighYield: CRI de maior risco e retorno.

* CDI (Certificado de Depésito Interbancario): Referéncia de rendimento do mercado de renda fixa.

« |PCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo): Indicador oficial da inflacdo, usado como indexador
de diversos CRIs.

« IGP-M (indice Geral de Precos - Mercado): indice de inflacdo utilizado em reajustes de contratos,
incluindo aluguéis.

» Risco de Crédito: Possibilidade de inadimpléncia dos pagadores do CRI.

* Risco de Mercado: Impacto das taxas de juros e do cenario econdmico no pre¢o das cotas.

» Marcac¢io a Mercado: Precificacao dos ativos do fundo com base no valor atual do mercado.

» Administrador: Responsavel pela parte legal e operacional do fundo.

» Gestor: Define a estratégia de investimentos do fundo.

» Taxa de Administragdo/Gestdo: Custos pagos ao administrador e gestor pelo servigo prestado.
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PRINCIPAIS PUBLICAGOES REALIZADAS ATE O MOMENTO:
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11/11/2024 - Fato Relevante (Data base distribuicdo Dezembro)

10/10/2024 - Andncio de Inicio (3% Emissao de cotas)

10/10/2024 - Fato Relevante (32 Emissdo de cotas)

27/09/2024 - Fato Relevante (AGE)

27/09/2024 - Ata da Assembleia (Resultado AGE)

06/09/2024 - Proposta do Administrador (AGE)

06/09/2024 - Carta Consulta (AGE)

13/08/2024 - Ata da Assembleia (Resultado AGE)

Outros links importantes:

Site da Administradora

Site da Gestora - Fundos Listados
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=733384&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/5557196/FII_BTG_PACTUAL_REAL_ESTATE_HEDGE_FUND
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados
https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTHF11
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=717116&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=733386&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747801&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=747793&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=756059&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=756048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499359&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=776131&cvm=true

Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A
rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados
em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio
investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informagbes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisGes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por
ele consultados.

Autorrequlacdo
ANBIMA

Administragio Fiduclaria
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