Sdo Paulo, 30 de junho de 2025

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA PARA A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL DO
HEDGE FLORIPA SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 10.375.382/0001-91 (“Fundo”)
Cdédigo negociagdo B3: FLRP11

Prezado Investidor,

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n®
07.253.654/0001-76, com sede com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e Estado de S3o Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do HEDGE FLORIPA SHOPPING
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 10.375.382/0001-91 (“Fundo”), vem apresentar a V.Sa.,

enquanto titular de cotas do Fundo (“Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta da Administradora”), a ser apreciada na

Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberagdes serdo tomadas de forma nao presencial, por meio de consulta

formal, a ser encerrada no dia 15 de julho de 2025 (“Consulta Formal”), a fim de deliberar sobre:

(i) Aprovacdo da 72 (sétima) emissdo de cotas do Fundo, com o Preco por Cota equivalente ao seu valor
patrimonial a ser apurado em 30 de junho de 2025, e demais termos e condi¢cdes conforme descritos na
Consulta Formal.

Proposta da Administradora
Trazemos para deliberagdo a realizagdo de uma nova emissao de cotas do Fundo, que tem por objetivo captagdo de recursos
para investimento no projeto de revitalizacdo do interior do shopping. Informag&es adicionais sobre o projeto de revitalizacdao

estdo disponiveis na apresenta¢do anexa a esta Proposta.

Para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios, convidamos os cotistas a entrarem em contato via
ri@hedgeinvest.com.br informando nome, e-mail e telefone, que prontamente retornaremos o contato.

A Administradora ressalta que a convocagdo desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizagdo eletrénica dos
documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta forma, esta Proposta,
assim como os documentos da Consulta Formal, foram disponibilizadas apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se

disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora

(www.hedgeinvest.com.br/FLRP/).

Sdo Paulo, 30 de junho de 2025

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA hedge.

Deliberacao sobre a 72 Emissao de cotas do Fundo, conforme termos e condicoes: INVESTMENTS

Sumario da Oferta

OFERTA

Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 72 Emissao do Floripa Shopping Fundo de Investimento Imobiliario

COORDENADOR LiDER

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

REGIME DE DISTRIBUIGCAO

Melhores esforcos de colocacéo, registrada sob rito de registro automatico de distribuicdo nos termos da RCVM 160

CARACTERISTICAS E
PUBLICO-ALVO

Investidores Profissionais

PRECO POR COTA

Valor patrimonial por cota do Fundo a ser apurado no fechamento de junho de 2025

""" REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E

..... NEGOCIACAO DAS COTAS

As cotas serdo admitidas a negociacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa ou de balcao, administrados e operacionalizados pela B3. As
cotas somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta e autorizacdo da B3.

----- CUSTO UNITARIO
---- DE DISTRIBUICAO

1,00% sobre o valor unitario da Cota

MONTANTE TOTAL DA OFERTA

aproximadamente R$ 7.150.000,00, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao

----- QUANTIDADE TOTAL DE COTAS

350.000 cotas

""" MONTANTE MiNIMO DA OFERTA

50.000 cotas

""" DISTRIBUICAO PARCIAL

Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

----- DIREITO DE PREFERENCIA (DP)

(i) Periodo para exercicio do DP: 10 d.u. contados a partir do 5° d.u. da data de divulgacao do andncio de inicio; (ii) Posicao a ser considerada para fins do
exercicio do DP: posicdao do 3° d.u. contado da divulgacdo do Anuncio de Inicio; (iil) Percentual de subscricdo: na proporcdo da posicdo de cada cotista,
conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscricao de novas Cotas indicado abaixo

..... FATOR DE PROPORCAO

4,72972972972%

FORMA DE SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

As Cotas serdo subscritas no ambito da Oferta mediante a celebracédo, pelo investidor, do boletim de subscricdo. As cotas deverdo ser integralizadas mediante
chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora na medida em que seja identificada a necessidade dos recursos pelo Fundo, nos termos do
compromisso de investimento celebrado pelo investidor

CONVERSAO DAS COTAS

Definida no formulario de liberacao

Hedge Investments

Demais informacdes estéo disponiveis na Consulta Formal e nos documentos da propria oferta, disponiveis nos sites da B3 e da administradora do Fundo. JUNHO 2025 2



ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA hedge_

Proposta da Administradora e da Gestora INVESTMENTS

72 Emissao FLRP11 - R$ 7,1 milhoes

Captacao de recursos para investimento no projeto de revitalizacao do interior do shopping,
aprovado em orcamento anual do empreendimento, sendo a Ultima etapa para finalizacao
da revitalizacdo completa iniciada em 2019.

R$ 4,1 milhoes Melhorias e manutencao da
Custo final da obra na O propriedade ao longo dos
participacao do Fundo proximos anos

S R$ 3 MilhOeS seesssnssnsnnnnnnnnnnnsd Demais investimentos, como
O | Recomposicdo do nivel -O projetos para uma possivel
o R e de caixa do Fundo (2% do PL) expansao no medio-longo prazo

........ Valores captados na 62 Emissao ja destinados ao investimento no edificio garagem e obras do
"""" Hospital Renal Vida, bem como investimentos realizados para implementacao da primeira operacao
da Regus em Floriandépolis.

Fonte: Hedge, Plena Malls
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RETROFIT E EXPANSAO FLORIPA SHOPPING hedge.

Projetos de expansao e revitalizacao dos ultimos anos

-------- Reforma das fachadas Construcao do edificio garagem Substituicao do

-------- e dos banheiros e novas lajes corporativas Piso

Fonte: Hedge, Plena Malls.
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RETROFIT E EXPANSAO FLORIPA SHOPPING hedge_

Reposicionamento do ativo no mercado de Florianopolis

Ultima fase do projeto
de revitalizacao

Modernizacao completa do
empreendimento

Aumento de atratividade
do shopping

Fortalecimento da experiéncia
do consumidor

2025 - Reforma de Interiores
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ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA hedge_
CONVOCACAO nvesTHENTS

Poderao participar da Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao desta Consulta Formal, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos.

A Consulta Formal ocorrera de forma nao presencial, de modo que as deliberacdes serdo tomadas Unica e exclusivamente por manifestacdo de voto dos cotistas,
a qual poderé ser formulada por meio das seguintes alternativas:

(i) B3 - Area do Investidor: os Cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente através do sistema eletrdnico & distancia disponibilizado pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao (“B3”), pelo portal Area do Investidor, de acordo com os prazos e 0s procedimentos operacionais estipulados pela B3 (cligue aqui para acessar);

(ii) Agentes de custddia: os Cotistas poderdo manifestar seu voto atraveés de seu agente de custddia, conforme sistema eletronico a distancia disponibilizado pela
B3 e de acordo com prazos e procedimentos operacionais definidos pelo agente de custddia, que transmitird diretamente as respectivas manifestacdes de voto de
seus investidores a B3;

(iii) Administradora: os Cotistas poderao utilizar a carta resposta disponibilizada na forma do anexo a Consulta Formal, abrangendo as possiveis opcdes de
deliberacéo, para o e-mail assembleias@hedgeinvest.com.br. A manifestacdo de voto poderd ser assinada de forma digital com ICP (certificado digital), ou entao
impressa, preenchida e assinada, e enviada acompanhada da Documentacao de Identificacdo, em via digital sem necessidade de reconhecimento de firma.

Em todos os casos, a manifestacdo de voto somente sera considerada como vélida se recebida pela Administradora até as 17h00 do dia 15 de julho de 2025.

Para quaisquer esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios, convidamos 0s cotistas a entrarem em contato via ri@hedgeinvest.com.br informando
nome, e-mail e telefone, que prontamente retornaremos o contato.

A Administradora ressalta que a convocacao desta Consulta Formal ocorrera unicamente por disponibilizacdo eletrénica dos documentos, conforme permitido
pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta forma, esta Proposta, assim como os documentos da Consulta Formal, foram disponibilizados
apenas no sistema FundosNet, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVYM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora
(www.hedgeinvest.com.br/FLRP/).
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