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~ Objeto do Fundo .~ Inicio das Atividades =~ Gestor*
Marco 2011 Patria Investimentos Ltda.
O fundo tem por objeto a exploracdgo de
empreendimentos imobiliarios voltados Cédigo de Negociagﬁo Administrador e Escriturador*
primordialmente  para operacbes logisticas e HGLGN Banco Genial S.A.

industriais, por meio de aquisicao de terrenos para L. . *
Taxa de Administragdo Total

sua construcao ou aquisicao de imoveis prontos, para Cotas Emitidas

posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, 33.787.575 0,6% ao ano sobre o valor de mercado do fundo.
inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem

como outros imdéveis com potencial geracdo de Prazo PuUblico Alvo

renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde Indeterminado

Investidores em geral
que atendam a politica de investimento do Fundo.

Tipo Anbima PL Médio 12M*

— Tijolo Renda Gestdo Ativa R$ 5.395 2 milhdes

realestate.patria.com
2

*Termos e definicdées no glossario (clique aqui).



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/457a2f5c-4d0d-a7b4-9285-765f1b606313?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
mailto:%20ri.re@patria.com
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX i Em abril os fundos imobiliarios seguiram em alta. O IFIX, principal indice do setor na B3, encerrou o0 més aos 3.413
pontos - 0 que representa alta de 3,0% em relacao a marco. Esta é a pontuacao mais alta de fechamento mensal

do indice desde sua criacdo em 2011.

Mais uma vez, os fundos de Tijolo foram 0s principais responsaveis pela trajetéria positiva, com valorizacdo de
IFIX 129.906 0,89 3,0% 4,3%, enquanto os fundos de papel avancaram em ritmo mais moderado: +1,0%. Ja no acumulado de 2025, o IFIX
IFIX - Office 10.886 0,68 4,4% avanga 9,5%, com fundos de tijolo entregando +10,3% enquanto os fundos de papel +7,9%. Ou seja, mesmo em

IFIX - Logistica 23.436 0,91 4,3% um cenario macroeconémico volatil, o IFIX proporcionou retorno superior a 230% do CDI no primeiro quadrimestre.
IFIX - Shop/Varejo 18.623 0,84 3,9%
IFIX - CRIs 55.394 0,94 1,3%
IFIX - FOFs 4.835 0,85 5,0%
IFIX - Outros 17.963 0,89 4,3% La fora, os mercados seguiram com atencdes voltadas para a agenda de novas tarifas comerciais iniciada pelos

Em nossa visdo, ha uma confluéncia de fatores macroeconémicos externos e domeésticos que explicam a boa

performance do setor tanto em abril quanto no acumulado do ano.

EUA. Logo nos primeiros dias do més, houve o anuncio de tarifas generalizadas para importagdes, com paises
Performance Setorial Ponderada do IFIX* sendo taxados entre 10% e 50%. Por mais que este anuncio tenha assustado investidores e embutido alta
volatilidade aos mercados, parte desta deciséo ja era aguardada por investidores, e o fato do Brasil ter sido tarifado
na menor faixa (10%) foi recebida de forma positiva. Além disso, na medida em que os dias se passaram,
consolidou-se no mercado a percepcao de que o Brasil possa ser um dos potenciais beneficiarios da guerra
comercial. Desta forma, os ativos de renda variavel foram menos afetados por aqui.

Em paralelo, como resultado da guerra tarifaria, o délar seguiu se desvalorizando frente ao real, e ja recua 8,3%
desde o inicio do ano. A queda do dodlar ajuda a conter as expectativas de inflacdo por aqui €, junto com dados
recentes de inflacdo, indicadores de consumo e atividade econémica mais moderada, faz com que o mercado ja

0,3%

- comece a estimar que o ciclo de aperto monetario pode estar finalmente atingindo seu ponto final apds a Taxa Selic

L o .
Office Logistica  Shop/Varejo CRIs FOFs Outros Total IFIX atingir 14,75% a.a. em maio.

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Assim, ainda que o caldo macroecondémico global e doméstico seja complexo e volatil, ha uma combinacao de fatores que impulsionam os fundos
imobiliarios em 2025. Em primeiro lugar, o contexto acima tem contribuido para o fechamento da curva de juros, o que tem forte correlagao
negativa com prec¢o de fundos imobiliarios. Para ilustrar, em 1° janeiro a Pré-DI de 10 anos era negociada em 15,0% a.a. contra 13,8% a.a. ao final
de abril. Mesmo que o patamar seja elevado, a queda dos juros futuros ja redireciona um fluxo consideravel de capital para a renda variavel,

incluindo os fundos imobiliarios

Em complemento, 0 aperto monetario iniciado em 2021, desvalorizou fortemente os fundos imobiliarios e produziu um grau elevado de desconto
entre preco e valor quando consideramos métricas como Preco/Valor Patrimonial ou Valor de Mercado dos fundos por m?, fazendo com que
mesmo em um contexto de juros elevados no curto prazo, investidores ja queiram antecipar a recuperacao que costuma acontecer apos o fim de

um ciclo de alta no juro basico - especialmente nos fundos de tijolo.

Neste sentido, por mais que os ultimos meses tenham sido de forte alta para os Flis, considerando esta mesma meétrica de desconto em relagao
ao valor patrimonial, ainda pode haver espaco para mais valorizacado, uma vez que fundos de tijolo encerraram abril cerca de 15% abaixo do seu
valor patrimonial, enquanto os de papel, historicamente menos volateis, com 5% de desconto. Além disso, o yield médio do IFIX segue acima de
10% a.a. tanto no tijolo quanto no papel, mantendo a classe atrativa para alocagao tanto para os investidores que visam a renda isenta no curto

prazo quanto para 0s que buscam ganho de capital futuro com a valorizagao das cotas.

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Comentadrios da Gestdo (1/3)

Prezado cotista, este més estamos lancando nosso novo modelo de relatério mensal padronizado para todos
os fundos de Real Estate. Esta iniciativa faz parte de um trabalho constante de melhoria da nossa governancga
e transparéncia com nossos investidores, e é resultado da interacao constante com nossos cotistas.
Buscamos abordar de forma padronizada todos os pedidos que recebemos de melhoria de informacao,
respeitando os limites legais. Esperamos, com esta iniciativa, facilitar o entendimento e a analise dos nossos
portfélios com o compromisso de aprimorar a transparéncia, didatica e qualidade das informacdes. Desta

forma, convidamos todos a leitura desta nova versao e enviar sugestoes ao canal de Rl (ir.re@patria.com).

No comego de maio de 2025 o HGLG atingiu dois marcos importantes: (i) completando 15 anos do inicio das
atividades do Fundo e (ii) atingiu o marco de 500 mil cotistas. Ao longo desses 15 anos, o Fundo obteve um
retorno total de 586,2% o que é equivalente a 15,0% a.a. (vs 143,9% IFIX e vs 126,9% CDI Bruto),
entendemos que esse € um marco importante para investimentos de longo prazo, o que como time de gestao,

consideramos todos os Fundos Imobiliarios.

O Fundo foi concebido em uma época em que o mercado de Flls ainda se encontrava em estagio
embrionario, com o objetivo de oferecer investimentos no segmento logistico para os seus cotistas. Na época,
os Flls eram um grupo de investimentos com nivel de popularidade muito inferior aos patamares atuais, com
captacdes mais desafiadoras e uma dependéncia exagerada de investidores institucionais. Com o passar dos
anos, a industria de Flls foi se consolidando e tomando forma até atingirmos o numero de 2,7 milhdes de
investidores individuais. A trajetoria do HGLG foi marcada pela resiliéncia frente aos diversos ciclos

econdmicos que impactaram tanto o Brasil quanto o mundo.

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). Data base 30/04. Fonte: Patria.

PATRIA

Indicadores Financeiros

Patriménio Liquido* Cota Patrimonial®

R$ 5,5 bilhdes R$ 162,7

oo

Valor de Mercado® Cota de Mercado®

R$ 5,4 bilhdes

R$ 160,8

B

P/VP* ADTV*

0,99x R$ 6,7 milhdes

e 0000009609 -6 6-"- 99696 ... 9%Z%. . %

Dividend Yield
(mercado)*

8,2% a.a.

Dividend Yield
(patrimonial)*

8,1% a.a.
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Comentadrios da Gestdo (2/3)

Na nossa visao isso decorre do alinhamento das estratégias adotadas para o Fundo com visao de
longo prazo, traduzindo-se em bons retornos tanto pelo lado dos rendimentos quanto pelo ganho
patrimonial. E notavel que na industria de Flls o mercado tem dificuldades de entregar ganhos
patrimoniais acima da inflacdo, sendo que, entendemos que, esse € um ponto primordial para
atingir um bom retorno no longo prazo. Entendemos que um investimento em um FIl de Tijolo
deveria dar um retorno no longo prazo entre 10% e 15% a.a., para estar acima do custo de
oportunidade dos investidores, ja considerando o prémio dado o risco assumido no investimento,

resultado que até o momento a Gestao foi capaz de gerar no decorrer dos ultimos 15 anos.
RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

+ No més de abril de 2025, o Fundo apresentou uma receita total de aproximadamente R$
1,37/cota, o que levou a um resultado de aproximadamente R$ 1,13/cota. Neste més, o Unico
impacto extraordinario se deu pelo recebimento do aluguel trimestral da Volkswagen no HGLG
Vinhedo no valor de aproximadamente R$ 0,28/cota. O rendimento anunciado foi de R$

1,10/cota, pago no dia 15 de maio de 2025.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:
+ O fundo segue com uma boa performance de ocupacao, tendo assinado mais 14 mil/m? de
novas locacdes, que discorreremos abaixo. Encerramos o més com uma reducao nas

vacancias fisica e financeira de 6,7% e 6,5%, para 5,5% e 5,5% respectivamente, reflexo de

trés novas locacoes — DO Log no Cone G086, e Vlogic e InventaShop ambos no DCR.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Data base 30/04. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne de imdveis

28

ABL (m?)*

1.594.489

Vacéncia Fisica®

5,9%

Preco médio do Portfélio
(mercado)*

R$ 3.560

PATRIA

Ne de locatdrios

149

WALE"

4.6 anos

Vacéncia Financeira®

5,5%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 25,61/m?
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Comentdrios da Gestéo (3/3) PATRIA

Além disso, temos assinadas a entrada da Electrolux no ativo Sdo Carlos, que expandiu sua area no ativo em mais 3.700 m? e renovamos por mais

10 anos o contrato da Cremer no HGLG Blumenau, com um aumento de 21% no valor de locacao que sera aplicado escalonado em dois anos.

* No més de abril nao houve saidas nos ativos do portfélio, mas temos mapeadas as saidas da Plastic Omnium em maio e da Westwing em junho,
nos ativos Sao José e Syslog, respectivamente. Com as movimentagdes citadas, projetamos que a vacancia fisica do Fundo seja de

aproximadamente 5,7% no més de junho. Para mais detalhes das movimentagdes mapeadas do Fundo cligue aqui.

DESENVOLVIMENTO:
+ O Galpao G100, em Simbes Filho, avanca conforme esperado, com mais de 60% da obra realizada. Como ponto de atencao, temos
acompanhando o periodo de chuvas e o fluxo de aprovagdes nos 6rgaos competentes. Informagdes adicionais sobre esses empreendimentos

podem ser consultadas na secédo Desenvolvimento (clique aqui).

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:
« O Fundo encerrou o més com 11,7% de alavancagem financeira no portfélio. Esta estrutura foi feita para auxiliar no crescimento do portfélio nao

comprometendo a estrutura de capital do Fundo. O time de gestao acompanha a evolucao da alavancagem de modo ativo. (Cligue aqui para saber

mais.)

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui).
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Performance PATRIA

700 AfiVO Mas 2025 DeAsde ollr:lmo Desde o inicio
600 (Acumulado) (a.a.)
500 ® HGLGIT 6,0%  6.0% 586,2% 15,0%
400
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Distribui¢gées por Cota (RS) Média 12M| R$ 1,10 Dividend Yield"

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociac¢bes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (em RS milhoes)

Receita de Locacao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas - Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas - Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

ABR-25

38,1

8,1

(3,4)
(3.7)
(8,2)
38,0

37,2

Para acessar mais informagdes do Fundo, clique aqui »

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.

ACUM. 2025

149,2

23,9

0,1

173,2

(3,6)

(11,8)

(13,6)

(28,9)

144,3

148,7

ACUM. 12M

416,2
123,9
13,4
553,5
(9.2)
(40,0)
(42,5)
(91,7)
461,8

446,0

PATRIA

Resultado do Fundo® (RS/cota)

1,37
(0,00)
(0,24) (0,03)
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes nao Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

mai-24  jun-24  jul-24 ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

Resultado Distribuivel Reserva Acumulada - = = Resultado Distribuido
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Balanco Patrimonial PATRIA

Carteira (sm RS milhges) Parcelas a Receber

49% HGLG Duque de Caxias

Até 12 meses P - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses)

Clique aqui
O Fundo tem um passivo de R$ 775,5 milhdes referente a aquisicbes de fiicceberemateiizmeses

imoéveis, sendo R$ 31 milhdes a ser pago no curto prazo (até 12 meses) e o

Mais de 12 meses Venda de ativo sig6 JE LS I MaG eV Clique aqui
restante no Iongo prazo. 3 ese g - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) e 1quc2ad

A receber (mais de 12 meses)

Parcelas a Pagar

Aquisicoes ITBI HGLG Ribeirao Preto e Duque de Caxias Cligue aqui

- 5.498 7 Até 12 meses Aquisicoes ITBI Syslog Clique aqui
* ]

(775, 5) Aquisicoes M ] Cligue aqui

- Rio de Janeiro/RJ (Parcela 12 meses)
A pagar em até 12 meses

Aquisigcdes CRI HGLG Midway (22,6) Clique aqui

Aquisigdes CRI BTS Meli (115,6) Clique aqui

Aquisigoes CRI HGLG Sao Carlos (99,6) Clique aqui

Maisde12 aqyisicoes CRI GTIS (404,3) Clique aqui

Imoéveis Fll CRI LCI Renda Parcelas Outros Aquisi¢coes PL — Aquisicées 10% Tech Town - Hortolandia/SP 1,2) Clique aqui

Fixa a Receber
49% Syslog

Mgt - Rio de Janeiro/RJ (Parcela 18 meses) (24.4) Clisie el
Aquisigcoes LOG GO - Terca parcela do Prego (76,7) Clique aqui

A pagar (mais de 12 meses) (744,2)

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria. Para mais informag6es sobre Flls da carteira, (clique aqui).
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Alavancagem Financeira® PATRIA

[R$ milhdes] mmm SD total dos CRIs % de alavancagem

Saldo Devedor 800

700
600
500
400
reducao progressiva nos anos seguintes. Acreditamos que o nivel atual de 300

Projetamos a trajetoria de desalavancagem do Fundo, com projecao de

1,7% do patriménio liquido de alavancagem financeira ao final de 2025 e

endividamento é saudavel e compativel com a geragao de resultados, 200
100

)
de capital. 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

tendo viabilizado o crescimento do portfolio sem comprometer a estrutura

[R$ milhdes]
b L ~ L] ~
Dividas e Evolugéio de Amortizagdo 70
60
50,7
Saldo 50
Devedor Indexador Codigo B3 Taxa Inicio Caréncias
(RS MM) 40
CRI Duque e o . ~
Ribeiria 22,6 IPCA 2160048448  5,00% jul/21 9 anos 30 25,4
CRI S3o Carlos 99,6 IPCA 2110682823 5,25% set/21 10 anos - 20 .
CRI MELI 48 57,6 IPCA 2210150943 6,25% set/22 10 anos 6 meses 10
CRI MELI 64 57,9 IPCA 2210150269 6,25% set/22 10 anos - 0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
CRI Raio 30 404,3 IPCA 2140043571 593% out/21 18anos 48 meses (+) CRI Duque e Ribeirdo (+) CRI S&o Carlos m (+) CRI MELI 48 m (+) CRI MELI 64 m (+) CRI Raio 30

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). 'A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria
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Carteira de Ativos'! (1/5) PATRIA

Ativos Imobilidrios Distribui¢cdio Geogrdafica

ltupeva G300

oo baries
Gotania
o
mCLE

— 4,8%
ltupeva G200

B Betim BTS-Meli
DCR
B DCC

B Vinhedo

m DCB
— 3,9%
H 18outros*

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 28 ativos, diversificado em 6 estados e aproximadamente 1.600 mil m* de ABL com baixo histérico de vacéncia

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta se¢do referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/5) PATRIA

Alocacdo por Classe Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios
- 28% AAA m E-commerce m Mercado Livre
m Logistica B Volkswagen
I - A
Automotivo Decathlon
. 9% A mSalde m Electrolux

% Cremer
Farmacéutica %

u Leroy Merlin

‘B' : 17%
Bl o B :
B Eletrodomeésticos

o Shopee
I o C Outros Outros
Alocacdo Natureza dos Contratos Alocacgdio por Indexador

85%
70%

30%

B 0%

Atipico Outros

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta segdo referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/5) PATRIA

Més de Readjuste Concentracgdo das Revisionais
54%
22%
2% 10% 10% 13% o
5% /% o 6% 6% 49 5% 12% 14% e, 15%
Bl el e = =
c > = = 'S c S o) Yol >
s o CEU é:: s 3 5 g, - 8 <23 8 2025 2026 2027 2028 2029+

VVencimento dos Contratos Histoérico de Vacdncia

6,5% o 65% 6,3% 6,7%
. 57% S2% 5,5%

— -~
I I X 42% V’ or - 48/.: l I I I I

mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

mmmm \/acancia Fisica Vacancia Financeira

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta se¢do referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/5)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido

Vacdncia

PATRIA

VP

AA
AA
AA
AA
AAA
AAA

AA
AAA
AAA

AA
AAA

AAA

DCB

ITUPEVA G200

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
48%
100%
82%
100%
100%

pelo Fundo (m?)*

90.484
132.353
102.708
77.587
95.730
89.976
66.520
78.223
79.642
66.398
59.872
58.932
72.487
68.907

Fisica"
0,0%
0,0%
0,0%
3,3%
0,0%
0,0%
6,7%
0,0%
0,0%
4,9%
0,0%
0,0%

29,0%

45,6%

5,4
8,5
1,8
1,8
7,3
7,1
1,8
1,4

1

2,2
2,7
2,1
9,0
2,5

4,3

SAO CARLOS

(% imoveis)
9,04%
8,67%
7,67%
5,85%
5,16%
5,07%
4,83%
4,62%
4,52%
4,31%
4,00%
3,81%
3,69%
3,43%

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta segdo referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (5/b)

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGLG11 .’

ABL detido
pelo Fundo (m?)*

Vacdncia
o *
Fisica

PATRIA

VP

(% imbveis)

Classe % Fundo*
AAA 100%
AA 100%
AA 90%
C 100%
Ae AA 100%
B 100%
100%
A 49%
AA 100%
B 100%
A 51%
A 73%
C 100%
C 100%
Total

CONE G06 ITAPEVI

62.587
58.672
55.202
65.825
34.101
34.286
14.337
27.946
24.696
16.532
24.502
15.732
8.760
11.492

1.594.489

LOUVEIRA

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta segdo referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

15,2%
16,2%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
20,5%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
9,1%
171%
0,0%
5,5%

51
1,4
4.6
9,6
5,3
4,6
1,9
2.3
1,9
9,3
37
1,4
0,8
2.2
4,6

ITUPEVA G100

3,40%
3,25%
3,10%
2,66%
2,26%
1,67%
1,65%
1,46%
1,37%
1,23%
1,19%
0,92%
0,72%
0,46%
100%
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Comercial | Movimentacodes' PATRIA

Movimentacoes esperadas na carteira de locatdrios do fundo Sem movimentacées mapeadas além das

2 : P . L descritas no grafico abaixo
M* vago por ativo x Vacancia fisica no periodo (competéncia)

' DO Log (Cone GO6) ) ) ) ‘ Westwing (Syslog)
Plastic Omnium (Sdo José)
' Vlogic (DCR)

f Inventa (DCR)
' Electrolux (Sdo Carlos)

105.426

90.480 90.480 90.480

87.563 87.563

mar-25 abr-25 mai-25¢€ jun-25¢€ jul-25e ago-25¢€
| E m DCR m HGLG Betim m DCC = Cone GO6 mm [tuepva G100 m |tupeva G300 mmmmm So Carlos
S50 José mmmmm Techtown mmmm Parque Torino mmmmm \aster Labs Duque de Caxias m— Sy/s|og Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagao assinados e desocupagoes formalizadas via notificacdes de rescisdo antecipada e sinalizacdo formal de ndo renovacéo dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociagao. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia PATRIA

Upside de Receita Imobilidria por Cota'’ Resumo da Estratégia Comercial

0,08 Em relacao a novas ocupacoes, temos a expectativa de assinar mais de 60
mil m? de novos contratos ainda no més de maio, sendo que trés dessas
locacdes sao no HGLG Itupeva — G100 e G300, que vao zerar a vacancia no
parque.

O mercado tem pressionado 0s valores para cima dada a baixa vacancia do

mercado em geral e o fundo tem conseguido capturar este aumento em

Receita Vacéancia Caréncia Outros Receita
de Locacao e Desconto Potencial

novas locacoes, revisdes e renovagdes, porém em alguns casos se faz

necessario ajustar para baixo o aluguel, principalmente quando tratamos de

contratos muito antigos, como foi o caso da VW em Vinhedo e Ambev em
. ~ 2 Louveira, em que a inflacdo acumulada por um longo periodo acabou

Funil de Locacdo - ABL (m?) ;&M q ¢ P go p
deixando as locacbes em patamares mais altos que a média do mercado.
Para se ter uma ideia, ainda que em ambos 0s casos tenhamos reduzido o
Em negociacio comercial [MyR:E:Y aluguel, os mesmos ficaram aproximadamente 15% acima do mercado
comparativo, cujo preco pedido de locacdo é de R$ 21,97/m?. Ainda, tivemos

H 0

Em minutagem ” outros aumentos importantes como no aluguel da Cremer (21%), Electrolux
(57%) e metade do HGLG Goiania (19%), o que nos da confianca em seguir

com os ajustes dos aluguéis do portfolio do fundo.
Locacéao

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes referem-se ao més de competéncia. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/

Desenvolvimento | HGLG Simdes Filho — G100 PATRIA

Curva de fluxo-financeiro da obra

ozzzzzzzzzeees 100%
wamzzE
PP

E Valor total da obra: i
i R$ 265 milhdes |

50%

0%

ago set out nov dez jan fev.  mar abr mai jun jul ago set out
Evolu ao de obra --------- Previsao de financeiro === Acumulado --------- Previsao de fisicO e=—m@m== Acumulado cececeecee Linear (Acumulado
g financeiro fisico financeiro)

Neste més, o avanco fisico superou o financeiro, refletindo o bom ritmo da obra. A
etapa de desenvolvimento dos projetos, marcada por revisoes e adaptacdes as
necessidades do locatario, foi concluida.

Acesso Geral I 238°%
Contencées I 637
Fundacoes I 05 Até a finalizagao, os principais riscos ao cronograma sao: (i) chuvas e (ii) aprovacoes
junto aos 6rgaos competentes.
Estrutura I 08 %

O galpao principal ja conta com mais da metade da cobertura instalada, permitindo o

Cobertura [ NN G632 avancgo das instalagoes. As areas externas, que dependem da execucao das
contengdes, evoluem de forma mais gradual. Os anexos e dreas de apoio seguem em
riso I 47 ritmo satisfatorio, com destaque para o progresso das instalagoes internas e

; : revestimentos.
e a5
de incéndio e HVAC ¢

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocagao estratégica em fundo imobiliarios composta de 12 FllIs. Posi¢coes prioritariamente focadas no setor industrial e logistico, as principais posicoes se

encontram em INLG11 e FIIB11, o primeiro 100% locado com galpdes espalhados por 4 estados do Brasil e vem aumentando o dividend yield ano ap6s ano, enquanto o FIIB11 foca no
investimento no condominio industrial denominado “Perini Business Park”, composto por galpdées modulares voltado para empresas do segmento metal-mecanico, prestacao de
servigos, logistica e transportes, industrias de transformacao de plasticos, eletroeletrénicas entre outras.

Carteira Fll — Alocagdo (% do PL) Alocacdo em Fll (% do PL)

INLGT1 I 1,68 %
FIBI N 1,05 %

XPINTT I 0,94 %

PNDLTT I 0,62 %

HLOG! IS 0,34%

XPLGT | 0,33%

BTLGT1 I 0,29%

PATL11 HEEE 0,14%

SPVJ1T M 0,12% Alocacao total:

RBRL11 HEE 0,10% 5,8% do PL

TRBL1 M 0,08%

< < <
o o o
X i B
@®© =]

> =
= =4

set-24
out-24
jan-25
fev-25
mar-25
abr-25

ago-24
nov-24
dez-24

BRCOT HE 0,08%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/

Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez

NUumero de Cotistas (em mihares)

< 200 250 &
= 4
Z 180 -
g O
< 16,0 200 @
= o
8 140
[
(&)
. 12.0 150
3 100
80 100
6,0
40 50
20
0,0 “hm 0
S S N0 0 T LWwONDNO 90 g TN 00Ty
cTgegIegerrer2Rag ORI
E22EF2o>2gg2gag2pog2goigsg e
mmm \/0lume Diario (REMM) e Preco (R$)
Abr-25 2025 12 Meses 8§ s &8 & & & 8§ & & 4
% L5 5 & 4 3 & < : 5 5
ADTV (R$ Milhoes)* 6,7 6,6 7.4 = = g @ 5 g s 5 & £ ©
Giro* 2.5% 10,4% 34.9%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagdo globalem 4
continentes.

Real Estate

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

o +de3Danos
de atuacdo em alternativos

[+ RS 23 bilhdes sob gestéio J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

® +de RS 263 Bl sob gestdo

Uma das maiores gestoras de investimentos

alternativos da América Latina =P Acesse para mais informagdes:
patria.com

realestate.patria.com

23
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Pétria para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestado dos Fundos mencionados. Este
material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e nao
serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios € as visdes apresentadas podem
nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pétria. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pétria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas proje¢des, andlises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacao em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaraces irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribui¢ao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicao ou reproducao total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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