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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FIl RIO BRAVO RENDAVAREJO (RBVAI 1)

COMENTARIOS DO GESTOR

Resultado e Distribuigao de Rendimentos

Em margo, foi anunciada distribuicdo de rendimentos de RS 0,80/cota. O resultado caixa do Fundo no més foi de RS 0,68/cota. A
decisdo da gestdo em baixar o nivel de distribuicdo se deu devida a baixa expectativa de resultado extraordindrio no atual cenario
gerado pelo Fundo como nos semestres anteriores, seja através de alienagdo de imdveis ou de cotas de Flls que comp&dem a carteira
do Fundo.

No més o fundo teve impacto negativo nas receitas financeiras, pois a principal aplicacdo de disponibilidades estd em um Fundo de
Crédito Privado, que nunca tivera resultado negativo e rendeu acima de CDI desde seu inicio até fevereiro de 2020. A performance
desta classe de investimentos de fundo de crédito privado foi severamente impactada por uma combinagdo de fatores adversos, tais
como: (1) abertura acentuada na curva de juros futuro nos prazos mais longos (2 a 5 anos) com aumento dos spreads de crédito
refletindo maior aversdo a risco e incertezas associadas a crive do COVID-19; (2) migragdo de investidores para outras familias de
produtos financeiros; (3) baixa liquidez no mercado secundério de credito; e (4) marcagdo a mercado dos titulos vendidos a pregos
inferiores aos usualmente praticados como resultado da baixa liquidez e da necessidade de fazer frente a resgates ocorridos ao longo
do més no segmento de fundos de crédito privado.

Com a incorporagao do SAAG11, o novo patamar de resultado ordinario, ou seja, aqueles provenientes somente de loca¢do, devera
ficar na ordem de RS 0,83/cota (pequena variacdo em relagdo ao apresentado nos estudos da Consulta Formal, devido a atual vacancia
do Imdvel do Jardins). Salientamos que tal informagdo ndo é promessa de resultado, tampouco de distribuicdo.

Prospecgdo de Ativos

O Fundo assinou, em 03 de fevereiro de 2020, uma proposta de exclusividade para aquisicdo de um imdvel localizado no bairro de
Perdizes, em Sdo Paulo, com valor de RS 54 milhdes. Tendo em vista o atual cendrio de instabilidade e incertezas no mercado local e
global, e buscando gerir o caixa do Fundo de maneira cautelosa, a gestdo suspendeu as negociagdes em curso por tempo
indeterminado.

A gestdo permanece nos melhores esforgos para a alocagao do capital livre, conforme estimativas constantes na apresentagao da
Assembleia, sempre fundamentados na ponderagdo dos pilares: (i) Cap rate de aquisigdo; (ii) Localizagdo dos Imdveis; (iii) Classificacdo
do Locatario; (iv) Liquidez do imdvel (em caso de necessidade de nova locagdo) e (v) Principais termos do contrato de locagdo que
tragam seguranca para o Fundo.
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Outros Assuntos

O Fundo recebeu no més de margo de 2020 comunicagado formal da Address Consulting Negdcios Imobiliarios e Administragdo Ltda.,
que utiliza a bandeira “NOBU RESTAURANTE”, locatdria do imdvel localizado na Rua Haddock Lobo, 1.573, Jardins, Sdo Paulo — SP,
quanto ao interesse na rescisdo antecipada do Contrato de Locagdo, sendo que a entrega das chaves ocorreu em 11/03/2020.

A locatdria encontra-se inadimplente desde novembro de 2019, sendo que a Rio Bravo manteve a postura de probidade e disposigdo
para negociar amigavelmente condigOes propicias para ambas as partes. A Administradora estd tomando todas as medidas necessarias
para preservar os direitos e interesses do Fundo e de seus cotistas, incluindo a aplicagdo das penalidades contratuais relacionadas, por
exemplo, a rescisdo antecipada e aos aluguéis ndo quitados com vencimento nos meses de novembro de 2019 a margo de 2020. A Rio
Bravo manterd os cotistas e o mercado em geral informados sobre o desenrolar dos atos cabiveis.

A receita de locagdo do Contrato correspondia a aproximadamente 3% da carteira de recebiveis imobilidrios do Fundo, o que
representa impacto negativo no resultado do Fundo de RS 0,02/cota.

O Imdvel, com drea construida de 1.365 m?, estd localizado no Jardins, a aproximadamente 50 metros da R. Oscar Freire, um dos
principais enderegos de comércio de rua, gastronomia e lazer do pais, e a aproximadamente 50 metros do novo shopping da regido,
atualmente em construgdo, voltado para o consumo de luxo. Além disto, o Imdvel possui uma fachada ativa com “testada” de 10
metros e imponente altura com boa visibilidade e forte apelo comercial, o que, na visdo da Administradora, € um ponto favoravel para
exposi¢do de marca.

A Rio Bravo ressalta que a aquisicdo do Imovel, ocorrida em 2019, tem como objetivo investimento de longo prazo, sendo certo que
sua localizagdo de exceléncia, em uma regido de comércio de rua valorizado, voltada para o mercado de luxo, consolidada quanto ao
fluxo de pessoas e proxima a estagdes de metro e importantes vias, como Av. Rebougas e Av. Paulista, é significativa para a resiliéncia
do Imével no longo prazo. Os valores, tanto de aquisicdo do Imdvel quanto do Contrato até entdo vigente, estdao dentro dos praticados
na regido, conforme Laudo de Avaliagdo realizado por empresa terceira especializada e disponivel nos sites da CVM, B3 e da
Administradora.

INCORPORACAO DO FUNDO

Em 14 de abril foi divulgado o Fato Relevante sobre a aprovagao, pelos cotistas do Fundo, da incorporagdo do SANTANDER
AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“SAAG”) pelo RBVA no ambito Consulta Formal n2 01/2020.

Conforme o cronograma estabelecido, o ultimo dia de negociagdo das cotas do SAAG é 20 de abril de 2020 e, em 22 de abril
de 2020, as mesmas serdo convertidas em cotas do RBVA. A partir da data de efetivacdao da incorporacao, os rendimentos
passarao a ser aqueles divulgados e pagos pelo RBVA.

O portfdlio do fundo, combinado ao do SAAG, passa a incorporar o maior fundo de varejo de rua do pais, com 83 imdveis,
ABL total de 146 mil m? e valor patrimonial de R$ 1,3 bilhdo. A Rio Bravo estad confiante que a incorporacio é de extrema
importancia para a perpetuidade e rentabilidade do Fundo no longo prazo e se compromete a envidar melhores esforgos
para que o Fundo continue a diversificagdo que vem fazendo desde que sua Politica de Investimento foi alterada pelos
cotistas, em 2018. Importante ressaltar o papel dos cotistas no Fundo, que deliberaram e definiram passos importantes para
o longo prazo do RBVA em ambas as oportunidades.

Para facilitar a compreensdo dos cotistas, incorporamos a este relatério um anexo com o portfélio do SAAG a ser
incorporado e alguns graficos que representam o RBVA consolidado a partir de 22 de abril.
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DADOS DO FUNDO

Valor da Cota
Quantidade de Cotas

Valor de Mercado

FIl RIO BRAVO RENDA VAREJO (RBVA11)

R$ 125,98
5.721.310

R$ 720.770.634

R$ 169,00
5.721.310

R$ 966.901.390

MARGCO 2020

R$ 1.193,00
405.000

R$ 483.165.000

LIQUIDEZ
Volume Negociado R$ 33.149.909 R$ 100.107.607 R$ 217.015.837
Giro (%de cotas negociadas) 4,44% 12,21% 31,63%
Presenca em PregBes 100% 100% 100%
RESULTADO
Receita Imobiliaria R$ 4.564.530 R$ 13.178.847 R$ 61.607.117
Receita Financeira -R$ 236.825 R$ 212.013 R$ 3.944.303
Despesas -R$ 446.445 -R$ 1.362.302 -R$ 5.383.197
Resultado R$ 3.881.261 R$ 12.028.558 R$ 60.168.222
Resultado por cota R$ 0,6784 R$ 2,1024 R$ 11,8497
Rendimento por cotat R$ 0,8000 R$ 2,6000 R$ 11,7500
Resultado Acumulado? -R$0,1216 -R$ 0,4976 R$ 0,0997
" Rendimento anunciado do periodo indicado.
’ Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no perfodo indicado.
DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
2020 0,90 0,90 0,80
2019 7,50 8,50 8,50 8,50 9,00 1,49 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 1,41
A3 20,0% 5,9% -5,9%

* Em junho de 2019 houve o desdobramento de cotas na proporgio de 10 para 1.
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RENTABILIDADE

Fll Rio Bravo Renda Varejo -12,73% -23,91% 22,23% 146,72%

IFIX -15,85% -22,00% 0,45% 68,79%

rentabilidade das distribuicées de rendimento®

Fll Rio Bravo Renda Varejo 0,62% 1,89% 2.95% 55,19%
CDlliquido (15% de IR) 0,29% 0,87% 4,62% 80,95%

4 Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no proprio Fll.
> Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.
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PATRIMONIO DO FUNDO
O Fll é proprietario de 78.260 m? de ABL divididos em:

PARTICIPAGAO EM SHOPPING CENTER

Empreendimento ABL Total® Participacdo
Shopping Iguatemi Sao Paulo 48.888 m? 0,125%
IMOVEIS SAO PAULO IMOVEIS RIO DE JANEIRO
Locatario ABL Término Contrato Agéncia ABL Término Contrato
Caixa - Barra Funda 1.293 m? out-22 C&A 917 m? fev-30
Caixa - Bonsucesso 938 m? ago-23 Caixa - 14 Bis 1.900 m? out-22
Caixa - Capio Redondo 1.448 m? out-22 Caixa - Av. Chile 1.140 m? out-22
Caixa - Cip6-Guacu 549 m? ago-25 Caixa - Av. Presidente Wilson 735 m? dez-24
Caixa - Ferraz de Vasconcelos 954 m? ago-25 Caixa - Bandeira 1.339 m out-27
Caixa - Guaianazes 2.475 m? out-22 Caixa - Estrada Rio do A 571 m? nov-28
Caixa - Guarapiranga 1.312 m? out-27 SabeRlpagee >10'm? out:22
Caixa - Hebraica 323 m? jan-24 Caixa - Leme 697 m* out-22
Caixa - Imirim 1.384 m? out-27 Caixa - Meier 1484 m? out:22
Caixa - lralianos 591 m? oUt25 Caixa - Nilo Peganha 1.388 m? out-27
: Caixa - Nova Iguagu 3.256 m? out-22
Caixa - ltaquaquecetuba 2.342 m? out-22 . i
Caixa - laquera 912 m? mai4 Caixa - Rec. dos Bandeirantes 919 m? out-22
Total R) 14.856 m?
Caixa - Jaragua 1.335 m? fev-25
Caixa - Jardim da Saude 1.833 m? out-27 ;
Caixa - Jundiapeba 597 m? fev-26 IMOVEIS MINAS GERAIS
Caixa - Mutinga 804 m? jul-25 Locatario ABL Término Contrato
G o Paes e 910 m? set-25 Caixa - Inconfidéncia 2.373 m? out-22
Caixa - Parque Maria Helena 581 m? dez-24 Caixa - Industrial 552 m? jan-27
Caixa - Pitio do Colégio 749 m? nov-29 Caixa - Venda Nova 2.585 m* out-22
Caixa - Pedro Vicente 814 m? nov-29 Total MG 5511 m*
Caixa - Pirituba 1.368 m? out-22
Caixa - Planalto Paulista 1299 m? out-22 IMOVEIS - DISTRITO FEDERAL
Caixa - Quitatina 2.250 m? out-22 Pao de agucar - Brasilia 2.601 m? dez-29
Caixa - Rio Claro 543 m? dez-26
Caixa - Sacoma 1.785 m? out-27 IMOVEIS - PERNAMBUCO
Caixa - Santa Cecilia 1206 m* out-27 Pio de agucar - Recife 4.583 m? dez-29
Caixa - Sdo Mateus 938 m? set-24
Caixa - Sdo Miguel Paulista 1.025 m* abr-24 IMOVEIS BUILT TO SUIT NAO ENTREGUES - SAO PAULO
Caixa - Senador Queiros 1.447 m? out-22 Agéncia Terreno
Caixa - Vila Mascote 753 m? mai-25 e — 434 m?
Centauro 2.551 m? jul-39
Extra - Guaruja 2.780 m? dez-29
Imovel Jardins - disponivel para locagdo 1.365 m? out-22
Pao de agucar - Campinas 3.167 m? dez-29
P3o de acglcar - Sio Bernardo 2.365 m? dez-29
Pio de aglcar - Sio Paulo 3.793 m? dez-29
Total SP 50.709 m?

SABL total do Shopping Center Iguatemi, o ABL do Fundo apresentado na pdagina ndo considera esta metragem.
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MARGCO 2020

Vencimento dos contratos (% da receita contratada)

36%
32%

10% 9%

1% 2% 2%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 >=2029

Locatario (% da receita contratada)

Caixa EC&A ® Centauro M lguatemi GPA

71%

Os Ativos do Fundo estdo alocados em:

OUTROS 2,9%
PARTICIPAGAO EM

FUNDOS IMOBILIARIOS
a.5% \
RENDA FIXA 1,2%

IMOVEIS EM
CONSTRUGCAO/REFORMA
0,5%

www.riobravo.com.br

Diversificagdo Geografica (% da receita contratada)

Séo Paulo

Rio de Janeiro

Belo Horizonte

Recife 2%

Brasilia 1%

Outras Cidades

Tipo de contrato (% da receita contratada)

Atipico M Tipico

83%

IMOVEIS PARA RENDA
ACABADOS 90,9%
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INFORMAGOES DO PRODUTO

PERFIL DE GESTAO -« Ativa

ADMINISTRADOR E GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
ESCRITURADOR DAS COTAS - Ital Securities Services

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO -

Atualmente conforme regulamento ¢ 0,351% a.a. sobre o Valor de Mercado
(Min. Mensal R$ 30.000,00 - data base 01/05/2012, reajustada anualmente pela variacdo positiva do IGP-M)
TAXA DE PERFORMANCE * Nio ha

OFERTAS CONCLUIDAS - 2

INICIO DO FUNDO - 07/11/2012

QUANTIDADE DE COTAS * 5.721.310

QUANTIDADE DE COTISTAS » 13.495

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 709.436.490,81

OBJETIVO E POLITICA DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a realizagdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisi¢do e posterior gestdao
patrimonial de imdveis de natureza comercial, por meio de:

l. imodveis comerciais destinados ao varejo,

Il. eventual edificagdo;

1. adaptagdo de imodveis para locagdo.

A parcela do patriménio do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada em ativos de renda fixa, quais sejam:

l. titulos publicos federais,

1. operagBGes compromissadas lastreadas nesses titulos,

1. titulos de emissdo ou coobrigagdo de instituigdo financeira com classificagdo de risco equivalente a “AA” ou superior,
atribuida pelas agéncias de rating Fitch, Moody’s ou Standard & Poor’s, incluindo certificados de depdsito bancario (CDB) e
letras de crédito imobiliario (LCl), desde que com compromisso de recompra por parte do emissor;

\'A certificados de recebiveis imobilidrios (CRI);

V. cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidez diaria (“Ativos de Renda Fixa”, e em conjunto com os Ativos
Imobilidrios “Ativos”);
VI. aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobilidrios, inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrios

administrados ou geridos pela instituicdo Administradora e/ou suas afiliadas ("Ativos imobilidrios").

CONTATOS

RELAGCAO COM INVESTIDORES
11 3509 6657

ri@riobravo.com.br

OUVIDORIA
11 08007229910

ouvidoria@riobravo.com.br

A presente instituigio aderiu ao
Cadigo ANBIMA de Regulagdes ¢
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA delnvestimento.
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ANEXO | INCORPORACAO

PATRIMONIO DO FUNDO SAAG
O Fll é proprietario de 68.146 m? de ABL divididos em:

AGENCIAS SP
Agéncia
Nova Paulista
Avenida Paulista
Olivetti - Paulista
Berrini
Mongédes
Cons. Rodrigues Alves
Liberdade
Sdo Mateus
Duque de Caxias
Santo André
Marechal Deodoro
Barido de Jundiai

Santos

AGENCIAS R|
Agéncia
Ouvidor

Praga Pio X
Rio - Centro
Candelaria
Volta Redonda

Sio Gongalo - Alcantara

Sio Gongalo - Centro

AGENCIAS BH
Agéncia
Belo Horizonte
BH - Tiradentes

Juiz de Fora

AGENCIAS CE
Agéncia
Floriano Peixoto
Pedro |

AGENCIAS PR
Agéncia

Monsenhor Celso

AGENCIAS RS
Agéncia

Porto Alegre

AGENCIAS PE
Agéncia

Recife

Endereco Area Construida
Av. Paulista, n® 726 - Sao Paulo/SP 693 m?
Av. Paulista, n® 436 - Sao Paulo/SP 2.857 m?
Av. Paulista, n® 447 - Sdo Paulo/SP 1.010 m?
Av. Eng. Luiz Carlos Berrini, n® 1307 - Sdo Paulo/SP 1.874 m?
Av. Santo Amaro, n° 3.330 - Sao Paulo/SP 882 m?
R. Cons. Rodrigues Alves, n® 53 - Sdo Paulo/SP 1.093 m?
Av. da Liberdade, n°151 - Sao Paulo/SP 5.002 m?
Av. Mateo Bei, n° 3.286 - Sio Paulo/SP 2.050 m?
R. Duque de Caxias, n°® 200 - Sio Paulo/SP 2.107 m?
R. Senador Flaquer, n°® 305 - Santo André/SP 6.242 m?
R. Marechal Deodoro, n® 460 - Sao Bernando do Campo 1.615 m?
R. Bardo de Jundiai, n® 884 - Jundiai/SP 6.439 m?
Praga Visconde de Maua, n° 20 - Santos/SP 4.505 m?

Endereco Area Construida
Av. Rio Branco, n° | 15 - Rio de Janeiro/R] 1.240 m?
Praga Pio X n® 78/78-A - Rio de Janeiro/R) 1.964 m?
R. Quitanda, n® 70 - Rio de Janeiro/R] 1.928 m?
R. Buenos Aires, n® 48/48-A - Rio de Janeiro/R) 1.040 m?
R. Doze, n° 239 - Volta Redonda/R| 2.920 m?
R. Jodo de Almeida, n® 72 - Sdo Gongalo/R| 1.090 m?
R. Dr. Feliciano Sodré, n® | || - Sio Gongalo/R| 951 m?
Endereco Area Construida
Av. Jodo Pinheiro, n® 500 - Belo Horizonte/MG 4.192 m?
Praca Tiradentes, n°® 85 - Belo Horizonte/MG 2.156 m?
Avenida Bario do Rio Branco, n® 2.519 - Juiz de Fora/M 2918 m?

Endereco Area Construida
Rua Floriano Peixoto, n® 915 - Fortaleza/CE 2.220 m?
Rua Pedro Primeiro, n°® 373 - Fortaleza/CE 2511 m?

Area Construida
2.183 m?

Endereco

Rua Monsenhor Celso, n® 154 - Curitiba/PR

Area Construida

2.107 m?

Endereco

Rua Sete de Setembro n® 1.100 - Porto Alegre/RS

Area Construida
2.357 m?

Endereco

Rua do Imperador Pedro Il, n® 255 - Recife/PE

Inicio Contrato
dezembro-12
dezembro-12

julho-13
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12
julho-13
dezembro-12
julho-13
julho-13

dezembro-12

Inicio Contrato
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12
dezembro-12

dezembro-12

Inicio Contrato
dezembro-12
dezembro-12

dezembro-12

Inicio Contrato
julho-13
julho-13

Inicio Contrato
julho-13

Inicio Contrato

dezembro-12

Inicio Contrato

dezembro-12

MARGCO 2020

Término Contrato
dezembro-22
dezembro-22

julho-23
dezembro-22
dezembro-22
dezembro-22
dezembro-29
dezembro-22
julho-23
dezembro-29
julho-23
julho-23

dezembro-22

Término Contrato
dezembro-22
dezembro-22
dezembro-22
dezembro-22
dezembro-22
dezembro-22

dezembro-22

Término Contrato
dezembro-22
dezembro-22

dezembro-22

Término Contrato
julho-23
julho-23

Término Contrato
julho-23

Término Contrato

dezembro-22

Término Contrato

dezembro-22
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PATRIMONIO DO FUNDO CONSOLIDADO

Receita contratada por locatario

0,3%
1,6%
59 7% M |guatemi
C&A
32%
GPA
H Centauro

M Caixa Econémica
Federal
Santander

Pos-incorporagao

Presenca por Estado (em % do PL)

2% 1%
Sao Paulo 3% 1%
= Rio De Janeiro
= Minas Gerais
Ceara
Pernambuco
= Parana

Rio Grande do Sul

Distrito Federal

Cronograma de Vencimento Incorporagao (% da receita contratada)

Contratos Atipicos B Contratos Tipicos

48%

16%
4% 4%

2022 2023 2024 2025

9%
13%
1% 4% 1%
2026 2027 2028 >=2029
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