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REGULAMENTO DO
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

CAPITULOI.  DAS DEFINICOES

Artigo 19. Para fins deste Regulamento, adotam-se as definicdes constantes no Anexo | a este Regulamento,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo deste instrumento.

CAPITULOII. DO FUNDO E DA CLASSE UNICA

Artigo 22. O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll —
RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento imobilidrio constituido de acordo com a Lei n2
8.668/93, a Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo I, com as disposi¢des contidas neste Regulamento
e demais disposicdes legais e regulamentares aplicdveis, classe Unica, sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragdo indeterminado.

Paragrafo Gnico. O Fundo e a Classe Unica tem como publico alvo investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas oujuridicas, fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes préprios de previdéncia social, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, sendo vedada, no entanto, a
participacdo de clubes de investimento.

CAPITULO lll. DO OBJETO

Artigo 32. O Fundo e a Classe Unica tem por objeto a realizagdo de investimentos em Ativos Alvo e em Ativos
de Liquidez buscando proporcionar aos Cotistas, em regime de melhores esforgos, uma rentabilidadesuperior
a Rentabilidade Alvo.

Paragrafo 12. A Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestdo de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade da
Classe Unica, notadamente conforme descrito neste Regulamento, em seu Anexo Il, e nos documentos
das ofertas publicas de distribuicdo de cotas da Classe Unica.

Paragrafo 22. Fica desde ja estabelecido que qualquer alterac3o no objetivo da Classe Unica e na sua
Politicade Investimentos somente podera ser realizada caso seja aprovada pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Capitulo XVIII abaixo.

CAPITULO IV. DO PATRIMONIO DA CLASSE UNICA

Artigo 42. Poder3do constar do patriménio da Classe Unica, para consecucdo de seu objeto e de sua Politica
de Investimento:

(i) Ativos Alvo, os quais deverao ser selecionados pelo Gestor e aprovados pelo Administrador,
nos termos desse Regulamento; e

(ii) Ativos de Liquidez, os quais serdo selecionados pelo Gestor e adquiridos pela Classe Unica,
nos termos desse Regulamento.
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Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe Unica, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de
sua responsabilidade;

(ii) ndo comporado a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.

CAPITULOV. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 52. A Classe Unica investird nos Ativos Alvo e Ativos de Liquidez observadas as regras descritas nessa
Politica de Investimentos.

Paragrafo 12. O Fundo devera observar os limites de concentragdo por modalidade de Ativo Alvo e por
emissor previstos nas regras gerais sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as exce¢bes
previstas nos Paragrafos 42 e 52 do Artigo 40 do Anexo Normativo Il da Resolugio CVM n? 175,
alteragOes posteriores ou outra norma que vier regulamentar o tema.

Paragrafo 22. Adicionalmente aos requisitos acima as aquisi¢des e alienagdes dos Ativos Alvo ou Ativos
de Liquidez para compor a carteira da Classe Unica deverdo respeitar os seguintes requisitos
especificos:

(i) o Fundo podera adquirir CRI de qualquer classe (sénior, subordinada e etc.), desde que (a) o
CRI ou seus obrigados ou coobrigados pela liquidacdo financeira dos créditos imobilidrios lastro
do CRI tenham rating igual ou superior a “A-” ou equivalente, das agéncias internacionais e
nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior projecao; ou (b) 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos créditos imobilidrios vinculados ao respectivo CRI sejam garantidos por
garantia real, imobilidria ou n3o;

(ii) somente poderdo ser adquiridas LCl ou LH que tenham emissor com rating igual ou superior
a “A-” ou equivalente, das agéncias internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre
aquelas de maior projecdo; e

(iii) as Debéntures e/ou os Outros Titulos e Valores Mobilidrios a serem adquiridas pela Classe
Unica deverao: (a) o emissor ou seus obrigados ou coobrigados pela liquidag3o financeira dos
créditos lastro do ativo ter rating igual ou superior “A-” ou equivalente, das agéncias
internacionais e nacionais avaliadoras de risco, dentre aquelas de maior projecdo; ou (b) ter
100% (cem por cento) do saldo devedor garantido por garantia real, imobilidria ou ndo.

Paragrafo 32. A Classe Unica n3o realizard investimento em imdéveis ou em outros direitos reais sobre
bens imdveis, bem como em ac¢bes ou quotas de sociedades empresarias, ou outros ativos financeiros
gue ndo os descritos na Politica de Investimento.

Paragrafo 42. Nio obstante o disposto no Paragrafo 32 acima, extraordinariamente, a Classe Unica
podera possuir imdoveis em sua carteira na hipdtese de inadimplemento de qualquer um dos Ativos
Alvo, incluindo no caso da execugdo da garantia de alienacgdo fiduciaria de bens imdveis.
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Paragrafo 5°. E vedado a Classe Unica realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe Unica.

Paragrafo 62. A parcela do patriménio da Classe Unica que n3o estiver aplicada nos Ativos Alvo e n3o
for objeto de distribuicdo de resultados, nos termos deste Regulamento, podera ser investida em
Ativos de Liquidez de modo a atender as necessidades de liquidez da Classe Unica, observados os
limites previstos na Resolu¢gdo CVM n2 175.

Paragrafo 72. Para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites de concentracdo por emissor e
por modalidade de ativo, previstos neste Regulamento, a Classe Unica terd o prazo de até 180 (cento
e oitenta) dias, contados da data do encerramento de cada Oferta Publica.

Paragrafo 82. Sem prejuizo do disposto no Paragrafo 72 acima, os limites de concentragdo previstos
neste capitulo, bem como quaisquer outros estabelecidos pela legislagao vigente aplicdvel ao Fundo e
a Classe Unica, deverdo ser observados diariamente pelo Administrador e pelo Gestor.

Paragrafo 92. Ressalvada a hipdtese de prévia e expressa aprovagao em assembleia geral de cotistas,
é vedado o investimento, pela Classe Unica, em fundos de investimentos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor e por empresas a eles ligadas.

Paragrafo 102. Observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da regulamentacdo aplicdvel, o Gestor
podera efetuar as aquisi¢bes e alienagdes de Ativos Alvo, independentemente de prévia aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO VI. DOS FATORES DE RISCO

Artigo 62. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagGes, conforme descritos
no Anexo Il deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo.

CAPITULO VII. DAS COTAS

Artigo 72. As Cotas da Classe Unica correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis
e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 12. Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotista deverd assinar termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador, por meio do qual serd indicado um representante responsdvel pelo
recebimento das comunica¢des a serem enviadas pelo Administrador ao Cotista, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, bem como
endereco eletrénico para correspondéncia (e-mail). Cabera a cada Cotista informar imediatamente ao
Administrador a alteragdo ou atualizacdo de seus dados cadastrais.

Paragrafo 22. O Fundo mantera contrato de prestacdo de servicos escrituracdo das Cotas com o
Escriturador.

Paragrafo 32. Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero inteiro de Cotas
pertencentes ao Cotista, conforme os registros da Classe Unica, e serdo emitidos pelo Escriturador ou
pela Central Depositaria da B3.
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Paragrafo 42. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de
Cotas, se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 52. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais da Classe Unica. As Cotas,
independentemente da emissdao ou série, conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e
politicos.

Paragrafo 62. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizagao.

Paragrafo 72. Os Cotistas da Classe Unica:

(i) ndo poderdo exercer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio da Classe Unica; e

(i) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do patrimonio da Classe Unica ou do Administrador,
salvo quanto a obriga¢do de pagamento das Cotas que subscrever.

Paragrafo 82. De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e nos termos da Resolugdo
CVM n2 175, o Cotista ndo poderd, em qualquer hipdtese, requerer o resgate de suas Cotas.

Paragrafo 92. As Cotas de emissdo da Classe Unica, depois de integralizadas, dever3o ser negociadas
Unica e exclusivamente no mercado de bolsa ou balcdo organizado administrado pela B3.

Paragrafo 1092. A responsabilidade dos Cotistas emitidas no termo deste Regulamento é limitada ao
valor por eles efetivamente subscrito, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO VIIl. DA EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA

Artigo 82. O Administrador poderd, observados os limites previstos neste Regulamento, e com a anuéncia do
Gestor, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, decidir pelas futuras emissdes de Cotas da Classe Unica.

Paragrafo 19. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a emitir o nimero
total de 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado aos atuais Cotistas da Classe Unica
o direito de preferéncia na subscricio de novas Cotas, na proporgcdo do nimero de Cotas que
possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis.

Paragrafo 22. Uma vez que o numero total de Cotas, descrito no Paragrafo 12 acima, for integralmente
subscrito, o Administrador poderd convocar a Assembleia Geral de Cotistas para propor a emissao de
novas cotas especificando um novo nimero méaximo de cotas que podem ser emitidas ou o valor total
a ser emitido.

Paragrafo 32. Na nova emissao, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas
ou a terceiros. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas existentes.

Paragrafo 42. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das
Cotas da Classe Unica, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
6
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atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe
Unica; e/ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Paragrafo 52. Conforme descrito no Paragrafo 42 acima, o valor patrimonial das Cotas da Classe Unica
serd apurado, na abertura de cada Dia Util, pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado da Classe Unica e o nimero de Cotas emitidas e em circulagdo na data de apuracdo do valor
da Cota, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM.

Paragrafo 62. O Administrador podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas das
novas emissoes, estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis.

Artigo 92. N3o ha limitacdo a subscrigdo ou aquisicdo de Cotas da Classe Unica por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira.

Paragrafo 12. N3o haverd limitacdo quanto a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe Unica por um
Unico investidor.

Paragrafo 292. Caso haja Cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em que o Fundo invista, este se sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos
termos da legislacdo em vigor.

CAPITULO IX. DA ADMINISTRAGAO

Artigo 102. O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n? 1212, Pinheiros, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n? 11.784, expedido
em 30 de junho de 2011.

Artigo 112. Compete ao Administrador, observados os termos e condi¢Bes da Lei n2 8.668/93, da Resolugio
CVM n2175 e seu Anexo Normativo lll, deste Regulamento ou da deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
e demais disposicoes aplicaveis:

(i) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe
Unica;
(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio da Classe Unica, inclusive o de ag¢des, recursos e excecdes;

(iii) abrir e movimentar contas bancdrias;

(iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes a Classe Unica, mediante recomendacéo do
Gestor;

(v) transigir;

(vi) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(vii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas da Classe
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Unica; e

(viii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos
neste Regulamento, nos termos do inciso VIl do paradgrafo 22 do artigo 48 da Resolugao CVM n2 175.

Paragrafo Gnico. O Administrador da Classe Unica deverd empregar, no exercicio de suas funcdes, o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negdcios.

Artigo 122. O Administrador e o Gestor devem adotar as normas de conduta referidas no Artigo 106 da
Resolugdo CVM n2 175.

Paragrafo 12. S3o0 exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador e do Gestor as
seguintes hipdteses:

(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as
oportunidades de negécio do Fundo e da Classe Unica;

(ii) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos da Classe Unica ou, visando a obtengdo de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de
interesse da Classe Unica;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario a Classe Unica, ou que este tencione adquirir; e

(iv) tratar de forma ndo equitativa os Cotistas, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 22. O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo
qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Paragrafo 32. O Administrador poderd contratar, em nome da Classe Unica, os seguintes servicos
facultativos:

(i) distribuicdo das Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da Classe
Unica;

(iii) empresa especializada para administrar as locacGes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados
econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas da Classe Unica.

Paragrafo 42. Os servigos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii) acima podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo 52. O servico de formador de mercado pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados, observada a
8



Docusign Envelope ID: F86EC426-EEAA-4D45-B1C3-AB47EEFBB276

regulamentacdao em vigor.

Paragrafo 62. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Especializado o exercicio da funcio
de formador de mercado para as Cotas da Classe Unica.

Paragrafo 72. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor
Especializado da Classe Unica para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo lll a
Resolugao CVM n2 175.

Paragrafo 82. Fica caracterizado como conflito de interesse, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo Ill a Resolugao CVM n2 175, a contratac¢do, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador,
ao Gestor ou ao Consultor Especializado, para a prestacao dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo
Normativo IIl & Resolugdo CVM n2 175, exceto o da primeira distribuicdo de cotas da Classe Unica.

Artigo 132. O Administrador deverd prover o Fundo com os seguintes servigcos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado para prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo de Cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente;

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira da Classe Unica, na hipétese de o

Administrador ser o Unico prestador de servigos essenciais; e

(vii) Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imodveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da carteira compete exclusivamente ao
administrador, que detém sua propriedade fiduciaria.

Paragrafo 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, o
Administrador poderd, em nome da Classe Unica, contratar junto a terceiros devidamente habilitados
a prestacdo dos servicos indicados neste artigo, mediante deliberacdo da Assembleia Geral ou desde
que previsto neste Regulamento.

Paragrafo 22. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis,
a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios da Classe Unica compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe Unica.

Paragrafo 32. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos incisos (iv)
e (v) acima serdo considerados despesas da Classe Unica; os custos com a contratacdo de terceiros
para os servicos mencionados nos incisos (i), (ii), (iii) e (vi) acima devem ser arcados pelo Administrador.

Paragrafo 4°. As atividades de controladoria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios da Classe Unica, bem como a custédia dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez serdo
realizadas pelo Custodiante.
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CAPITULOX. DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 142. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador da Classe Unica:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe Unica, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagao, no cartério de registro de imodveis, das restricdes determinadas
pelo artigo 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio da Classe Unica que tais ativos imobilidrios:

a. ndointegram o ativo do Administrador;

b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obriga¢do do Administrador;

c. ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e. ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(iii) diligenciar, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b. os livros de atas e de presencas das Assembleias Gerais;
c. adocumentacdo relativa aos imdveis e as operagdes e patrimonio da Classe Unica;
d. os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio da Classe Unica;

e. os relatérios dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos dos artigos 26 e 27 o Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM n2 175; e

f. os pareceres do Auditor independente.
(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessdrias a execuc¢do da Politica
de Investimento da Classe Unica, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades da Classe Unica;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda da Classe Unica, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados no Custodiante, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos
da Classe Unica;
10
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(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso (iii) acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos noda Resolugdo CVM n2 175 e em seu
Anexo Normativo Ill e no presente Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigcos contratados pelo Fundo,
inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacgées cadastrais da Classe
Unica

(xi) observar as disposi¢cbes constantes deste Regulamento e do Prospecto, bem como as

deliberagbes da Assembleia Geral;

(xii) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidarios que constituem ativo da Classe
Unica;
(xiii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negocia¢do das cotas de classe fechada em mercado

organizado;
(xiv) elaborar e divulgar as informacgdes periddicas e eventuais da classe de cotas;

(xv) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia
de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentacgao aplicavel;

(xvi) manter servi¢o de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Regulamento;

(xvii) plano de resolugdo do patriménio liquido negativo;
(xviii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(xix) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da Classe Unica,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade;

Paragrafo 12. Os seguintes eventos obrigardo a Instituicdo Administradora a verificar se o Patriménio
Liquido da Classe Unica esta negativo:

I. qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de classe de Cotas da Classe Unica;

II. inadimpléncia de obrigagdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo
Fundo que representem mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido, naquela data
de referéncia;

lll. pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

IV. condenacio da Classe Unica de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu Patrimonio Liquido.

Paragrafo 22. Caso a Instituicdo Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, ou

tenha ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declarac¢do judicial

de insolvéncia da Classe Unica, deverd adotar as medidas apliciveis previstas na Resolucdo CVM n2
11



Docusign Envelope ID: F86EC426-EEAA-4D45-B1C3-AB47EEFBB276

175.
Paragrafo 392. Serdo aplicaveis as disposicdes da Resolugdo CVM n? 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo Administrador na hipdtese de Patriménio Liquido negativo da
Classe Unica.

Artigo 152. E vedado aos Prestadores de Servico da Classe Unica e utilizando recursos da Classe Unica:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou conceder créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestacdo as Cotas da Classe Unica, admitida a divisio da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 31 do Anexo Normativo Ill & Resolu¢do CVM n? 175 e
ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes da Classe Unica quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor
Especializado, entre o Fundo e os Cotistas mencionados na alinea b do inciso IV do Artigo 32 do Anexo
Normativo Il da Resolucdo CVM n2 175, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio da Classe Unica;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no
Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175

(xii) realizar operacGes com ac¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acGes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe Unica; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xv) Utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas.

Paragrafo 12. A vedacdo prevista no inciso (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Administrador, de
12
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imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimonio da Classe Unica.

Paragrafo 22. O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operacgdes proprias.

Paragrafo 32. As disposi¢Ges previstas no inciso (ix) acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimoénio da Classe
Unica.

Artigo 162. E vedado, ainda, ao Administrador, Gestor ou consultor especializado:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢gdes ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos da Classe Unica, aplicando-se esta vedagdo a seus sdcios, administradores, empregados
e empresas a eles ligadas; e

(ii) valer-se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas da Classe Unica.

CAPITULO XI. DA RESPONSABILIDADE DO ADMINISTRADOR E/OU GESTOR

Artigo 172. O Administrador e/ou Gestor, dentre as atribui¢cdes que lhe sdo conferidas nos termos deste
Regulamento e da Resolugdo CVM n? 175 e seu Anexo Normativo Ill, no limite de suas responsabilidades,
serd responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio da Classe Unica decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gest3o ou gestdo temeraria da Classe Unica; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem
violagdo da lei, da Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo lll, deste Regulamento, da delibera¢do dos
Representante dos Cotistas ou, ainda, de determinagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 182. O Administrador e/ou Gestor ndo sera(do) responsabilizado(s) nos casos: (i) de for¢a maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio da Classe Unica ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel
o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) atos de administra¢do e/ou de gestdo da Classe Unica que sejam
praticados nos termos desse Regulamento e da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 12. Observado o disposto no Artigo 182 acima, o Fundo devera ressarcir imediatamente o
valor das reclamagdes e de todas as despesas razodaveis incorridas pelo Administrador, e/ou Gestor,
incluindo de seus administradores, empregados ou prepostos, relacionados aos atos praticados pelo
Administrador, e/ou Gestor que tenham sido praticados: (i) por forga maior e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como
atos governamentais, moratdrios, greves, locautes e outros similares; e/ou (ii) nos termos desse
Regulamento e da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 22. A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo 182 estd condicionada a
que o Administrador e/ou Gestor, incluindo seus administradores, empregados ou prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamagdo e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, por meio do Representante dos Cotistas
ou de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o
Administrador desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria e suficiente
para o Fundo cumprir essa obrigacao.
13
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CAPITULO XIl. DO GESTOR

Artigo 192. O Fundo sera gerido pela BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira com sede na Avenida Princesa Isabel, n2 574, andar 9 bloco A, Centro, CEP 29.010-360,
na Cidade de Vitéria, Estado do Espirito Santo, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 28.156.057/0001-01, contratado
nos termos do Contrato de Gestdo. O Gestor é instituicdo autorizada pela CVM para a administracao
profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n2 3.484 de 7 de julho
de 1995.

Paragrafo 12. O Gestor devera respeitar os termos desse Regulamento no que se refere a aquisi¢ao
e/ou alienagdo dos Ativos Alvo, sendo certo que ndo cabera ao Gestor nenhuma atribuicio referente
a gestdo dos Ativos de Liquidez.

Artigo 202. S3o obrigacdes do Gestor:

(i) selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento;

(ii) monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe Unica, incluindo sua estratégia de
diversificacdo e limites;

(iii) sugerir ao Administrador eventual alienagdao dos Ativos Alvo integrantes da carteira do
Fundo;
(iv) elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades da Classe

Unica, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

(v) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios integrantes da
carteira da Classe Unica;

(vi) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

(vii) acompanhar as Assembleias Gerais dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez que o Fundo
vier a investir, podendo, a seu exclusivo critério, comparecer e exercer seu direito de voto, observado
o disposto no Paragrafo 22 abaixo;

(viii) selecionar os Ativos de Liquidez para a aquisi¢cdo pelo Fundo;
(ix) recomendar que o Administrador proponha novas emissdes de cotas da Classe Unica; e
(x) Negociar os ativos da carteira e firmar todo e qualquer contrato ou documento relativo a

negociacdo de ativos mobiliarios, devendo, ainda, encaminhar cépia dos documentos ao Administrador
em até 5 dias uteis, conforme artigo 87 da Resolu¢do CVM n? 175;

(xi) observar os limites de composicdo e concentracdo da carteira, ndo estando sujeito as
penalidades no caso de desenquadramento passivo (devendo, no entanto, encaminhar justificativa a

CVM caso o referido desenquadramento se estenda por mais de 15 dias);
14
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(xii) informar o administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de

servico por ele contratado;

(xiii) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da classe para utilizacdo pelos

distribuidores, as suas expensas;

(xiv) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagao

relativa as operagdes da classe de cotas;

(xv) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composi¢ao e concentragdo e, se for

0 caso, de exposi¢do ao risco de capital;

(xvi) observar as disposi¢@es constantes do regulamento; e

(xvii) cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas

Paragrafo 12. O Gestor, observadas as limitacOes legais, tem poderes para praticar, em nome da Classe
Unica, todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe Unica, a fim de fazer cumprir os
objetivos estabelecidos neste Regulamento. O Fundo, através do Administrador e através deste
Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das
atribui¢cdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento, incluindo as referidas
nos itens (i), (iii), e (iv) do Artigo 202 acima, tendo outorgado todos os poderes necessarios para tanto.

Paragrafo 22. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAMAOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. Os Cotistas poderdo acessar a politica de voto
no seguinte enderego:

http://www.banestes.com.br/investimentos/pdf/politica_exercicio direito voto assembleia.pdf

Paragrafo 32 Inclui-se entre as obrigacGes do gestor contratar, em nome do fundo, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, observados os seguintes servicos, conforme requisitos
previstos pelo artigo 85 da Parte Geral da ICVM 175:

| — intermediac¢ao de operagdes para a carteira de ativos;

Il — distribuicdo de cotas;

Il = consultoria de investimentos;

IV — classificagdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito;

V — formador de mercado de classe fechada; e
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VI - cogestdo da carteira de ativos

CAPITULO XIll. DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE GESTAO

Artigo 212. Pela prestagao dos servigos do Administrador, nos termos deste Regulamento e em conformidade
com a regulagdo vigente, o Fundo pagarda uma Taxa Global de Remunerac¢do equivalente a 1,00% (um por
cento) ao ano calculado sobre o valor de mercado da Classe Unica, sendo o valor de mercado da Classe Unica
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo da Classe Unica no més
anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo pelo Fundo, e a remuneracao a ser
paga devera corresponder a, no minimo, RS 15.000,00 (quinze mil reais) por més, atualizado anualmente pela
variacdo acumulada do IGP-M a partir de 12 de margo de 2015. No pagamento da Taxa Global de
Remuneragdo observar-se-a as seguintes regras:

(i) O valor da Taxa Global de Remuneragdo sera dividido entre o Administrador e o Gestor da
seguinte forma: (a) ao Administrador, o percentual de 0,2% (dois décimos por cento) da Base de Célculo
da Taxa Global de Remuneragdo sendo no minimo, RS 15.000,00 (quinze mil reais) por més, atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M a partir de 12 de margo de 2015 e; (b) ao Gestor, o
percentual de 0,8% (oito décimos por cento) da Base de Calculo da Taxa Global de Remuneracdo.

(ii) Os valores base mencionados acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio
das atividades da Classe Unica, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, ou por outro indice que vier a
substitui-lo.

Paragrafo 12. A Taxa Global de Remuneracio serd calculada e provisionada diariamente, por Dia Util,
considerado o ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, como despesa da Classe Unica, e
serd paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

Paragrafo 22. A Taxa Global de Remunerac¢do ndo inclui as despesas com publica¢des de editais de
convocacdo de Assembleias Gerais. Ndo estdo incluidas, igualmente, despesas com a contratacdo de
especialistas, tais como auditoria, fiscalizacdo ou assessoria legal ao Fundo, entre outros.

Paragrafo 32. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa Global de Remuneragdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatodrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa Global de Remuneracao.

Paragrafo 42. Podera haver cobranca de taxa de ingresso no Fundo mediante aprovac¢do da Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar sobre a respectiva emissdo de novas Cotas da Classe Unica, sendo que
essa deliberacdo devera fixar também seu valor. A taxa de ingresso poderd ser revertida para o Fundo
e/ou ser utilizada para o pagamento dos custos e despesas de novas Ofertas Publicas. Ndo haverd
cobranca de taxa de saida pelo Fundo.

Paragrafo 52. Ndo haverd cobranca de taxa de performance.

Paragrafo 62. Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma
continua ao Fundo, o presente Regulamento ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos termos
do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracdo dos distribuidores que venham a
ser contratados serd determinada pontualmente, a cada nova emissdo de Cotas, na forma dos
respectivos documentos de oferta de Cotas

CAPITULO XIV. DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
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Artigo 222. O Administrador e/ou o Gestor deve ser substituido nas hipdteses de seu descredenciamento,
sua renuncia ou destituicdo por deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 12. Na hipdtese de rendncia, o Administrador e o Gestor ficam obrigados a:

(i) O Administrador deverd convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
respectivo substituto ou deliberar a liquidacdo da Classe Unica, a qual deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia; e

(ii) O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no
cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe Unica, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartédrio de Titulos e Documentos; e

(iii) O Gestor devera permanecer no exercicio de suas fungbes até que seja deliberado por Assembleia
Geral de Cotistas a elei¢dao do respectivo substituto, sem prejuizo do disposto na Resolu¢do CVM n?
175 sobre o tema.

Paragrafo 22. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
a convocagao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o Paragrafo 12 acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da sua renuncia.

Paragrafo 32. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto na Resolu¢do CVM n2 175, convocar a Assembleia Geral, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquidagdo ou nao
da Classe Unica.

Paragrafo 42. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio da
Classe Unica, até ser procedida a averbagdo mencionada no inciso (ii) do Paragrafo 12 do Artigo 222
acima.

Paragrafo 52. Aplica-se o disposto no inciso (ii) do Paragrafo 12 do Artigo 222 acima, mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar a liquidac3o da Classe Unica em consequéncia da rentncia, da destituicdo
ou da liquidacgdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquida¢do da Classe Unica.

Paragrafo 62. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publica¢do no Diario Oficial do ato que decretar a liquida¢do extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo da Classe Unica.

Artigo 232. Nas hipodteses referidas nos incisos (i) e (ii) do Paragrafo Primeiro do Artigo 222 acima, bem como
na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patriménio da Classe Unica.

Paragrafo 12. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do patrimoénio da Classe
Unica n3o constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 22. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
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transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio da Classe Unica, caso existam.

CAPITULO XV. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 242. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo,
conforme dispde o inciso (i) do Artigo 312 do presente Regulamento.

Artigo 252. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, com base em balango ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n2 8.668/93, ou em menor
periodicidade, conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo poderd, a critério
do Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipag¢ao
dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més
anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. Os rendimentos serdao
devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més
anterior.

Artigo 262. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

CAPITULO XVI. DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
Artigo 272. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 36-l da Resolu¢gdo CVM n? 175:

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 36-1l da Resolugdo CVM n2 175.

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstracoes financeiras;
b. orelatério do Auditor Independente.

c. o formulario eletronico cujo conteludo reflete o Suplemento K do Anexo Normativo Il da
Resolugdo CVM n2 175.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes de Cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordindria.

Paragrafo 12. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pdagina na rede
mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.
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Artigo 282. A divulgacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 12. O Administrador dever3, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no acima, enviar
as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas da Classe Unica sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 22. A CVM pode determinar que as informacdes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de
acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 32. As informagdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que

expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

CAPITULO XVII.INFORMAGOES EVENTUAIS

Artigo 292. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria;
(iii) fatos relevantes;
(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria;

(v) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos Imdveis, bens
e direitos de uso adquiridos pela Classe Unica, nos termos do artigo 40, § 32, do Anexo
Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175, e com excec¢do das informagdes mencionadas no item
[1.7 do Suplemento H do Anexo Normativo lll a Resolugdo CVM n? 175 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia da Classe Unica; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,
com excecdo daquele mencionado no artigo 24, inciso Il da Resolugdo Normativa CVM n?
175.

Paragrafo 19. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) acima, qualquer deliberacdo da
Assembleia Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

(ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condic¢do de titular das
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Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
Paragrafo 22. S3o exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) aalteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe Unica;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade da Classe
Unica destinados a arrendamento ou locagdao e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade da
Classe Unica;

(v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;

(vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira da Classe
Unica;

(vii) a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade da Classe Unica destinados a arrendamento
ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteracdo do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo da Classe Unica ou qualquer outra operac¢do que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas da Classe
Unica;

(xi) cancelamento da listagem da Classe Unica ou exclusdo de negocia¢io de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
(xiii) emissdo de Cotas nos termos da Resolugdao CVM n2 175.
Paragrafo 32. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

Paragrafo 42. Nos casos de fundos nao listados em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado
e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados exclusivamente a investidores profissionais, ou
onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das regras
gerais sobre fundos de investimento, a divulgacdo das avaliacGes de que trata o inciso (v) acima é
facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas da Classe Unica quando requeridas.

Artigo 302. A divulgacdo de informacGes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo 12. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as

informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas da Classe Unica sejam

admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
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pagina da CVM na rede mundial de computadores.
Paragrafo 22. A CVM pode determinar que as informacgOes previstas neste Capitulo devam ser
apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de
acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
Paragrafo 32. As informacdes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que
expressamente previsto neste Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.
CAPITULO XVIII. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 312. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracdo do Regulamento da Classe Unica, ressalvado o disposto no Art. 52 da Parte Geral
da Resolu¢dao CVM 175;

(iii) destituicdo ou substituicio do Administrador e/ou do Gestor e escolha de seu substituto,
observado o e/ou do Gestor Artigo 22, do Regulamento da Classe Unica;

(iv) emissdo de novas Cotas, salvo se este Regulamento dispuser sobre a aprovagao da emissdo
pelo Administrador conforme Resolugdao CVM n2 175;

(v) fusdo, incorporacio, cisdo total ou parcial, e a transformacao ou liquidagdo da Classe Unica;

(vi) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteracdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociagao;

(vii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢cdo de Cotas da
Classe Unica, nos termos do Suplemento H do Anexo Normativo Ill & Resolugiio CVM n2 175;

(viii) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo
Normativo Ill a Resolucdo CVM n2 175, fixacao de sua remuneracgao, se houver, e aprovac¢do do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(ix) prorrogacdo do prazo de durac¢do da Classe Unica;

(x) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do §19 do
Artigo 27, do Artigo 31 e do inciso IV do Artigo 32, todos do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n?@
175;

(xi) alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo.

(xii) deliberar sobre grupamento ou desmembramento de Cotas;

(xiii) destituicdo do Custodiante, e escolha de seu respectivo substituto;

(xv) deliberar sobre o plano de resolugdo do patrimonio liquido negativo; e

(xvi) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica.
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Artigo 322. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo 12. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas,

observados os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

Artigo 332. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser feita por correspondéncia enviada
diretamente para cada Cotista, por correio eletrénico.

Paragrafo 12. A convocacgao de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja

matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 22. Da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 32. O aviso de convocagado deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Artigo 342. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagao.
Artigo 352. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 362. A primeira convocac¢do das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias;
e
(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

extraordinarias.

Paragrafo 22. Por ocasido da Assembleia Geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés porcento)
das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que
passara a ser ordindria e extraordinaria.

Paragrafo 32. O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no artigo 14
do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n2 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocac¢do da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 42. O percentual de que trata o Pardgrafo 22 acima deverd ser calculado com base nas
participaces constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 52. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e
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(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas da
Classe Unica sejam admitidas a negociacdo.

Paragrafo 62. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o caput deste artigo
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso lll, alineas “a” e “b”, do Anexo Normativo Ill
a Resolucdao CVM n? 175.

Paragrafo 72. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representante dos Cotistas,
as informacdes de que trata o caput deste artigo incluem:

(i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo
Normativo Illl a Resolugdao CVM n2 175; e

(ii) as informagGes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175.

Paragrafo 82. Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do §
32 do artigo 13 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175, o Administrador deve divulgar, pelos
meios referidos nos incisos (i) a (iii) do caput do caput deste artigo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar
do encerramento do prazo previsto no § 42 do referido artigo 13 do Anexo Normativo Ill a Resolu¢do
CVM n2175, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

Artigo 372. As deliberagbes das Assembleias Gerais serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas
presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro do artigo 16 do Anexo Normativo lll a Resolu¢gdo CVM
n? 175, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

Artigo 382. As deliberacgdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vii) e (x),
(xi) do Artigo 312 acima dependem da aprovagao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que
representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 12. Os percentuais de que trata o Artigo 382 acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas da Classe Unica indicados no registro de Cotistas na data de convoca¢do da
Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quorum
qualificado.

Artigo 392. As deliberagcGes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

Paragrafo 12. As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacgdo, mediante processo de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo
constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto. No caso de
deliberacGes a serem tomadas por consulta formal deverdo ser aplicados todos os quéruns de
deliberacdo aplicaveis para as Assembleias Gerais, bem como deverdo ser observadas as formalidades
previstas nos artigos 13, 14 e 37, incisos (i) e (ii) do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 402. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
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menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,
observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 412. O pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 12. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos
demais Cotistas da Classe Unica, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) do Artigo 412
acima.
Paragrafo 22. O Administrador que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 12 acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contelddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.
Paragrafo 32. Nas hipdteses previstas no Paragrafo 12 acima, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo 42. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 12 acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 32 acima.

Paragrafo 52. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome
de Cotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 422. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe Unica.

Artigo 432. N3o podem votar nas Assembleias Gerais da Classe Unica:

(i) prestador de servico, essencial ou ndo;
(ii) os socios, diretores e funciondrios do prestador de servico;
(iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e funcionarios;
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da Classe Unica
(iv) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio da Classe Unica; e

(v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe Unica no que se refere & matéria de
votacgao.

Paragrafo 12. N3o se aplica a vedacdo prevista neste artigo quando:
(i) os unicos Cotistas da Classe Unica forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de ativo com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo votar na assembleia de cotistas que apreciar o laudo
utilizado na avaliagdo do ativo para fins de integralizacdo de cotas, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades por Agdes,
conforme o paragrafo 32 do artigo 9 da Resolugdo CVM n? 175.

CAPITULO XIX. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Artigo 442. A Assembleia Geral de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses

dos Cotistas.

Paragrafo 12. A eleicdo dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Paragrafo 22. Salvo disposicdo contrdria neste Regulamento, os Representantes dos Cotistas deverdo
ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre a aprovacio das demonstracdes financeiras da Classe Unica, permitida a reeleic3o.
Paragrafo 32. A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42. A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear no maximo 3 (trés) representantes de
Cotistas, cujo prazo de mandato sera de 1 (um) ano, nos termos do Artigo 11, XlIIl do Anexo Normativo

[Il 3 Resolugdo CVM n? 175.

Artigo 452. Somente pode exercer as funcGes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no Artigo 21 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo

CVM n2 175:
(i) ser Cotista da Classe de Cotas;
(ii) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou
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Gestor, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
gue constitua objeto da Classe de Cotas, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com a Classe de Cotas; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Unico. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 462. Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso (vi) do
artigo 29 do Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM n? 175 —, transformacao, incorporagao, fusdo ou
cisdo da Classe Unica;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses da Classe de Cotas, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe de Cotas;
(v) examinar as demonstragées financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatdrio que contenha, no minimo:

a. descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b. indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe de Cotas detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

c. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d. opinido sobre as demonstracdes financeiras da Classe Unica e o formulario cujo contetdo
reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175, fazendo constar do seu parecer as informacées
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacao da Classe de Cotas.

Paragrafo 12. O Administrador é obrigado, por meio de comunicac¢do por escrito, a colocar a disposicdo

dos Representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
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exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do
artigo acima.

Paragrafo 22. Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimento sou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 32. Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas deverdao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do artigo acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgacdao nos termos do artigo 61 da parte geral da
Resolugao CVM n2 175 e do artigo 38 do Anexo Normativo Il da referida Resolugao.

Artigo 472. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos
pedidos de informagbes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representa¢des individuais ou conjuntos dos Representantes dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Artigo 482.0s representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagdo a classe de cotas e aos cotistas.

Paragrafo Unico - Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo interesse
da Classe Unica.

CAPITULO XX. DAS DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA
Artigo 492. Constituem encargos da Classe Unica:

(i) a Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, quando prevista neste Regulamento, a taxa de
desempenho (performance);

(ii) as taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe Unica;

(iii) as despesas com registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informacdes periddicas de interesse da Classe Unica e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos
Cotistas, previstas neste Regulamento ou na Resolugdo CVM n2 175;

(iv) os gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com sua admissdo a negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) os honordrios e despesas do Auditor Independente da Classe Unica;

(vi) as comissdes e emolumentos pagos por operac¢des da carteira de ativos, incluindo despesas
relativas a compra, a venda, a locacdo ou ao arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

(vii) os honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridas em razdo de
defesa dos interesses da Classe Unica, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacdo que lhe
seja eventualmente imposta;
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(viii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos (ii), (iii) e (iv) do artigo
27 do Anexo Normativo Ill da Resolugao CVM n2 175;

(ix) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da Classe Unica, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente
de culpa ou dolo do prestador de servico no exercicio de suas funcdes;

(x) os gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacao
da Classe Unica e realizacdo de Assembleia Geral;

(xi) a taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios da Classe Unica;
(xii) os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
(xiii) gastos necessarios a manuten¢do, conserva¢do e reparos de imdveis integrantes do

patrimdnio da Classe Unica;

(xiv) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja Cotista, se for o caso;
(xv) despesas com o registro de documentos em cartério; e
(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo Normativo

[Il 3 Resolugdo CVM n? 175.

(xviii) despesas com liquidacdo, registro e custddia de operagGes com ativos da carteira;

(xix) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;
(xx) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira; e
(xx) despesas com a manutencgao de ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou

de acordo com devedor.

Paragrafo 12. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento ou na Resolucdo
CVM n.2 175 como encargos da Classe Unica correrdo por conta Unica e exclusiva do Administrador.

Paragrafo 22. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo 32. Caso o somatdrio das parcelas a que se refere o paragrafo acima exceda o montante
total da Taxa de Administragdo fixada neste Regulamento, correrd as expensas do Administrador o
pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

CAPITULO XXI. DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 502. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada daquela relativa ao Administrador e suas
demonstragdes financeiras serdo elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis e serdo auditadas
anualmente por Auditor Independente.

Paragrafo 12. O exercicio da Classe Unica tera duracdo de 01 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.
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Paragrafo 22. As demonstragdes financeiras da Classe Unica devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica e das demais aplicacdes em que serdo
investidos os recursos da Classe Unica.

CAPITULO XXII. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 512. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, ou entre o
Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12. As seguintes hipdteses sao exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imédvel
integrante do patriménio da Classe Unica tendo como contraparte o Administrador, o Gestor ou
pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagado, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
dos servigos referidos no artigo 27 da Resolugdo CVM n2 175, exceto o de primeira distribuicdo
de cotas da Classe Unica; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador, do Gestor ou
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
41 da Resolugdao CVM n2 175.

Paragrafo 22. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
Paragrafo 32. Ndo configura situacdo de conflito a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.
CAPITULO XXIIl. DO PRAZO, DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DA CLASSE UNICA
Artigo 522. A Classe Unica terd prazo de duracdo indeterminado.
Artigo 532. A liquidac3o antecipada da Classe Unica somente ocorrera por deliberagio da maioria dos Cotistas

presentes, reunidos em Assembleia Geral, sendo essa a Unica hipdtese de liquidacdo antecipada da Classe
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Unica.

Paragrafo 1°. Cabera a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a dissolugdo da Classe Unica e
determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidacao
e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios entre Cotistas, na proporc¢do que se forem
liquidando os ativos da Classe Unica, dos recursos apurados no curso da liquidac3o.

Paragrafo 22. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidacdo da Classe Unica, na proporcdo de suas respectivas participacdes no
patriménio da Classe Unica quando deliberada a dissolucdo.

Paragrafo 32. No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio da Classe Unica serd
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos ativos da Classe Unica, na proporg¢do de suas Cotas,
apods o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Artigo 542, Nas hipdteses de liquidagdo da Classe Unica, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre
a demonstra¢do da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe Unica.

Paragrafo Unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe Unica
andlise quanto a terem os valores dos eventuais pagamentos sido ou ndo efetuados em condic¢des
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 552. Apds a partilha de que trata o Pardgrafo 32 do Artigo 532 acima, os Cotistas passardo a ser os
Unicos responséveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe Unica, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico da Classe Unica de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador ou de qualquer outro prestador de servigo contratado
pelo Fundo.

Paragrafo 12. Nas hipdteses de liquidag3o ou dissolucio da Classe Unica, rentincia ou substituicio do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a
excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo 22. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucdo, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando
o Administrador de figurar como parte dos processos.

Paragrafo 32. O Administrador, em nenhuma hipétese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia, sera
responsavel por qualquer depreciacio dos ativos da Classe Unica, ou por eventuais prejuizos

verificados no processo de liquidagdo da Classe Unica, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Paragrafo 42. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
da Classe Unica, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentac3o:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao da

Classe Unica, quando for o caso;
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b. o comprovante de entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagao de patrimoénio da Classe
Unica compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacio da Classe Unica, acompanhada do parecer do Auditor
Independente.

CAPITULO XXIV. ALTERAGAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 562. A Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, observados os termos do Artigo 252 acima; e

(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Artigo 572. De acordo com o Paragrafo unico do Artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 dezembro de 2004,
conforme alterada, ndo havera incidéncia do IRRF e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com
relagao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas emitidas pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e
desde que o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas.

Artigo 582. Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) do Artigo 562 acima; ja quanto ao Artigo 57¢
acima, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secunddria Unica e exclusivamente no
mercado de bolsa ou balcao organizado administrado pela BM&FBOVESPA, ndo podendo ser assegurado que
um Cotista ndo venha a transferir suas Cotas para o Escriturador.

CAPITULO XXV. DAS DISPOSICOES GERAIS

Artigo 592. Para os fins deste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma valida de
correspondéncia entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para fins de convocac¢do da Assembleia Geral
de Cotista e dos procedimentos para a realizagdo de consulta formal.

Paragrafo 12. O envio de informag¢des por meio de correio eletrénico previsto neste Artigo 599
depende da anuéncia do Cotista, cabendo ao Administrador a responsabilidade da guarda da referida
autorizagao.

Artigo 602. O correio eletrénico é uma forma de correspondéncia valida entre o Fundo e a CVM.

CAPITULO XXVI. DO FORO

Artigo 612. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro,
por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questBes decorrentes deste
Regulamento.
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S3o Paulo, 30 de maio de 2025.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO | - DEFINICOES

“Administrador”

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Alves Guimardes, n? 1212, Pinheiros, inscrita no

CNPJ/MF sob o n? 13.486.793/0001- 42.

“Assembleia Geral de Cotistas” ou

“Assembleia Geral”

A assembleia geral de Cotistas da Classe Unica;

“Ativos Alvo”

CRI, LCI, LH, LIG, Cotas de FIl, Cotas de FIDC, Debéntures e

Outros Titulos e Valores Mobiliarios;

“Ativos de Liquidez”

Titulos publicos federais, fundos de renda fixa regulados pela
Resolugdo CVM n2 175, operagdes compromissadas e recibos

ou certificados de depdsito bancario;

“Auditor Independente”

A instituicdo contratada pelo Administrador para realizar a

auditoria das demonstragdes financeiras da Classe Unica;

“BACEN” E o Banco Central do Brasil;
“B3” B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.;
“CMN” E o0 Conselho Monetario Nacional;
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“CNPJ/MF”

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda Nacional,;

“Codigo ANBIMA de Fundos de

Investimento”

O “Cddigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Prdticas de
Fundos de Investimento” editado pela ANBIMA — Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais;

“Contrato de Gest3o”

Significa o “Instrumento Particular de Administragdo de
Carteira do Banestes Fundo de Investimento Imobilidrio”, por
meio do qual o Fundo contrata o Gestor para gerir a carteira

da Classe Unica, conforme previsto nesse Regulamento;

“Cotas de FIDC”

As cotas de FIDC emitidas por fundos de investimento cuja
politica de investimento seja similar ou compativel com a

Politica de Investimentos;

“Cotas de FIl”

As cotas de Fll emitidas por fundos de investimentos cuja
politica de investimentos seja similar ou compativel com a

Politica de Investimentos;

“Cotas”

Correspondem a fracOes ideais representativas da

participacdo do Cotista no patriménio da Classe Unica;

“Cotistas”

Os titulares de Cotas da Classe Unica;
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ll@”

Os certificados de recebiveis imobilidrios, regidos pela Lei n2
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada, e

pela Resolugdo CVM n2 60, conforme alterada;

“Custodiante”

A instituicdo financeira a ser contratada pelo Administrador
para realizar custddia dos ativos integrantes da carteira de

investimentos da Classe Unica;

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Debéntures” As debéntures emitidas por sociedades por a¢des de capital
aberto ou fechado e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

“Dia Util” Qualquer dia que ndo seja: (i) sdbados e domingos; (ii)

feriados de ambito nacional; (iii) feriados do calendario
financeiro; (iv) feriados no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade
de S3o Paulo; e (v) dias em que ndo houver expediente na

BM&FBOVESPA;

4

“Escriturador’

Instituicdo a ser contratada pelo Administrador para prestar

o servico de escrituracdo de Cotas;

“FIDC”

O fundo de investimento em direitos creditérios, constituido

na forma da Resolugdo CVM n? 175 e seu Anexo Normativo II;
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llmn

O fundo de investimento imobilidrio, constituido na forma da
Lei n2 8.668/93 e da Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo

Normativo lll;

“Fundo”

O BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario, constituido

sob a forma de condominio fechado;

“Gestor”

A BANESTES DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
Avenida Princesa Isabel, n2 574, andar 9 bloco A, Centro, CEP
29.010-360, na Cidade de Vitdria, Estado do Espirito Santo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n?2 28.156.057/0001-01,
instituicdo autorizada pela CVM para a administragao
profissional de carteira de titulos e valores mobiliarios, por

meio do Ato Declaratério n? 3.484, de 7 de julho de 1995;

“IGP-M”

O indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado

pela Fundagdo Getdulio Vargas;

“Resolucdo CVM n?2 175 e seu Anexo

Normativo Il ”

Resolucdo da CVM n? 175 e seu Anexo Normativo lll, de 23
de dezembro de 2022, dispde sobre a constituicdo, o
funcionamento e a divulgacdo de informacgdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestagdo de servicos para

os fundos, e revoga as normas que especifica;
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“IOF/Titulos” O Imposto sobre Operac¢des Financeiras — Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n2 8.894, de 21 de junho de
1994, conforme alterada, e do Decreto n? 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado pelo Decreto n? 7.536
de 26 de julho de 2011;

“IRRF” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“LCl” As letras de crédito imobilidrio, regidas pela Lein?2 10.931, de

02 de agosto de 2004, conforme alterada;

7

“Lei das Sociedades por Acoes”

A Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

alterada;

“Lein?11.033/04”

A Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme

alterada;

“Lei n? 8.668/93”

A Lein28.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

ﬂm”

As letras hipotecarias, regidas pela Lei n2? 7.684, de 02 de

dezembro de 1988, conforme alterada;
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As letras imobilidrias garantidas, regidas pela Lei n2 13.097,

de 19 de janeiro de 2015 e demais regulamentacao aplicavel;

“Oferta Publica”

Significa qualquer oferta publica de Cotas da Classe Unica, a
ser realizada de acordo com as normas regulamentares

aplicaveis;

“Qutros Titulos e Valores

Mobiliarios”

Significa quaisquer outros titulos e valores mobiliarios, que
ndo CRI, LCI, LH, Cotas de FllI, Cotas de FIDC e Debéntures,
permitidos ou que venham a ser permitidos de acordo com a
Resolugdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo Il e desde que
atendam ao disposto na Resolugdo do CMN n? 4.676/2018
(ou normativo que vier a substitui-la para regulamentar o
direcionamento dos recursos captados em depdsitos de
poupanca pelas entidades integrantes do Sistema Brasileiro

de Poupancga e Empréstimo;

“Politica de Investimento”

E a politica de investimento da Classe Unica, conforme

descrita noArtigo 52 deste Regulamento;

o

Regulamento”

Este regulamento da Classe Unica;

“Rentabilidade Alvo”

Corresponde a IGP-M + 6% (seis por cento) ao ano.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS PARA
0S COTISTAS. ADEMAIS, OS INVESTIDORES DEVERAO LER A
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SECAO “FATORES DE RISCO” DISPOSTA  NESTE
REGULAMENTO, PRINCIPALMENTE COM RELACAO AO
FATOR DE RISCO “RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO”;

“Representante dos Cotistas”

Significa um ou mais representantes nomeados pela
Assembleia Geral para exercer as fung¢des de fiscaliza¢gdo dos
empreendimentos ou investimentos da Classe Unica, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do

Artigo 20 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n? 175;

“Resolucdo CMN n? 4.676/2018”

E a Resolugdo do CMN n2 4676, de 31 de julho de 2018,
dispGe sobre os integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE), do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH) e do Sistema de Financiamento Imobiliario
(SF1), as condicOes gerais e os critérios para contratacdo de
financiamento imobilidrio pelas instituicées financeiras e
demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil e disciplina o direcionamento dos recursos

captados em depdsitos de poupanca;e

“Taxa de Administracdo”

A remuneracdo devida pelo Fundo ao Administrador e ao
Gestor, conforme estabelecido no Artigo 212 deste

Regulamento.
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ANEXO Il - FATORES DE RISCO

N3o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada neste Regulamento, os investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de
liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas da Classe Unica e os ativos que compordo
asua carteira estdo sujeitos aos seguintesfatores de risco, entre outros:

Riscos Referentes a Oferta Publica:

Risco de Indisponibilidade de Negociagao das Cotas até o Encerramento da Oferta
Publica: O inicio da negociagdo das Cotas objeto da Oferta Publica na BM&FBOVESPA
ocorrera apenasno 12 Dia Util do més subsequente a data de divulgagdo do antincio de
encerramento da OfertaPublica. Nesse sentido, cada investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdao temporaria das Cotas no mercado secunddrio como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco Referente a Participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta Publica: A
participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta Publica podera ter
um efeito adverso naliquidez das Cotas no mercado secunddrio. O Administrador e o
Gestor ndao tém como garantirque a aquisicdo das Cotas por Pessoas Vinculadas ndo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora
de circulacao, afetando negativamente aliquidez das Cotas.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situages de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo IlIl a Resolugdo CVM n? 175. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servigo que sejam do mesmo grupo econémico ou exercer diretamente
0s servicos previstos nos Artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM n2 175.
Essa relacdo societaria poderd eventualmente acarretar em conflito de interesses no
desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Conflito de Interesses tendo em vista que o Administrador elaborou o “Estudo
de Viabilidade” da Oferta Publica: O “Estudo de Viabilidade” foi elaborado pelo
Administrador. Apesar de o Administrador possuir politica especifica de segregacao de
atividades (negécios), é possivel que haja falhas nesses procedimentos de segregacao.
Diante disso, ha de ser considerada, pelos investidores, a caracterizacdo dessas
situacGes de conflito de interesses, que podem afetar suas decisdes de investimento.

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico bem como ao Fundo e o seu Setor de
Atuacgdo:

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e
continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia,
bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
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frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modifica¢des
significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para
controlar a inflacdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicarao
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos,
desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as importacdes, entre outras
medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As atividades da Classe Unica,
situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir
a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

e politica monetdria, cambial e taxas de juros;

* politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
e greve de portos, alfandegas e receita federal;

e inflagao;

¢ instabilidade social;

¢ liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

* racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou
gue o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade
no mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral,
resultando na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das
Cotas.

Risco de Mercado dos Ativos de Liquidez e dos Ativos Alvo: Os Ativos Alvo e os Ativos
de Lliquidez integrantes da carteira da Classe Unica estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagdes e condi¢cbes dos mercados de capitais, especialmente dos
mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas
condicBes politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no exterior ou no
Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades da Classe Unica, o valor dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez, a rentabilidade dos Cotistas e o prego de
negociagao das Cotas.

Risco de Crédito: As obrigacdes decorrentes aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas
contrapartes das operacdes da Classe Unica. Eventos que venham a afetar as condicSes
financeiras dos emissores, bem como mudangas nas condi¢Ges econémicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.
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VL.

VII.

Risco Relacionados a Liquidez: A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndao admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no
momento de sua eventual negociacdao no mercado secundario. Sendo assim, os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os titulares de Cotas da Classe Unica terem dificuldade em realizar a negociacdo de suas
Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagao na
BM&FBOVESOA. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Mercado das Cotas da Classe Unica: Considerando que o investimento em
fundos de investimento imobiliario é um investimento de longo prazo e voltado a
obtencgdo de renda, pode haver alguma oscila¢do do valor de mercado das Cotas para
negociagao no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas
do capital aplicado para o Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado
secundario neste curto prazo.

Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por
ocasido da instalacdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do Administrador
quanto ao ndo enquadramento da Classe Unica como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagGes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas
juridicas, com reflexos na reducgdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que
passar a recolher os tributos aplicdveis sobre determinadas opera¢des que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. Por fim, hd a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n2 11.033/04, de forma que, caso isso ocorra, ndo havera
isencdo tributaria para os Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Risco de Concentragdo da Carteira da Classe Unica: O Fundo poderd investir em Ativos
Alvo e/ou Ativos de Liquidez, observados os limites previsto neste Regulamento,
podendo a carteira da Classe Unica, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo
e/ou Ativos de Liquidez de responsabilidade de poucos devedores. O risco da aplicacdo
no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos
de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

VIIl. Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobilidrios: Nos termos deste
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Xl.

XIl.

Regulamento, o Fundo poderd adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios previstos
na Resolucdo CVM n2 175 e seu Anexo Normativo lll, ndo podendo ser previsto, nesta
data, quais ativos serdao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do
investimento da Classe Unica em qualquer um desses Outros Titulos e Valores
Mobilidrios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao ser majorados. Além disso,
poderd haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacdo por emissor
e por modalidade de ativo determinado neste Regulamento e na legislagdo aplicavel a
determinado investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de
Investimento.

Risco Operacional: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdao
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor e os Ativos de Liquidez objeto
de investimento pelo Fundo serao geridos pelo Administrador, portanto os resultados
da Classe Unica dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢des para
com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, de demais prestadores de servigos
da Classe Unica, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestdo da carteira, administragdo da Classe Unica, controladoria de
ativos da Classe Unica e escrituragdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Governancga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir
nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdao pela auséncia de qudérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquida¢do antecipada da Classe
Unica.

Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario: O Fundo investird em direitos creditdrios
relacionados a imdveis, os quais estdo sujeitos aos riscos a seguir elencados que, se
concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas da Classe Unica.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupée
gue a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado da Classe Unica, que por sua vez,
dependerd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo, conforme
a gestdo do Administrador, em Ativos Alvo e em Ativos de Liquidez, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manuten¢do da Classe Unica, na forma deste
Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que haverd um lapso de tempo entre a
data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos
Alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos de
Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada da Classe
Unica.

Adicionalmente, cumpre destacar que a Rentabilidade Alvo ndo representa e nem deve

ser considerada, a qualqguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,

garantia, estimativa, projecao ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do
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Xi.

XIv.

XV.

XVI.

XVIl.

Administrador.

A RENTABILIDADE ALVO SERA CONSIDERADA COMO MERO PARAMETRO PARA A
RENTABILIDADE DAS COTAS DA CLASSE UNICA, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO,
NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGACAO OU GARANTIA POR PARTE DA CLASSE UNICA,
DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR EM ALCANCAR OU REPRODUZIR A
RENTABILIDADE ALVO PARA AS COTAS DA CLASSE UNICA.

Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas: Conforme disposto neste
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por
um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial das Cotas de determinada Emissdo ou mesmo a
totalidade das Cotas da Classe Unica, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo da Classe Unica
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Dilui¢do: Na eventualidade de novas emissdes da Classe Unica, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participagdo no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos: A realizacdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugao do
objeto da Classe Unica, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como
moratdria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos
Ativos de Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez,
alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em
condicBes adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter
sua eficiéncia reduzida. Adicionalmente, as aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda da Classe Unica Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso
de prejuizo nas aplica¢des da Classe Unica, os Cotistas ser3o prejudicados, ndo existindo
mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem
baixa liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade da Classe Unica é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos de Liquidez tém seu valor calculado através da marcac¢do a mercado.
Desta forma, a realizagdo da marcacio a mercado dos ativos da carteira da Classe Unica
visando o calculo do patrimoénio liquido deste, pode causar oscilagées negativas no valor
das Cotas, cujo cdlculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido da Classe
Unica pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos
da carteira da Classe Unica virem a n3o sofrer nenhum evento de n3o pagamento de
juros e principal, ao longo do prazo de duracéo da Classe Unica, as Cotas da Classe Unica
poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacao das Cotas pelo investidor.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez: O Fundo podera investir parte de seu
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patrimbénio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar negativamente a
rentabilidade da Classe Unica. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento em Ativos de Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributacao dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e
dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do
prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da
Classe Unica.

XVIIl. Risco de Desapropriacao e de Sinistro: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que

XIX.

XX.

XXI.

correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis ou que ainda pode ser titular
de imdveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo, eventuais
desapropriagdes, parcial ou total, dos referidos imdveis a que estiver vinculados os
respectivos Ativos Alvo poderd acarretar a interrupgao, tempordria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre
Ativos Alvo. Em caso de desapropriagao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do
imovel desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os parametros do
mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizac¢do seja equivalente ao valor
dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da
titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de indeniza¢do seja
integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de investimento pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro, se houver, dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice
contratada, bem como as indeniza¢Oes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a repara¢ao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das
apolices.

Risco de Liquida¢do Antecipada da Classe Unica: O Fundo poderd ser objeto de
liguidacdo antecipada conforme deliberado pela Assembleia Geral. Nesse caso, os
recursos da Classe Unica podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo
os Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das Contingéncias Ambientais: Dado que o Fundo investe em Ativos Alvo que
correspondem a direitos creditérios vinculados a imdveis ou que ainda pode ser titular
de imédveis em decorréncia de algum inadimplemento de um Ativo Alvo, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos imdveis podem implicar em
responsabilidades pecunidrias (indenizagGes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditdrios e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos
Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade da Classe Unica.

Risco Relativo a Atividade Empresarial: E caracteristica das loca¢des, cujos direitos
creditérios sdo vinculados a Ativos Alvo da Classe Unica, sofrerem variacdes em seus
valores em fun¢do do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado
gue alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores da
economia, principalmente em decorréncia de crises econ6micas, sejam elas oriundas de
outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em
geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os imédveis
aos quais estdo vinculados os direitos creditérios objeto da Classe Unica, podendo
acarretar redugao nos valores das locagdes.

XXIl. Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
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Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor.
Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do
dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

XXIII. Risco Regulatdrio: A legislacdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes
das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o
valor das Cotas da Classe Unica, bem como as condi¢des para distribuicio de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretag3o de novas leis poderdo impactar os resultados da Classe Unica.

XXIV. Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo: O investimento nos Ativos
Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composi¢ao da carteira Fundo, podendo, nesta
hipdtese, a rentabilidade da Classe Unica ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo, especialmente as LCl e LH, podera
haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverao
ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente,
a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode nado ter valor suficiente para
suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma, uma série de
eventos relacionados a execu¢do de garantias dos Ativos Alvo poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXV.Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, altera¢do na politica econémica e decisGes judiciais.
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