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Destaques de Maio

AIEC11: O Fundo valorizou 3,90% no més incluindo os dividendos,
seguindo a mesma tendéncia do IFIX, que teve uma valorizagdo de
1,44% no periodo. A cota fechou em R$ 47,58 com o desdagio para a cota
patrimonial em -38,73%.

Distribuicdo de dividendos: A distribuicido relativa a maio é de
R$0,32/cota, equivalente a um yield anualizado de 8,07% considerando
a cota de 30/maio.

Comunicagdo: Siga-nos no Instagram e no LinkedIn (cadastre-se
também no mailing).
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InformagGes gerais

Nome
Arch Edificios Corporativos Fll
(previamente Autonomy Edificios Corporativos Fll)

Ticker
AIEC11

CNPJ
35.765.826/0001-26

Inicio
set/2020

Gestor
Arch Capital Ltda
(previamente Autonomy Investimentos Ltda)

Administrador
MAF DTVM S.A.

Website
https://archcapital.com.br/real-estate/corporativo

Contato
ri@archcapital.com.br

Valor de mercado
RS 229.572.881 (RS 47,58/cota)

Valor patrimonial
RS 374.698.866 (RS 77,66/cota)

Cotas emitidas
4.824.987

Taxa de administragao e gestao
0,75%

Taxa de Performance
20% s/ DY maior que 6% a.a. s/ base atualizada por
IPCA

Dividendo (maio/25)
RS 0,32/cota

Data pagamento dividendo
09/06/2025

Data com-dividendo
30/05/2025

Para cadastro no mailing, favor enviar e-mail

para:
ri@archcapital.com.br



https://www.instagram.com/archcapital_?igsh=ejlrM2o0MWgwaTFv&utm_source=qr
https://www.linkedin.com/company/archcapitalbr/
mailto:ri@archcapital.com.br
https://archcapital.com.br/real-estate/corporativo
mailto:ri@autonomyinvestimentos.com.br
mailto:ri@archcapital.com.br
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Desempenho do Fundo

Dividendos

o A distribuicdo de dividendos de maio é de RS 0,32/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de
8,07% considerando a cota de 30/maio.

Resultado do Fundo

Receita de aluguel 1.266 0,26 10.850 2,25
Despesas do Fundo e receitas financeiras (63) (0,01) (2.896) (0,60)

Resultado do més 1.203 0,25 7.953 1,65

Resultado acumulado 341 0,07 (958) (0,20)
Dividendos a distribuir 1.544 0,32 6.995 1,45
Multa rescisdo antecipada IBMEC (ndo incluida no resultado acima) - - 12.638 2,62

Gréfico de composic¢io dos dividendos do més [em RS por cotal:

.
Receita de aluguel Despesas e receitas financeiras Resultado no més Reserva de caixa Dividendos a distribuir

Distribuigao histdrica de dividendos:

Total Ano

Distribuicdes em R$/cota

2025 0,17 0,32 0,32 0,32 0,32 R$ 1,45
2024 0,17 0,71 0,71 0,71 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,62 0,62 1,22 RS 8,41
2023 0,18 0,75 0,76 0,77 0,78 0,78 0,76 0,76 0,76 0,76 0,78 1,33 R$ 9,17
2022 0,61 0,68 1,31 0,72 0,72 0,80 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 1,32 R$ 9,83
2021 0,56 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 RS 7,07
2020 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a - 0,54 0,57 0,57 RS 1,68

Dividend Yield anualizado:

31,06%
16,01% 15,93% 15,75% 16,43% 16,03%
8,26% 8,33% 8,07%
8,76% 8,76% 8,76% 8,76% 7,44%
2.04% 3,84% 3,84% 3,84% 3,84%
jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 Ja’m—ZSB fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
—@— Cota Mercado —— Cota IPO
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Resultados

o Considerando o valor de mercado de 30/mai/25 e o anulincio de encerramento da primeira emissdo de
cotas do Fundo em 8/set/20, o Fundo registrou uma rentabilidade bruta de -14,81%, comparado a

24,23% do IFIX e 45,68% do CDI Liquido (considerando uma aliquota de 15%).

Desempenho

Resultados por cota em 30-mai-2025 Inicio 12 meses

Desde 8-set-20 31-mai-24 30-dez-24
Valor inicial (R$) [A] R$100,00 R$55,25 R$47,14
Valor final (R$) [B] R$47,58 R$47,58 R$47,58
Rendimentos totais (RS) [C] 37,61 6,83 1,45
Rendimentos totais (%) [D=C/A] 37,61% 12,36% 3,08%
Ganho de capital bruto [E=B/A-1] -52,42% -13,88% 0,93%
Rentabilidade Bruta [D + E] -14,81% -1,52% 4,01%

A faui - D *20Y
Ganho de capital liquido [F = D *80%, se 52,42% 13,88% 0,75%

positivo]

30-abr-25

R$46,10
R$47,58
0,32
0,69%
3,21%
3,90%

2,57%

Rentabilidade Liquida [D + F]

IFIX 24,23% 2,34% 11,07%
Rentabilidade em % do IFIX WYE] WYE] 36,21%
CDI Liquido 45,68% 9,93% 4,45%
Rentabilidade em % do CDI Liquido WYE] WYE] 85,90%

Grafico de desempenho da cota + dividendos (indexado em 100 a partir de 8/set/20):
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Fonte: ComDinheiro
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Patrimonio

o Considerando a cota patrimonial®, a rentabilidade liquida do fundo desde a primeira emiss3o é de
15,27%. O desagio entre o valor patrimonial e o de mercado é de -38,73%.
o O patrimdnio gerencial do Fundo de RS 374,7 milhdes é composto por:

Patriménio mai/25 %

Em milhGes de reais

Ativos imobiliarios 346,6 92%
Rochavera Torre D 270,9 72%
Standard Building 75,7 20%

Caixa gerencial 24,1 6%

Outros ativos e passivos 4,0 1%

Valor patrimonial total 374,7 100%

Valor patrimonial por cota 77,66

Liguidez

o No mercado secundario, o volume médio didrio em maio foi de RS 295,8 mil, sendo 44,5% abaixo da
média do periodo desde o inicio das negocia¢cdes em 16/out/20 de RS 533,0 mil.

o Quantidade de cotistas: crescimento de 0,1% em 12 meses (17.230 cotistas em 30/abr/25 vs 17.213
28/abr/2024).

Negociagao 12 meses 2025 mai/25
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (RS ‘000) 110.144 41.095 6.212
Quantidade de negdcios 185.157 62.827 8.431
Giro (% do total de cotas) 47,79%  18,74% 2,84%

Fonte: ComDinheiro

Gréfico da liquidez didria do Fundo? :

R$ 6.000.000 o o ) o 6.000
Volume mE Negdcios Volume médio ——Quantidade média
RS 5.000.000 533.047 825 5.000
RS 4.000.000 4.000
RS 3.000.000 3.000
RS 2.000.000 2.000
RS 1.000.000 I | L “ | ] [ 1.000
Il P | L | | PR Y T PR T il m nn | Ll J 1 PR | | PP [T 11 1 1 | |-
O 1 P B 1R PO A TR 1A AT
jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25

Fonte: ComDinheiro

1 Cota patrimonial de 30/mai/25 de R$77,66 sendo que os laudos de avaliagio sio de 31/dez/24.
2Médias desde o inicio das negocia¢des em 16/out/20.
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Receitas

O portfélio conta com 0% de vacancia fisica.
O Rochavera Torre D estd 100% alugado, com os novos contratos vigentes e ainda em periodo de
caréncia.

o Contratos de locacdo por ativo:

- Ocupacdo . Més de ) .
Inquilinos [ABL] Vencimento e et Indexador ABL (m?) Tipo WAULT
Standard IBMEC 100% Dez/2025* Junho IGP-M 8.341 Atipico
Smurfit 19,4% 2029 Setembro IPCA positivo 2.840 Tipico
Seven 76,8% 2029 Dezembro IPCA positivo 11.248 Tipico 27
Rochavera Torre D anos
Sterna 1,0% 2029 Dezembro IPCA positivo 144 Tipico
Auditério 2,8% n/a n/a n/a 417 Rec.?'ta
variavel
Total 100% 22.989
*0O IBMEC solicitou rescisdo antecipada do contrato, com rescisdo prevista para dezembro de 2025.
Inadimpléncia e vacancia:
0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%

jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25
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Portfdlio

Rochavera Diamond Rocha Tower (Torre D)

F

Localizagdo: Chucri Zaidan / Sdo Paulo, SP

ABL: 14.648 m? W
Endereco: Avenida das NacGes Unidas, 14.171 e
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O complexo Rochavera fica a poucos passos da estagdo Morumbi da CPTM e de dois dos principais shoppings de Sdo Paulo. Conta
com acesso pela Marginal Pinheiros e pela Av. Chucri Zaidan, tem acesso por ciclovia e bicicletario, além de contar com uma usina de
geracdo de energia a gds capaz de atender 100% do complexo e um jardim aberto ao publico de mais de 10 mil m2. Tem certificacbes
de sustentabilidade LEED Platinum (O&M) e Gold (Core and Shell).

O complexo Rochavera foi um dos primeiros a ter a certificagdo para construgdes sustentaveis LEED Gold. Resultado: consumo anual
15% menor de energia e 10% menor de dgua comparado a edificios considerados eficientes pelo padrdo americano.

Reforma

Como parte da estratégia de comercializagdo do imdvel apds a notificagdo de saida da Dow Quimica, estdo sendo executadas obras
de melhoria e adequag&o do ativo, além de obras de adequag&o para a entrada dos novos inquilinos. Em margo/25, foram entregues
a modernizagdo do lobby e dos banheiros das areas comuns, com o objetivo de manter a posigdo do imével como um dos melhores
edificios da cidade. Foi negociada com a Dow uma verba para a desmobilizagdo, ja recebida pelo fundo, que esta direcionada a
realizagdo da maior parte das obras.

Fotos atuais do lobby e do banheiro:



https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
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Standard Building

Localizagdo: Centro / Rio de Janeiro, RJ

ABL: 8.341 m? W
Enderego: Avenida Presidente Wilson, 118 Pg"

-

|
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[P Y
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O Standard Building é um edificio tombado, patrimdnio histdrico da cidade do Rio de Janeiro, localizado préximo a Baia de Guanabara
e com uma vista maravilhosa dos principais cartdes postais do Rio de Janeiro. Esta a poucos metros da estagdo Antdnio Carlos do VLT
e da estagdo Cinelandia do metrd. Foi totalmente reformado em 2007 para atender ao IBMEC-RJ, que ocupa 100% do imdvel em um
contrato atipico.

O Standard Building, construido em 1935, foi o primeiro edificio com ar-condicionado central do Rio de Janeiro. Em 2007, ele foi
totalmente reformado para atender ao IBMEC-RJ. O edificio, que tem sua fachada tombada, é patrimonio histérico da capital carioca.

2.1 Pedido de Rescisdo Antecipada (dezembro de 2024)

Conforme divulgado no Fato Relevante de 10/dez/24, foi comunicado ao mercado que o IBMEC, inquilino do Standard Building no
Rio de Janeiro, optou pela rescisdo antecipada do contrato. Com a reducdo do prazo do contrato, que passa a ser tipico em jul/25 e
originalmente venceria em jun/32, o inquilino cumprird o aviso prévio de 12 meses, permanecendo no imdvel até 29 de dezembro
de 2025, e em janeiro de 2025 pagou a multa contratual de aproximadamente R$ 2,62 por cota.

2.2 Perspectivas para o Imével

A locagdo do imdvel permanece vigente até dezembro de 2025, com multa por rescisdo antecipada correspondente a 11,3 aluguéis
mensais, a qual o Gestor poderd propor a retengdo da distribuicdo mediante aprovagdo em assembleia extraordindria.

E importante destacar que o Imdvel é bem localizado na regido do Centro do Rio de Janeiro, com vista para a Baia de Guanabara,
acesso facil ao VLT, ao metro e ao aeroporto Santos Dumont. Apesar de sua microlocalizagdo ser um ponto forte, o mercado de
escritérios na regido ainda enfrenta desafios, refletidos na taxa de vacancia de 32,5% (marco de 2025, fonte: Buildings e analise
interna da Arch).

As principais iniciativas conduzidas pelo Time de Gestao sdo: (i) locagdo corporativa; (ii) conversdo para residencial; (iii) locagdo para
setor educacional; e (iv) locagdo para setor de satde.

2.3 Atualizagdo sobre a potencial conversao do imével para uso residencial

Entre as iniciativas conduzidas pelo Time de Gestdo para o Standard Building, destaca-se o avango no processo de conversdo do
imodvel para uso residencial. Um material detalhado serd oportunamente apresentado aos Cotistas com expectativa de valores e
prazos.

Atualmente, a Gestora esta em conversas avangadas com incorporadoras para a conversao, incorporagao e venda das unidades, além
de estar préxima a contratar o escritdrio de arquitetura para realizar a aprovagdo junto aos 6rgdos competentes. Este processo visa
adiantar eventual langamento do empreendimento residencial.

A viabilidade da conversdo residencial é reforgada pelo recente desempenho do mercado residencial no Centro do Rio, que tem
apresentado langamentos com vendas totais no primeiro fim de semana a precos acima de R$16.000/m?, patamar anteriormente
impensdvel. Contudo, ressalta-se que a conversdo é apenas uma opcionalidade ao Fundo, mantendo-se simultaneamente esforgos
continuos para locagao.


https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192
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Principais Documentos, Fatos Relevantes e Comunicado ao Mercado

o 30/mai/2025 - Comunicado ao mercado — Distribui¢do de Rendimento (maio)
o  15/mai/2025- Informe Trimestral (1T25)

o  15/mai/2025 - Informe mensal (abril)

o 12/mai/2025 - Relatério Gerencial (abril)

o 30/abr/2025 - Comunicado ao mercado — Distribui¢do de Rendimento (abril)
o 15/abr/2025 — Informe mensal (margo)

o 04/abr/2025 — Relatério Gerencial (margo)

o 31/mar/2024 - Informe anual (2024)

o 31/mar/2025 — Demonstrag¢des Financeiras (2024)

o 31/mar/2025 - Comunicado ao mercado — Distribui¢do de Rendimento (margo)
o 14/mar/2025 - Informe mensal (fevereiro)

o 10/mar/2025- Relatério Gerencial (fevereiro)

Politica de Investimentos

O Fundo tem por objetivo a obtengdo de renda, mediante locagdo ou arrendamento, com a exploragdo comercial de
empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobilidrios destinados a
escritérios localizados no territério nacional.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=914484&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=907294&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=906757&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=899656&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=889104&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=881369&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=873248&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=872806&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=869721&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=868285&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=858601&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=854678&cvm=true
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Sobre o Gestor

Quem somos

A Arch Capital é uma gestora de investimentos imobilidrios fundada em 2007 e 100% dedicada ao mercado brasileiro. Desde
2007 desenvolvendo ativos de alta qualidade, transformadores em seus contextos.

Quem somos: link

SOMOS UMA GESTORA U

ESPECIALIZADA EM /A\R@H‘

PRIVATE EQUITY ~

9 ATIVOS SOB GESTAO

Identificamostendéncias

e originamosinvestimentos R$ 6,3 bilhées

orientados a suprir caréncias

estruturais do Brasil, em

estratégiasvoltadasa TRACK RECORD

multiplicacdo de capital.

) 24 2,0 70+

TRAJETORIA propriedades milhdes locatarios de

imobiliarias' dem?* primeira linha

Inteligéncia imobilidria com foco em pesquisa.
Visdoindependente do mercado.

Investimento na MRV pré-IPO

dominios L
Ontario T
Pension Plan
Autonomy Real Estate i 6;\ Gestdo ativa através de posi¢ées de controle.
? ) Extensasrelacdescom a industria.

Somos operadores diretos da originagédo a venda.
Aquisicao da propriedade, projeto, aprovacgao,
desenvolvimento até a estabilizacdo e
desinvestimento do ativo.

suz
ARCH CAPITAL
/7 ESGcomoalavancade
@ valor desde 2007.

10


https://archcapital.com.br/#about
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Este material ndo deve ser considerado como unica fonte de informagdes no processo decisorio do investidor. Antes
de tomar qualquer decisdo, o investidor devera realizar uma avaliacdo detalhada do produto e seus respectivos riscos,
considerando seus objetivos pessoais e perfil de risco. Ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento
a partir de seu desempenho passado. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo, do Formulario de
Informagdes Complementares e dos fatores de risco a ele aplicaveis.

Este material tem cardter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como
oferta, recomendagdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes
relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessodes. As informacdes veiculadas, os
valores e as taxas sao referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a
tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de
investimento nao constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou iseng¢ao de risco para o investidor. O administrador
do Fundo e a Arch ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informacgdes nele
contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado nado
representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo,
gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor
€ recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto e do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as
clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam
dos fatores de risco a que este esta exposto. Riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os
riscos, cenarios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar
o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os
riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor caberd a decisdo final, sob sua tnica e
exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a copia, a
distribuicao ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Arch. Em caso
de duvidas, os canais acima estido disponiveis para contato com a Arch.
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