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Informagdes Gerais HGRU11 MAVIES FAN

~ Objeto do Fundo .~ Inicio das Atividades Gestor*
Abril 2018 Patria Investimentos Ltda.
O Fundo tem por objeto a exploracao de o ) N
empreendimentos imobiliarios urbanos de uso COdIgO de NegOCIOQOO Administrador e Escriturador*
institucional e comercial, que potencialmente gerem ACREIL Banco Genial S.A.
renda por meio de alienacdo, locacdo ou Cotas Emitidas

Taxa de Administragdo Total*
arrendamento, desde que atendam aos critérios de 33.787.575

. " . : 0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagao
enquadramento e a politica de investimento do Fundo,

Prazo em bolsa do Fundo
sendo certo que o Fundo ira priorizar a aquisicao de '
empreendimentos  imobiliarios  institucionais  ou indeterminado Taxa de Performance*
comerciais que ndo sejam lajes corporativas, Publico Alvo 20% do que exceder 5,5% a.a. da cota de
shopping centers ou da area de logistica. Investidores em geral Integralizacao atualizada pelo [PCA.
Tipo Anbima PL Médio 12M*

— ) Tijolo Renda Gestao Ativa - Multicategoria R$ 2.624,7 milhdes

realestate.patria.com

*Termos e definicées no glossario (clique aqui).
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do |F|X* Em abril os fundos imobiliarios seguiram em alta. O IFIX, principal indice do setor na B3, encerrou o0 més aos 3.413
pontos - 0 que representa alta de 3,0% em relacao a marco. Esta é a pontuacao mais alta de fechamento mensal

do indice desde sua criacdo em 2011.

Mais uma vez, os fundos de Tijolo foram 0s principais responsaveis pela trajetéria positiva, com valorizacdo de
IFIX 129.906 0,89 3,0% 4,3%, enquanto os fundos de papel avancaram em ritmo mais moderado: +1,0%. Ja no acumulado de 2025, o IFIX
IFIX - Office 10.886 0,68 4,4% avanga 9,5%, com fundos de tijolo entregando +10,3% enquanto os fundos de papel +7,9%. Ou seja, mesmo em

IFIX - Logistica 23.436 0,91 4,3% um cenario macroeconémico volatil, o IFIX proporcionou retorno superior a 230% do CDI no primeiro quadrimestre.
IFIX - Shop/Varejo 18.623 0,84 3,9%
IFIX - CRIs 55.394 0,94 1,3%
IFIX - FOFs 4.835 0,85 5,0%
IFIX - Outros 17.963 0,89 4,3% La fora, os mercados seguiram com atencdes voltadas para a agenda de novas tarifas comerciais iniciada pelos

Em nossa visdo, ha uma confluéncia de fatores macroeconémicos externos e domeésticos que explicam a boa

performance do setor tanto em abril quanto no acumulado do ano.

EUA. Logo nos primeiros dias do més, houve o anuncio de tarifas generalizadas para importagdes, com paises
Performance Setorial Ponderada do IFIX* sendo taxados entre 10% e 50%. Por mais que este anuncio tenha assustado investidores e embutido alta
volatilidade aos mercados, parte desta deciséo ja era aguardada por investidores, e o fato do Brasil ter sido tarifado
na menor faixa (10%) foi recebida de forma positiva. Além disso, na medida em que os dias se passaram,
consolidou-se no mercado a percepcao de que o Brasil possa ser um dos potenciais beneficiarios da guerra
comercial. Desta forma, os ativos de renda variavel foram menos afetados por aqui.

Em paralelo, como resultado da guerra tarifaria, o délar seguiu se desvalorizando frente ao real, e ja recua 8,3%
desde o inicio do ano. A queda do dodlar ajuda a conter as expectativas de inflacdo por aqui €, junto com dados
recentes de inflacdo, indicadores de consumo e atividade econémica mais moderada, faz com que o mercado ja

0,3%

- comece a estimar que o ciclo de aperto monetario pode estar finalmente atingindo seu ponto final apds a Taxa Selic

L o .
Office Logistica  Shop/Varejo CRIs FOFs Outros Total IFIX atingir 14,75% a.a. em maio.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Resumo do Cendrio de PATRIA

Assim, ainda que o caldo macroecondémico global e doméstico seja complexo e volatil, ha uma combinacao de fatores que impulsionam os fundos
imobiliarios em 2025. Em primeiro lugar, o contexto acima tem contribuido para o fechamento da curva de juros, o que tem forte correlagao
negativa com prec¢o de fundos imobiliarios. Para ilustrar, em 1° janeiro a Pré-DI de 10 anos era negociada em 15,0% a.a. contra 13,8% a.a. ao final
de abril. Mesmo que o patamar seja elevado, a queda dos juros futuros ja redireciona um fluxo consideravel de capital para a renda variavel,

incluindo os fundos imobiliarios

Em complemento, 0 aperto monetario iniciado em 2021, desvalorizou fortemente os fundos imobiliarios e produziu um grau elevado de desconto
entre preco e valor quando consideramos métricas como Preco/Valor Patrimonial ou Valor de Mercado dos fundos por m?, fazendo com que
mesmo em um contexto de juros elevados no curto prazo, investidores ja queiram antecipar a recuperacao que costuma acontecer apos o fim de

um ciclo de alta no juro basico - especialmente nos fundos de tijolo.

Neste sentido, por mais que os ultimos meses tenham sido de forte alta para os Flis, considerando esta mesma meétrica de desconto em relagao
ao valor patrimonial, ainda pode haver espaco para mais valorizacado, uma vez que fundos de tijolo encerraram abril cerca de 15% abaixo do seu
valor patrimonial, enquanto os de papel, historicamente menos volateis, com 5% de desconto. Além disso, o yield médio do IFIX segue acima de
10% a.a. tanto no tijolo quanto no papel, mantendo a classe atrativa para alocagao tanto para os investidores que visam a renda isenta no curto

prazo quanto para 0s que buscam ganho de capital futuro com a valorizagao das cotas.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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Comentarios da Gestdo (1/2) PATRIA

Prezado cotista, este més estamos lancando nosso novo modelo de relatério mensal padronizado para todos Indicadores Financeiros
os fundos de Real Estate. Esta iniciativa faz parte de um trabalho constante de melhoria da nossa
governanga e transparéncia com nossos investidores, e € resultado da interagcdo constante com nossos
cotistas. Buscamos abordar de forma padronizada todos os pedidos que recebemos de melhoria de Patrimdnio Liquido® Cota Patrimonial®

informacéao, respeitando os limites legais. Esperamos, com esta iniciativa, facilitar o entendimento e a analise
R$ 2,9 bilhdes R$ 125,56

oo

dos nossos portfélios com o compromisso de aprimorar a transparéncia, didatica e qualidade das
informacdes. Desta forma, convidamos todos a leitura desta nova versao e enviar sugestdes ao canal de Rl

(ir.re@patria.com).
Valor de Mercado* Cota de Mercado®

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:

= Neste més, ndao ocorreram impactos relevantes extraordinarios na receita do Fundo, o rendimento R$ 2,9 bilhoes R$ 123,18
. . . e ~ —
anunciado foi de R$ 0,90/cota em linha com os ultimos meses. O Fundo fechou o més com R$

1,17/cota de reserva acumulado de lucro nao distribuida.

P/VP* ADTV*

MOVIMENTACOES DE LOCATARIOS:

= Nao houve movimentacdes de locatarios nos ativos ao longo do més. Desta forma, ao final do més, a 0198X R$ 4,O milhoes

vacancia fisica do Fundo era de 0,8%. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WALE) é de e
9,6 anos. No empreendimento Dutra 107, avancamos nas negociacdes para uma loja de roupas fitness, Dividend Yield Dividend Yield
chegando & etapa de assinatura do contrato. As demais demandas estao paradas, mas retomamos a (mercado)* (pofrimonicﬂ)*

conversa com a empresa de locacao automotiva. Enquanto isso, as obras de reestruturacao seguem, e a

8,8% a.a. 8,6% a.a.

equipe segue focada no desenvolvimento de estratégias de marketing para o relancamento do

empreendimento.

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Data base 31/04. Fonte: Patria.
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Comentdrios da Gestdo (2/2)

DESENVOLVIMENTO:

« A obra do HGRU Passeio Dutra — RO1,=avancou 16% no més, totalizando 27,1% de
progresso fisico e 33% financeiro. O avanco foi impulsionado pelo replanejamento e
aumento de fornecedores em campo. A primeira etapa, entre as lojas 29 a 36, esta mais
adiantada e parcialmente entregue. Informacodes adicionais sobre esse empreendimento

podem ser consultadas na secao “Obras e Desenvolvimentos (clique aqui)".

ALAVANCAGEM FINANCEIRA*:

« O Fundo tem atualmente 6,3% de alavancagem financeira no portfélio. Esta estrutura foi
feita para auxiliar o crescimento do portfélio nao comprometendo a estrutura de capital do
Fundo. O time de gestdo acompanha a evolugao da alavancagem de modo ativo. (Clique

aqui para saber mais)

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Data base 31/04. Fonte: Patria.

Indicadores Imobilidrios

Ne de imoéveis

104

ABL (m?)*

612.942

Vacdancia Fisica*

0,8%

Preco Médio do Portfélio
(mercado)*

R$ 3.972/m?

PATRIA

Ne de locatdrios

23

WAULT"

9,6 anos

Vacdancia Financeira®

0,8%

Aluguel Médio
do Portfélio*

R$ 36,19/m?
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Performance PATRIA

Desde o inicio Desde o inicio
250 Ativo Més 2025 iniet inict
(Acumulado) (a.a.)
225
200 ® HGRUM* 3,6% 8,7% 137,8% 13,9%
175
150 ® IFIX 3,0% 95% 59.0% 7.2%
125
100
75
=2 § =2 § 3= §&§ =2 § 3= § = § 3 s

Distribuicoes por Cota (RS) Média 12M | RS 1,00 Dividend Yield"

I '

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

mmmmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde o inicio das negociac¢bes das cotas do Fundo em bolsa.
Fonte: Patria e Economatica.
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Resultado

Demonstracgdo de Resultado (em RS milhoes)

Receita de Locacao*

Receitas Mobiliarias*

Receitas Extraordinarias

Receitas - Total

Despesas Imobiliarias*

Despesas Operacionais*

Despesas Financeiras*

Despesas - Total

Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

ABR-25

22,0
2,9
(0,1)
24,8
(0,1)
(3,3)
(1,5)
(4,9)
19,9

20,9

Para acessar mais informagdes do Fundo, clique aqui »

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.

ACUM. 2025

89,0
1,7
6,0

106,7

(0,4)

(13,6)

(5,9)

(19,9)

86,9

83,7

ACUM. 12M

217,8
84,9
4,2
306,9
(1,1
(37,5)
(13,1)
(51,7)
255,2

257,7

PATRIA

Resultado do Fundo® (RS/cota)

1,07
(0,01)
' ) 0,05
(0,21)
Receita Receita Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrente nao recorrente Recorrentes ndo Recorrentes Distribuido (+) Distribuido

Movimentacgdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

mai-24  jun-24 jul-24  ago-24 set-24  out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

Reserva Acumulada = = = Resultado Distribuido

Resultado Distribuivel
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo tem um passivo de R$ 409 milhdes referente a aquisicoes de

imoéveis, sendo R$ 129 milhdes a ser pago no curto prazo (até 12 meses).

2.898,8 (25,6) -

(409,1)

Iméveis Fll CRI LCI Renda Fixa Outros Parcelas Aquisigoes PL
a Receber

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria. Para mais informag6es sobre Flls da carteira, (cligue aqui).

Parcelas a Pagar

Aquisicoes
Aquisicoes
Até 12 meses Aquisicdes
Aquisicoes
Aquisicoes

A pagar (até 12 meses)

Aquisigbes
Aquisicdes
Aquisicoes
Mais de 12 Aduisicoes
meses  Aquisigoes
Aquisicbes
Aquisicdes
Aquisicoes

A pagar (mais de 12 meses)

ITBI Walmart
ITBI Olinda Il

Parcela Iméveis Makro 12 meses e 24
meses

Parcela 12 meses Paulista 2.000

Parcela 12 meses Olinda Il

CRI Texas

CRI Makro

CRI Sendas (IPCA) e (CDI)

CRI MINT

Parcela 24 meses Olinda Il
Regularizagbes Pendentes SPVJ11
Saldo do prego retido portféio SPVJ11

Parcela 24 meses Paulista 2.000

PATRIA

(41,8)
(82,7)
(77,5)
(231)
(19,6)
(8,2)
(14,3)
(12,2)
(279,4)
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Alavancagem Financeira® PATRIA

[R$ milhoes] = SD total dos CRIs
Saldo Devedor 200
180
160
Projetamos a trajetoria de desalavancagem do Fundo, com projegao de 140
120
100

seguintes. Acreditamos que o nivel atual de endividamento € saudavel e 80

60
compativel com a geracao de resultados, tendo viabilizado o crescimento 20

6,3% de alavancagem ao final de 2025 e redugao progressiva nos anos

do portfélio sem comprometer a estrutura de capital. 2u
0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

’, - ~ . ~ * . ~
Dividas e Evolugcdo de Amortizagdo Amortizagdo do Saldo Devedor atual
[R$ milhoes]
30
Saldo 25 R$22,70 R$22,62
Devedor Indexador Codigo B3 Taxa Inicio Caréncias R$20,53 R$21,59 5 ' 3 6 R$22'52
(RS MM) R$19,60 '
20
CRI Makro 82,7 IPCA 21L0666509 6,50% dez/21 10 12m 15 R$12,35
R$9,61 R$10,42
CRI Sendas IPCA 47,6 IPCA 19L0882479 4,90% dez/19 15 12m 10 == - — ] - - @ - - - - .
CRI Sendas CDI 29,9 CDI 19L0867734 1,50% dez/19 15 12m 5 . .
0
CRI'Una 231 IPCA 20C0936929 6,50% mar/20 10 12m 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
® CRI Makro B CRI Sendas IPCA m CRI Sendas CDI CRIMINT Amortizagoes totais

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). 'A linha representa 5% do resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses. Fonte: Patria
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Carteira de Ativos' (1/8) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdio Geogrdafica

Varejo Alimenticio PB
2

2,
Vatelo Alimenticio RN

Varejo Vestuario PR

Varejo Vestuario MG
mVarejo SP

Varejo Alimenticio MG
m Educacional BA

Educacional RJ
m Varejo Alimenticio PR
m Educacional SP

m Varejo Vestuario SP

m Varejo Alimenticio SP

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 104 ativos, diversificado em 16 estados e mais de 600 mil m? de ABL com baixo histérico de vacancia

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta se¢do referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (2/8)

Alocacédo por Segmento de Locatdrios Alocacgdio por Inquilino

m Varejo Alimenticio
23%

m Educacional

22%
Varejo Vestuario

m Outros

Alocacgdo Natureza dos Contratos™ Alocacgdio por Indexador

83%

Atipico

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta segdo referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

PATRIA

m Carrefour
m Assai
Pernambucanas
= YDUQS
Anima

Outros
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Carteira de Ativos! (3/8)

Més de Reajuste

26% .
20% 22%
10%
7% 5%
4% °
1% 2% 2% 0%
c > = = c =] o = =t > N
s 2 2 2 3 S5 2 4 3 &£ g

VVencimento dos Contratos

PATRIA

Concentracdo das Revisionais™

62%
23%
] I _
2025 2026 2027 2028 2029+

Historico de Vacdncia

1% 11%  11%

III 08% 07% 07% 07% 07% 0,7% 08/' 08% el

maif24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25

mmmmm V/acancia Fisica Vacancia Financeira

*Termos e definicbes no glossario (clique aqui). 'Todas as informacoes desta se¢do referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (4/8)

Santo Alberto
Loja Sam's Club Morumbi

4 Loja Sam's Club Campinas

Salvador

“ Vila Leopoldina
Loja Atacaddo Joaquina Ramalho
“ Loja Atacaddo Indianépolis

Loja Assai Curitiba

Dutra 107

" |LojaSam'sClubAtuba |
2 |Pavista2.000 |
| 13| LojaSam's Club Radial Leste |
| LojaAssaiRondonépolis |
| 15 |LojaAssaiPeiropolis
| 6 |LojaAssaiTavbate |

Loja Sam's Club Barigui

Loja Assai Palmas
Loja Assai Camacari

Loja Sam's Club Séo José dos
Campos

21 Loja Assai Arapiraca

*Termos e definicdes no glossario ((clique aqui)."Todas as informacoes desta secédo referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

% Fundo*

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

ABL detido

pelo Fundo (m?)*

8.040
6.805
24.292
15.776
32.808
23.298
29.640
24.345
12.880
21.482
10.131
6.089
14.051
14.415
14.196
12.950
13.565
15.789
12.732

7.549
11.503

Vocﬁnc*io
Fisica
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
23,4%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

0,0%
0,0%

WALE
(anos)*

3,8
0,7
9,4
9,4
3,5
71
9,4
9,4
14,5
0,0
9,4
6,5
9,4
16,3
15,0
14,5
9,4
14,5
14,5

9,4
14,5

PATRIA

VP
(% imobveis)
4,62%
4,35%
4,21%
4,00%
3,92%
3,41%
3,10%
3,09%
2,92%
2,80%
2,70%
2,58%
2,56%
2,51%
2,42%
2,29%
2,29%
215%
2,15%

2,08%
1,79%

14
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Carteira de Ativos! (5/8)

Una Aimorés

22 |lojaSam'sClubGranjaViana
| 2 |lojaAssailguato
| 25 |lojaAssaiGuamambi
| 2 |lojoAssaiCastanhal
7 |Angslca
| 28 |ColegoPOP |
| 29 |LojaMineirdo Contagem |
| %0 |PernambucanasBH-Centro |
3| Pernambucanas RibeirdoPreto
32| Pernambucanas Séo Paulo - Teodoro Sampaio
| % |lojaAssaiSdolus |
Loja MineirGo Natal

Loja Sendas Foz do Iguagu

36 Pernambucanas Sdo Paulo - Rua Direita

Loja Atacaddo Sdo Carlos
Loja Mineirdo Rio Branco

Loja Atacaddo Cambé

% |LojoAtacadao Cambe
Pernambucanas Tatui
4

Loja MineirGo JoGo Pessoa
Loja MineirGo Uberaba

~ P
.

% Fundo*

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

ABL detido

pelo Fundo (m?)*

9.738
24.235
11.257
10.806
11.070
4.849
4.226
15.740
4.909
6.305
4.888
7.868
8.613
6.983
2.611
8.336
7.710
6.585
2.028
8.508
7.972

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Todas as informacoes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Vocdnc*i(]
Fisica
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

WALE
(anos)*

4,8

9,4

15,0
14,5
14,5
12,6
5,8

13,9
1,5
1,5
9,5

16,5
14,9
171

9,5

13,0
15,7
34,6
1,5
14,9
14,8

PATRIA

VP
(% imoveis)
1,69%
1,56%
1,47%
1,45%
1,41%
1,34%
1,23%
1,10%
1,03%
0,99%
0,96%
0,91%
0,83%
0,77%
0,76%
0,75%
0,69%
0,66%
0,61%
0,60%
0,60%
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Carteira de Afivos' (6/8) PATRIA

. * ABL detido Vacdancia WALE VP
0,
e RN pelo Fundo (m?)* Fisica® (anos)* (% imbveis)
43 | Loja Mineirdo Uberlandia 100% 6.698 0,0% 14,8 0,60%

100% 1.564 0,0% s 0,60%
| 4| LojaMineirdoJuizdeFora 100% 7692 0,0% 13,9 0,58%
4| Pernambucanas Pindamonhangaba | 100% 2.000 0,0% ns 0,57%
47| Pernambucanas Sto Pavlo - Brookiin 100% 1.057 0,0% 9,5 0,56%
100% 1517 0,0% ns 0,50%
4| Pernambucanas Pogos de Caldas 100% 3721 0,0% s 0,48%
5| PernambucanasJundial | 100% 1.505 0,0% ns 0.41%
51| Pernambucanas Caraguatatuba 100% 2550 0,0% s 0,41%
52| PernambucanasParanagua 100% 2.410 0,0% s 0,41%
| 5¢ | Pernambucanas Guarapuava 100% 3.802 0,0% 15,5 0,40%
| 5 |EscolaParque 100% 5588 0,0% 5, 0,40%
55| Pernambucanas SGo Paulo - Tucuruvi | 100% 2750 0,0% ns 0,40%
5| Pernambucanasifanhaém 100% 1.462 0,0% s 0,40%
| 5| PernambucanasRegisro 100% 3.021 0,0% ns 0,39%

- Pernambucanas Ribeiréo Preto - Campos 100% 2331 0.0% 155 0.38%
Eliseos ‘ o : e

100% 1194 0,0% s 0,38%
| Pernambucanas lfapetininga | 100% 1826 0,0% ns 0,38%
¢ | Pernambucanasitapeva 100% 1.959 0,0% s 0,37%
100% 1414 0,0% s 0,35%
100% 1.552 0,0% s 0,32%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Todas as informacoes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (7/8)

Afivo

Pernambucanas Botucatu

| 55 |PernambucanasMavs |
% | Pernambucanas Olimpia |
| Pernambucanas Foz Do lguagy |
“ Pernambucanas Itapecerica da Serra

| 9 |Penambucanastins |
| 70 |PenambucanasPassos |
71| Pernambucanas Jaboticabal |
72| Pernambucanas BarraBonita |
72| Pernambucanas Amparo |
74| PernambucanasMarfia |
75| PernambucanasDracena |
75| Pernambucanas Pirassununga |
| 77| Pernambucanas ftwverava
75| PernambucanasJales |
7| Pernambucanasftarare |
| Pernambucanas Cruzeiro |
| © | Pernambucanas Taquaritinga |
| ® | Pernambucanasftapira
| ® | Pernambucanas Capdo Bonito |
54| Pernambucanas Campo Mourdo

% Fundo*

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Clique para acessar e conferir todos os ativos do HGRU11 .’

ABL detido

pelo Fundo (m?)*

2.422
1.355
1.210
3.525
1.450
1197
985
1.561
990
830
761
1.216
1.445
1.099
1.310
1.161
1.724
1.161
992
719
1132

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Todas as informacoes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Vocﬁnc*io
Fisica
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%
0,0%

WALE
(anos)*

15,5
5,5
9,5
1,5
1,5
9,5
1,5
13,5
9,5
1,5
1,5
7,5
13,5
7,5
9,5
7,5
7,5
13,5
7,5
1,5
9,5

PATRIA

VP
(% imoveis)
0,32%
0,31%
0,30%
0,29%
0,29%
0,28%
0,27%
0,24%
0,24%
0,23%
0,23%
0,21%
0,21%
0,20%
0,20%
0,20%
0,18%
0,17%
0,16%
0,16%
0,15%
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Carteira de Afivos' (8/8) PATRIA

. o ABL detido Vacdancia WALE VP
0,
AT o FumEE pelo Fundo (m?)* Fisica” (anos)* (% iméveis)
Pernambucanas Paranaiba 100% 1.824 0,0% 13,5 0,15%

Total 612.942 0,8% 9,6 100%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). "Todas as informacoes desta secao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Desenvolvimento | HGRU Passeio Dutra — RO1 PATRIA

Curva de fluxo-financeiro da obra

100%

E Valor total da obra:
. R$ 8,7 milhoes

\
\

50%

0%

até dez/24 jan fev mar abr mai jun jul ago set
--------- Previséo de financeiro o= Acumulado --------- Previsao de fisico —m— Acumulado
financeiro fisico

Durante o més de Abril, a obra apresentou um avanco fisico de 16,0%, um importante avanco

pemoliczo [ -2 resultado do replanejamento de algumas frentes de intervengao e do aumento de fornecedores
atuando simultaneamente em campo. Com esse avanco no més, terminamos o més com 27% de
Terraplenagem avanco fisico e 33% de avapqo_fin_apce_iro. Vale ressaltar que mesmo com o replgqejamentg, a
e drenagern NN, 30 obra encontra-se com desvio significativo comparado ao previsto no contrato original, porém, a

construtora mantém o cronograma de entregas para o final de julho.

oo . I 23 imei ! inclui s mai
passeios Novos 3% A primeira etapa de obras, em frente as lojas 29 a 36, incluindo a frente da Mobly esta mais
avancada e ja parcialmente entregue e com as cal¢adas novas ja implantadas.

Irrigacao e o
Paisagismo 4

A segunda etapa de obra, que contempla as lojas 07 a 28 é onde se concentram as maiores
atividades e esforcos nesse momento, pois € uma area maior e onde ficarao instalados os
0% equipamentos de brinquedos e academia.

Comunicacao
Visual

] Em maio, iniciamos as atividades de implantacao da nova fachada que faz vistas para a rodovia.
Brinquedos | 0%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos | FlIs® PATRIA

O Fundo carrega uma alocacao estratégica em fundo imobiliarios, composta de 6 Flls. As principais posicdes se encontram em FCFL11 e SPVJ11, ambos fundos monoativos um

representado por uma empreendimento educacional locado ao Insper e outro um complexo de varejo locado principalmente para o Assai respectivamente.

Carteira Fll — Alocagdio (% do PL) Alocacgdo em Fll (% do PL)

FCFLM

2,81%

y (]

JeLen [ o.1%
Tvrin [ o.43%

[7.0% H6.9%H7.0% H6,9% H6.8%

revall [ o.27%

Alocacao total:

1
1
:
1
0,
6,1% doPL !
1
“““““““““““ ' N N N N N N N N & Q Q Q
knip [ 0.18% 2 : 2 Py : : : N : : ‘ '
' © c = o o 5 > N c > 5 5
= S = (o) » ) o o © i ©
= © [ © - e IS

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.
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Liquidez e Passivo PATRIA

Liquidez Numero de Cotistas (em mihares)

20,0 160

18,0 140

Prego (R$)

16,0
120

14,0

12,0 100

Volume Diario (R$MM)

10,0

8,0

210,5H 210,5

6,0

206,6

4,0

203,6]1204,2{{203,7 ]

2,0

ey

[N L.Lml
()]

0,0 I

jul-18
jul-20
jul-22
jul-24

(o))
—
'
>
o
o

mmmmm \/olume Didrio (R$)

™ ™

~ ~
h )
L

© 3
= c

Preco

mar-1

mar-21

nov-21
mar-25

Abr-25 2025 12 Meses
ADTV (R$ milhdes)* 4,0 4,4 4,5

mai-24
jun-24
jul-24
set-24
out-24
jan-25
fev-25
mar-25
abr-25

ago-24
nov-24
dez-24

Giro* 2,9% 13,2% 43,0%

*Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica
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somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuagao global
em 4 continentes.

o +de3D anos
de atuacdo em alternativos

® +de R$ 263 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

[+ RS 23 bilhdes sob gestéio J

18 Flls listados na B3,
2 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagoes:
patria.com
realestate.patria.com
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Pétria para fins de informacao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestado dos Fundos mencionados. Este
material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocacao ou adocao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e ndao
serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios € as visdes apresentadas podem
nao se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Pétria. Este material apresenta projecdes de retorno, analises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Pétria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em
condi¢cdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagao dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicées de mercado e em cendrios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da
regulamentacado em vigor, o qual poderd apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaraces irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo
garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com
garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribui¢ao do produto de investimento, assim como aos
fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secao fatores de risco. E vedada a copia, distribuicdo ou reproducao total ou parcial deste
material sem a prévia e expressa concordéncia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.
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