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Um mundo de investimentos para vocé explorar Rio Bravo

Principais Fundos de Gestao ativa

Rio Bravo
Renda Varejo
RBVA11

Fundo imobilidrio com
atuagao diversificada em
Varejo.

Varejo

/Imobifiario
Logistico

Fll Tellus Rio
Bravo Renda
Logistica
TRBL11

FIl imobiliario logistico com
presenga nas principais
regioes metropolitanas do
pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo

imobilidrios focado em
geragao de renda.

FOF

Corporativo

Rio Bravo
Renda Corporativa
RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
corporativos de Séo Paulo

Rio Bravo
Renda Residencial
RBRS11

Investimento para renda em
ativos residencial de
excelente localizagcéo

Residencial

Educacional

Rio Bravo
Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais
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Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito arrojado

Crédito Imobiliario

Creédito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco em papéis
de menor risco de crédito

Rio Bravo ESG IG FIC Fl-Infra

RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em ESG



Informacdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO e Ativa
O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragdo de renda

GESTOR * Rio Bravo Investimentos mediante a exploragdo comercial através de locacdo dos Ativos
Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos valorizagéo de suas Cotas.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO * 1,10% a.a. sobre o Patriménio|  Clique e acesse:

quuidO (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEQA A
variagéo do IGP-M) DO FUNDO NO MAIL'NG RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% sobre a diferenga entre o valor de B
AVALIE ESTE RELATORIO

Dé seu feedback sobre o relatério, a opinido dos cotistas é extremamente
PATRIMONIO LIQUIDO * R$ 69.883.811,11 (ref. abril) importante para nos.

INiICIO DO FUNDO » 16/09/2011 AVALIE

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 101.664

venda dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA;

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS o 1 ATENDIMENTO DIGITAL

NUMERO DE COTISTAS  3.241 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: @
Y N
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
https://nam.dcv.ms/QD9MzY0wMi
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Mensagem do gestor ao Investidor

Desempenho do més

Em abril o Fundo totalizou R$ 249 mil em receitas imobilidrias, ou R$ 2,46/cota.
Considerando que as despesas operacionais totalizaram R$ 369 mil, ou R$ 3,63/cota, o

Fundo apresentou o resultado negativo de -R$ 83 mil.

Acontecimentos do més
Nova Locacéao — Bravo! BH

A gestao vem atuando de forma proativa na prospecgéo de novos locatarios, por meio de
iniciativas que tém fortalecido o relacionamento com os parceiros comerciais. O evento
realizado no més margo trouxe retornos concretos, e neste més de abril, o Fundo teve a

satisfagdo de concluir uma nova locagéo.

Esta nova alocacgao foi firmada com o Dema uma Organizagao da Sociedade Civil (OSC),
com 30 anos de atuagéo no Brasil, que une educagéo, trabalho e tecnologia inovadora
com impacto social para criar oportunidades na vida de jovens, empresas e de toda a

sociedade. O Dema ocupard o 18° andar do Bravo! BH.

O prazo de vigéncia do Contrato de Locag&o é de 60 meses e o valor de locagdo por m*e
as condigdes comerciais estdo alinhadas com as ultimas transagdes praticadas no
mercado e na regido onde o Imével esta localizado. O impacto positivo na receita mensal

sera de R$ 0,27 por cota.

Melhorias | Instalagdo — Catracas Flap

Conforme mencionado nos relatérios anteriores, o Bravo! BH estava em um processo de
melhoria na infraestrutura da recepgdo, com a substituicdo das catracas pelo modelo

“flap” e em abril essa alteragéo foi concluida.
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E importante destacar que com esse investimento, a recepgéo passa a desempenhar
um papel ainda mais relevante. Trata-se de uma reconfiguragéo funcional que aprimora
a fluidez do atendimento e a percepgéo de qualidade do espago. Tornando-se um ponto
de acolhimento e referéncia para visitantes e locatarios. Esta mudanga corrobora com o
posicionamento do Bravo! BH como um ativo de alto padrao, condizente as melhores

praticas e exigéncias de mercado.

Prospeccado de Novos Locatarios

A gestdo mantém-se empenhada em impulsionar ativamente novas locagdes, ampliando
a rede de contatos estratégicos no mercado imobilidrio. O time também esta
comprometido com um controle rigoroso e um acompanhamento continuo, com foco no
aumento do numero de propostas e no avango das negociagdes. O empreendimento
segue recebendo propostas de locagéo e a gestdo estd engajada e otimista com estas
propostas, promovendo os ajustes necessdrios para alinhar as especificagdes do
espacgo as demandas apresentadas. O Fundo continua a aprimorar as estratégias de
melhorias fisicas e posicionamento estratégico, com o objetivo de reduzir a vacéncia,

atender as demandas de mercado e aumentar a receita recorrente do fundo.

NUumero de visitas

No més de abril, as unidades disponiveis para locagédo no Edificio Bravo! BH receberam
03 visitas comerciais, incluindo a do novo locatario Dema. A atuagédo da gestdo foi
marcada por assertividade e eficiéncia, conseguindo concluir o processo de locagéo
ainda no més de abril. Esse resultado evidencia ndo apenas o comprometimento com os
cotistas, mas também a capacidade de conduzir negociagdes com agilidade, sem

comprometer o processo de diligéncia.

Desde o primeiro contato com a nova locatéaria até a formalizag&do contratual, todas as
fases foram tratadas com o devido cuidado técnico, garantindo seguranga juridica e
transparéncia, sem comprometer a velocidade na tomada de decisées. O Fundo
mantém seu compromisso com a valorizagédo continua e a manutengdo da qualidade do
ativo. As melhorias implementadas refletem a estratégia de posicionar o Edificio Bravo!

BH como uma opgdo competitiva, atrativa e alinhada as demandas do mercado.
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Resultados

meés ano 12 meses
Receita Imobiliaria 249.775,54 1.024.102,16 7.800.822,32
Receita Financeira 35.520,49 164.119,14 407.490,47
Despesas -368.593,16 -1.467.218,19 -4.630.416,95
Resultado -83.297,13 -278.996,89 3.577.895,84
Resultado por cota -0,82 -2,74 35,19
Rendimento por cota’ 0,00 0,00 22,20
Resultado Acumulado® -0,82 -2,74 12,99
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
Receita Imobiliaria  ® Resultado Financeiro Despesas
0,07 0,00
0,43 0,45 0,40 0,32 0.30 0,42 0,49 0.41 0,36 0,35
26,18 1,79 1,79 1,79 2,07 ’ 28,12 2,46 2,46 ! 2,70 2,46
2,46 2,46
2,2
(2,28) (3,48) (4,00) (2,02) (3,55) (4,00) (4,00) ., (3,44) (3.65) (3,72) (3,63)
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25
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Desempenho da cota e distribuicéo

FIl Oportunidades Imobiliarias CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
520% -~ 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
470% A 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
420% A 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
370% -+ 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
320% A 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
% - 1 1 1 1 1 1 1 1
270% 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 i 1 1 1
220% - 1 1 1 1 1 1 1 1
170% : : : : : ' ' !
120% : : : . : : : :
1 1 1 1 1 1 1
70% -+ 1 1 1 | 1 1 1
1 g 1 1 1 1 I
20% + 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1
-30% - ' ' ' ' ' ' ' '
set-11 mai-13 dez-14 ago-16 abr-18 dez-19 jul-21 mar-23 nov-24
Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos
abr/25 | jan/25 [ abr/24 | [ANO [ JaN | FEV [ MAR | ABR | MAI [ JuN | JuL [ AGo | seT [ ourT | Nov [ DEz |
Valor da Cota R$ 181,91 R$ 215,01 R$ 391,00 2023 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 8,25 2,40 2,40 2,40 2,40 2,40 26,29
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664 2024 2,90 2,90 2,00 2,00 2,00 3,15 2,85 2,85 2,85 3,50 3,50 0,00
2025 0,00 0,00 0,00 0,00
Valor de Mercado R$ 18.493.698,24 R$ 21.858.776,64 R$ 39.750.624,00 A -100% -100% -100% -100%
O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez
més ano 12 meses e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a
Volume Negociado 448.976,03 1.861.637,63 7.054.049,76 seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.
Giro (% de cotas negociadas) 2,31% 9,68% 24,46% A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste
néo ser dia util, o pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os detentores da
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%

cota no dia da divulgagéo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia ttil do més.
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~ Patriménio do Fundo
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Edificio Vicente de Araujo

Agéncian® 001 do Banco Mercantil
Localizagao: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG
Tipologia: Pavimento térreo de esquina
(Rua Tamoios 300 com Rua Rio de Janeiro 680)
Area Locavel: 14.273 m?
Locatario: Banco Mercantil do Brasil
Ocupacao do Ativo: 19,07%
Participacao do Fundo no Empreendimento: 100%
Data de Aquisigdo: 12/07/2011
Vigéncia: 24 meses | inicio em 01/08/2023 - término em 31/07/2026

Permanéncia minima: 12 meses
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Loja - Edificio
Manhatthan
Tower

Localizagao: Av. Rio Branco, 89 - Centro - Rio de

Janeiro/RJ

Loja Localizada no térreo de edificio comercial

consolidado

Area Locavel: 748 m*

Ocupacao do Ativo: 100%
Locatario: Banco de Brasilia (BRB)

Participacao do Fundo no Empreendimento:

Aproximadamente 7% do Ed. Manhattan Tower
Data de Aquisigcao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro

P
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Fale com o RI
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Quvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ¢ Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada néo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual séo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. * A Rio Bravo néo é responsével por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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