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Valor de Mercado | Valor Patrimonial Cota Valor COte.] Valqr N2 de cotistas
Mercado Patrimaonial

RS 95,84 milhdes | RS 29359 milhdes RS 13,10 RS 40,13 39.429

Rendimento Dividend Yield Divida Liquida ABL Total Vacancia Fisica

RS 210,49 milhoes 53.360, m? 39,38%

Comentario do Gestor

No més de abril destacamos avangos importantes na ocupagao dos ativos do portfolio. Iniciou-se neste més a
locacdo do 192 andar do Edificio Evolution, 0 que resultou na reducao da vacancia fisica do imoével de 62% para
57%. Da mesma forma, teve inicio a locagao do 132 andar do Edificio Itower, diminuindo a vacancia fisica desse
ativo de 17,3% para 9,6%. Como consequéncia direta dessas novas locacgdes, a vacancia fisica consolidada do
fundo apresentou melhora significativa, passando de 45,90% para 39,38%.

Em relacdo as despesas do periodo, observou-se um aumento nas despesas imobiliarias, decorrente
principalmente do pagamento de servigos de consultoria imobiliaria relacionados a venda do imovel Faria Lima
Plaza.

Ademais, foi realizada uma amortizagao parcial da divida atrelada ao CDI (CRI 20L0456719), no valor de RS
20.000.000,00. A gestao tem o objetivo de quitar integralmente a divida atrelada ao CDI, assim como o saldo a
pagar para HSI, até 30 de junho de 2025.

Fatos Relevantes e Comunicados: seguem abaixo os links dos fatos relevantes e comunicados do més.

Informe Mensal

Fato Relevante - Locacao 192 andar do Evolution

Fato Relevante - Locacao 132 andar do Itower



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=905227&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=871415&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=869546&cvm=true
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DRE Nov-24 Dec-24 Jan-25 Feb-25 Mar-25 Apr-25
Receita de Locacao 1.895.788,00 1.007.327,00 5.371.875,00 544357039 1.321.429,00 1.462.826,61
Receita com FlI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44492110
Receita Financeira 33.313,00 39.742,00 69.324,00 40.463,00 67.637,00 2894112
Resultado Imobiliario 0,00 0,00 -105.348.185,00 0,00 13.729.265,00 0,00
Despesas Imobiliarias -582.782,00 -1.013.574,00 0,00 -520.716,00 -578.962,00 -5.669.954,13
Despesas Operacionais -264.173,00 -1.369.786,00 -3.615.273,00 -99.309,00 -380.022,00 -432.375,95
Despesas Financeiras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Resultado Liquido 1.082.146,00 -1.336.291,00  -103.522.259,00 4.870.008,39 14.159.347,00 -4.165.641,25
Quantidade de cotas 7.316.171 731617 1316171 1316171 7.316.17 1316171
Resultado por cota (RS) 015 -0,18 1415 0,67 194 -0,57
Distribuigao por cota (R$) 0,07 0,07 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo acumulado por cota 0,26 0,01 14,14 -13.47 -11,54 21
Dividend Yield Mercado 0,50% 0,53% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Dividend Yield Patrimonial 0,12% 0,12% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Volume Negociado / Dia Média Movel (30dias) e Preco / Cota
140,00 7.000.000,00
120,00 6.000.000,00
100,00 5.000.000,00
80,00 4.000.000,00
60,00 3.000.000,00
40,00 2.000.000,00
20,00 1.000.000,00
jan-20 ago-20 mar-21 out-21 mai-22 dez-22 jul-23 fev-24 set-24 abr-25
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Parametros Més Ano 12 Meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume Financeiro 8.086.505,92 14.269.383,67 47106.775,76
Giro 8,44% 14,89% 4915%
140,00
120,00
107,35
100,00
80,00
60,00
40,00 3381
20,00 13,04
jan-20 ago-20 mar-21 out-21 mai-22 dez-22 jul-23 fev-24 set-24 abr-2!
Valor de Mercado da Cota Valor de Mercado + Rendimentos em— | X
035
40,00
293,59
-296,51
Imaveis Fll Valores a Receber Renda Fixa Divida Patriménio Liquido
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0,32%
Imoveis
mfls
Renda Fixa
86,05%
350,00
300,00
56,86 5753 3819
250,00 220,06
196,55 200,07
20000 192,72
150,00
10744 AN 0744 pIeEs
100,00 89,95 89,94
50,00
Jan-25 Feb-25 Mar-25 Apr-25

W Divida IPCA Divida CDI Valores a Receber ™ Divida Liquida

Abaixo, segue uma tabela com as informagées relativas as obrigagées contraidas pelo Fundo no &mbito de suas operagées de securitizagcao de
recebiveis:

Obrigacdes |Securitizadora| Codigo (IF) |Saldo Devedor (MM)| Prazo |Emisséo Indexador Vcto. |Peridiocidade| Documentos
CRI - Itower ISEC 2010456719 RS 38,19 15 Anos | dez/20 | CDI+250% (a.a) |dez/35| Mensal Cligue Aqui
CRI - Evolution ISEC 21F0097589 RS 251,83 15Anos | Jun-21 | IPCA+580% (a.a) |mai/36| Mensal Cligue Aqui

Nos termos do Fato Relevante publicado em 17/06/2021, parte do prego de aquisicao das agées da REC 2017 (detentora direta de 40% do Ed. Faria
Lima Plaza) ainda esta pendente de pagamento pelo Fundo. O valor atualizado segue abaixo:

Obrigacoes Vendedor Saldo a pagar (MM)
SPA - FL Plaza HSI V Real Estate - FIP RS 195



https://emissoes.virgo.inc/VRG0158
https://emissoes.virgo.inc/VRG0118
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=187125&cvm=true
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ITOWER ALPHAVILLE EDIFICIO CORPORATE EVOLUTION
Localizacao Alameda Xingu, 350 Localizacao Alameda Xingu, 512
Participagcao do Fundo  50% Participacao do Fundo  65%

Area Bruta Locavel 19.750 m?2 Area Bruta Locavel 33.610 m?
Ocupacao Fisica 904 % Ocupacao Fisica 431%

Vacancia Fisica 9,6% Vacancia Fisica 56.9%

Area Bruta Locavel 53.360,00 m?

Ocupacao Fisica Total 60,62 32.349.34 m?
Vacancia Fisica Total 39,38% 21.010,66 m?
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Servigos Financeiros
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= Cielo 574%02%} = Salde
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- P 3130%
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Merck
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0
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Segmento do Locatario
Servigos Financeiros
Servigos Financeiros

Vago
Vago
Vago
Vago
Industria
Vago
Vago
Fragrancias
Vago
Saude
Logistico
Vago
Vago
Vago
Vago
Vago
Vago
Subtotal
Ed. Evolution
Industria
Tecnologia
Servicos
Holding Patrimonial
Telefonia
Educagao
Servicos
Tecnologia
Servigos Financeiros
Vago
Consultoria
Vago
Servicos
Vago
Subtotal
Ed. Itower
Total dos Ativos

Estado

SP
SP
SP
SP
SP
Sp
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP

Sp
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP

Cidade
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri

Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri
Barueri

ABL
8.655 m?
867 m?
1145 m?
1.767 m?
1.764 m?
1122 m?
642 m?
1.764 m?
1734 m?
1734 m?
1734 m?
1734 m?
867 m?
867 m?
1734 m?
1734 m?
1734 m?
1145 m?
867 m?

33.610 m?

3798 m?
3.3038 m?
1519 m?
1519 m?
1519 m?
1519 m?
1519 m?
1.519 m?
760 m?
760 m?
760 m?
760 m?
380 m?
380 m?

1
1
1
1

19.750 m’
53.360 m*

Conjunto/Andar
21,22,23,24e 25
1602 & 1601
31
29
28
27
2703

1503 e 1501
1504 e 1502

3002 e 3001
1604 e 1603

503,504,6e7
8a9

1101e 102
501e 502
403 e 404
401 e 402
1601
1602

Tipo de Contrato
Tipico
Tipico

Tipico

Tipico

Tipico
Tipico

Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico
Tipico

Tipico

Tipico

Més de Correcao
Janeiro
Setembro

Dezembro
Abril
Julho

Fevereiro

Abril
Maio
Setembro
Abril
Agosto
Dezembro
Agosto
Novembro
Margo

Setembro

Setembro

Indexador Vencimento

IPCA
IGP-M

IGP-M
IGP-M
IPCA
IPCA
IGP-M
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

IPCA

IPCA

Jan-29
Nov-24

Mar-27
Apr-25
Sep-29
Apr-28
Jul-26

Dec-28
Sep-34
Nov-31
Mar-29

Aug-26

Aug-28

%ABL
16.2%
1.6%
2%
3,3%
35%
2%
12%
3,5%
3.2%
3,3%
3.2%
35%
16%
16%
3.2%
3.2%
3.2%
2%
16%

63,0%

1%
57%
29%
29%
29%
29%
29%
29%
14%
14%
14%
14%
0.7%
0.7%

37,0%

100,0%
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NOSSOS NUMEROS
¢ ®_0
() ° A
o_o Ta™
5 Flls listados +50.000 investidores em Flls listados 10 Fundos saob gestao

& Golden Cross

VVCO11

V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS FlI V2 MULTI RENDA FII
. Estratégia: Corporativo . Estratégia: Corporativo
. Gestao: Ativa . Gestao: Ativa
. ABL propria: 14.422,56 m? . ABL propria: 33.116,/0 m?
. Patrimonio: RS 143,62 milhdes . Patrimonio: RS 303,93 milhdes
. Cotistas: 2.781 . Cotistas: 663
Dados de 30/04/2025 Dados de 30/04/2025

DIRECIONAL

Ona moram 55 grandes conuisas.

VVCRT11

V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FIl V2 RENDA IMOBILIARIA FlI
. Estratégia:  CR . Estratégia: Renda Urbana
. Gestao: Ativa . Gestao: Ativa
. Yield Mercado: IPCA+ 9,93% . ABL prépria: 10.08044 m?
. Patriménio: RS 78,74 milhdes . Patriménio: RS 77,07 milhdes
. Cotistas: 2.268 . Cotistas:: 7
Dados de 30/04/2025 Dados de 30/04/2025
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Descrigao V2 PRIME PROPERTIES FlI

Site | Rl www . v2investimentos.com.br | riimobiliario@v2investimentos.com.br

30.654.849/0001-40

J

Codigo BOVESPA VPPRI1

BENSloEIOW\ LN FI| Hibrido Gestdo Ativa
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Escriturador OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Publico Alvo Investidores em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,

" venda e locacao, para fins de geracéo de renda, e cotas e/ou agoes de sociedades de propésito
Jetivo . . ) . )
especifico detentores de direitos reais sobre Imoveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

- B 0.95% a.a. sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX" ou outro
Taxa de Administragao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

ST 20,0% (vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da diferenca do valor da cota na data
rémio de

base acrescido da somatdria dos rendimentos distribuidos, e 0 valor da cota no ultimo dia util do
Performance o )

semestre imediatamente anterior

Data de Inicio 23/05/2018



http://www.v2investimentos.com.br/
mailto:ri.imobiliário@v2investimentos.com.br
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Valor de Mercado
Cota Valor de Mercado
Valor Patrimonial
Cota Patrimonial

Rendimentos

Dividend Yield

Retorno Mensal

ABL

Vacancia Fisica

IFIX

Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo:

Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatorio;

Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimonio liquido do Fundo;
Correspondente a distribuicdo dos ganhos com rendimentos de uma cotg;

Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.

Abreviacao de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio que
pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m2 em relagdo a area bruta locavel
total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotagOes dos Fundos Imobiliarios negociados nos mercados
de bolsa e balcao organizados da B3.

Fale conosco (1) 3777 7560 futorreguiacao FrerYY

ri.imobiliario@vZinvestimentos.com.br
www.v2investimentos.com.br Administracdo Fiduciaria

ANBIMA ANBIMA

Gestao de Recursos

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagfes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsabiliza pela publicagdo acidental de
informagbes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com base nas informages contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser madificadas sem comunicacéo; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURC OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no
minimo, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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