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PROSPECTO DEFINITIVO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO

RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 60.644.957/0001-00

(“Classe Unica”)

CODIGO ISIN DAS COTAS DA CLASSE UNICA N2 BRMTESCTF007
CcODIGO DE NEGOCIAGAO B3: MTES11
Classificagdo ANBIMA: FlI Papel
Subclassificagio ANBIMA: Hibrido
Gestdo: Ativa
Segmento de Atuagdo: Multicategoria

Registro da Oferta na CVM sob o n2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/123, em 23 de maio de 2025 concedido por meio do Rito de Registro Automatico
de Distribuigdo, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

Oferta publica de distribuigdo primdria de, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissio de Cotas da Classe Unica
do RB INVESTIMENTOS MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”, “Oferta” e “Primeira Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, com prego unitédrio de emissdo de RS 10,00 (dez reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), perfazendo
o montante total de:

(“Montante Total da Oferta”)

*podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

No ato da subscrigdo primaria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de RS 0,35 (trinta e cinco centavos)
por Cota (“Taxa de Distribui¢gdo Primaria”), sendo que cada Cota subscrita custara RS 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) (“Pre¢o de Subscri¢do”), considerando o
Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

A Oferta sera realizada sob a coordenagio da RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LIMITADA, instituicdo integrante do sistema de
distribuigdo de valores mobiliarios, com enderego na cidade e estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n? 350, 142 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas (“CNPJ”) sob n? 89.960.090/0001-76 (“Coordenador Lider”).

N&o ha previsdo de utilizagdo de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Prag
Anténio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”), sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

O Fundo é administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade andnima, com endereco no
municipio e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob n?
59.281.253/0001-23 (“Administradora” ou “Escriturador”) e gerido pela RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade e estado
de S3o Paulo, na Rua do Rocio, n2 350, 142 andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ n2 53.205.131/0001-71 (“Gestora” ou “RBI” e, em conjunto com o Fundo e
a Administradora, “Ofertantes”).

O INVESTIMENTO NAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 9 A 27.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SECAO 7 DESTE PROSPECTO.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA (“PROSPECTO DEFINITIVO” E, EM CONJUNTO COM O PROSPECTO PRELIMINAR, “PROSPECTO”) ESTAO
DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3
(“MEIOS DE DIVULGACAO”).

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A data deste Prospecto Definitivo é 23 de maio de 2025.
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2.1 Breve descricao da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolugdo CVM 160”) e a regulamentacdo aplicavel, nos termos e condi¢des aprovados por meio do
“Instrumento Particular de Deliberagéio Conjunta de Constituigéio do RB Investimentos Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, celebradoem 02 de maio de 2025 e rerratificado em 22 de
maio de 2025 (“Ato de Aprovagdo”) e previstos no “Contrato de Estruturagéo, Coordenagdo e Distribuigio
Publica, Sob o Regime de Melhores Esforgos de Colocagdo, da 192 (Primeira) Emisséo de Cotas do RB Investimentos
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Contrato de Distribuigdo”)
entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora.

A Oferta ndo estd sujeita a andlise prévia da CVM pois foi submetida ao rito de registroautomatico, nos termos
do artigo 26, inciso VI, “b” da Resolugdao CVM n2 160. Nos termos do item VI do Oficio-Circular n®
10/2023/CVM/SRE, a Oferta podera contar com a participacdo de coordenadores contratados ("Coordenadores
Contratados” e, quando referido em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”) e adesdo de
instituicOes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta para colocagdo das Cotas junto aos Investidores Ndo Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto) (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores, as “Instituicoes Participantes da
Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacGes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢Ges da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

2.2 Apresentacgdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagoes que a Administradora
deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualguer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e
aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido da
Classe Unica de Cotas do Fundo; (iii) ndo sdo resgatdveis; (iv)terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo
aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos da Classe Unica, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de
novas Cotas pela Classe Unica, conferirdoaos seustitulares direito de preferéncia (nos termos do Regulamento);
(viii) cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serdoregistradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe Unica, sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo e no Anexo da Classe,
nos termos da legislacdo e regulamentagao vigentes.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos
de avaliagdo de bensde sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimoénio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nositens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na propria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracgdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissado de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagao das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, conforme o § 32 do artigo 9 do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175.

Caso o Fundo possua caixa, o Gestor podera recomendar ao Administrador que distribua rendimentos, a titulo
de antecipagdo dos resultadosdo semestre, até o 102 (décimo) dia Util domés subsequente ao recebimento dos
recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultados do semestre nao distribuido a titulo de antecipa¢do
devera ser distribuido aos quotistas até o 102 (décimo) dia util subsequente ao encerramento do respectivo
semestre. Fardo jus aos referidos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de cotistas no
fechamento do ultimo dia Util de cada més anterior ao da respectiva distribuicdo de resultados. A politica de
distribuicdo deresultados doFundo, de forma completa, estd prevista no capitulo 8 do Anexo | do Regulamento.
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2.3 Identificacdao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores profissionais e qualificados, conforme respectivamente definidos nos artigos
11e 12 da Resolugdo daCVMn230,de 11 de maio de 2021 (“Resolugdo CVMn2 30”), assim classificados para
fins da presente Oferta: (i) pessoa fisica, carteira administrada (pessoa fisica) e qualquer pessoa juridica ndo
enquadrada como Investidor Institucional, que atestem por escrito sua condi¢do de investidor qualificado ou
profissional mediante termo proprio, de acordo com o Anexo B da Resolugdo CVM 30 (“Investidores N3o
Institucionais”); (ii) institui¢cOes financeiras e demais institui¢des autorizadas a funcionar peloBanco Central do
Brasil; (iii) companhias seguradoras e sociedades de capitalizagdo; (iv) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (v) fundos patrimoniais; (vi) fundos de investimentoregistrados na CVM; (vii) fundos
de investimento imobilidrio; (viii) cooperativas; e (ix) fundagGes (“Investidores Institucionais” e em conjunto
com os Investidores N3o Institucionais, simplesmente “Investidores Qualificados” ou “Investidores”).

No dmbito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento, nos termosdos artigos
27 e 28 daResolugdodaCVMn2 11, de 18de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 11”).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos doinciso
XVI do artigo 22 da Resolugdao CVM 160 e do artigo 22, inciso XlI, da Resolugaoda CVM n2 35, de 26 de maio de
2021, conforme emvigor: (i) controladores, diretos ouindiretos, ouadministradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentese colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) funciondrios, operadores e demais prepostos das Instituicdes
Participantes da Oferta, dos Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas
a elesvinculadas; (vii) conjuge ou companheiroe filhos menores das pessoasmencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Termo
de Aceitagdo, a sua condi¢do de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superiora 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos Termos de Aceitagao
automaticamente cancelados, observado o previsto no § 12 do artigo 56 da Resolu¢ao CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertada no
ambito da Oferta, ndo havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendoas Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Nao serdo realizados esforgos de colocagdo de Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo lhes seja vedada
por restricao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendoas InstituicGes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacado do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de
bolsa, administrado e operacionalizados pela B3, observadas, conforme aplicaveis, as restrigdes a negociagdo de
cotas apenas cominvestidoresprofissionais e qualificados, de acordo com o previsto na Resolugdo CVM n2 160,
de 13 de julhode 2022, conforme alterada (“Resolugdao CVM 160”). Depois de as Cotas estarem integralizadas,
durante o Periodode Desinvestimento e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das Cotas
poderdo negocid-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des previstos no Regulamento
do Fundo.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no
Balcao B3.
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Sera vedada a negociagdo das Cotas do Fundo em mercado secundario pelo Cotista durante o Periodo de
Investimento do Fundo, ou seja, até 22 de junho de 2029 (“Lock-Up”). O Administrador, observando a
recomendagao do Gestor, divulgara comunicado ao mercado informando o término do periodo do Lock-Up para
negociagdo das Cotas, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-Up mediante divulgagdo de
comunicado ao mercado.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicao

O preco de emissdo de cada Cota sera, nos termos do Ato de Aprovacdo, equivalente a RS 10,00 (dez reais) e
sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento

(conforme adiante definido) (“Prec¢o de Emissao”).

No ato dasubscrigdo primaria das Cotas, os subscritores das Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo primdria
correspondente ao valor de RS 0,35 (trinta e cinco centavos) por Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria”), sendo
que cada Cota subscrita custarda RS 10,35 (dez reais e trinta e cinco centavos) (“Prego de Subscricio”),
considerando o Prego de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢cdo Primaria.

A Taxa de Distribui¢cdo Primaria serd utilizada para pagamento de todos os custos da Oferta; sendo certo que
caso apos o encerramento da Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do
Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo arcard com o valor remanescente;
ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos relacionados a Oferta, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo, conforme abaixo:

Preco de Emissdo (RS) Prego de Subscri¢do Taxa de Distribuicao % do Prego de Emissao Valor Liquido por Cota
(RS) Primaria por Cota (RS) (RS)
10,00 10,35 0,35 3,52%% 10,00

Parainformag&es detalhadas acerca das comissdes e despesas da Oferta, vejaasecdo 11.2. “Demonstrativo do
Custo da Distribuicdo” deste Prospecto.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor da Oferta serd de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuic3o
Primaria, podendo o Montante Total da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo)
(“Montante Total da Oferta”).

N3do haverdlote adicional de Cotas, nos termosdos artigos 50 da Resolugdao CVM 160. N3do sera outorgada pelo
Fundo ao Coordenador Lidera opgdode distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das
Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160.

A realizacdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primdria, correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverdoser canceladas
pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 20.000.000 (vinte milhdes) de Cotas, podendo tal quantidade inicial ser
diminuida emvirtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado
o0 Montante Minimo da Oferta.
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3.1 Exposicdo clara e objetiva do destinodos recursos provenientes da emissdo cotejandoa luz de sua politia
de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observadaa politica de investimentos da Classe, prevista no Capitulo4 do Anexolao Regulamento, os recursos
liquidos da Oferta, serdo aplicados, sob a gestdo da Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA
GESTORA, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, nos seguintes ativos que poderdo
integrar o patriménio da Classe Unica (em conjunto, “Ativos Imobilidrios”):

(i) certificados de recebiveis mobilidrios (“CRI”);

(i) letras hipotecarias (“LH");

(iii)  letras de crédito imobiliario (“LCI”);

(iv)  letras imobilidrias garantidas (“LIG”);

(v) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio (“Cotas de FIl”);

(vi)  cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidasaos Fll, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado (“Cotas de FIDC");

(vii) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricdo, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundosde investimento, notas promissdrias e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(viii) acOesou cotas de sociedade cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos
de investimentos imobilidrio;

(ix) bensimbdveis e direitos reais sobre os referidos bens imdveis que sejam incorporados ao fundo em
decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos demais Ativos Imobiliarios
escritos nos incisos anteriores; e

(x) outros Ativos Financeiros, conforme definidos no Capitulo 4 do Anexo | ao Regulamento, e/ou outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidarios permitidos pela Resolugdo 175, excetuados os
ativos financeiros elencados no artigo 2°, inciso |, do Anexo Normativo | da Resolugdo 175, observado o
previsto abaixo

As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, serdo aplicadas em ativos financeiros (“Ativos Financeiros”), quais sejam:

0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades da Classe Unica, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Resolugdo 175; e

(i)  derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido da Classe Unica.

O Fundo poderd manter parcela do patrimdnio da Classe Unica permanentemente aplicada nos Ativos
Financeiros referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios pela Classe Unica sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos Imobilidrios deverdo ter sido emitidos emtotal conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacdo e na regulamentacdo em vigor.

A politica de investimentos do Fundo observa, no que couber, as modalidades de investimento, os limites e as
vedagdesestabelecidas na (i) Resolugdo CMN n2 4.993, e (ii) Resolugdo CMN n24.994. Osinvestidoresque devem
observar a Resolu¢do CMN 4.963 devem fazer sua prépria andlise sobre a possibilidade de investimento no
Fundo, ndo havendo um comprometimento do Gestor de observar as restrigdes ali previstas.
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Apds 180 (cento e oitenta) dias contados da data da primeiraintegralizagdo de cotas da classe, a classe devera
manter, ao final de cada dia util, mais de 2/3 (dois tergos) de seu patrimonio liquidoaplicado em titulos e valores
mobilidrios enquadrados na Politica de Investimento do Fundo.

A classe podera participar subsidiariamente de operag¢des de securitizagdo por meio de cessao de direitos
creditérios de que seja titular, incluindo, exemplificativamente, créditos de locagdo, venda ou direito real de
superficie. A classe de cotas pode emprestar ou tomar emprestado titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meiode servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes préprias. A classe ndo podera realizar
operagoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradasno mesmo dia, inde pendentemente
de a classe possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo Ativo e/ou Ativo Financeiro.

A classe devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolugdo 175.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos Imobilidrios da Classe Unica meramente indicativo abaixo
foi construidocom base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gestdoda Classe Unica.
Desse modo, o pipeline meramente indicativo de Ativos Imobilidrios é atualmente composto por:

Classe Ativos Alvo Alocag¢do Alvo Expectativa de Retorno Estratégia

Logistico
Shoppings
Lajes Corporativas
Recebiveis Imobilidrios

Fll 50% - 100% 18% a 22%a.a. Ganho de Capital + Renda

CDI+1% a 3% a.a.

Operagdes com excelente perfil de

CRI
crédito e garantias condizentes

0% - 50% Renda

IPCA+7% a 9% a.a.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NAO HA QUALQUER DOCUMENTO VINCULANTE CELEBRADO PELO FUNDO
E/OU PELA GESTORA PARA A AQUISICAO DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA
OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE
INDICATIVOE, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS
PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO
DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A Classe Unica n3o busca um objetivo de retorno determinado.

As informagdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao
mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de tal
pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacées em desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destina¢do dos recursos a quaisquer ativos em relagdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ouaserem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formagdo dos pregos
destas operagées

A aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e dos Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da regulamentacdo aplicavel (“Ativos em Conflito de Interesses”), e devera ser aprovada
nos termos do Regulamento.
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3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuigdo,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido) das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo
da Oferta, os recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo
fontes alternativas para obtengdo de recursos pela Classe Unica.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.
A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA,
SEM ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.



4. FATORES DE RISCO
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento na Classe Unica, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situag@o financeira, seus objetivos de investimento e seu perfilde risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando q,
aquelas relativas a politica de investimento, @ composigéo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta segio,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe Unica, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitosos investimentos e aplicacdes da Classe Unica, conforme descritos abaixo,
ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos da Classe Unica estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condig¢ées adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo
que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe Unica e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os uUnicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situa¢éo financeira ou resultados da
Classe Unica podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da Gestora ou que sejam julgados
de pequena relevdncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorrénda,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevdncia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

Riscos de mercado
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigGes econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos e
negociados no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.
No passado, o surgimento de condigGes econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e aeconomia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagGes nos precgos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos,
desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagcdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢cdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidagdodo Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas,
do valor de principal de suas aplicagcdes.

Tais impactos podem afetar significativamente a marcagcdoa mercado dos ativos financeiros do Fundo, conforme
melhor detalhado no fator de risco “Risco da Marcagdo a Mercado”.

N3o serd devido peloFundo ou por qualquer pessoa, incluindo as institui¢cdes responsaveis pela distribuicdo das
Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferts,
gualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) aliquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano, perda ou prejuizo resultante de tais eventos.
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O Fundo estard sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

. demanda flutuante por ativos de base imobilidria;

° competitividade do setor imobilidrio;

. regulamentacdo do setor imobilidrio;

° surtos, epidemias, pandemias e eventos similares; e
. tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Imobilidrios e os emissores de
Ativos Financeiros que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar
tanto o principal comoos respectivos juros de suas dividasparacom o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdocompor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissoresou devedores
dos lastros que compdem os Ativos de honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos (incluidos os de natureza pessoal) que afetam as condi¢des financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condi¢Ges, a Administradora poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo pre¢o e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, arentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Além disso, mudancas na percep¢do da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos ao Fundo, comprometendo também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

Os Ativos componentes da carteirado Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdoa outras modalidades de
investimento. O Investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca
regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndoadmitindo o resgate de suas Cotasem hipdtese
alguma. Como resultado, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercadosecundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses emque a Assembleia Geral poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipdteses em que o
resgate das Cotas poderad ser realizado mediante a entrega dosAtivosintegrantes da carteira do Fundo aos Cotistas.
Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Ainda, o Fundocontém restrigdes a negociacdo de suas cotas no mercado secundario pelo Cotistas, sendo vedada
a negociac¢do das Cotas em mercado secundario pelo Cotista durante todo o Periodo de Investimento do Fundo,
ou seja, até 22 de junho de 2029 (“Lock-Up”).

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de ndo Materializagao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

O Prospectoda Oferta contera informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio e dos Ativos que poderdo
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo,
que envolvemriscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas do Prospecto da Oferta. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas no Prospecto da Oferta.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiaisde obrigacdes relacionadas a Oferta podera
acarretar seudesligamento do grupode instituicGes responsdveis pela coloca¢do das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos os Termos de Aceitagdo feitos perante tais Participantes Especiais.
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Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigacGes previstas norespectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou,ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicvel
a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider da Oferta e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider da Oferta, deixara imediatamente de integrar o grupo de
instituicBes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questdo devera(do) cancelar todos os Termos de Aceitagdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositadosserdo devolvidosacrescidos dosrendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou
corregdo monetdria adicionais, sem reembolso de custosincorridose com deducgdo dos valoresrelativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Execugao das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez

O Fundo poderainvestir nos Ativos Alvo que tem como consequéncia uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo, de modo que o
pagamento dos créditos relacionados aosAtivos Alvo pode ocorrer em um periodo mais longo do que o esperado
e referidas garantias podem ndo ser suficientes para adimplemento do saldo total, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processode execugdo das garantias, poderad havera necessidade de contratagdode consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigacdes financeiras a eles atreladas.

Destaforma, umasérie de eventos relacionadosao inadimplemento dosAtivos Alvo investidos e/ou a execugdo
de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de concentragao da carteira do Fundo

o Fundo deve observar os limites de aplicagdao poremissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras geraissobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento
13 estabelecidas, contudo, o limite por ativo ndo se aplica para o investimento em cotas de Fll, cotas de FIDCe
CRI. O risco daaplicagdo noFundotera intimarelagdo coma concentragdoda carteira, sendo que, quanto maior
for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da
carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos tributarios

Asregras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vira ser modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, bem como emvirtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao diferente da Administradora quanto ao
ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagcdo ou quanto aincidéncia de tributos
emdeterminadas operag0es realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer aincidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS e Contribuicdo Social nas mesmas condigcOes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgées ja concluidas. Ambos os casos
podemimpactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, hd a
possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manteras caracteristicas descritas na Lein2 11.033/04, quais
sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que sejatitular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superiora 10% (dez por cento) dototal de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii)
as Cotas do Fundo serem depositadasa negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou nomercado de balcdo
organizado. Destaforma, casoisso ocorra, ndo haverdisengaotributaria para os rendimentos que venhama ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracao nalegislagdo tributaria vigente.

Nos termos da Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em vigor (“Lei n2 9.779/99"”), para que um Fll
sejaisento de tributacdo, é necessario que (i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso
tais condi¢des ndosejam cumpridas, o Fundo poderaserequiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
gue nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e
pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos Financeiros sujeitam-se a incidéncia
do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco da Marcag¢do a Mercado

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagGes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e cujocalculo de valor de
face, para os fins da contabilidade do Fundo, é realizado via marcagao a mercado, ou seja, seus valores serao
atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no mercado, ou pela melhor estimativa do
valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, arealizagdo da marcacdo a mercado dos Ativos da carteira
do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste pode causar oscilagGes negativas no valor das Cotas, cujo
célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagbes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociagdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundoe a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora e entre o Fundo e o consultor especializado dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolugdo 175. Deste modo, ndo é possivel
assegurar que, futuramente, eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Nos termos da Resolugdo 175, do Oficio-Circularn? 01/2020— CVM/SRE, e de decisdes do colegiadoda CVM, as
seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdes de conflito de interesses: I. a aquisi¢do, locagdo, arrendamento
ou exploracdo do direitode superficie, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do administrador, gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; Il. a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do
direito de superficie de imével integrante do patriménio da classe de cotas tendo como contraparte o
administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; Ill. a aquisicdo, pela classe de cotas, de
imovel de propriedade de devedores doadministrador, gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada
a inadimpléncia do devedor; IV. a contratagdo, pelaclasse de cotas, de pessoas ligadas ao administrador ou ao
gestor para prestagdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivasdo patriménio inicial de classe de cotas; e V. a aquisi¢do, pela classe de cotas,
de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 41 do Anexo Normativo Il da Resolugdo
175. Ressaltamos que o rol acima é meramente exemplificativo, sendo certo que situagdes similares as acima
listadas poderdo ser consideradas como situagGes de conflito de interesses ficando, portanto, sujeitas a
aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 da
Resolugdo 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotista especifica, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes poderdo
ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramasde remuneracdo, amortizacdoe/ouresgate dos CRI, bem comoa rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promoverdo resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade
dosrecursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundonestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que
tange a nado realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo
esperada), bem comoa Gestora podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo
das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titularesdos CRI ndo conta com
qgualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do
Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo,
depende do recebimento das quantias devidas em func¢do dos contratos imobilidrios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-
financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de prestacao de fianga, aval, aceite ou outras formas de retengao de risco

Conforme previsto no Regulamento, a Gestora poderd em nome da Classe Unica e/ou do Fundo utilizar os Ativos
na prestacao de fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdode risco, nos termos do artigo 86, § 12
e 22 da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175 nas operagdes da prépria Classe Unica. Nestas hipSteses, caso a Classe
Unica fique inadimplente, poderd ocorrer a execugdo das garantias outorgadas pela Classe Unica, hipdtese em
que, a rentabilidade do Fundo e seus resultados poderdo ser afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cadmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis
existentes que ndo eram aplicaveis antes e a interpretacado de novas leis poderdo impactar os resultados
do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente dacriagdo de novos tributos, interpretagdo
diversa da atual sobre aincidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da
legislacdo tributdria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos Ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bemcomo nas condigdes
para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes emoperagdes similares e de jurisprudéncia no quetange este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas emrazdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo
contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relacionados ao mercado imobilidrio

Por se tratar de investimento em um fundo de investimento que deve realizar seu investimento de fora direta
ou indireta exclusivamente no mercado imobiliario, € importante que o investidor esteja atentoaos riscos deste
mercado que podem afetar a rentabilidade do Fundo, conforme abaixo indicados:

Risco de sinistro e seguro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento indireto pelo Fundo
incorporados em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e excussdo dos Ativos
Imobilidrios, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderao serinsuficientes para areparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano
sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado, o que pode incluir necessidade de aportes adicionais pelos Cotistas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertos pelas apdlices de seguro, tais como, mas ndo limitados a atos de
terrorismo, guerras e/ourevolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser
responsabilizado judicialmente pelo pagamento deindenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderad ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas.

Se, porventura, algum locatario dos iméveis que lastreiam a carteira da Classe Unica vier a ndo contratar ou
renovar as apdlices de seguro dos imoveis e tal imével vier a sofrer um sinistro, o titulo ou valor mobilidrio

adquirido pelo Fundo podera ndo ser pago.

Risco de desapropriacdo

De acordo como sistemalegal brasileiro, os imdveis integrantes indiretamente da carteira do Fundo, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total, nos
termos da legislagdo aplicavel. Ocorrendo a desapropriagcdo, ndo ha como garantir que o prego que venha a
ser pago pelo Poder Publico seradjusto, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessaforma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados. Nessas hipdteses, as atividades do Fundo poderdo ser impactadas e, consequentemente,
seus resultados.

Risco de Outras Restricdes de Utilizacdo do Imédvel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo
a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempg¢do e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploragdo de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam
vinculados a essa explorac¢do, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Eventuaisimoveis dado emgarantia ou que lastreiem os Ativos do Fundo podem sofrer desvalorizagdo. Um fator
que deve ser preponderantemente levadoem consideragdo é o potencialecondmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estardolocalizados os imdveis objeto de investimento indireto pelo Fundo. A analise do
potencial econdémico da regido deve observar ndosomente o potencial econémico corrente, como também deve
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considerar a evolugdo deste potencial econdmico da regido nofuturo, tendoem vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo. E possivel
gue a analise do Fundo nao reflita a realidade observada quanto ao potencial econémico da regido em que os
Ativos estarao localizados, o que pode afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusdo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento de parcelas do pre¢o ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos, operacionais ou outros
que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente
aos Cotistas.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial ou outros relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobiliarios em que o Fundo investe, causandoalongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimentode prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia, de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos ativos lastreados em imdveis que sejam alugados e cujos
rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis seja a fonte de remuneragdo dos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que s3o distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos ambientais

Osiméveis que poderdoser lastro dos investimentosdo Fundo estdo sujeitos ariscos inerentes a: (i) legislagdo,
regulamentacio e demais questdesligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizagdo ambiental para operacgdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢Ges, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressio de vegetacgdo e descarte de residuos sélidos;
(ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos
Ativos Imobilidrios que compdem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a
imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou detendénciasde negdcios, incluindo a submissao a restri¢des legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

O Fundo podera receber iméveis ou direitos relativos a iméveis em pagamento dos titulos de sua carteira, assim
como participacdo majoritaria ou minoritaria em sociedades imobilidrias. Osinvestimentos no mercadoimobilidrio
podemser iliquidos, dificultando a compra e avenda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o
preco dos imdveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo doimovel, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir também questionamentos
sobre atitularidade do terrenoem que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis emsi, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado
pelo Fundo nos iméveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagdes que o Fundo possa vir a receber
dos alienantes, podem ndoser suficientes para precavé-lo, protegé-looucompensa-lo por eventuais contingéncias
gue surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo imével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo
da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na propriedade do imdvel que podem recair sobre o préprio
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imodvel, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que
poderia (a) acarretar nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do imével; (b)
implicar emeventuais restricdes ouvedagbesde utilizagdo e exploracdodo imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear
discussdesquanto a legitimidade da aquisicao doimdvel pelo Fundo, incluindoa possibilidade de caracterizacdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estastrés hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos Cotistas e o valor das Cotas.

Considerando que o Fundo poderd incorporar Ativos gravados com énus reais ou outro tipo de gravames, o
investimento em Ativos onerados inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas no ambito da respectiva operagdao. Em um eventual processo
de execucdo dasgarantias, poderd haver a necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo sersuportados pelo Fundo. Caso a garantia constituida sobre um Ativo venha a ser ex ecutada, o Fundo
poderd perder a propriedade do ativo, o que resultard em perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relacionados a regularidade de drea construida e renovacdo de licencas necessarias

A existéncia de drea construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em
desacordo com o projetoaprovado, poderd acarretar riscos e passivos paraos imdéveise parao Fundo, caso referida
areando seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracado publica; (i) aimpossibilidade da averbagdo da construgdo;
(iii) a negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas
ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negocia¢do das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alterag6es nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragoes
financeirasdos fundosde investimento imobiliario advém das disposi¢bes previstas na Instru¢do CVM n2516, de
29 de dezembro de 2021. Com a edi¢do da Lei n? 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis — CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagdo da
legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrugdo CVM n2 516 comegou a vigorar em 12de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio
editados nos Ultimos 4 (quatro)anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC
tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas, de modo a
aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacbes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adogdo de tais regras poderd ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémicoe juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo
emvigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver
perdas por parte dos potenciais investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcabouco contratual. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre
outros normativos, pela Lei n? 8.668 (conforme abaixo definida) e pelalegislacdo aplicavel, sendoque eventual
interferéncia de érgaos reguladores no mercado, mudancas na legislacdo e regulamentagao aplicaveis aos fundos
de investimento imobilidrio, decretacdo de moratdria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas
politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do
Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagao,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdriase alteragdes das politicas monetarias
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e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para
distribuicdo de rendimentos e pararesgate das Cotas. Ademais, além dos riscos tributdrios acima especificados,
a aplicagdo de leis existentes e ainterpretacdo de novas leis poderdoimpactar negativamente os resultados do
Fundo e, consequentemente causar prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por
humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais
interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressio negativa sobre a economiabrasileira. Adicionalmente, o
surto, e pidemia e/ou endemiade taisdoencasno Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado
de fundode investimento, o Fundo e oresultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e aos
Ativos Financeiros. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemiasde doengas,como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operagées do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoaspode ter um impacto adversorelevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, naeconomia
brasileirae nomercadoimobilidrio, podendo ainda resultar em politicas de quarentena dapopulagdo ou em medidas
mais rigidas de lockdown da populagdo, que podem vir a prejudicar os resultados das operac¢des, a capacidade de
financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imdveis que vierem a compor
seu portfélio, bem como afetaria a valorizagcdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos institucionais

O Governo Federal podeintervir na economia do Brasil e realizar modificagGessignificativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setorese segmentosda economiado pais, incluindo aqueles
nos quais se inserem os Ativos do Fundo. Assim, as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacées cambiais;
inflagdo; liquidez dosmercados financeiroe de capitais domésticos; politicafiscal; instabilidade social e politica;
alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos Ativos podem ser
negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢cdo das Cotas e,
consequentemente, o valor do investimento inicial realizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, a instabilidade politica e institucional pode afetar adversamente os negdcios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados, além de outros ativos em que o Fundo possa investir. O ambiente
politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia
do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da popula¢do em geral
e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

A incapacidade do governo em reverter a crise politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais,
pode produzir efeitos negativos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicdo financeira do Fundo, considerando tanto possiveis impactos nos Ativos quanto no
cenario geral do mercado de capitais brasileiro.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas no Prospecto da Oferta e/ou em qualquer material de divulgagdo
do Fundo quevenhaaserdisponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualgquer resultado obtido no passado ndo é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdao cambial, bem como oscilagdes do valor das Cotas no mercado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sem assembleia geral de Cotistas sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigénciasda CVM e/ou daB3, em consequénciade normas legais
ou regulamentares, por determinacdo da CVM e/ou da B3; ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteragdes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidagdo

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, na
proporgdo de suas Cotas, ap6s a alienagdo dos Ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas
do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios Ativos
serdo entregues aos Cotistas na proporg¢ao da participagdo de cada um deles. Nos termos descritos no
Regulamento e no fatorderisco relacionado a liquidez acima, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas quando da alienacdo dos Ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de mercado relativo aos Ativos

Existe o riscode variagdonovalor e narentabilidade dosAtivos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos.
Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da
remuneragdo por umindice de pregos, sdoremunerados por uma taxade juros, e sofrerdo alterages de acordocom
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datasde vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo,a Administradora pode ser obrigada a alienar os Ativos Imobiliarios ou liquidar os Ativos
Financeiros a precgos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de prazo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo e a existéncia de restricdo a negociagdo
- lock up - durante o Periodode Investimentodo Fundo, pode haver oscilagdo a qualquer momento do valor da
Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de tal situagdo acarretar perdas, parciais ou totais, do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos com relagdo a limita¢do da responsabilidade dos cotistas frente as suas obriga¢des do Fundo

A Lein? 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668") disp&e no item (ii) de seu artigo 13
que o cotistado Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativamente
aos imoveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento do valor integral das quotas subscritas”. A lei da liberdade econdmica (Lei n? 13.874, de 20 de
setembro de 2019), em linha com o disposto na Lei n2 8.668, previu a possibilidade de os regulamentos dos
fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cadainvestidor ao valor de suas cotas,
sujeita a regulamentacdo por parte da CVM, racional também trazido pela Resolu¢do CVM n2 175 de 23 de
dezembro de 2022 (“Resolucdo CVM 175”), que entrou em vigor a partir de outubro de 2023. Assim sendo, as
normas que tratam da responsabilidade limitada dos cotistas aos valores subscritos sdo recentes e podem surgir
divergéncias relacionadas a sua aplicagdo e extensao.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos
Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade
dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos relativos a dispensa de analise prévia do prospecto e dos demais documentos da oferta pela CVM e
pela ANBIMA

O presente Prospecto, a Ldmina e demais documentos da Oferta ndo foram analisados pela CVM, bem pela
Anbima, de modoque ndohd garantia de que as informagdes contidas nestes documentos atendem os requisitos
minimos legais e regulatérios e ndo houve uma conferéncia por parte dos érgaos de fiscalizagdo. Ademais, é
possivel que a documentagdo da oferta contenha erros ou falhasque também nao tenham sido verificados pelos
assessores legais da Oferta, pelos ofertantes ou pelo Coordenador Lider. Nesta hipdtese a qualidade
informacional ou a expectativa de rentabilidade do Investidor poderd ser comprometida.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteira do Fundo, a
CVM podera determinara Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia
Geral para decidir sobre uma das seguintesalternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administragdoou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “(i)” e “(ii)” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade
do Fundo. Por suavez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego
de vendados Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis em caixa para honrar suas obriga¢des, a Administradora convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdao da emissao de novas cotas
com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos, o que afetara o nimero de Cotas detidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a concentragao e pulverizagdo

Nado harestricdo quantoao limite de Cotas que podem serdetidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situagcdo em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios e
podendo impactar na tributagdo do Fundo, conforme destacado no fato de risco referente a risco tributario
acima. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficarimpossibilitadas
de aprovagdopelaauséncia de quérumdeinstalacdo (quandoaplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento nas Cotas é umaaplicagdo emvalores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdao das Cotas e dos Ativos, bem como dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso emquestdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo serobrigadoa dedicar uma
parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢cdes, reduzindo o montante disponivel para
distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente,
vale ressaltar que entre a data da integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos
Ativos Imobilidrios da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que
poderad impactar negativamente na rentabilidade do Fundo e o retorno aos investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pela Administradora e pelo Gestor,
respectivamente. Portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
cotistas. E possivel, inclusive, que alteragdes nas condicBes financeiras (ou de qualquer outra natureza) da
Administradora e daGestoraimpactem na conducdo das atividadesdo Fundo, o que podera afetar seusresultados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizagdes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituig&es Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto da Oferta e/oude qualquer material de
divulgacdo do Fundoe/ou da Oferta, incluindo o Estudode Viabilidade, o que considera sem limitagdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteragdes nas condigbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do
Prospecto da Oferta e/oudoreferido material de divulgagdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo a elaboragao do Estudo de Viabilidade pela Gestora do Fundo

O Estudo de Viabilidade se baseia em suposicdes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e
tendéncias financeiras e ndo se pode assegurar ao Investidor que estas projecbes serdo comprovadamente
exatas, pois foram elaboradas de acordo comdeterminadas suposicoes limitadas e simplificadas. As estimativas
do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo
ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo.
As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da Gestora e sdo baseadas em dados que
ndo foram submetidos a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretadocomo uma
garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as
estimativas e proje¢Ges, bem comodevido ao fato de que as estimativas e proje¢dessado baseadas emdiversas
suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo
de Viabilidade serdo alcangadas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: | — o prestador de servigo, essencial ou nao; Il — os sécios,
diretores e empregados do prestador de servico; lll — partes relacionadas ao prestador de servico, seus sdcios,
diretores e empregados; IV — o cotista que tenha interesse conflitante como Fundo, classe ou subclasse no que se
refere a matéria emvotacdo; e V— o cotista, na hipdétese de deliberacdorelativa alaudos de avaliagdo de bensde
sua propriedade, nos termos do artigo 78 da Resolugdo 175. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nositens de “I” a “V”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de AssembleiaGeral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo emvista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir numero elevado de cotistas, 0
gue gera pulverizacdo de Cotas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovagao pela
auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de votacgdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de restri¢ao na negociagao

Alguns dos Ativos que compordoa carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes
de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por drgaos reguladores. Essas restricdes podem estar
relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre
outros. Em situagGes em que tais restrigdes estdo sendo aplicadas, as condi¢des para negociagdo dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco relativo a nao substituicdo da Administradora, da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as
suas func¢des, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, conforme destacado no fator de risco relativo ao
risco de liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo aos prestadores de servigos essenciais

O desempenhodo Fundo também pode estar atreladoa competéncia dos prestadores de servicos essenciais em
identificar, negociar e adquirir Ativos, em cumprir adequadamente suas obrigacdes regulatdrias, estando tais
empresas e profissionais sujeitas a erros ouatrasos que podem afetar a rentabilidade do Fundo, sendo que a sua
destituicdo depende de voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das
cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Osrendimentos do Fundo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis, que
ndo poderiam ser previstos, nos termosda legislacdoaplicavel. Portanto, os resultados do Fundo est3do sujeitos
a situagdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros suficientes ou em condicdes
aceitaveis, acritério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo
que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisigdo de
Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas, bem como influenciar a formagdo de concentragdo de carteira do
Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste preponderantemente na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. A administracdo dos
créditos e dos lastros dos Ativos Imobiliarios podera ser realizada por empresas especializadas, de modo que tal
fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo que
considere adequadas. Ademais, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora, da Gestora e da
consultoria especializada na selecdodos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o riscode uma escolha
inadequada dos Ativos por tais prestadores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas e ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdovir a ser negociados com base em registro provisério concedido
pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
deverdresgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes daintegralizagdo
dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI, causando

prejuizo ao Fundo e, consequentemente aos Investidores.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco do Investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, os quais podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos
originados a partir do investimentoem AtivosFinanceiros poderdo sertributados de forma analoga a tributacdo
dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Patrimonio Liquido Negativo

Embora a classe Unica do Fundo seja de responsabilidade limitada, por solicitagdo da Administradora ou do
Gestor, os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais no Fundo
em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimoénio negativo do Fundo.

O investimento em cotas de um Fll representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores a perdas
patrimoniais e ariscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplica¢es realizadas no Fundondo contam com garantia da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda parcial ou total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estard sujeito também a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.

Ademais, caso a Administradora verifique que o patrimoénio liquido da classe esta negativo, esta devera proceder
na forma do disposto do artigo 122 e seguintes da Resolugdo 175. Desse modo, conforme tal procedimento, a
Administradora procederd a elaboragaode um planode resolu¢dodo patrimoénio liquido negativo, e convocara os
cotistas da classe para delibera-lo. Casotal planondo seja aprovado, oscotistasdeverao deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (i) cobrir o patriménio liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de terceiros, em
montante e prazocondizentescomas obriga¢bes da classe, hipdtese que afasta a proibicdo disposta noartigo 122,
inciso |, alinea“b”, da Resolugdo 175; (ii) cindir, fundir ou incorporar a classe a outrofundo que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos prestadores de servigos essenciais; (iii) liquidar a classe que estiver com patrimonio
liquido negativo, desde que ndoremanesgam obrigagGes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou (iv) determinar
qgue a Administradora entre com pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos de flutuag6es no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo buscara adquirir direitos relativos a iméveis, de acordo com a Politica de Investimento prevista no
Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venha a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro
ou garantia em operacgdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados a LCls e LHs pode aumentar ou diminuirde acordocom as flutuagdes de precos e cotagdes de mercado.
Em caso de queda do valor de taisimdveis, osganhos do Fundo decorrentesde eventual alienagdo destes imdveis
ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociagdodas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor
dos iméveis pode implicar queda na reposicdo de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastroou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.
Em qualquerdos casos acima, o Investidor podera ter arentabilidade esperada afetada, com a perda dovalor do
patrimonio do Fundo ou o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Propriedade das Cotas e nao dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas qualquer propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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N3o existéncia de garantia de eliminagdo de riscos

Arealizagdo deinvestimentos no Fundosujeita o Investidor a riscos consideraveis, que poderao acarretar perdas
totais ou parciais do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora, do Gestor, do Coordenador Lider e/ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderado estar sujeitos. As eventuais perdas patrimoniais do
Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo
Fundo, o que pode incluir novos aportes financeiros.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custosincorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo,
devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais Ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessariospara a sua adogdo e/ou
manutenc¢do, o que podera ser deliberado. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao
e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assungdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado e, até o momento de adimplemento, os resultados do
Fundo poderdo sofrer efeitos adversos. A Administradora, o Gestor, o Escriturador, o custodiante e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ouisoladamente, pela ado¢ao ou manutengao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdoe, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros

O Fundo poderainvestirem Ativos Imobilidrios que tem como consequéncia uma série deriscos, dentre estes, 0
risco de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operacgao.

Em um eventual processode execucdo das garantias, poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Imobiliarios.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos AtivosIimobilidrios pode ndo ser suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras a eles atreladas.

Desta forma, uma série de eventos relacionados ao inadimplemento dos Ativos Imobiliarios investidos e/ou
a execucdo de garantias podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamentode impostode renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRIs, LCIs e LHs, bem como ganhos de capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo
55 daInstrugdo Normativan21.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderao
eventualmente reduzir arentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentores. Por for¢a da Lei n?
12.024/09, os rendimentos advindos dos CRIs, das LCIs e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagdo
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tributdria, eliminando aisenc¢do acima referida, bem como criando ou elevandoaliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls eas LHs, ou ainda a criagdode novostributos aplicaveis aos CRIs, as LCls e as LHs,
podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordindria dos Ativos Imobiliarios

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo. Nesta hipétese, podera
haver dificuldades naidentificacdo pela Gestora de Ativos Imobiliarios que estejam de acordocom a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora ou pelo
custodiante, qualquer multa ou penalidade, aos Investidores, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Relativo ao Prazo de Durag¢do do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas e a venda de cotas no mercado secundario durante o Periodo de Investimento do Fundo, sendo que as
Cotas da 12 Emissdao somente serao liquidadas ao término do prazo de duragdo da classe e do Fundo. Sem
prejuizo da hipétese de liquidacdoda classe e do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo
antes do término do seu prazo de duracdo, deverdoalienar suas Cotas em mercado secundario, observado que
os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de substituicao da Gestora

A substituicdo da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos prestados
pela Gestora, e de sua equipe especializada, para origina¢do, estruturagao, distribuicdo e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo da Gestora
podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco Decorrente da Prestagao dos Servigos de Gestao para Outros Fundos de Investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera
prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos para outros fundos de investimento que tenham objeto
igual ou semelhante ao do Fundo. Desta forma, no ambitode sua atuagcadona qualidade de gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
emoutros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢do de
tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos relativos a Oferta
Risco de nao concretiza¢ao da Oferta e de Distribui¢ao Parcial

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus pedidos
cancelados. Neste aspecto, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos
liguidos auferidos pelos Investimentos Temporarios (conforme definidos abaixo) realizados no periodo, o que
poderd ocasionar perdas para os Investidores. Incorrerdaotambém no risco acima descrito aqueles que tenham
condicionado o pedido de subscricdo, por meio de Termo de Aceitagdo, nos termos do artigo 73 da Resolugdo
60, e as pessoas vinculadas a Oferta. Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam
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subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Total da Oferta. O Investidor deve estarciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estard condicionada aos Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da
Oferta, podendo arentabilidade esperada peloInvestidor variarem decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de informagdes
financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e discricionario
atribuido a Gestora natomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de
ndo se encontrar um Ativo Imobilidrio e/ou um Ativo Financeiro para a destinagdo de recursos da Oferta em curto
prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo
de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializagdo de passivosidentificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa doque avislumbrada, o investimento em tais ativos poderaser adversamente afetado e, consequentemente,
também arentabilidade do Fundo. Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo
serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administragdo/ gestdo adequada, a qual estarasujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
da Gestora e da Administradora na prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos Ativos
Imobilidrios e Ativos Financeiros, na manutencio dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros em carteira e/ou na
identificacdo de oportunidades para alienagao de Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros, bem como nos processos de
aquisicado e alienagdo, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

OslInvestidores que sejam Pessoas Vinculadas poder3do participar do Procedimento de Alocagaoda Oferta, sem
qgualquer limitacdoem relacdoao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Termo de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico ndo
vinculado, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciandoa liquidez; e (ii) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo
por manter suas Cotas fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secunddrio e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obriga¢es relacionadas
a Oferta poderad acarretar seu desligamento do grupo de instituigdes responsaveis pela colocacdo das
Cotas,com o consequente cancelamento de todos os Termo de Aceitacdo da Oferta feitos perante tais
Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ouindicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de qualquer
das obrigagdes previstas norespectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato
celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo
aplicdvel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsdveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questio
deverao cancelar todos os Termos de Aceitagao que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos
Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros
ou corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos e encargosincidentes, se existentes, noprazo de5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
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Risco de liquidag¢do antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas poderdo
receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido com os
demais Cotistas; (b) a alienagdo de tais direitos por um Cotista paraterceiros podera ser dificultada em fungéo
dailiquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-
fixadas ou pds-fixadas, contendo condi¢des distintas de pré-pagamento. A contratagdo, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo de operagdo nao
deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do Escriturador (conforme
abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remunerac¢do das Cotas do Fundo. A
contratagdo de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco relativo as novas emissées de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, 0os potenciais
investidores poderdo tersuas respectivas participa¢des diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode
ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdao de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo
Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, arentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode garantir
que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertosnos termos dos contratos de seguro viera
ocorrer, 0 Fundo poder3, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigadoaincorrer em custos adicionais,
0s quais poderado afetar o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Baixo

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO MORATORIA, GUERRAS,
REVOLUCOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS
IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NA CLASSE UNICA DO FUNDO.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensio ou a sua prorrogagao,
conforme o caso, ou, ainda, na hipétese de ndo serem conhecidas, aforma como serao anunciadas tais datas,
bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informag6es relacionadas a oferta; e

Ordem dos .
R Evento Data Prevista
1 Divulgagdo do Aviso ao Mercado, deste Prospecto Preliminar e da Ldmina 05/05/2025
2 Inicio das Apresentagdes aos Potenciais Investidores (Roadshow) 06/05/2025
3 Obtencdo do Registro Automatico da Oferta na CVM 23/05/2025
q Divulgagdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina, Prospecto Definitivo e Comunicado ao Mercado 23/05/2025
5 Inicio do Periodo de Subscrigdo 26/05/2025
6 Encerramento do Periodo de Subscri¢io 13/06/2025
7 Data de realizagdo do Procedimento de Alocagio 16/06/2025
8 Data de Liquida¢do da Oferta 23/06/2025
9 Data méaxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 19/11/2025

@ Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd

ser alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagbo da aceitagdo a Oferta,
modificago da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma

para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas.
@ As datas acima descritas sGo meramente estimativas. Eventuais novos “Periodos de Subscricdo” e novas “Datas de Liquidagdo”
poderdo serinformadas ao mercado e a B3 até a Data Mdxima para Divulgagéo do Anuncio de Encerramento, mediante comunicado

ao mercado.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGAGAO DA OFERTA, O
CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO
“RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto Definitivo, os anuncios e comunicados da
Oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagoes sobre manifestacdo de aceitagcdoa Oferts,
manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdoda Oferta e cancelamento
ou revogacado da Oferta, prazos, termos, condigGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dadosem
contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria, neste website
(a) procurar por Fll RB Investimentos Multiestratégia; e (b) selecionar o documento desejado)

Coordenador Lider: www.rbinvestimentos.com (neste site, clicar (a) em “Produtos”; (b) depois, em “Ofertas
Publicas”; (c) emseguida, em “Fll RB Investimentos Multiestratégia — 12 Emissdo de Cotas de Fundo”; e (d) entdo,
em “Prospecto Definitivo” (ou no documento desejado));

Gestora: www.rbinvestimentos.com (neste site, clicar (a) em “Gestora”; (b) em seguida em FIl RB Investimentos
Multiestratégia — 12 Emissdo de Cotas de Fundo; e selecionar o documento desejado);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicarem “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas rito
automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “RB Investimentos
Multiestrategia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicarem “Central
de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “RB Investimentos Multiestrategia Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Terceira
Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Oferta Publica de renda varidvel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “RB Investimentos Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”,
“Anuncio de Inicio” ou a opgdo desejada); e
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Participantes Especiais: Informac¢Ges adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3
(www.b3.com.br).

b) os prazos, condigdes e forma para: (i) manifestagdes de aceitagdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitagdo; (ii) subscrigdo, integralizacao e entrega de respectivos certificados, conforme o caso;
(i) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior aliena¢gdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para os
investidores ou ao mercado em geral.

No ato da subscrigdo de Cotas: (i) cada subscritor assinard o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual
o Investidor devera declarar que tomou conhecimento dos termos e das disposi¢des do Regulamento, em
especial asinformagdes referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) a subscrigdo de Cotas
pelo Investidor devera ser formalizada por meio de quaisquer instrumento ou e-mail desde que sejam
observados os requisitos do caput e dos incisos do artigo 22 da Resolu¢do CVM 27 (“Termo de Aceitagdo”), e
este se comprometerd, deformairrevogavel e irretratdvel, aintegralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos
do Regulamento e deste Prospecto Definitivo.

Considerandoque ndo sera utilizado boletim de subscri¢do, nos termos da ResolucdoCVM n2 27, de 08 de abril
de 2021 (“Resolugao CVM 27”), o(s) Termo(s) de Aceitagdo (i) conterd(do) as condi¢des de subscricdo e
integralizagdo das Cotas, (ii) as condi¢es de eficdcia de sua ordem e aceitagdo da Oferta diante da possibilidade
de Distribuicdo Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores Ndo Institucionais da sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, e (iv) contém termo de obtencdode cépia do Prospecto. Serd utilizado o
Termo de Aceitagdo das Cotas, celebrado pelos Investidores Nao Institucionais no ambito da Oferta Nao
Institucional, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a intencdo
de subscrigdo das Cotas no ambito da Oferta, o qual é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores e contém as informag&es previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.
Desse modo, os termos da Resolu¢daoCVM 27, a Oferta ndo contard comaassinatura de boletins de subscricdo
para a integralizagdo pelos Investidores.

OslInvestidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Prego de
Subscrigdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagao, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentosaplicdveis da B3.

Caso ja tenha ocorrido a integralizagcdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Termos de Aceitagdo acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da
Classe Unica nos Ativos Financeiros, nos termos da regulamentacdo vigente aplicavel (“Investimentos
Temporarios”), a partir darespectiva Data de Liquidagdo, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de
custosincorridos pelo Investidor e com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), noprazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores,
conforme o caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagdo
relativo aos valoresrestituidos, e os Investidores deverao efetuara devolugdodo Termode Aceitagdo das Cotas
cujos valorestenhamsido restituidos, observado que, com relagdo as Cotas ndo custodiadas eletronicamente na
B3, tal procedimento serd realizadofora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

OsInvestidores poderiam desistir de sua adesdo a Oferta caso tivesse sido verificada divergéncia relevante entre
as informag0es constantes do Prospecto Definitivoe do Prospecto Preliminar que alterasse substancialmente o
risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do artigo 65, §52 da Resolugdo
CVM 160, nao obstante o disposto no artigo 69 da Resolu¢dao CVM 160.

Modificacdo da Oferta Em 23 de maio de 2025, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, mediante
publicacdo de comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”), nos termos da
Resolugdo CVM 160, comunicaram a alteragdo do cronograma indicativo da Oferta para (i) alterar os prazos
inicialmente previstos para o Periodo de Subscricdo da Oferta e, consequentemente, a data de realizagdo do
Procedimento de Alocagdo e Data de Liquidagdo da Oferta, alterando assim o cronograma inicial da Oferta
previsto nase¢do“5. Cronograma” do Prospecto Preliminar; e (ii) indicar a data de término do Lock Up, previsto
para ocorrer com o encerramento do Periodo de Investimento, na data de 22 de junho de 2029 (“Modificacdo
da Oferta”).
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6.1 Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores mobilidrios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Considerandoque o Fundo foi constituido peloAto de Aprovagdo e a Oferta trata-se de sua Primeira Emissdo, o
Fundo nao possui cotagGes historicas, minimas, médias e maximas.

6.2. Informagbes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovagdo e a Oferta trata-se de sua Primeira Emissao,
nao é aplicdvel a previsdo de direito de preferéncia na distribuigdo das Cotas da Oferta.

6.3. Indicagdo da diluigdo economica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas, calculada
pela divisao da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade
inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem);

Considerando que o Fundo foi constituido pelo Ato de Aprovacdo e a Oferta trata-se de sua Primeira Emissao,
ndo existem Cotistas aos quais possa incidir qualquer diluicdo econémica imediata.

6.4 Justificativa do pre¢o de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua fixagdao

O Preco de Emissao foi definido considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider,
da Administradora e da Gestora, pudesse despertar maior interesse do publicoinvestidor na Classe Unica, bem
como gerar maior dispersdaodas Cotas no mercado. O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da
Oferta. Assim, o Preco de Emissdo corresponde ao valor unitario das Cotas, equivalente a RS 10,00 (dez reais),
determinado pela Administradora por meio do Instrumento de Constituicdo do Fundo.
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7.1 Descrigdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Fundo é destinado a Investidores qualificados, conforme definido e descrito no item 2.3. deste Prospecto, e,
portanto, suas cotas apenas poderao ser negociadas entre investidores qualificados e profissionais, nos termos
dos artigos 11 e 12 da Resolugdo da CVM n2 30.

Sera vedada a negociagdo das Cotas do Fundo em mercado secundario pelo Cotista durante o Periodo de
Investimento do Fundo, ou seja, até 22 de junho de 2029 (“Lock-Up”). O Administrador, observando a
recomendacdo do Gestor, divulgarda comunicado ao mercado informando o término do periodo do Lock-Up para
negociagdo das Cotas, podendo, ainda, antecipar o término do prazo do Lock-Up mediante divulgagdo
comunicado ao mercado.

7.2 Declara¢do em destaque da inadequagdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES
QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
ESSES TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM
REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA RISCOS, INCLUSIVE DE PERDA DOS VALORES INVESTIDOS.

Adicionalmente, é vedada a subscricdode Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 27 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA
ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugdo CVM 160 arespeitoda
eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracdo das Circunstdncias, Modificacdo, Revogacdo, Suspenséo ou Cancelamento da Oferta

Em 23 de maio de 2025, o Coordenador Lider, a Gestora e a Administradora, mediante publicacdo do Comunicado
ao Mercado de Modificacdo da Oferta, comunicaram a Modificacdo da Oferta, conforme definido acima.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamenta¢do da CVM: (i) a modificagdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; e (ii) o Coordenador
Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagcdes da Oferta, de que o
Investidor (esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

OsInvestidores que jativerem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de
comprovagdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceita¢do. O disposto
nesse paragrafo ndo se aplica a hipétese de modificacdo da oferta para melhora-la em favor dos investidores,
entretanto a CVM pode determinar a suaadog¢do caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM MANTER A
DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LiDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A
OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

34



RB Investimentos

C

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificagdo da Oferta que
depende de aprovagdo préviada CVM e que comprometa a execugdo do cronograma, o disposto acima devera
ser adotado também por oportunidade da apresentacdo do pleito de modificagao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja
tiver efetuadoaintegralizagdo de Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicagdo no ambito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizadofora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos
do Escriturador. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o
caso, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitacdo relativo aos
valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuara devolugdodo Termode Aceitacdo das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a)
estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160 ou do registro da Ofertg;
ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispSe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou
(c) for havida porilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro
da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis,
sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndo tenha sido concedido.

Nos termos do pardagrafo 42 do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo,
decorrente deinadimplemento de quaisquer das Partes ou de ndo verificagdo da implementagado das Condi¢des
Suspensivas, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo 52 do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a resilicao voluntaria, por motivo distinto
daqueles previstos acima, ndo implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de
distribuicdo seja firmado.

Eventual adesdo de Participantes Especiais na Oferta apds a concessdo do registro automdtico da Oferta
pelaCVM mediante a celebragdo de termo especifico, conforme hipdtese do artigo 79, §22 da Resolugdo
CVM 160, ndo configurarad incidéncia de modificacdo de Oferta, consoante disposto no Oficio-Circular
n? 10/2023/CVM/SRE.

35



C) RB Investimentos

8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

36



RB Investimentos

C

8.1 Eventuais condig¢Ges a que a oferta publica esteja submetida

Seraadmitida, nos termosdos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas, desde que
respeitado o montante minimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, equivalente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas (“Distribui¢do Parcial” e “Montante
Minimo da Oferta” respectivamente), sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribui¢cdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Total da Oferta.

No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termosdo artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento
da aceitacdo da Oferta indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber: (1) a totalidade
das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao,
ointeresse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Termo de Aceitacdo (“Critérios de
Aceitagdo da Oferta”).

Caso o Investidorindique o item “(2)"” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta,
poderad ser inferior ao Montante Minimo de Subscricdo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termo de Aceitagdo
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de comprovante de quitagdo relativoaos valores
restituidos, e osInvestidores deverdo efetuara devolugdo do Termo de Aceitagdo das Cotas cujosvalores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superiorao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de
comum acordocom o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos daregulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a
sua adesdo acolocagdointegral, ou paraas hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de comprovante de quitagdo relativo aos valores
restituidos, e osInvestidores deverao efetuara devolucdo do Termo de Aceitacdo das Cotas cujosvalores tenham
sido restituidos.

Nao haverad fontes alternativas de captacdo em caso de Distribuicdo Parcial.

PARA MAIORES INFORMAGOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA E DE
DISTRIBUIGAO PARCIAL”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Ainda, a realizacdo da Oferta estd submetida as CondicGes Suspensivas, no termo do item “Condi¢es
Suspensivas” da Sec¢do “Contrato de Distribuigcdo”.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigao
destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de colocagao das
Novas Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, conforme definido no item 2
deste Prospecto Definitivo.

Durante o Periodode Subscricdo, os Investidores interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverao
preencher e apresentar um ou mais Termo de Aceita¢do, indicando, dentre outras informagdes, a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores deverao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, a sua qualidade ou ndode
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Termo(s) de Aceitacdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, conforme demanda a ser observada apds o Procedimento de Alocagdo.
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Os Termo de Aceitagdo serdo efetuados pelos Investidores de maneira irrevogavel e irretratdvel, ressalvado o
disposto no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto, devendo observar as seguintes condi¢des, dentre outras
previstas no préprio Termo de Aceitagdo, os procedimentos e normas de liquidagao da B3:

(i) fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serao aceitos os Termo de Aceitacdo, firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagcdo, observado, no entanto, que, no caso de excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas para
as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas
no paragrafo 12 do referido artigo;

(ii) durante o Periodode Subscri¢do, cada Investidor, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
deverd enviar Termo de Aceitacdo da Oferta, junto a uma das Instituicdes Participantes da Oferta,
podendo, emrazdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, condicionar sua adesao a Oferta, de acordo
com os Critérios de Aceitagdo da Oferta;

(iii)  as InstituicOes Participantesda Oferta serdo responsdveispela transmissdoa B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termo de Aceitagdo da Oferta. As InstituicGes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Termo de Aceitagdo da Oferta, feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor;

(iv)  noambito do Procedimento de Alocagdo, serdo observados os Critérios de Aceitacdo da Oferta (conforme
acimadefinido). Caso tal relacdo resulte emfragdode Cotas, os arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fracao;

(v) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores serdo informados
acada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo, pela Instituigdo Participante
da Oferta que houverrecebidoo(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, por meio de mensagem
enviada ao enderegoeletronico indicado no(s) Termo(s) de Aceitagdo da Oferta, ou, na sua auséncia, por
telefone oucorrespondéncia, devendo o pagamentoser feito de acordo com o item “(vi)” abaixo, limitado
ao valor do(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta, e ressalvada a possibilidade de rateio observados os
Critérios de Colocagdoda Oferta. Caso tal relagdoresulte em fragdo de Cotas, os arredondamentos serdo
realizados pela exclusdodafragdo, mantendo-se o nimero inteiro, desprezando-se a referida fragdo;

(vi)  cadalnvestidor devera efetuar o pagamento, a vistae em moeda corrente nacional, com base no Preco
de Subscrigdo, a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seus respectivos Termo de
Aceitacdo da Oferta até as 11:00 (onze) horas da Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual,
o(s) Termo(s) de Aceitacdo da Oferta serdo automaticamente cancelados pela Institui¢do Participantesda
Oferta; e

Considerando tratar-se de uma Oferta para Investidores Qualificados, o relacionamento prévio das Instituicoes
Participantesda Oferta, dos Ofertantes com determinado Investidor, ou consideragdes de naturezacomercial ou
estratégica, seja das Instituicdes Participantes da Oferta e/ou os Ofertantes, poderdo ser consideradas na
alocagdo dos Investidores.

A Oferta contara com a assinatura de Termos de Aceitagdo para a integralizacdo pelos Investidores das
Cotas subscritas.

NO AMBITO DA OFERTA, NAO HA POSSIBILIDADE DE OS INVESTIDORES INTEGRALIZAREM AS COTAS EM BENS
E DIREITOS.

8.3 AutorizagGes necessarias a emissdo ou a distribui¢cdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operagao

A Emissdo e a Oferta, o Preco de Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora e
pela Gestora por meio do Ato de Aprovacdo, constante no Anexo | a este Prospecto Definitivo.

O Fundo seraregistrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais

(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto nas “Regras e Procedimentos de Administracdo e Gestdode Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor.
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8.4 Regime de distribuicdo

As Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esforgos de
colocagdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a regulamentacdo
vigente aplicdvel e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e condi¢gbes do Contrato de Distribui¢do, podera convidar as instituicoes
financeiras autorizadas a operarno mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem
do processodedistribuicdo, para participarem exclusivamente da Oferta Nao Institucional. O Coordenador Lider
convidara os Participantes Especiais por meiode Carta Convite, disponibilizada por meioda B3. Os Participantes
Especiais que decidiram integrar o consércio de distribuicdo deverdo aderir expressamente a Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribui¢do. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o Periodo de
Distribui¢do (conforme abaixo definido) somente tera inicio apds (a) a concessdo do registro automatico da
Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgagdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b) e (c)
dever3do, nos termos do artigo 47 da Resolugio CVM 160, ser tomadas em até 02 (dois) Dias Uteis contados da
concessado do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve serrealizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Antincio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolucdo
CVM 160 (“Periodo de Distribui¢do”).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdointegralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na(s) data(s)
de liquidagdo da Oferta (“Data de Liquidagdo”).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo coma Resolugdo CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado em
cumprimento ao dispostonos artigos49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideragdo as relagdes com
clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, na qual tais elementos
nao poderdo ser considerados parafins de alocagdo, devendo assegurar durante todo o procedimento de distribuigdo:
(i) que as informagdes divulgadas e a alocagdo da Oferta ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de
pessoasndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes
do Prospecto e demais documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao mercado durante a Oferta; (i) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 160 e
diligenciar para verificar se os Investidores acessados podem adquirir as Cotas ou se hd restrigbes que impegam tais
Investidores de participar da Oferta; e (iv) que os representantes dos Participantes Especiais recebam previamente
exemplares do Prospecto Definitivo para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
tempestivamente por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribui¢do”).

A Oferta contou com o Prospecto Preliminar, o Prospecto Definitivo e a lamina (“Lamina”), elaborados nos
termos da Resolugdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricdes de acesso, nas paginas da
rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM, do Fundos.NET
e da B3 (“Meios de Divulgagdo”).

8.4.1. Plano de Distribuigdo
O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:
(i) a Ofertatera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i)  nostermos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, apds (a) a disponibilizacdo da Ladmina e do Prospecto
Preliminar nos Meios de Divulgacdo; e (b) a divulgagdo do Aviso ao Mercado nos Meios de Divulgagdo,
poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo, sem o
recebimento de reservas;

(iii)  quando findaaanalise daB3 acercada Ofertae aconcessdodo registroautomaticoda Oferta pela CVM,
haverd adisponibilizagdoda Lamina e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgac¢do e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgacao;

(iv) observado o disposto no item “(xii)” abaixo, (a) durante o periodo de subscricdo da Oferta, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Subscrigdo”), os Investidores terdo
acesso ao(s) Termo(s) de Aceitagdo; e (b) até a data do Procedimento de Alocagao (conforme abaixo
definido), inclusive, o Coordenador Lider recebera os Termos de Aceitacdo da Oferta devidamente
assinados, observado, em qualquer caso, o Montante Minimo de Subscricdo;
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(v) o Investidor Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas deverd formalizar Termo de Aceitagdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso;

(vi)  olnvestidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em
investir em Cotas devera formalizar Termo de Aceitagdo junto a uma Institui¢do Participante, durante o
Periodo de Subscrigado;

(vii)  osInvestidores interessados na subscricdo das Cotas deverdoindicar a quantidade de Cotas que desejam
adquirir, observado o Montante Minimo de Subscricdo, e se desejam condicionar sua adesao a Ofertaa
que haja distribuicdo: (i) do Montante Total da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Total da Oferta, em razdo da possibilidade de
Distribui¢do Parcial;

(viii)  as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Termos de Aceitagdo;

(ix) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara: (a) os Termo de Aceitacdo enviados pelas
InstituicOes Participantes da Oferta, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) Termos de
Aceitacdo dos Investidores, conforme consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

(x)  oslInvestidores que tiverem seus Termo de Aceitagdo alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Termo de Aceitagdo;

(xi)  posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulga¢do do Anuncio de Inicio, disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo e da Lamina e ao encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definido), o qual deverd seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato de Distribuicdo para liquidagdo na respectiva Data de Liquidagdo da Oferta
prevista no Cronograma;

(xii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo;

(xiii) caso o Montante Total da Ofertando tenhasido colocado até o encerramentodo Periodode Subscricdo
previsto no Cronograma, eventuais novos “Periodos de Subscri¢do” e novas “Datas de Liquidagdo”
poderdo ser informadas ao mercado e a B3 até a Data Maxima para Divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, mediante comunicado ao mercado; e

(xiv) umavezencerradaaOferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgagdo
do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”) nos Meios de Divulga¢do, nos
termos do artigo 76 da Resolugdao CVM 160.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta.

8.4.2. Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverao preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas inten¢des de investimento por meio de Termo de Aceita¢do. Os Investidores Nao
Institucionais deverdoindicar, obrigatoriamente, no respectivo Termo de Aceitagdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Termo de Aceitacdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

No minimo 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, ouseja, 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter, aumentar ou diminuir a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta ou até o Montante Minimo
da Oferta.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidacdo da B3, bem como os seguintes
procedimentos:
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(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitagdo a sua condigdo ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Termos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitag¢do, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superiora1/3 (umterco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbitoda Oferta, sera vedada
a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA";

(ii) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera no respectivo Termo de Aceitacdo condicionar sua adesdo a Oferta, nos termosdo descrito na Secdo
“Eventuais condi¢Ges a que a oferta publica esteja submetida”, na pagina 37 deste Prospecto;

(iii)  aquantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor doinvestimento dos Investidores N3do Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a respectiva
Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Termo
(s) de Aceitagdo do respectivo Investidor N&o Institucional, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrénico fornecido no Termo de Aceitagdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do(s) Termo(s) de Aceitagdo e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na Segdo
"Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional", na pagina 42 deste Prospecto;

(iv)  asInstituicOes Participantesda Oferta serdo responsaveispela transmissdoa B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Termos de Aceitagdo. As Instituicdes Participantesda Oferta somente atenderao aos Termos
de Aceitagdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional;

(v) os Investidores N&o Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valorindicado na alinea (iii) acima, a
vistae em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta com que tenham realizado
o(s) seu(s) respectivo(s) Termo(s) de Aceitacdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00
horas da respectiva Data de Liquidagdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Termo(s) de Aceitagdo
sera(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta; e

(vi)  até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituigcdo Participante da
Ofertajunto a qual o(s) Termo(s) de Aceitacdo tenha(m) sido realizado(s), o Investidor Nao Institucional tera
a quantidade de Cotas poreleadquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos
termos da legislagdo em vigor, previstas no item “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos
artigos 70 e 69 da Resolu¢do CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 34 deste Prospectoe a possibilidade de rateio previstano
item 8.4.2.1. "Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional", na pagina 42 deste Prospecto. Caso tal
relagdoresulte emfragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior
numero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragdo (arredondamento para baixo).

Os Termos de Aceitagdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (v) acima, e
no item “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolugdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na péagina 34
deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS DO FUNDO QUE (1)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) TERMO(S) DE ACEITAGAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO", NAS PAGINAS
10 A 27 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO
AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO; (Ill)
VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) DOCUMENTO(S) DE ACEITAGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA
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INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) DOCUMENTO(S) DE
ACEITACAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

8.4.2.1. Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, em
cada Procedimento de Alocagdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
50% (cinquenta por cento) das Cotas, todos os Termos de Aceitagdo ndo cancelados serao integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Termos de Aceitacdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo
rateadas conforme o critério de alocagdo proporcional (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdoda fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo).
Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera alterar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Termos de Aceitagdo.

No caso de um Investidor N3o Institucional celebrar mais de um Termo de Aceitagao, os Termos de Aceitagao
serdo considerados emconjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima.
Os Termos de Aceitacdo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagdo
descrita acima.

N3o serdo consideradas na alocagdo da Oferta Nao Institucional, em nenhuma hipétese, relages com clientes
e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica dos Coordenadores e do Fundo.

8.4.3. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Termos de Aceitagdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Cotas
objeto da Ofertaremanescente que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional no Periodo de Subscricdo
serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio de alocagdo realizada pelo
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Termos de
Aceitacdo, conforme o caso, 8 uma Unica Instituicdo Participante, em até 1 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i)  ficaestabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou Termo de Aceita¢do, conforme o caso, a suacondi¢gdo oundode Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdoaceitasas ordens de investimento ou Termosde Aceitagdo, conforme o caso,
enviadaspor Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribui¢do
com excessode demandasuperiora 1/3 (um terco)da quantidade de Cotas inicialmente ofertadano dmbito
da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iii)  osInvestidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de investimento ou
Termos de Aceitagdo, conforme o caso, e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do descrito na secdo “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do
siléncio do investidor” (pagina 34);

(iv)  cadalnvestidorInstitucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacdo
de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo
apresentar suas ordens de investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidag3o, o Coordenador Liderinformara aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem
de investimento ou Termo de Aceitacdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e o valor
a ser integralizado; e
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(vi)  osInvestidores Institucionais integralizardo as Cotas pelo valor indicado noinciso “v” acima, a vista, em
moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de
Liquidagao, de acordo comas normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observado que o
Administrador podera permitir que os Investidores que detenham direitos creditérios em face do Fundo
integralizem as Cotas em moeda corrente nacional, mediante a compensacao do valor devido em razio
daintegralizacdo como valorde referido crédito, sendocerto que, em casode integralizagdo mediante a
compensacgdo de direitos creditdrios, os Investidores e Cotistas deverdo realizar o procedimento de
integralizagdo junto ao Escriturador. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou o
Termo de Aceitagdo, conforme o caso, serdo automaticamente desconsiderados.

Asordens de investimento e os Termos de Aceitacdoserdoirrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto no
“Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 69 e 70 da Resolugdao CVM 160 a respeito da
eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor”, na pagina 34
deste Prospecto.

8.4.3.1. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apdso atendimento da Oferta Nao Institucional nas Datas de Liquidagdo, o Coordenador Lider dard
prioridade aosInvestidores Institucionais que, no seu entender, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
melhoratendam osobjetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bemcomo criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

8.4.4. Disposigbes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacgdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota no ambito da Oferta receberd, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgagcdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo deautorizagdoda B3, ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Cota na data prevista no formulario de liberagdo a ser divulgado depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento, obtida a autorizagdo da B3 e encerrado o Periodo de Investimento,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

As Institui¢des Participantes da Oferta serdoresponsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Termos de Aceitagdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Termos de Aceitacdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou Termos de Aceitagdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas
junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas comoreferéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superiora 1/3
(um terc¢o) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Termos de Aceitacdo
enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
ao Direito de Preferéncia e ao formador de mercado, caso contratado.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

8.4.5. Periodo de Colocagdo

A Ofertaterdinicio na data de divulgagdo do Antncio de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 59 da
Resolucdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas serd encerrada na data de divulgacdo do Anuincio de Encerramento,
a qual deverd ocorrer até 19 de novembro de 2025.
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8.4.6. Procedimento de Alocagéio

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider em conjunto
coma B3, posteriormente ao término do Periodo de Subscricao, a obtenc¢do do registro da Oferta e a divulgagdo
do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Termos de Aceitagdo dos Investidores Nao Institucionais
e orecebimentode ordens deinvestimento ou Termos de Aceitagdo dos Investidores Institucionais, conforme o
caso, sem lotes maximos, para: (i) verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) determinar o
montante final da Oferta, considerando a Distribuicdo Parcial e se serdo abertos novos Periodos de Subscrigdo
(“Procedimento de Alocagdo”).

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relagdo ao Montante Total da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Termos de Aceitagdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos
termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, observadas as excegdes previstas nos paragrafosdo referidoartigo.

8.4.7. Liquidagdo

A liquidagdo financeira das Cotas se dard na(s) data(s) de liquidagdo, conforme prevista(s) no cronograma
indicativo da Oferta constante deste Prospecto, desde que cumpridas as Condi¢&es Suspensivas (conforme
abaixo definido), conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador,
conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquida¢do. O Coordenador Lider fard a liquidagdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato
de Distribuicdo e neste Prospecto.

A liquidagdo sera realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/oudas Instituicdes Participantesda Oferta, aintegralizacdo das Cotas objetodafalha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo, pelo
Preco de Subscricao.

Caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou InstituicBes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
seracanceladae o Coordenador Lider devera devolver aos Investidoresos recursos eventualmente depositados,
de acordocom os Critériosde Restituicdode Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
comunicagdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e aos Investidores, conforme o caso,
o comprovante de pagamentodos respectivos recursos servira de comprovante de quitacdo relativoaos valores
restituidos, e osInvestidores deverdo efetuara devolugdo doTermo de Aceitagdo das Cotas cujosvalores tenham
sido restituidos.

8.5 Dinamica de coleta de intengGes de investimento e determinagdo do preco ou taxa

N3do serd adotado qualquer procedimento de determinacdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo
Administrador, nos termos do item 6.4 acima.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario, exclusivamente por meio do mercado
de bolsa, administrado e operacionalizados pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

O Coordenador Lider recomendouao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente
as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Resolugdo CVM n2 133, de 10
de junho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM 133”), e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

Nao obstante a orientagdo do Coordenador Lider, a Oferta ndo contard com formador de mercado.
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8.8 Contrato de estabilizagdo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentagdode liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para
as Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagcdo de prec¢o das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

No dmbito da Oferta cada investidor deverd subscrever, no minimo, RS 1.000,00 (mil reais) (“Montante Minimo
de Subscri¢do”), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 1.035,00 (um mil reais e trinta e cinco
centavos), considerando a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 100 (cem) Cotas (“Quantidade Minima
por Investidor”).

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas, respeitado o Montante Total da Oferta, ficando desde ja ressalvado
que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superiora 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural,
ou o conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de 30% (trinta por cento) ou mais das cotas emitidas
pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou superior a 30% (trinta por
cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo resultard na perda, por referido Cotista, da isen¢do no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuigdo realizada pelo
Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdomica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos
Ativos Imobilidrios Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da regulamentagdo vigente
aplicavel e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente assinado pela Gestora no Anexo Il deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

Paraa elaboragaodo Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativasfuturas da economia e domercado imobilidrio. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA ENEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS
NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DA GESTORA.

47



C) RB Investimentos

10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

48



RB Investimentos

C

10.1 Descrigdo individual das operagbes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a
Gestora ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentagdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre Administradora/Custodiante/Escriturador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora, custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria
como Coordenador Lider, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartesde mercado.

A Administradora e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagao ao Fundo.

Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto o Coordenador Lider prestou servigos de distribui¢do para
os seguintes fundos administrados pelo Administrador:

DRYS FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS INCENTIVADOS DE INVESTIMENTO EM
INFRAESTRUTURA RENDA FIXA —RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ: 54.810.341/0001-51);

SPARTA FIAGRO FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS — IMOBILIARIO (CNPJ:
48.903.610/0001-21);

VALORA DEBENTURES INCENTIVADAS FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS INCENTIVADOS DE
INVESTIMENTO EM INFRAESTRUTURA RENDA FIXA RESPONSABILIDADE LIMITADA (CNPJ: 58.171.813/0001-24)

Relacionamento entre a Administradora/Custodiante/Escriturador e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora, custodiante e Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societdria
com a Gestora, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

A Administradora e a Gestora nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Nos 12 (doze) meses anteriores a data deste Prospecto a Gestora ndo faz gestdo de outros fundos administrados
pelo Administrador.

Relacionamento entre a Gestora e o Coordenador Lider
A Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o a Gestora, declara que tem completa independéncia no
exercicio de suas fungdes perante o Fundo e ndo se encontra em situagdo que possa configurar conflito de
interesses com relagdo ao Fundo, a Classe Unica e/ou aos Cotistas.

Relacionamento entre a Administradora, o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, inscrito no CNPJ sob o
n259.281.253/0001-23, Praia de Botafogo, 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo Rio de Janeiro/R,
serdresponsavel pela administragdo e escrituracdo das Cotas, concentrando as tarefas na mesma pessoa juridica
e nao identificou conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo. O Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade e estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscritano CNPJ sob o0 n2 30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com
o Ato Declaratorio n? 7.204, de 25 de abril de 2003 atuara como custodiante.

Na data deste Prospecto, exceto pelo exposto acima, o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, na qualidade
de Administrador e Escriturador, declara que tem completa independéncia no exercicio de suas fungdes perante
o Fundo e n3o se encontra em situacdo que possa configurar conflito de interesses com relagdo ao Fundo, a
Classe Unica e/ou aos Cotistas.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundoe a Administradora, entre o Fundo e
a Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o
Fundo e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos da regulamentagdo vigente aplicével.
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11.1 Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribui¢do das cotas junto ao publico investidor
em geral e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras cldusulas consideradas de
relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta
ou reprodugao

Contrato de Distribuicdo

Por meio do Contrato de Distribui¢do, o Fundo, representado pela Gestora, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermedidria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Sec¢ao “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pdgina 61 deste Prospecto.

Condicées Suspensivas da Oferta

Nos termos da Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes do Coordenador Lider
previstos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes
condigdes suspensivas (“Condigbes Suspensivas”), consideradas condi¢gdes suspensivas nostermos doartigo 125
da Lein2 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada (“Cédigo Civil”), cujo atendimento devera ser
verificado a Data de Liquidagdo, conforme aplicavel, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta:

(i) negociagdo, preparacdo e formalizacdo de todos os documentos necessarios a Oferta, em termos
aceitaveis ao Coordenador Lider, e seu Assessor Legal;

(ii) obtencdo do registrode distribuicdo publica de fundode investimento na CVM, bem como a obtengéo
do registro da Oferta perante a CVM nos termos da Resolugdo CVM 160;

(iii) manutenc¢ao do registro da Administradora e da Gestora, enquanto instituicdo administradora e
gestora do Fundo, respectivamente, perante a CVM;

(iv) contratagdo e remuneragdo, pela Gestora, dos prestadores de servigos da Oferta aprovados pelo
Coordenador Lider, que incluem, mas ndo se limitam, conforme aplicavel, assessores legais e agéncia
de publicidade;

(v) gue o Coordenador Lider tenha liberdade para divulgar a Oferta, por qualquer meio, nos limites da
legislagdo em vigor, observado o descrito na Resolugdo CVM 160 e Resolugdo CVM 161, com a
logomarca do Fundo, da Administradora e da Gestora, para fins de marketing, atendendoas re centes
decisGes da CVM e as praticas de mercado;

(vi) recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes, conforme aplicavel, sobre o
registro da Emissdo e da Oferta, inclusive cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

(vii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigacdes descritas neste Contrato, conforme aplicdvel e
observados os eventuais prazos para o seu cumprimento;

(viii) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria descrito na Cldusula 11 do Contrato de
Distribuicao;

(ix) recebimento de parecer legal dos assessores legais sobre os aspectos relevantes para a Oferta,
regularidade dos documentos da Oferta com as normas da CVM, ANBIMA, B3 e outras legislagGes
aplicaveis, poderes e autorizagdo dos signatdrios dos documentos da Oferta, em termos satisfatorios
ao Coordenador Lider, no prazo de até 1 (um) Dia Util anterior a data de liquidag&o financeira da
Oferta, comafinalidade de atenderao dever de diligénciaexigida pela regulamenta¢do em vigor, que
ndo aponte inconsisténcias materiais identificadas entre as informacgdes fornecidas e as analisadas
pelo assessor legal durante o procedimento de due dilligence, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo, de acordo
com as praticas de mercado para operagdesda mesma natureza, sendoque a opinido legal ndo devera
conter qualquer ressalva;

(x) cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigacGes previstas nas normas aplicaveis, incluindo a
publicacdo dos anuncios e documentos determinados pela Resolugdo CVM 160;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

auséncia de qualquer mudanca relevante adversa no mercado financeiro local que possa afetar
a Oferta;

fornecimento de forma satisfatdria e em tempo habil, pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora,
conforme o caso, ao Coordenador Lider e aos assessores legais, de todas as informagdes corretas,
completas, suficientes e necessdrias para atender aos requisitos da Oferta. Qualquer alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informag&es fornecidas deverd ser analisada pelo Coordenador Lider,
visando decidirem, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do negdcio da Oferta;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informagdes enviadas e
declaragoes feitas pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a Oferta,
sendo que o Fundo serd responsdavel pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informagdes fornecidas;

encaminhamento de declaragdes de veracidade assinadas pela Gestora e pela Administradora,
atestando que, nadata de celebragdoda referida declaragdo, as declaragdes feitas pela Gestora e pela
Administradora e constantes nos documentos da Emissao e da Oferta sejam suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novoque resulte em alteragdo ou incongruéncia verificada nas
informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, deverdo decidir sobre a
continuidade da Oferta;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Cotas e ao contetdo da documentagdo da
operacado emforma e substancia satisfatdria as Partes e ao assessor legal da Oferta e em concordancia
com as legislacGes e normas aplicaveis;

admissdo e registro para colocacdo e negociacdo das Cotas, seja nos mercados primarios ou
secundarios, junto a B3, devendo o Fundo entregar, em tempo habil, todos os documentos e
informagdes requeridas pela B3 por ocasido do pedidode registro para distrib uicdo e negociagao das
Cotas, assim como apds sua admissdo para distribuicdo e negociagdo no ambiente desta entidade, em
atendimento as regras por ela estabelecidas;

admissdo para listagem e negociagdo das Cotas do Fundo na B3, se aplicavel;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo, de todas e quaisquer aprovacdes societarias,
contratuais e/ou regulamentares necessérias a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia da Oferta;

prévia publicacdo dos atos que deliberam sobre a realizacdo da Oferta, nos termos da legislacdo
vigente e, conforme aplicavel, a obtengdopeloFundo, pela Administradora e pela Gestora, conforme
aplicével, de todas e quaisquer aprovages, averbagdes, protocoliza¢des, registros e/ou demais
formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizagdo,
precificagdo, liquidagao, conclusdoe validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a:
(a) orgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social —BNDES,
se aplicavel; e (c) dentre outros necessarios a regular consecugdo da Oferta;

obtencdo, pelo Coordenador Lider, de declaracdo da Administradora e/ou do Fundo e da Gestora,
conforme aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica das Cotas, todas as
informacgdes por ele prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

que os documentos apresentados pelo Fundo, pela Administradora e pela Gestora ou, conforme
aplicavel, suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou
sob controle comum)ndo contenham impropriedades que, a exclusivocritério do Coordenador Lider,
possam prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas ao
Coordenador Lider, que possam afetar substancial e/ou adversamente a sua situagdo econdmica,
financeira, juridica ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxan)

(xxxiv)

(xxxv)

(xxxvi)

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo e/ou pela
Administradora perante o Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes aos mesmos
grupos econdmicos do Coordenador Lider estdo devida e pontualmente adimplid as;

manutenc¢do de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao
Fundo condigdo fundamental de funcionamento e realizagdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais ou regulatdrias (incluindo questdes fiscais) do Fundo, da Administradora e/ou da
Gestora, exceto se justificado pelo Fundo, pela Administradora e /ou pela Gestora, conforme o caso, e
previamente aprovado pelo Coordenador Lider;

acordo entre o Fundo, representado pela Gestora, a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas;

cumprimento peloFundoe sua Administradora e pela Gestora, incluindo qualquer sociedade de seus
grupos econdmicos, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e a¢des
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danosao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. AAdministradora e a Gestora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentares as normas ambientais em vigor;

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente
daadministracdo publica, na prestacdo de servigosfornecidos pela Administradora e/ou pela Gestora,
conforme aplicavel;

inexisténcia deviolagdoou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer leiou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitagcdo, da Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada (“Lei
12.529”),dalLein29.613,de 3 de marco 1998, conforme alterada (“Lei 9.613"), Lein2 12.846, de 12
de agostode 2013 (“Lei 12.846"), 0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcdo”) pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e/ou, conforme aplicavel, por
qualquer sociedade do grupo econdmico da Administradora, da Gestora e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

ndo terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Cotas e/ou ao
Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo
normas tributariasque criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais
investidores;

presencade representantes do Fundo e/ou da Gestora nas apresentacdes a investidores (roadshow e
reunides individuais);

contratagdo de formador de mercado, se for o caso;

cumprimento, pela Administradora e pela Gestora de todos os requisitos exigidos pela regulamentagdo
CVM e pelo Cédigo ANBIMA, aplicdveis a realizagdo da Oferta, sem limitagdo, observar as regras de
periodo dessiléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas
na regulamentac¢do emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

que, nas datas de inicio da procuradosinvestidores e de distribui¢do das Cotas, todas as declaragdes
feitas pela Administradora e pela Gestora, conforme o caso, constantes nos documentos da Oferta
sejamverdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualqueralteragdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informac&es fornecidas ao Coordenador Lider
gue, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia em relacdo a Administradora e/ou a Gestora, conforme o caso, bem como aos seus
respectivos grupos econémicos, de: (a) liquidagdo, fracasso na constitui¢do, dissolugdo ou decretacdo
de faléncia; (b) pedido de autofaléncia; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros e ndo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura de plano de recuperagédo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo, com requerimento de
recuperagao judicial;
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(xxxvii) cumprimento, pela Administradora e pela Gestora de todas as suas obrigacdes previstas neste
Contrato e nos demais documentos decorrentes deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento
da Oferta, conforme aplicavel.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagdes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo é
condicionadoa satisfagdo, até a Data da Liquidagdo, das Condigdes Suspensivas. Na hipdtese do ndo atendimento
de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador Lider podera decidir, a seu exclusivo critério,
peladispensa da Condigdo Suspensiva ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta, observado o
disposto abaixo.

Caso ndo seja cumprida qualquer das CondigGes Suspensivas e o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Emissdo ndo serd efetivada e ndo produzird efeitos com relagdo a qualquer das Partes.

Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta em razao da ndo verificagdo das Condigoes
Suspensiva, o Contrato de Distribuicdo serarescindido e, nos termos do artigo 70, §42, da Resolugdo CVM 160,
tal rescisdo importard no cancelamento do registro da Oferta.

A renuncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que
entenda adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Suspensivas descritas
acimanao podera: (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela
Gestora, de suas outras obrigagdes previstas no Contrato de Distribui¢do; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o
exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no
Contrato de Distribuigdo.

11.1.2. Comissionamento

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara, conforme
abaixo, ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, com recursos préprios, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da Data de Liquidacdo, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros
mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes
comissGes e remuneragbes (“Comissionamento”):

(i) Comissao de coordenagdo e estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,75% (setenta e cinco
centésimos por cento) flat, incidente sobre o valortotal da Oferta efetivamente subscrito e integralizado,
com base no Pre¢o de Emissdo (“Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo”).

(i)  Comissdo de distribui¢do: no valor equivalente ao percentual de 2,0% (dois por cento) flat, incidente
sobre o valor total da Oferta efetivamente subscrito e integralizado, com base no Preco de Emissdo
(“Comissdo de Distribuicdo”).

(iii)  Adicionalmente ao percentual fixo aqui previsto, o Coordenador Lider e cada Participante Especial fara
jus a comissdo adicional em razdo do sucesso da coloca¢do da seguinte forma: (i) se colocado, por si,
volume entre RS 30.000.000,00 (trinta milhdes) e RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, recebera o adicional de 0,30% (trinta centésimos por cento)
incidente sobre o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissdo, na proporcdodas Cotas da Primeira
Emissdo efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial; (ii) se colocado, por si, volume
entre RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) e RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, receberd o adicional de 0,40% (quarenta
centésimos porcento)incidente sobre o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissdo, na proporg¢do
das Cotas da Primeira Emissdo efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial; e (iii) se
colocado volume superior a RS 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, receberd o adicional de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) incidente sobre
o valor total emitido das Cotas da Primeira Emissdo, na propor¢do das Cotas da Primeira Emissdo
efetivamente distribuidas pelo respectivo Participante Especial.

O Coordenador Lider poderdindicar que parte da Comissdode Distribuicdo seja paga diretamente aos eventuais
Participantes Especiais da Oferta.

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legaise aos demais prestadores de servicos,
0s quais serdo arcados pela Gestora caso ndo haja liquidacdo da Oferta. O Coordenador Lider ndo é, em nenhuma
hipdtese, responsdvel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servicos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais inde pendentes ja contratados
e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.
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Serdo acrescidos ao Comissionamento pago pelo Fundo os valores adicionais suficientes para que o Coordenador
Lider e as demais Instituicdes Participantes da Oferta recebam tais pagamentos e recolham os seguintes Tributos:
a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e Formagdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a
Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza—ISS, de forma que o Coordenador Lider e as demais Instituices Participantes da Oferta recebamas
ComissGes como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Sem prejuizo do disposto acima, todos os valores a serem reembolsados pelo Fundo e/ou pela Gestora ao
Coordenador Lider serdo pagos liquidos de qualquer retencdo, dedugdo e/ou antecipagdo de qualquer tributo,
taxa, contribuigdo queincida ou venha aincidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos
a seremrealizados peloFundoou pela Gestora, conforme o caso, ao Coordenador Lider nos termos do Contrato
de Distribuigdo (gross-up), conforme aplicavel, de modo que o Coordenador Lider seja devidamente reembolsado
no exato montante das despesas incorridas por este no ambito do disposto no Contrato de Distribuicao.

As disposi¢es contidas nesta Clausula deverdo permanecer em vigor, sendo existentes, validas e eficazes,
mesmo apods o decurso do prazo, resilicao, resolugdo ou término do Contrato de Distribuigao.

11.1.3. Participantes Especiais

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e condi¢cdes do Contrato de Distribui¢cdo, convidou as instituicbes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto a B3 para participarem
do processodedistribuicdo, para participarem exclusivamente da Oferta Nao Institucional. O Coordenador Lider
convidou os Participantes Especiais por meio de Carta Convite, disponibilizada por meio da B3.

Cadaumdos Participantes Especiais poderd distribuir até o montante total destinadoa Oferta Nao institucional,
sem distingdo entre os Participantes Especiais e os Coordenadores na distribuicdo das Cotas. Os Participantes
Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagGes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no Contrato
de Distribuicdo, inclusive no que se refere as disposi¢cOes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento e/ouindicios de descumprimento, por qualquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigag¢des previstas no Contratode Distribuicdao, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigdo,
na Carta Convite ouem qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta ou, ainda, de qualquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na
Resolugdo CVM 160 e no Codigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros e no Cédigo ANBIMA de
Distribuicdo, especificamente, na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de siléncio,
conforme previsto no artigo 11 da Resolugdo CVM 160, tal Participante Especial deixara de integrar o grupo de
instituicGes financeiras responsaveis pela colocagdo das Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo dos
Coordenadores, sendo cancelados todos os Termos de Aceitagdo que tenha recebido. O Participante Especial
deverd, ainda, informar imediatamente aos Investidores que com ele tenham realizado os Termos de Aceitagdo
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo dos
Coordenadores e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelos Coordenadores, descredenciado do
consorcio dedistribuicdoe, por umperiodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao
ser admitido nos consdrcios de distribuicdo sob a coordenagdo dos Coordenadores. Caso um Investidor ja tenha
efetuado o pagamento dos valores em contrapartida a subscricdo das Cotas, os valores depositados serdo
devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, noprazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento do respectivo Termo de Aceitagdo, na conta corrente de sua
titularidade por ele indicada. O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma
aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos relativos a sua exclusdo
como Participante Especial,incluindo custos com publicagGes, indenizagbes decorre ntes de eventuais condenagbes
emag0es propostas por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos perante
terceiros, inclusive custosdecorrentesde demandas de potenciais Investidores. Os Coordenadores ndo serdo, em
hipdtese alguma, responsdvel por quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem os respectivos Termos
de Aceitagdo cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribui¢do, discriminando

a) a porcentagem emrelagdo ao prego unitdrio de subscricao; b) a comissdo de coordenacdo; c) acomissdo de
distribuicdo; d) acomissao de garantia de subscri¢do, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissOes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario de
distribuicdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribui¢do; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesasda Oferta serdoarcados pelos Investidores, com os recursos da Taxa de Distribuicdo
Primdria, os quais serdo utilizados para pagamento dos custos e despesas da Oferta.
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A tabela abaixo demonstra oscustos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base novalor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteragdes em caso de Distribui¢do Parcial.

Custos Indicativos da Oferta’ Montante (R)S) % el::i:glraizé;a:oz;ego Custzc:;lzi:i;i)o —

Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 1.500.000,00 0,75% 0,08
Tributos Comissdo de Coordenagdo 160.210,29 0,08% 0,01
Comissdo de Distribuicdo 4.500.000,00 2,25% 0,23
Tributos Comissdo de Distribui¢do 480.630,88 0,24% 0,02
Taxa Estruturagdo Administrador 50.000,00 0,03% 0,00
Assessores legais 117.000,12 0,06% 0,01
CVM —Taxa de Registo 62.100,00 0,03% 0,00

B3 —Taxa de Registro Emissor 12.744,96 0,01% 0,00

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 15.200,12 0,01% 0,00

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 45.600,43 0,02% 0,00

B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Varidvel) 70.000,00 0,04% 0,00
Taxa Registro ANBIMA 6.958,00 0,00% 0,00
Custos de Marketing e Outros Custos? 20.000,00 0,01% 0,00
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 7.040.444,80 3,52% 0,35
! Valores estimados com base na colocagdo do Montante Total da Oferta.
2 Inclui custos estimados com a apresentagéo para investidores (roadshow), tradugdes, diagramagdo, impressées, entre outros.

O VALOR POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO MONTANTE TOTAL DA OFERTA
DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O MONTANTE TOTAL DA OFERTA, PODENDO SER
ALTERADO EM CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quandoos recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que nao possua
registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagGes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme enfatizado na secdo “3. Destinagdo de recursos” deste Prospecto, a aquisi¢cdo, de forma direta ou
indireta, de Ativos Imobiliarios encontra-se em fase de negociagdo. Até o presente momento, ndo foram
celebrados pelo Fundo instrumentos vinculantes, motivo pelo qual ndo foram apresentadosos dados solicitados
neste item.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Regulamento do Fundo

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Ato de Aprovagao, instrumento no qual foi aprovada a primeira
versdo do regulamento do Fundo, bem como definidos os termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta, sendo
certo que o Fundo foi registradona CVM em 02 de maio de 2025 sob o cddigo CVM n20325066. A versdo vigente
do regulamento do Fundo (“Regulamento”) também foi aprovada pelo Ato de Aprovagdo, conforme consta do
Anexo Il do presente Prospecto.

As informacgdes exigidas pela regulamentacgdo aplicdvel, podem ser encontradas no Regulamento do Fundo no
Anexo Il deste Prospecto.

As obrigacOes da Administradora previstas na regulamentacdo aplicavel, podem ser encontradas no “Capitulo
VIl — Prestagdo de Servicos” do Anexo | do Regulamento.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “RB Investimentos Multiestratégia Fundo de Investimento
Imobilidrio Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2 Demonstragées financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor ndo as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Considerandoque o Fundofoi constituido pelo Atode Aprovagaoe trata-se de sua Primeira Emissdo, o Fundo e
sua Classe Unica de Cotas ndo possuem histérico de demonstracdes financeiras.

Os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da regulamentagdo vigente, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-do disponiveis, quando divulgados na
periodicidade legal, para consulta no portal de Dados Abertos da CVM e demais informagGes no site da
Administradora, nos seguintes enderecos: https://dados.cvm.gov.br/dataset/fii-doc-inf_trimestral e
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

Ainda, o ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel, consta do Anexo
VIl deste Prospecto Definitivo.
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14.1 Denominagdo social, enderego comercial, endereco eletronico e telefones de contato da Administradora

e da gestora

Administradora e
Escriturador

Gestora

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Tel.: 11 3383 9670

E-mail: ol-ofertas-fii@btgpactual.com

RB INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua do Rocio, n? 350, 149 andar, parte, Vila Olimpia, Sdo Paulo — SP
At.: Adalbero Cavalcanti

Tel.: (11) 3127-2840

E-mail: adalbero.cavalcanti@rbinvestimentos.com ,com cépia para
juridico@rbinvestimentos.com e gestao@rbinvestimentos.com

14.2 Nome, enderego comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider

Assessor Juridico
do Fundo

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Rua do Rocio, n2 350, 142 andar, parte, Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP
At.: Mauro Tukiyama
Tel.: ((11) 3127-6863

E-mail: auro.tukiyama@rbinvestimentos.com, com cdépia para
juridico@rbinvestimentos.com

KLA ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.355, 18° andar
CEP 01452-919, S3o Paulo/SP

At.: Livia Siviero Bittencourt Huh

Tel.: (11) 3799-0000] (11) 97959-7000

E-mail: Isiviero@klalaw.com.br

14.3 Nome, enderego comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstragoes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S LTDA.,

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1909, Torre Norte — 82 Andar—Vila
Nova Conceigdo, 04543-011 — S3o Paulo - SP,

CNPJ sob o n? 61.366.936/0001-25
At.: Bruna Justus

Tel.: (21) 3263-0481

E-mail: bruna.justus@br.ey.com
Website: https://www.ey.com > pt_br
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14.4 Declaragdao de que quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questao podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE UNICA E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDEREGOS E
TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5 Declaragao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 02 de maio de 2025 sob o cédigo CVM n2 0325066.

14.6 Declarag¢do nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, atestando a veracidade das informagoes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informacdes fornecidas por cada uma delas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que
as informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou
periddicas constantes da atualizagdodo registro do Fundona CVM e as constantes do Estudode Viabilidade, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Parte das informagdes contidas nesta Segéo foramobtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento na Classe Unica.

Algumas das informagdes contidas nesta segéGo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢oes contidas no
Cddigo ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto nGo implica recomendagéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lein2 8.668, pelo Cédigo Civil e pela regulamentacdo vigente aplicavel, pelo Regulamento
e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duragao do Fundo

O Fundo e a Classe tém prazo de durac¢do determinado de 5 (cinco) anos (“Prazo de Duragdo do Fundo”). O
Fundoterd um periodode investimento de 4 (quatro)anos, contados de 23 de junhode 2025, data prevista da
primeiraintegralizacdo de Cotas do Fundo (“Periodo de Investimento”) e um periodo de desinvestimentode 1
(um) ano (“Periodo de Desinvestimento”), podendo o Periodo de Desinvestimento ser prorrogado por prazo
adicional de 1 (um) ano, conforme defini¢do do Gestor, de modo que o Prazode Duragdo do Fundose estendera
por até 6 (seis) anos, sem necessidade de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e observada a
possibilidade de prorrogagcdosuperior atal prazo, mediante deliberacdo em Assembleia Geral Extraordinaria.

Politica de divulga¢do de informagoes

As divulgagdes das informagdes do Fundo devem ser feitas na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em
sua sede.

A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida acima, enviar as informagdes a entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas da Classe Unica sejam depositadas a negociacdo, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia vélida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagGes e
documentos previstos no Capitulo VX do Regulamento, bem como para a convocagdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrénico dependerd de autorizagdo do cotista da Classe Unica.

A Administradora deve manter em sua pdgina narede mundial de computadores, pelo prazo minimode 5 (cinco)
anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicasou eventuais, exigidos pela legislagdo aplicdvel,
bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo.

A Administradora deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter a Administradora atualizada arespeito de qualquer alteragdao que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente dafalha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe Unica, em virtude de informag&es de cadastro desatualizadas.

Nos termos da legislacdo aplicavel a Administradora compromete-se ainformar, mediante a publicacdo de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdono tratamento tributdrioaplicavel ao Fundo e/ou aos seus
cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimentodo Fundo ndo
ser passivel da isen¢do prevista nos termos do artigo 39, paragrafo primeiro, inciso|l, da Lei n2 11.033, caso a
quantidade de cotistas se torneinferiora 100 (cem); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado
de bolsa ou balcdo.

O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
qguaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagdo
tributaria vigente.
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Publico-alvo do Fundo

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo da CVM n? 30.
Remuneragao da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo
Taxa de Administra¢ao

0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) por més,
ajustado anualmente pelo IPCA, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que serefere, aplicado sobre o valor contabil do patrimoénio liquidoda classe de cotas do
Fundo. Taxa de Escrituragao

0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, com minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més,
ajustado anualmente pelo IPCA, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que serefere, aplicado sobre o valor contabil do patrimoénio liquidoda classe de cotas do
Fundo. Taxa de Gestao

0,90% (noventa centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente sobre o Patrimonio Liquido da Classe.

Taxa de Performance

Além daremuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestorfard jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 152 (décimo quinto) dia
do 19 (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela classe ao Gestor, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. O pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de
determinado semestre podera ser realizado de forma parcelada, a exclusivo critério do Gestor, ao longo do
semestre subsequente. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado1] — [PL Base * (1+Taxa de Corregéo,™)]}
Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;

Taxa de Corregdox™! = Variacdo do IPCA + X, sendoque o “X” é a média aritmética do Yield IMAB 5 (titulos com
prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associa¢do Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). O fator “X” que vigorara para um
determinadoperiodo de apuragdoserd o apuradono semestre imediatamente anterior (exemplificativamente,
o fator “X” serdamédiaaritméticade 1 de janeiro a30 de junho paraaapuragdo da Taxa de Performance de 1
de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral
pela seguinte férmula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo mencionado)”*(quantidade de dias Uteis do més de
apurac3o da performance/252)-1]. Tendo emvista a data de apuracdo da Taxa de Performance, serd utilizada a
variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualguer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagdo de cotas da classe, ja deduzidas as despesas da oferta no caso do primeiro
periodo deapuracdoda Taxa de Performance de cada emissdode cotas, ou patrimonio liquido contdbil utilizado
na apuracao da ultima Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes

Resultado: conforme formula abaixo:

Resultadom. = [(PL Contadbil..;) + (Distribuicdes Corrigidasmi)]

Distribuicdes Corrigidasm1 = Y./- ' Rendimento, * (1 + Taxa de Corregio™ ™)

PL Contabil m.1 = patrimonio liquido contdbil mensal da classe de m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance);
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Rendimento m; = rendimento efetivamente distribuidodo més i (até m-1 conforme definido na féormula acima);
m-1 = més anterior ao da apuracdo da Taxa de Performance).
i = Més de apuracgdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

X = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo da classe, ou, més de pagamento da ultima Taxa de
Performance devida.

Perfil da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, controlada integral do
Banco BTG Pactual S.A., é a empresa do grupo econémico dedicada a prestacdo de servigos de administragdo
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros. A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios, atualmente, administra aproximadamente RS 781.000.000.000,00 (setecentos e oitenta e
um bilhdes de reais) (ANBIMA, margo/2024), incluindo fundos de investimento multimercado, fundos de
investimento emag¢des, fundos de renda fixa, fundos imobilidrios, fundos de investimento em direitos creditdrios
e fundos de investimento em participagdes.

Perfil da Gestora

A RB Investimentos Gestdo de Recursos consolida-se como uma gestora de exceléncia, respaldada em mais de
20 (vinte) anos de atuagdo no mercado financeiro e imobiliario brasileiro. Com histéricosélido, a RB se destaca
por sua atuacado em solucdes de desenvolvimento imobilidrio, além de ter forte atuagdo no em operacgdes de
crédito estruturado imobilidrio. A gestora nasce do compromissocom ainovacao e a customizacdode solugbes
financeiras, sempre pautada pela ética, transparéncia e alinhamento com os interesses de seus clientes. Em
2024, reforgando sua visdo de longo prazo, os atuais sécios da RB realizaram a recompra da participagdo
majoritaria anteriormente detida pela Orix, conglomeradofinanceiro japonés, passandoa deter 100% do capital
da empresa. Essa operagdo simboliza a confianga dos sdcios na perenidade do negdcio e no potencial de
expansao da RB.

Regras de Tributacéo do Fundo

Tratamento Tributario

O resumo das regrasde tributacdo constantes deste Prospecto foi elaboradocombase em razoavelinterpretacdo
dalegislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais interpretacées diversas
das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavelaos Cotistas,
ao Fundo e a Classe Unica. Existem excegdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel aos investimentos
realizados em Cotas?.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo comalegislacdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas da Classe Unica pelo IR tomara por base (a)
a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento de
rendimentos: (i) distribuicio de rendimentos pela Classe Unica, (ii) cessdo ou alienagdo de Cotas e (iii) resgate de
Cotas, em atenc¢do aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerradoem 30de junho e
31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil
Os ganhos auferidos na cessao, alienagdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela

Classe Unica sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento)2. Na distribuicio de rendimentos ouno resgate
de Cotas, o IR incidente serd retido nafonte, enquanto na cessdo ou alienagao das Cotas, devera ser recolhido

*Artigo 10, paragrafo unico, daLein? 8.668/93.
2 Artigo 17, caput, da Lein? 8.668/93.
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pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveisaos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos
em operagdes de rendavaridve P Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambientes
de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera
retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento)?.

O IR sobre adistribuicdo de rendimentos ou ganhos da Classe Unica, bem comoo IR incidente sobre a alienaco
ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipa¢do dodevido na declaragdo, nocaso de beneficiario pessoa
juridicatributada com base no lucroreal, presumido ou arbitrado; (ii) tributagdo exclusiva, nos demais casos®.

Sao isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil pelaClasse
Unica cujas cotas sejam depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ouno mercadode balcio
organizado®. Alémdisso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que forem atendidos
os seguintes requisitos cumulativos: (a) em relagao ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem)
cotistas; e (a.ii) as cotas sejam depositadas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ouno mercado de
balcdo organizado. Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10%
(dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ilhe derem o direito ao recebimento de rendimento
igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (b.ii) o conjunto de cotistas
pessoas fisicas sejam titulares de menosde 30% (trinta por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe
derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta por cento) total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter a Classe
Unica com as caracteristicas previstas nos itens acima. Ademais, a Administradora manterd as Cotas registradas
para negocia¢do secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTA CLASSE UNICA NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA
SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IR RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE
PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR
previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes emjurisdigdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 12 da Instrugcdo Normativa da Receita Federal
n2 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja
realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional
n? 4.373, de 29 de Setembro de 2014.

Neste caso, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienac¢do das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico. Para maiores informagdessobre o assunto, aconselhamosque os investidores consultem
seus assessores legais.

Conforme previsto nalein211.033 e naInstrugdao Normativan? 1.585, de 31 de agosto de 2015, os rendimentos
distribuidos pela Classe Unica aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de tributagdo pelo IR,
inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢do de Tributacdo Favorecida”

O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que forem atendidos os seguintes
requisitos cumulativos: (a) emrelagdo ao Fundo: (a.i) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e
(a.ii) as cotas sejam depositadas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Ademais, (b) em relagdo ao cotista: (b.i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos
de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe deremo direito ao recebimento de
rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (b.ii) o

3 Artigos 17 e 18 daLein2 8.668/93.

4 Artigo 2, §1, Lein2 11.033/04.

5 Artigo 19 daLein? 8.668/93.

5 Artigo 3, Ill, da Lei n2 11.033/04.

7 Artigo 3, §1, da Lein? 11.033/04. Artigos 85, § 4, e 88, paragrafo unico, daIN RFB n. 1.585/15.
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conjunto de cotistas pessoas fisicas sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e tais cotas Ihe deremo direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (tinta
por cento) total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Caso o Fundo ndo atenda aos requisitos acima, o investidor estrangeirosera tributadoa 15% (quinze por cento),
se ndo estiver localizado em paraisofiscal (artigo 89, Il, da IN 1585), ou em 20% (vinte por cento) se estiver em
paraiso (artigo 88, caput, da IN 1585 c/c artigo 37 da IN 1585).

Tributagdo do Fundo
Tributagéo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operagdesque tenham por objetoa aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulose valores mobilidrios, bem
como o pagamento de suas liquida¢des estdosujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14

de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente haverdincidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorrerem antes de
30 (trinta) dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do |IOF/Titulos
serd de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pelalegislagdo fiscal emvigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento,
por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por
cento) ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas, estao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, as operagbes de cdmbio realizadas em razdo do ingresso e doretornode recursos por

Cotistas relativos a investimentos na Classe Unica estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento).

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

As aplicacBesrealizadas pelo Fundo estdosujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento®, sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

IR

Regrageral, amenos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica sejam originados de
aplicagGes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributagdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira da Classe Unica decorramde aplicacdes financeiras de renda fixa, o
resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas as aplica¢Ges efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forga da previsdo contida no artigo 16-Ada Lei
n2 8.668, comaredagao que lhefoi dada pela Lein212.024. Eventual imposto pago pela carteira do fundo sobre
ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e variavel podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte, pelo fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por
cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solugéio de Consulta n? 181 - Coordenagéio Geral de Tributagdo (COSIT)

Combase no dispostono §12 do artigo 16-AdaLein? 8.668, combinado com o disposto no artigo 16, paragrafo
Unico, da Lei n2 14.754 (que revogou o artigo 28, § 10, da Lein® 9.532/97), historicamente, os ganhos obtidos
pela carteira de Fll, fruto da alienagdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributagdo pelo IR, visto que
alcancados pela isengdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢cdo da Solugdo de Consultan? 181, de 25 de junhode 2014, a Coordenagdo Geral de
Tributagdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na
alienagdo de cotas de outros Fll deveriam sertributados peloIR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante

8Artigo 16 dalein?8.668/93.
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a aplicagdo daaliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui
efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdo da Instrugdo Normativa n22.058, de

09 de dezembro de 2021.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razoaveis argumentos para sustentar a
improcedéncia legal da tributagdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de
Fundo de Investimento Imobilidrio na alienacdo de cotas de outros Fll, conservadoramente temos procedido ao
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.
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