
OFundoImobiliárioHotelMaxinvestfoi criado
em 2007 com intuito de aproveitar a
recuperaçãodo mercadohoteleiro da cidade
de SãoPaulo,que se previa ocorrer nos anos
subsequentes. Efetivamente,o aumentona

Perfildo Fundo

TaxadeOcupaçãoe DiáriaMédia

Informações

Datade Constituição
30/01/2007

Númerode Emissões
14

GestordosAtivos
HotelInvest

Consultordo Fundo
BTGGestorade RecursosLTDA

Administrador
BTGPactualServiçosFinanceiros
S.A. DTVM

Taxade Gerenciamentode Ativo
0,30%aasobreo valordosimóveis

i

Taxade Consultoria
0,20%aasobreo patrimônio líquido

Taxade Performance
20% sobre o lucro na venda dos
imóveis

ii

Taxade Administração
0,50%aasobreo valortotal de ativos

iii

Cotistas
20.854

Patrimônio Líquido
R$ 184.198.566,67

Quantidadede cotas
1.257.022

Valor Patrimonial/Cota
R$ 146,53

Unidades
457

ABL
13.001m²

i Considerandoa mais recenteavaliaçãorealizada
anualmente por empresa especializada e
independente(último laudodez/16: Colliers).
ii Calculadosobre a diferença entre o valor de
venda do imóvel e o custo total de aquisição
corrigidopelo IPCA/IBGE. 50%destataxa é devida
à BTGGestorade Recursose 50%à HotelInvest.
iii Incluso na remuneração do Administrador,
custo de escrituraçãodas cotas do Fundo. Valor
equivalentea até 0,30% ao ano à razão de 1/12
avos,conformeprevistoem regulamento.

InformativoMensalMarço2020

Fundo de InvestimentoImobiliário
FII Hotel Maxinvest

(HTMX11)

Operacional

Receitapor QuartoDisponível- RevPar

distribuição da renda dos hotéis e a valorizaçãodas unidades hoteleiras vêm
garantindoao investidordo Maxinvestuma dasmelhoresrentabilidadesdo mercado
de Fundo de Investimento Imobiliário durante os doze anos da sua existência.
Seguindoa estratégiaoriginal,o FundoMaxinvestiniciouem agostode 2011um ciclo
de desinvestimentoem razãodavalorizaçãode suasunidadeshoteleiras. Porcontado
delicadomomento econômico,nos últimos meseso mercadoimobiliário apresentou
uma desaceleraçãono ritmo das vendas. Diante deste cenário, percebeu-se uma
oportunidade de aquisição de algumas unidades devido aos atrativos preços de
comercialização. Seguindo esta estratégia, em 2016 alguns apartamentos foram
adquiridose incorporadosà carteira. Buscandomaximizaro ganhofinal doscotistas,a
estratégiade vendacontinua sendodesenvolvidade maneiragradual,dado que há
umaexpectativade valorizaçãodosativosdacarteiranospróximosanos.

A carteira do Fundo Maxinvest apresentou em janeiro de 2020 uma de taxa de
ocupaçãode 60%e diáriamédiade R$ 334, resultandoem um RevPARde R$ 200. Na
comparaçãocom o mesmomêsde 2019, a taxa de ocupaçãofoi superiorem 11%, a
diária média cresceu11% e o RevPARfoi 24% acima. Janeirocostumater a primeira
quinzenamenosagitada,devidoaoretorno dasfestividadese fériasescolares. Mesmo
comesteimpacto,oshotéispermaneceramtrabalhandofortemente a diáriamédiae,
alémdisso,tambémconseguiramcrescerem volumedevendas.

Todososdadosapresentadossãoponderadose representamo desempenhohistórico
das unidadeshoteleirasda carteira em janeiro de 2020. Portanto, como o saldo de
unidadeshoteleirasvariaa cadamês,os índicesde mesesanterioressãorecalculados
paraquehajaumaanálisecombasescomparáveis.
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ReceitaMensal por Unidadeiv

ivCálculopor médiasimples,desconsiderandounidadesvendidas

DesempenhoMensal

Update Follow-On

No dia 06 de março de 2020 foi realizadaa AssembleiaGeralExtraordináriade Cotistasque aprovou a 15ª Emissãodo FII Hotel
Maxinvest. Devidoao novocenárioexistente,acarretadopelapandemiado Coronavírus(COVID-19), a HotelInvestem conjuntocoma
BTGGestorade RecursosLTDAestãoanalisandoo momentomaisadequadoparainiciarumaeventualcaptação.έ

DemonstraçãoConsolidadade Resultadosdos últimos6 meses

Set/19 Out/19 Nov/19 Dez/19 Jan/20 Fev/20

Receitas 1.250.097 1.363.735  1.354.295  939.605 932.335 1.136.268 

Lucro Venda Imóvel 315.771 247.099 417.590 - - 331.540 

Operacionais 934.326  1.116.635   936.705   939.605 932.335 804.728 

Despesas (207.146) (197.328) (226.864) (352.585) (199.928) (240.777)

Resultado Líquido 1.042.951   1.166.407    1.127.432    587.020 732.407 895.492

O gráfico ao lado apresentaa variação
da renda distribuída pelos hotéis que
integram a carteira do Fundo. A
distribuição realizada em janeiro de
2020 apresentou um crescimento de
19% na comparação com janeiro de
2019. A evoluçãoda diária média e o
reajuste dos aluguéis fixos
possibilitaram à carteira uma ótima
performance. As perspectivasotimistas
de 2020 começama se desestabilizar
comachegadado Covid19.

Durantefevereiro,umaunidadehoteleirafoi vendidapor um valoraproximadamente2,6 vezeso valorda compraatualizadopor IPCA,
gerandouma receita com vendas,deduzidosos custosde aquisição,de R$ 331.540,16 que apósa deduçãoda taxa de performance,
resultou em lucro líquido de R$ 281.766,82 ou aproximadamenteR$ 0,2242 por cota. Desdeque o ciclo de desinvestimentoiniciou,
foram vendidas382 unidadeshoteleirasperfazendoo valor de R$ 44,61 por cota amortizada. No início de marçoa carteirado Fundo
começouoperandocom457unidadeshoteleirasem 23hotéis.
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Carteirade Ativosdo FII Hotel Maxinvest

ConcentraçãodaCarteirapor Região ConcentraçãodaCarteirapor ClassedeAtivo

NobilePaulistaPrime StaybridgeSuites

ParkInnbyRadissonBerrini TrypIguatemi

TrypPaulista HotelItaimSãoPaulobyAtlantica
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BlueTreeFariaLima ComfortNovaPaulista

Ibis Styles Faria Lima IbisBudgetJardins

IbisBudgetPaulista IbisSão Paulo Paulista

IntercityPremium IbirapueraIntercityNações Unidas

MeliáJardim EuropaWyndhamBerrini

EstanplazaFunchalEstanplazaNaçõesUnidas
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Distribuição Rendimentodistribuídonosúlimos12meses(R$)

O fundo deverá distribuir aos seus
cotistas,no mínimo, 95% dos resultados
auferidos que serão depositados,
mensalmente,até o 5º dia útil do mês
subsequenteao recebimentodo aluguel.
O rendimento neste mês é composto
pelo resultadooperacionaldasunidades
hoteleirasem janeiro (R$ 0,4786) maiso
lucro da aplicaçãofinanceira(R$ 0,0096)
e o lucro com a vendade uma unidade
(R$ 0,2242).

Database: 28/02/2020
Data de pagamento:06/03/2020
Rendimento: R$0,7124

GranEstanplaza EstanplazaInternational

EstanplazaBerrini EstanplazaIbirapuera

As cotas do FII Hotel Maxinvest
(HTMX11) sãonegociadasno Mercado
de BolsadaB3ςBrasil,Bolsae Balcão.

Negociações em fevereiro
Cotas negociadas: 49.200
Cotação de fechamento: R$ 156,96
Volume: R$ 7.990.192

MercadoSecundário Evoluçãodacotano Mercadosecundárionosúltimos12meses

Fonte: Economática Evolução da cota no mercado secundário nos últimos 12 meses 
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