FATO RELEVANTE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n© 01.633.741/0001-72
Cdodigo de Negociacdo das Cotas: FMOF11
Codigo ISIN: BRFMOFCTF010

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n© 1.800, 2° andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas ("CNPJ”) sob o n® 00.336.036/0001-40, devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°
6.017, de 26 de junho de 2000 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n° 01.633.741/0001-72 (“"Fundo”), em cumprimento ao quanto
disposto no inciso III do art. 37 do Anexo Normativo III da Resolugdo da CVM n° 175, de
23 de dezembro de 2022 (“Resolugao CVM 175”), vem comunicar aos cotistas
(“Cotistas”) e ao mercado em geral que 1 (um) cotista detentor de 66,2% (sessenta e
seis inteiros e dois décimos por cento) das cotas do Fundo (“Cotista Solicitante”) solicitou
a convocacgao de Assembleia Geral Extraordinaria ("AGE") para deliberar sobre:

(i) a venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em

relacdo ao edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzales, 132
- Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais
unidades ("Imovel”), nos termos da proposta (“Proposta de Aquisicao”) datada
de 9 de maio de 2025, pelo valor total de R$ 44.500.000,00 (quarenta e quatro
milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago em moeda corrente nacional em trés
parcelas da seguinte forma (“"Preco”): (i) R$ 24.475.000,00 (vinte e quatro
milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato de fechamento previsto
no Compromisso de Compra e Venda ("CCV” e "“"Parcela 1", respectivamente),
ocasido na qual serd celebrada a escritura de compra e venda do Imodvel
(“Escritura”) com a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou
indireta, conforme o caso, do Imovel para o Proponente; (ii) R$ 10.012.500,00
(dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco
dias) contados do pagamento da Parcela 1 ("Parcela 2"), valor este corrigido pela
variacao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da Escritura; e (iii) R$
10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos reais) em 730 (setecentos e
trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”), valor este
corrigido pela variacao positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis devidamente habilitado,
a titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Preco.
No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota
promissdria emitida em carater pro soluto no valor equivalente ao saldo
remanescente das Parcela 2 e Parcela Final ("NP"”). Ato subsequente, em novagao
e substituicdo a obrigacdo de pagar do montante indicado na NP, sera celebrada
Escritura de Confissdo de Divida, tendo como garantia das parcelas remanescentes
a alienagdo fiduciaria do Imével em favor do Fundo;



(ii)

(iii)

(iv)

caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n° 07.253.654/0001- 76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo
("Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo Cotista Solicitante, sendo
devida a Nova Administradora uma taxa de administracdo fixa no valor de R$
15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela variacdo
positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assuncao da administragcao do
Fundo pela Nova Administradora; em razao da assuncgao da administragdao do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imdvel e liquidacdao do Fundo,
a Nova Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por
cento) do valor de venda do Imdvel a ser pago proporcionalmente a cada parcela
de pagamento do Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com
(a) a contratagdio da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., empresa com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
110 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n© 26.843.225/0001-01, como gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta inclusa na Taxa de Administracdo; e (b) a
consequente alteracao do regulamento do Fundo ("Regulamento”) para refletir as
deliberagbes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a
presente consulta, cuja versdo alterada e consolidada passara a vigorar apds a
efetiva substituicdo da Administradora atual do Fundo;

a dissolugdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autorizacdao a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,
inclusive com a possibilidade de realizar amortizacdes parciais; e

a aprovacgao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocagao da
AGE.

O inteiro teor da solicitacdo de convocacdao de AGE encontra-se no Anexo I a este Fato
Relevante.

A Administradora analisou o pedido de convocacdao da AGE e concluiu que o Cotista
Solicitante esta apto a convoca-la, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo que
tomara as medidas cabiveis para convocar a AGE, em até 30 (trinta) dias contados da data
do recebimento do pedido pela Administradora, de acordo com o paragrafo Unico do art.
73, da Resolugao CVM 175.

A Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 13 de maio de 2025.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,

Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
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S3do Paulo, 12 de maio de 2025.
A
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001

S3o Paulo - SP
At.: Sr. Fernando Ferreira da Silva Telles

E-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br

Com cdpia para:

Comissao de Valores Mobiliarios
Superintendéncia de Securitizagdo e Agronegécio
Via e-mail: sse@cvm.gov.br

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo
Via e-mail: emissores@b3.com.br

Ref: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
Pedido de Convocagao de Assembleia Geral Extraordindria na forma de Consulta Formal

Prezado Senhor,

HEDGE TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
18.307.582/0001-19, representado por sua gestora HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestao
de carteira de titulos e valores mobilidrios, devidamente inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-
01, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na
cidade e estado de S3o Paulo (“Hedge”), neste ato, por sua vez representada por seus diretores
(“Cotista Solicitante”), detentor de 66,2% (sessenta e seis inteiros e dois décimos por cento) da
totalidade das cotas emitidas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE,
inscrito no CNPJ sob o n? 01.633.741/0001-72 (“Fundo”), vem, por meio da presente, nos termos do
Art. 13, § 19, do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM n? 175, de 23 de dezembro de 2022 (“RCVM
175”), requerer 3 COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 00.336.036/0001-40 (“Administradora”), a convoca¢do de Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas na forma de Consulta Formal (“AGE”) do Fundo, na qual todos os cotistas
do Fundo poderdo deliberar pelas matérias descritas a seguir (“Pedido de Convocacdo”).

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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Tendo em vista a proposta de aquisicdo do edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio
Gonzales, 132 — Barra Funda, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades
(“Imével”) datada de 9 de maio de 2025, recebida pela Hedge na presente data e encaminhada a
Administradora na mesma data, o Cotista Solicitante requer a Administradora que seja convocada até
11 de junho de 2025 AGE do Fundo, nos termos do regulamento do Fundo e da RCVM 175, de forma
ndo presencial, por meio de consulta formal a ser encerrada até o dia 26 de junho de 2025, as 18h,
devendo constar da Ordem do Dia, especificamente, as matérias conforme redacdo expressa no Anexo
desta solicitagao.

O presente Pedido de Convocacdo deve ser disponibilizado integralmente, em conjunto com a
convocacao da AGE acima referida e seu anexo, para o atendimento aos Arts. 13 e 14 do Anexo
Normativo Il da RCVM 175 e dos termos do Regulamento do Fundo.

O presente Pedido de Convocacdo e seu anexo deve ser divulgados integralmente, nesta data, na
pagina de V.Sas. na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, mantidos disponiveis aos cotistas em sua sede, e enviados ao mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, em atendimento ao Art. 37, lll, e
seu §12 ¢/c o Art. 38 do Anexo Normativo Ill da RCVM 175 e ao Regulamento do Fundo.

Sendo o que nos cumpria para o momento, subscrevemo-nos.

Assinado por: Assinado por:
Yoo Plulipe Toamma do Blinciva Kicards Av Santes Fruitas
Jodo PhETipe™1P4%za de oliveira Ricardo de Santos Freitas

HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Por sua gestora
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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ANEXO

CARTA DE CONVOCAGAO DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n201.633.741/0001-72

[o] de [0] de 2025
CONSULTA FORMAL

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2
00.336.036/0001-40, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n2 1.800, Edificio Liége — conjuntos 21 e 22 - 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001
(“Administradora”), na qualidade de administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
MEMORIAL OFFICE, inscrito no CNPJ sob 0 n2 01.633.741/0001-72 (“Fundo), vem, em atendimento a
solicitacdo do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/MF sob
o n° 18.307.582/0001-19, que detém mais de 5% (cinco por cento) da totalidade das cotas emitidas

pelo Fundo (“Cotista Solicitante”), convidar V.Sa., titular de cotas do Fundo na data desta Consulta, a

participar da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, cujas deliberacGes serdo tomadas de forma

nao presencial, por meio de consulta formal.

Solicitamos assim, uma vez analisada a matéria a seguir indicada, seja devidamente preenchida,
assinada e enviada a resposta, conforme anexo | abaixo a essa consulta para o e- mail

admfundoimobiliario@coinvalores.com.br, até as 18:00 horas do dia [0] de [0] de 2025, nos termos

do Artigo 23 do regulamento do Fundo (“Regulamento”). As respostas a esta consulta também
poderdo ser enviadas em vias fisicas a Administradora no endereco: Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 1.800, Edificio Liége, conjuntos 21 e 22, 22 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001 - Sdo Paulo
- SP - Brasil.

Os cotistas também poderdo votar por meio da Plataforma Digital, para tanto receberdo um e-mail
com o link para vota¢do. Caso ainda nao tenha e-mail cadastrado, entre em contato com a

administradora através do e-mail: admfundoimobiliario@coinvalores.com.br e enviaremos o link

para votacao.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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Informamos que o resultado desta consulta sera apurado e divulgado no dia [0] de [o] de 2025.

1. Matéria de Assembleia Geral Extraordindria

(ii)

A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacdo ao
edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzéles, 132 — Barra Funda,

”

respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades (“Imovel”), nos

termos da proposta (“Proposta de Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor

total de RS 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i) RS
24.475.000,00 (vinte e quatro milhGes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato

de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) (“Parcela 1”),

ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com
a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso,
do Imével para a Proponente; (ii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos
reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2”), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura; e (iii) RS 10.012.500,00 (dez milh&es, doze mil e quinhentos reais)
em 730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”),
valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis devidamente habilitado, a
titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Prego.

No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissdria
emitida em cardter pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2
e Parcela Final (“NP”). Ato subsequente, em novagao e substituicdo a obrigacdo de pagar
do montante indicado na NP, serd celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como

garantia das parcelas remanescentes a alienagdo fiducidria do Imoével em favor do Fundo;

Caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2 07.253.654/0001-

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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(iii)

(iv)

76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim

Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo

Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administracao fixa
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assunc¢do da administracdo
do Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assung¢do da administracdo do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imével e liquidacdo do Fundo, a Nova
Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor de venda do Imdvel a ser pago proporcionalmente a cada parcela de pagamento do
Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com (a) a contratacdo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade
e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, como gestora da
carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja estd inclusa na Taxa de Administracdo;
e (b) a consequente alteragdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
deliberacdes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente
consulta, cuja versdo alterada e consolidada passard a vigorar apds a efetiva substitui¢ao

da Administradora atual do Fundo;

A dissolugdo e liquidagao do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com
autoriza¢do a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,

inclusive com a possibilidade de realizar amortiza¢des parciais; e

A aprovacao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacdo da AGE.

O qudrum para a aprovagdo das matérias (i) a (iii) , nos termos do artigo 20 da Instru¢do CVM 472

revogada pelo Anexo Normativo Il da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n2 175,

republicada de 30 de margo de 2023 (texto consolidado conforme alteracGes) é de maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) da totalidade

das cotas emitidas pelo Fundo, e aprovacdo da matéria (iv) € de maioria simples de votos dos Cotistas

cabendo a cada cota um voto. Os documentos pertinentes as deliberacdes constantes da ordem do

dia estao

disponiveis na pagina da Administradora www.coinvalores.com.br e da B3

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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www.b3.com.br.

Os Cotistas ou seus representantes deverdo apresentar ou enviar, em conjunto com sua resposta os

documentos de identificacdo!! e/ou prova de representacdo?®.

Dada a importancia do tema para a gestdao do Fundo, incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a

Administradora (por meio do e-mail admfundoimobiliario@coinvalores.com.br ou telefone 11 3035-

4141 para eventuais esclarecimentos adicionais, se necessarios, para o exercicio de seu voto.

A Administradora permanece a disposicdo para eventuais esclarecimentos.

COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administradora

1 (i) Pessoa Fisica: Copia de identificagdo com foto (RG, RNE, CNH)

(i) Pessoa Juridica: Cépia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo outorgando poderes de
representacio (ata de eleicdo dos diretores e/ou procura¢do com firma reconhecida): Documento de identificacio com foto do(s)
representante(s) legal(is);

(i) Fundos de Investimento: Cépia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagéo societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e ou procuragdo): Documento de
identificacdo com foto do(s) representante(s) legal(is).

Cotista representado: o procurador devera estar munido de procuragédo, lavrada hd menos de 1 (um) ano, com poderes especificos
para pratica do ato, com firma reconhecida pelo cotista outorgante.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi Sao Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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Anexo |

RESPOSTA A CARTA CONSULTA DE [o] DE [o] DE 2025 DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MEMORIAL OFFICE

Nos termos descritos na Carta Consulta, considero a seguinte matéria:

1. Matéria de Assembleia Geral Extraordindria

(i)

(

A venda da totalidade das unidades e demais direitos titulados pelo Fundo em relacdo ao
edificio “Memorial Office Building”, localizado na Rua Julio Gonzéles, 132 — Barra Funda,

”

respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades (“Imovel”), nos

termos da proposta (“Proposta de Aquisicdo”) datada de 9 de maio de 2025, pelo valor

total de RS 44.500.000,00 (quarenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais), a ser pago
em moeda corrente nacional em trés parcelas da seguinte forma (“Preco”): (i) RS
24.475.000,00 (vinte e quatro milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais) no ato

de fechamento previsto no Compromisso de Compra e Venda (“CCV”) (“Parcela 1”),

ocasido na qual sera celebrada a escritura de compra e venda do Imével (“Escritura”) com
a respectiva transferéncia da propriedade e posse direta e/ou indireta, conforme o caso,
do Imével para a Proponente; (ii) RS 10.012.500,00 (dez milhdes, doze mil e quinhentos
reais) em 365 (trezentos e sessenta e cinco dias) contados do pagamento da Parcela 1
(“Parcela 2”), valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de
assinatura da Escritura; e (iii) RS 10.012.500,00 (dez milh&es, doze mil e quinhentos reais)
em 730 (setecentos e trinta dias) contados do pagamento da Parcela 1 (“Parcela Final”),
valor este corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE desde a data de assinatura da
Escritura, sendo devido pelo Fundo ao corretor de imdveis devidamente habilitado, a
titulo de corretagem, o valor equivalente a 2% (dois por cento) do Prego.

No ato da lavratura da Escritura, o Proponente entregara ao Fundo nota promissdria
emitida em cardter pro soluto no valor equivalente ao saldo remanescente das Parcela 2
e Parcela Final (“NP”). Ato subsequente, em novagao e substituicdo a obrigacdo de pagar
do montante indicado na NP, serd celebrada Escritura de Confissdo de Divida, tendo como

garantia das parcelas remanescentes a alienagdo fiducidria do Imével em favor do Fundo

) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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hedge.

INVESTMENTS

(i)

(iif)

(iv)

Caso aprovado o item (i) acima, a destituicdo da atual administradora do Fundo, a
COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificada, com a consequente contratacdo da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-
76, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim

Bibi, na cidade e Estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo

Cotista Solicitante, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administracao fixa
no valor de RS 15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado monetariamente pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, anualmente, desde a data de assunc¢do da administracdo
do Fundo pela Nova Administradora; em razdo da assunc¢do da administracdo do Fundo
pela Nova Administradora para proceder a venda do Imével e liquidagao do Fundo, a Nova
Administradora fara jus, adicionalmente, ao valor equivalente a 1% (um por cento) do
valor de venda do Imdvel a ser pago proporcionalmente a cada parcela de pagamento do
Preco em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, com (a) a contratagdo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, na cidade
e Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 26.843.225/0001-01, como gestora da

carteira do Fundo (“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta inclusa na Taxa de Administragao;

e (b) a consequente alteracdo do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as
deliberagbes acima nos termos da minuta de Regulamento proposto anexo a presente
consulta, cuja versdo alterada e consolidada passard a vigorar apds a efetiva substituicao

da Administradora atual do Fundo.
) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster
A dissolugdo e liquidagdo do Fundo, uma vez concluido o processo de venda, com

autorizacdo a Nova Administradora a proceder com o resgate das cotas do Fundo,

inclusive com a possibilidade de realizar amortiza¢Ges parciais.

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

A aprovagao do pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacdo da AGE.

( ) aprovar ( ) ndo aprovar ( ) se abster

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112

Itaim Bibi
04538-132

Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br
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hedge.

INVESTMENTS

Cotista:

CPF/CNPJ:

Data:

Assinatura:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br



Docusign Envelope ID: D2EODBC9-F14A-4C13-98C1-F19E13938C52

hedge.

INVESTMENTS

ANEXO Il

Regulamento Proposto

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600 11°andar cj 112
Itaim Bibi S&o Paulo SP
04538-132

hedgeinvest.com.br
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MEMORIAL OFFICE
CNPJ n°01.633.741/0001-72

Atualizado em [0]1#4 de setembro-[0] de 26262025-

Artigo 1°, O Fundo de Investimento Imobilidrio Memorial Office, designado neste
regulamento como Fundo, é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposicbes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Da Administragao

Artigo 2°. O Fundo é administrado pela COINVALORES-CORRETORA DE-CAMBIOE
VALORESMOBHIARIOS LTDAHEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, a AvBrigFariatima;
1806, 2%-andar—Edificio LiégeAvenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, cjto 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no €Cadastro—Gerat—deContribtintes—do
Mintstériodatazenda-CNPJ sob o n® 66:336:036/6061+4607.253.654/0001-76, doravante
designada Administradora.

| Parégrafotinico81°- A Administragado € exercida pela Administradora acima, através do
mandato outorgado pelos quotistas, outorga esta que se considerara implicitamente
efetivada pela assinatura aposta pelo quotista no Boletim de Subscricao ou Carta, que
encaminhar a Administradora.

§20. A carteira de Investimentos sera gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE
GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n® 26.843.225/0001-01, doravante designada Gestora. A
Gestora € instituicdo autorizada pela CVM para a administracao profissional de carteiras

de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.790, de 21 de
julho de 2017.

Do Objeto
Artigo 3°. O objeto do Fundo é a participagdo em empreendimento imobiliario,
voltado para locagao, construido a Rua Julio Gonzales, n°® 132 nesta Capital, denominado
"Memorial Office Building", para fins de renda.

Dos Investimentos

Artigo 4°. O conjunto de recursos administrados pela Administradora serao aplicados
no empreendimento imobiliario, determinado no art. 3° supra, distribuindo-se, apds a
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implantagcdo do mesmo, aos quotistas, proporcionalmente a sua participagao, os
resultados de tais investimentos, na forma do art. 14° deste.

§1°. A Administradora, no cumprimento da politica de investimentos, fica desde ja
autorizada a realizar, com os recursos em caixa, independente de prévia autorizagédo dos
quotistas, aplicagdes em titulos publicos ou privados de renda fixa, admitidos pela
regulamentacao em vigor, e fundos formados por estes ativos.

§2°. Dependem de prévia autorizacdo dos quotistas, as operagcdes abaixo relacionadas:
I. Venda ou compra de imdvel, ou parte dele;

Il. Troca do imovel, ou parte dele, por outros que nao integrem o patriménio do Fundo; e

Ill. A emissao de novas quotas, excetuando-se o0 85° do art. 11 deste, bem como aprovagao
do laudo de avaliacao de bens, utilizados na sua subscrigao.

§3°. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protegao
patrimonial, cuja exposicdo serd sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
Fundo e desde que previamente autorizado pela Assembleia Geral.

§4°. O Fundo nao podera adquiririmdveis gravados com énus reais.

Artigo 5°. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido pelo
empreendimento imobilidrio integrante do patriménio do Fundo, bem como pelos
resultados obtidos pela aplicacao dos recursos de caixa.

Do Patrimonio do Fundo

Artigo 6°. O patriménio do Fundo é constituido pelos imdveis relacionados no art. 3° deste,
dos valores em carteira e do saldo em caixa.

Paragrafo unico: Para diversificagao do patriménio do Fundo, sera convocada
Assembleia Geral, nos termos previstos neste regulamento.

Da taxa de Ingresso, Emissao, Colocacao e Negociacao de Quotas

Artigo 7°. Nao sera cobrada taxa de ingresso para aquisi¢gdo e subscrigdo de quotas
do Fundo.

§1°. As quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimobnio e séo
escriturais e nominativas.

§2°. A qualidade de quotista é comprovada pelo registro do nome do quotista no Livro
de Registro de Quotistas ou pelo extrato das contas de depdsitos de quotas.
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§3°. Os extratos de contas de depdsito ou os registros de quotistas comprovam a
propriedade de nimero inteiro de quotas pertencentes aos quotistas.

Artigo 8°, A emissdo, subscricdo e integralizagcdo de quotas serdo efetuadas de
acordo com os termos, condi¢des e valores estipulados pela Administradora.

§1°. Por ocasido da constituicdo do Fundo foram emitidas 500.000 (quinhentas mil)
quotas integralizadas em 31 (trinta e uma) séries, com o fim especifico de estabelecer, para
cada série, datas diversas de integralizagao, conforme valores e condicbes especificados
no Boletim de Subscricdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos
quotistas. De acordo com o paragrafo 5° do art. 11 deste regulamento, foi aumentado o
capital e emitidas 8.008 (oito mil e oito) quotas totalmente integralizadas pelos quotistas,
na proporcgao de sua participacdo. Com o aumento de capital o total de quotas emitidas e
integralizadas pelo Fundo é de 508.008 quotas.

§2°.  No ato de subscrigdo das quotas o subscritor assinara Boletim de Subscrigéo, que
se autenticado pela Administradora ou pela Instituicdo autorizada a processar a
subscricao e integralizacao das quotas.

§3°.  Asubscricdo podera ser feita por meio de carta, fax ou correspondéncia eletrénica
dirigida a Administradora, e as importancias assim recebidas deverao ser depositadas em
instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, com vistas a
devida integralizacéo.

§4°. O quotista que néo integralizar as quotas subscritas, nos termos previstos nas
modalidades citadas no paragrafo anterior, ficara de pleno direito constituido em mora, na
forma do paragrafo unico do art. 13° da Lei n® 8.668/1993.

Artigo 9°, E proibido o resgate das quotas subscritas conforme art. 2° da Lei n°
8.668/1993.
Artigo 10°. As quotas do Fundo séao livremente transferiveis, mediante negociagao

exclusivamente em bolsa de valores, observadas as normas definidas por estas para tal
modalidade.

§1°.  Asofertas publicas voluntarias que visem a aquisicao de parte ou da totalidade das
quotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos
pela entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do Fundo estejam
admitidas a negociacgao, se for o caso.

§2°, Nao ha restricbes quanto ao limite de propriedade de quotas do Fundo por um
mesmo investidor.
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§3°. Poderd ocorrer a subscrigéo parcial de quotas, bem como o cancelamento do saldo
ndo colocado findo o prazo de distribui¢gido, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo
aplicavel a oferta de valores mobiliarios, legislagao aplicavel e deste regulamento, devendo
o ato que aprovar a emissao estipular o valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de quotas.

§84°, Nao obstante o disposto acima, nos termos da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada, o percentual maximo de quotas que o empreendedor, o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligada, é de 25% (vinte e cinco por cento), considerando os efeitos fiscais descritos no
Artigo 30° abaixo.

Artigo 11°. A Administradora somente podera emitir novas quotas caso os quotistas,
em Assembleia Geral, determinem a alteracdo do objeto do Fundo e a referida emissao,
determinando ainda a época, o preco e os critérios para sua emissao.

§1°. Os quotistas do Fundo terdo, emigualdade de condigdes com terceiros, preferéncia
na subscri¢cdo de novas quotas.

§20, Dentre os critérios estabelecidos pela Assembleia Geral de Quotistas, devera
constar o prazo para exercicio do direito de subscrigdo, apds o qual as quotas nao
subscritas serdo consideradas sobras, e o prazo maximo para a integralizagao ao
patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos da subscrigao das quotas, se aplicavel.

§3°. No caso de deliberagdo da Assembleia Geral pela emissdo de novas quotas, 0s
quotistas terao direito de subscricdo proporcional ao nimero de quotas ja possuidas,
desde que nao se encontrem em mora.

§4°.  Osdireitos de subscricao de que trata o paragrafo anterior, nao exercidos, poderéo
ser integralizados pelos quotistas que assim o desejarem, na proporcao das quotas ja
possuidas, desde que nao se encontrem em mora.

§5°. No caso de emissdo de novas quotas, os quotistas do Fundo terdo direito de
preferéncia em igualdade de condicdes com terceiros, a subscricdo, na proporcionalidade
do numero de quotas ja possuidas, desde que ndo se encontrem em mora, devendo, no
prazo de 10 (dez) dias, exercer seu direito a subscricdo, apés o qual, as quotas ndo
subscritas serdo consideradas sobras.

Artigo 12°. Investimentos subsequentes ao primeiro, feitos por um mesmo investidor,
seguirdo os mesmos critérios como se fosse a primeira subscricéo.

Artigo 13°. A Administradora poderd, se necessario, contratar empresa especializada
para empreender a locagao de todas as unidades do imével, que faz parte do patrimonio
do Fundo.
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Dos Rendimentos e Resultados

Artigo 140°. Apds a efetiva inauguracdo e implantacdo dos empreendimentos
imobiliarios que fazem parte do patriménio do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos
quotistas os lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, sendo que a soma dos
rendimentos distribuidos a cada semestre devera ser de no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados apurados a cada semestre, segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo unico: A distribuicao dos rendimentos liquidos de que trata o caput deste
artigo sera realizada apds o efetivo recebimento do aluguel pela locagao do imdvel que faz
parte do patriménio do Fundo, subtraidas todas as despesas e encargos que incidirem no
més de competéncia, nos termos do art. 19° deste.

Das Obrigag6es da Administradora

Artigo 15°. Sao obrigacdes da Administradora:

I Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com
a politica de investimento prevista neste regulamento;

I1. Providenciar a averbagéo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis e dos direitos integrantes do patriménio do Fundo, as
restricdes abaixo relacionadas, previstas na Lei n® 8.668/1993:

a) N&o integrem o ativo da Administradora;

b) Nao respondam, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora;

c) Nao compbem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liguidacéo judicial ou extrajudicial;

d) Nao podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

e) Nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser;

f) N&o podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis.

111. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) Os registros de quotistas e transferéncia de quotas;
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b) Os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;
c) Adocumentacéo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d) Os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do Fundo;

e) O arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas contratados pela
Administradora para prestar servigos ao Fundo.

V. Celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a
execugao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo;

V. Abrir e movimentar contas bancarias e receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo;

VI. Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, agindo sempre no uUnico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando
na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os
atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, de acordo com os
melhores principios de boa fé e transparéncia;

VII. Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas
ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

IX. Manter departamento técnico habilitado para prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios; de atividades de tesouraria; de controle e
processamento de titulos e valores mobiliarios, de escrituragdo de quotas; de custddia de

ativos financeiros; de auditor independentee-de
de-stacarteira;

X. Fornecer ao investidor, no ato de subscrigcdo de quotas, contra recibo:

a) Exemplar deste regulamento do Fundo;

b) Prospecto de lancamento de quotas do Fundo; e

c) Documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de
subscri¢do, distribuicdo e outras com que o investidor tenha que arcar.



Docusign Envelope ID: D2EODBC9-F14A-4C13-98C1-F19E13938C52

XI. No caso de serinformado sobre a instauragcdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacgao referida no inciso Il até o término do procedimento;

XIl. Manter custodiados, em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com

recursos do Fundo;

XII. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no §2° e seguintes deste art.
159;

XIV.  Manter atualizada, junto a CVM, a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XV. Observar as disposi¢cdes constantes deste regulamento e do prospecto, bem como
as deliberacdes da Assembleia Geral;

XVI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1°. Compete a Administradora, observado o disposto neste regulamento:

I Realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo;

1. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

1. Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

V. Transigir;
V. Representar o Fundo em juizo e fora dele;
VI. Solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das

quotas do Fundo; e

VILI. Deliberar sobre a emissdo de novas quotas, exclusivamente