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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO RAIZZ
DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF 51.786.271/0001-55
(“Fundo”)

A Administradora, BTG _PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
instituicéo financeira com sede na Praia de Botafogo, n. © 501, 5° andar (parte), na
Cidade e Estado do Rio de Janeiro, e inscrita no CNPJ sob o numero
59.281.253/0001-23, serve-se da presente para adaptar o Regulamento do Fundo
ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Il da Resolugédo n°® 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada, da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“Resolugao n° 175%).

O Fundo néo sofrera qualquer alteracdo que dependa de deliberacdo dos cotistas
em assembleia geral, mantendo, dentre outras caracteristicas, sua politica de
investimento, regra de resgate e remuneracao, sendo certo que serd instituida a
responsabilidade limitada dos cotistas, de forma que a denominacdo do Fundo
serd ajustada para prever tal alteracao, conforme o Regulamento consolidado.

Dessa forma, nos termos da Resolucdo n° 175, o Fundo sera de classe Unica,
contando com Regulamento e Anexo, que trardo as regras aplicaveis ao mesmo,
na forma dos documentos consolidados e anexos ao presente instrumento, que
entrardo em vigor a partir do fechamento de 05 de maio de 2025.

Sao Paulo, 05 de maio de 2025.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
- Administradora -
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ANEXO
REGULAMENTO CONSOLIDADO DO RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA
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Regulamento

RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°51.786.271/0001-55

PARTE GERAL
CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“‘Fundo”), regido pela Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
8.668"), pela parte geral e Anexo Normativo Ill da Resolugédo n°® 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucéo 175" e “CVM”),
terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, encerrando-se em 7 (sete) anos, contados da primeira
Prazo de Duracao integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo ser prorrogado conforme
aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar (parte), Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo
com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006
(“ADMINISTRADOR” ou “Prestador de Servi¢cos Essencial”), responsavel
pela administragéo fiduciaria e gestéo da carteira.

ADMINISTRADOR

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
Foro Aplicavel expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser,
para dirimir quaisquer dividas ou questfes decorrentes deste Regulamento.

Encerramento o[l 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

1.2 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas (respectivamente,

” o«

“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”).

Denominacgéo da Classe

Classe Unica do Raizz Desenvolvimento | Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl Responsabilidade Anexo |
Limitada (“Classe”)

BTG Pactual
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13

1.4

15

1.6

O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, disp8e, sem prejuizo de outros requisitos e
informacdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicagcdo dos demais prestadores de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condicdes de resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas
e demais procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracédo dos
prestadores de servicos; (vi) politica de investimentos e composicédo e diversificacdo da carteira, bem
como 0s requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizacdo de investimentos e
desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

O Apéndice de cada subclasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informacgdes previstos na regulamentacgédo, sobre as caracteristicas gerais.

Na hipotese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme
aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentagéo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de preferéncia para aquisicdo
de cotas em novas emissdes; (ii) bases de célculo e percentuais para calculo da Taxa de Administragéo,
Taxa de Gestéo e Taxa de Performance, conforme aplicavel; e (iii) condi¢cdes de aplicagcdo, amortizacao
e resgate.

Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressfes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no
decorrer do documento; (ii) referéncias a artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos,
paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo contados na forma
prevista no artigo 224 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015, isto €, excluindo-se o dia do comeco
e incluindo-se o do vencimento; e (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nédo seja Dia Util, conforme definicdo nele prevista,
considerar-se-a como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1

Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servigos do Fundo respondem perante
a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissfes contrarios a lei,
ao Regulamento do Fundo ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de
fiscalizar, nas hipo6teses previstas na regulamentacao aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacédo aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas
nao se limita a contratagéo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servi¢os:
(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custddia; e, eventualmente, (e) outros servigos em beneficio do Fundo ou da
classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a gestédo da carteira de ativos do Fundo , o
gue inclui mas nao se limita a contratagcdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos
seguintes servi¢os: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de
cotas; (c) Consultoria Especializada; (d) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de
risco de crédito; (e) formador de mercado de classe fechada; (f) cogestao da carteira de ativos;
e, eventualmente, (g) outros servigos em beneficio do Fundo ou da classe de cotas.
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2.1.3 Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um

participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servico. As atribuices e a responsabilidade pela
prestacao deste tipo de servico perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servi¢o ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servigcos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacao, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento
ou a regulamentacéo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realiza¢éo de suas
operacoes.

2.3 N&o hé solidariedade entre os prestadores de servi¢cos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacao de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

2.4 Os investimentos no Fundo ndo séo garantidos pelo ADMINISTRADOR, pelo gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

CAPITULO 3 - ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo terd encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugéo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial
que a tiver contratado.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsével por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucédo 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacéo vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 Aprimeira convocacgéo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias, exclusivamente por meio de correio
eletrdnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo, cadastro do cotista junto ao ADMINISTRADOR e/ou escriturador, ou conforme
posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de tal
informacéo.

4.1.2 Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)
dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

4.1.3 Ainstalacdo ocorrera com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
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4.1.4 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacgéo.

4.1.5 Seréo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestacBes dos cotistas.

4.1.6 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na classe de
cotas.

4.1.7 As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos presentes,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servigco
Essencial; (ii) fusdo, incorporacéo, cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacéo do
Fundo; e (iii) alteracdo do Regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.

4.1.8 As demonstracdes contabeis cujo relatorio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente ndo seja
instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

4.2 As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, por meio eletrénico, dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada cotista, por meio de
correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo ADMINISTRADOR junto a cada
Cotista do Fundo.

4.2.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observado que:

0] as Assembleias Gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias;
e
(ii) as Assembleias Gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

4.3 A auséncia de resposta a consulta formal deve ser considerada como anuéncia por parte do cotista,
desde que tal interpretacéo conste da propria consulta.

4.4 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolugéo 175.

4.5 Exceto se 0 Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada classe
ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 - DIVULGACAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletronica as informag8es de envio obrigatorio previstas na
regulamentacao aplicavel.

BTG Pactual
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5.2 O ADMINISTRADOR mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de

davidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com
SAC 0800 772 2827
Ouvidoria 0800 722 0048

* % %
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ANEXO |

CLASSE UNICA DO RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS GERAIS

1.1 As principais caracteristicas da classe de cotas do Fundo estdo descritas abaixo (“Classe”):

Tipo de Condominio Fechado.

Determinado, encerrando-se em 7 (sete) anos, contados da primeira
Prazo de Duracéao integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo ser prorrogado conforme
aprovacado da Assembleia Especial de Cotistas.

Categoria Fundo de investimento imobiliario.

Mandato “Tijolo”.
Subclassificagdo “Renda’.
Classificagcdo ANBIMA

Tipo de gestao “Ativa’”.

Segmento: “Logistica”

A Classe tem por objetivo a obtencéo de renda e ganho de capital, por meio
de investimentos conforme orientagéo do Consultor Imobiliario, por meio de
() investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por
meio da aquisi¢céo de empreendimentos imobili&rios prontos e devidamente
construidos ou em construcdo, terrenos ou imdveis em construgéo,
voltados para uso institucional ou comercial, seja pela aquisicdo da
totalidade ou de fracdo ideal de cada ativo, preferencialmente, para
posterior alienagéo, locacdo ou arrendamento, inclusive de bens e direitos
Objetivo a eles relacionados, em especial no segmento de logistica; (ii) exploracéo
comercial dos referidos ativos, por meio de locacdo; e (iii) eventual
comercializagdo dos referidos ativos, observados os termos e condi¢fes da
legislacéo e regulamentacéo vigentes.

O objetivo da Classe nédo representa, sob qualquer hipétese, garantia da
classe ou de seus Prestadores de Servicos Essenciais quanto a
seguranca, rentabilidade e liquidez dos titulos componentes de sua
carteira.

Publico-Alvo Investidores profissionais.

BTG Pactual
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Custodia e Tesouraria

Escrituracéo

Emissdo e Regime de
Distribuicéo de Cotas

Capital Autorizado

Direito de Preferéncia em
Novas Emissdes Aprovadas

BTG Pactual

Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45 e credenciado como custodiante, de acordo com o
Ato Declaratério n® 7.204, de 25 de abril de 2003 (“CUSTODIANTE”).

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituigdo financeira,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, autorizada a prestar servicos de
escrituracdo de cotas de fundos de investimentos, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n° 8.696, de 22 de margo de 2006 (‘ESCRITURADOR?”).

No caso de deliberagcdo de uma nova emissdo de Cotas por meio de
Assembleia Geral de Cotistas, o preco de emissado de novas Cotas devera
ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do
Consultor Imobiliario.

Sim. Conforme orientagdo prévia do Consultor Imobiliario, para fins do
cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento da Classe, o
ADMINISTRADOR podera aprovar novas emissdes das Cotas da
Classe, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de
Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$
300.000.000,00 (trezentos milhbes de reais); e (i) ndo prevejam a
integralizacdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital
Autorizado”). As caracteristicas das novas emissdes de Cotas da Classe
serdo decididas pelo ADMINSTRADOR em conjunto com o Consultor
Imobiliario.

Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas sobre o valor base da oferta de Cotas, na
propor¢cdo do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo indicado no ato de aprovacdo da respectiva
oferta ou na Assembleia Especial de Cotistas, sendo certo que a data de
corte para apuragdo dos Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida nos documentos que aprovarem as novas emissfes de Cotas,
bem como a critério do Consultor Imobiliario, conforme indicado ao
ADMINISTRADOR, podera ou nao haver a possibilidade de cessao do
direito de preferéncia pelos Cotistas entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de
subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢cdes
a serem previstos no ato do Administrador ou ata da Assembleia Especial
de Cotista (exceto caso a referida Assembleia Especial de Cotistas
delibere pela inexisténcia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas), conforme o0 caso, que aprovar a emissédo de novas Cotas,
observado ainda se € operacionalmente viavel e 0s prazos e
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procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam
admitidas a negociacdo. Nao obstante o previsto acima, em caso de
deliberagc&o de uma nova emissdo de Cotas por Assembleia Especial de
Cotistas, a referida assembleia podera prever sobre a ndo concesséo do
direito de preferéncia para a referida emissao.

No caso de emisséo de novas Cotas, podera ser assegurado aos atuais
Cotistas o direito de preferéncia, nos termos da Resolucdo CVM 175,
sendo certo que a Assembleia Especial de Cotistas ou instrumento que
deliberar sobre a emisséo de novas Cotas, conforme o caso, devera
definir a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de
preferéncia.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados o0s
procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo
negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢des
Negociagéo previstos neste Anexo, em mercado de bolsa ou balcdo organizado,
administrados pela B3, devendo o ADMNISTRADOR tomar as medidas
necessarias de forma a possibilitar a negociagao das cotas da Classe em
mercados organizados.

Procedimentos EIE-W Conforme previsto no Capitulo 7 e 10 abaixo.
pagamentos de rendimentos e
amortizacao

O ADMINISTRADOR adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias que disciplina os principios gerais, 0 processo decisério e
quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito
de voto. Tal politica orienta as decisées do ADMINISTRADOR em
assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o
Adocéo de Politica de Voto direito de voto.

O ADMINISTRADOR adquirira os ativos financeiros listados na Politica
de Investimentos (exceto Ativos Alvo e Imdveis, inclusive aqueles
adquiridos por meio das SPEs), de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentagé&o em vigor.

2. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1 Nos termos da legislacao e regulamentacéo aplicaveis, a responsabilidade do cotista esta limitada ao
valor por ele detido.

2.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio liquido da Classe esta

negativo:
0] qualquer pedido de declarac¢éo judicial de insolvéncia da Classe do Fundo;
BTG Pactual
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2.3

2.4

31

3.2

4.1

4.2

).

(ii) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos pelo Fundo
que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data de
referéncia;

(iii) pedido de recuperagéo extrajudicial, de recuperacao judicial, ou de faléncia de devedor e/ou
emissor de ativos detidos pelo Fundo; e

(iv) condenacéo do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou outras similares
ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido.

Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patriménio liquido da Classe esta negativo, ou tenha ciéncia
de pedido de declaracédo judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracéo judicial de insolvéncia da
Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugéo 175.

Serao aplicaveis as disposi¢cdes da Resolugdo 175 no que se refere aos procedimentos a serem
adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patriménio liquido negativo da Classe.

ENCARGOS DA CLASSE

Além da Taxa de Administracdo, da Remuneracdo do Consultor de Imobilidrio e da Taxa de
Desinvestimento, a Classe tera encargos que lhe poderéo ser debitados diretamente, nos termos da
Resolucao 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de
Servi¢o Essencial que a tiver contratado.

As despesas incorridas na estruturacgéo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de cotas da Classe,
conforme aplicavel, poderéo ser consideradas como encargos da classe, nos termos da regulamentacao
aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas, caso assim deliberado quando da
aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas da classe.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Para a concretizacdo da sua politica de investimento, a Classe deverd investir, no minimo, 67% de seu
patriménio liquido nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”), para futura alienagdo em:

Imoéveis;

(. aquisicdo de cotas e/ou acdes de SPE, cujo Unico propésito se enquadre na Politica de

Investimentos da Classe, cuja gestdo e administracdo seja de responsabilidade do Consultor
Imobiliario, e que possua como principal propésito o investimento em Iméveis; sendo esse ponto
a ser controlado pelo Consultor Imobiliario, se houver;

(. cotas de fundos de investimento imobiliario; e/ou

(V). acOes, debéntures, bbnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e

certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam o investimento em Imaoveis, sendo esse ponto a ser controlado pelo gestor,
se houver.

A Classe poderd, ainda, observado o limite de até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido,
adquirir Ativos Financeiros.
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4.3

().

(I

()

4.4

4.5

Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restricoes:

ndo poderdo integrar o ativo do ADMINISTRADOR, nem responderdo, direta ou indiretamente por
gualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

. ndo comporéo a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

. nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR.

A Classe tem o obijetivo inicial aplicar seu patriménio liquido em novo empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido e edificado no municipio de Viana/ES, em terreno urbano com area georreferenciada de
236.552 m2 (duzentos e trinta e seis mil, quinhentos e cinquenta e dois metros quadrados), objeto das
matriculas n°® 5.236, 5.237, 5.238, 5.239, 5.312, 5.313, 5.314 e 5.315 do Cartdrio do 1° Oficio de Viana
—ES, para edificacdo de galpédo e constru¢do de apoio, com &rea total construida aproximada de 73.152
m2 (setenta e trés mil, cento e cinquenta e dois metros quadrados), sem considerar 0s mezaninos que
podem vir a ser construidos, destinado a locagéo e posterior venda (“Projeto”).

4.4.1. A Classe podera adquirir fracdo ou a totalidade do Projeto a ser investido, inclusive por meio
de SPE, ou, ainda, desenvolvé-los em conjunto com terceiros, seja em regime de condominio ou em
sociedade.

4.4.2. A Classe poderd realizar reformas para conservacao e/ou manuten¢do ou benfeitorias nos
Iméveis, incluindo, conforme aplicavel, nos Iméveis detidos pela Classe por meio de SPE, com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializagéo.

3.4.1. A Classe podera, a critério do Consultor Imobilidrio e com aprovacdo e decisdo do
ADMINISTRADOR, adquirir Ativos Alvo gravados com dnus reais.

3.4.2. AClasse ndo poderd realizar operagfes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posi¢do anterior do
mesmo ativo.

3.4.3. N&o havera limite méximo de exposi¢ao do patrimdnio liquido da Classe aos Ativos Alvo.

3.4.4. O ADMINISTRADOR devera cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento
previstas na Resolugdo CVM 175, razao pela qual ndo esté sujeito aos limites de aplicagédo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nos artigos 44 e 45 do Anexo Normativo | da
Resolucdo 175, cabendo ao ADMINISTRADOR respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras sobre fundos de investimento.

Uma vez integralizadas as Cotas da Classe, a parcela do patriménio da Classe que, temporariamente,
nao estiver aplicada ou investida em Ativos Alvo e n&o for objeto de distribuicdo de resultados, nos
termos deste Anexo, podera ser aplicada pelo ADMINISTRADOR, observados os termos e condi¢des
da legislacdo e regulamentagdo vigentes, em Ativos Financeiros, observados os limites de
enquadramento estabelecidos no Art. 40, 84°, Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

4.5.1. Sem prejuizo do previsto no item 4.5 acima, a Classe podera manter parcela de seu patriménio
permanentemente aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacao em relagéo a diversificagao.
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4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

411

412

4.5.2. A Classe podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Partes
Relacionadas ao ADMINISTRADOR, desde que aprovado prévia e especificamente em Assembleia
Especial de Cotistas, na forma prevista no Art. 31 do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Caso a Classe invista preponderantemente em valores mobiliarios devera respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da
Resolucéo 175.

A aquisigcdo dos Ativos Alvo podera ser realizada a vista ou a prazo, ou ainda por meio de permuta,
com entrega de area construida ao vendedor, ou dacdo em pagamentos, ou integralizacdo do imével
em uma SPE por parte do proprietario e aporte dos recursos pela Classe, nos termos da
regulamentacao vigente, e, nos termos do § 2° do art. 40 do Anexo Normativo lll da Resolu¢éo 175, os
ImGveis deverdo ser objeto de avaliacéo prévia pelo ADMINISTRADOR, Consultor Imobiliario ou por
empresa especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM 175,
e devidamente aprovada pelo ADMINISTRADOR, e observados os limites previstos neste Anexo.

Caberd ao ADMINISTRADOR praticar todos os atos que entender necessérios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢cdes deste Anexo e da legislacéo aplicavel.

O ADMINISTRADOR deverd, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio, em nome da Classe,
efetuar, diretamente ou por meio de SPE, investimentos na aquisicdo de Imédveis para o
desenvolvimento e construgdo de projetos imobiliarios ou projetos imobiliarios j& executados ou em
desenvolvimento e construgcdo, desde que tais investimentos sejam compativeis com o cronograma
fisico-financeiro das obras previstas nos respectivos projetos imobiliarios e o investimento esteja de
acordo com a Politica de Investimentos. Quando o investimento da Classe se der em projetos
imobiliarios em construcao ou reforma, cabera ao ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do
Consultor Imobiliario, e independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento ou reforma do projeto, nos termos do §1° do artigo 40 do
Anexo Normativo Il da Resolu¢éo CVM 175.

49.1 Sem prejuizo do disposto acima, poderd ser contratado terceiro especializado para o
gerenciamento das obras, para controle dos desembolsos conforme medi¢des durante a etapa
de desenvolvimento e construcéo dos Imdveis.

4.9.2 O ADMINISTRADOR, em nome da Classe, pode adiantar quantias para projetos de construcgéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢ao do terreno, execucao da obra
ou langamento comercial de empreendimento e sejam compativeis com o cronograma fisico-
financeiro previsto, nos termos do §2° do artigo 40 do Anexo Normativo 11l da Resolugdo CVM
175.

A Classe devera realizar os investimentos em Ativos Alvo durante o Prazo de Duragdo da Classe.

Os recursos utilizados pela Classe para a realizacdo de investimentos nos Ativos Alvo ou para
pagamento de despesas e encargos da Classe deverdo ser aportados, durante o Prazo de Duracdo,
pelos Cotistas, no momento de integralizacdo das Cotas, em atendimento as Chamadas de Capital a
serem realizadas pelo ADMINISTRADOR, a qualquer tempo, conforme determinado pelo Consultor
Imobiliario, em observancia ao disposto neste Regulamento.

O objeto da Classe e sua Politica de Investimento somente poderao ser alterados por deliberacao da
Assembleia Especial de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.
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4.13

4.14

4.15

51

As aplicacdes na Classe ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobiliario ou
do Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos a Classe e 0s seus investimentos e aplicacdes, conforme
descritos no Prospecto, quando houver, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K
da Resolugcdo CVM 175, sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo ADMINISTRADOR, pelo Consultor Imobiliario na
implantacdo da Politica de Investimento descrita neste Anexo, de acordo com suas respectivas
atribuic@es legais, regulamentares e contratuais, os investimentos da Classe, por sua propria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas néo se limitando, a variagées de mercado, riscos de crédito
de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, de construgéo civil e do setor de iméveis logisticos,
bem como riscos relacionados aos ativos e aplica¢gBes integrantes da carteira da Classe, conforme
aplicavel, ndo podendo o ADMINISTRADOR, o Consultor Imobiliario e/ou os demais prestadores de
servicos da Classe, em hipo6tese alguma, serem responsabilizados por qualquer depreciacdo dos
ativos integrantes da carteira da Classe ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

DAS COTAS

As cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e
escritural. A propriedade das Cotas presume-se pelo registro do nhome do Cotista no livro de registro
de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas, bem como pelo extrato emitido aos Cotistas pela B3
relativo as Cotas custodiadas eletronicamente no sistema da B3

5.1.1 O patriménio da Classe possui somente 1 (uma) subclasse de Cotas.

5.1.2 Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortizagBes, caso aplicavel.

5.1.3 As Cotas serdo destinadas a Investidores Profissionais, podendo ser distribuidas por meio de
qualquer das modalidades dos ritos de distribuicdo previstos pela Resolugdo CVM 160.

5.1.4 Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, observado que, de acordo no art. 2° da Lei 8.668 o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

5.1.5 O titular de cotas da Classe:

€)) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patrimoénio da Classe;

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa
aos Ativos integrantes do patriménio da Classe ou do ADMINISTRADOR, salvo

guanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(c) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe.
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6.

6.1

6.2

DAS EMISSOES DE COTAS

No ambito da Primeira Emissao, foram emitidas, no maximo, 120.000 (cento e vinte mil) Cotas com
preco de unitario de emissdo de R$ 1.000,00 (ml reais), totalizando o montante de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milh8es de reais) (“Primeira Emisséo”).

Conforme orientacdo prévia do Consultor Imobiliario, para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, o ADMINISTRADOR podera aprovar novas emissdes das Cotas do
Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante méaximo de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais); e (i) ndo prevejam a
integralizacéo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”). As caracteristicas
das novas emissdes de Cotas da Classe serdo decididas pelo ADMINISTRADOR em conjunto com o
Consultor Imobiliario. As novas emissfes que ndo estejam no ambito do Capital Autorizado, deverao
ser aprovadas em Assembleia Especial de Cotistas, conforme item 13.1., “(d)” abaixo.

6.2.1 Na hip6tese de emissdo de novas Cotas, 0 pre¢co de emissdo das Cotas objeto da respectiva
oferta deverd ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de
Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova
emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade da Classe; ou (iii) o valor de mercado das Cotas
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova
emissao. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Consultor Imobiliario orientar o ADMINISTRADOR acerca do critério de fixagdo do valor de
emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, com o suporte do Consultor
Imobiliario.

6.2.2 Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras
emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas sobre o valor
base da oferta de Cotas, na propor¢cdo do nimero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo indicado no ato de aprovacdo da respectiva oferta ou
na Assembleia Especial de Cotistas, sendo certo que a data de corte para apuracao dos
Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem
as novas emissbes de Cotas, bem como a critério do Consultor Imobiliario, conforme
indicado ao ADMINISTRADOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cesséo do direito
de preferéncia pelos Cotistas entre os préprios Cotistas ou a terceiros, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscri¢do das sobras do direito de preferéncia, nos
termos e condi¢cBes a serem previstos no ato do ADMINISTRADOR ou ata da Assembleia
Especial de Cotista (exceto caso a referida Assembleia Especial de Cotistas delibere pela
inexisténcia de direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas), conforme o caso, que
aprovar a emissdo de novas Cotas, observado ainda se é operacionalmente viavel e os
prazos e procedimentos operacionais dos mercados a que as Cotas estejam admitidas a
negociacdo. Nao obstante o previsto acima, em caso de deliberacdo de uma nova emissao
de Cotas por Assembleia Especial de Cotistas, a referida assembleia podera prever sobre
a ndo concesséao do direito de preferéncia para a referida emissao.

6.2.3 No caso de deliberacdo de uma nova emissdo de Cotas por meio de Assembleia Especial de
Cotistas, 0 preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia
Especial de Cotistas, conforme recomendagdo do Consultor Imobiliario.

6.2.4 No caso de emisséo de novas Cotas, podera ser assegurado aos atuais Cotistas o direito de
preferéncia, nos termos da Resolucdo 175, sendo certo que a Assembleia Especial de Cotistas
ou o instrumento que deliberar sobre a emissao de novas Cotas, conforme o caso, devera
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

definir a data-base para definicdo de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Especial de Cotistas, os Cotistas terdo direito
de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas.

Nao ha limites maximos ou minimos de investimento na Classe, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou n&o residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos
no ambito de cada Oferta, observado o disposto neste Anexo.

As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no dmbito da respectiva Oferta, o ADMINISTRADOR
e o Consultor Imobiliario, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a realizagédo da
distribuicao das Cotas de emissdo da Classe, poderao estabelecer a possibilidade de subscri¢cao parcial
das Cotas da respectiva oferta, observado o disposto neste Anexo.

6.5.1 As Cotas da Primeira Emisséo foram distribuidas mediante oferta publica de distribuicdo nos
termos da Resolu¢cdo CVM n° 160.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os
titulares das cotas poder&do negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condi¢cfes
previstos neste Anexo, em mercado de bolsa ou balcéo organizado, administrados pela B3, devendo o
ADMINISTRADOR tomar as medidas necessérias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas da
Classe em mercados organizados.

N&o podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas
remanescentes da Oferta anterior.

Subscricao e Integralizacao

6.8

6.9

A subscri¢do das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento das respectivas Ofertas. As
Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo ADMINISTRADOR.

6.8.1 Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Termo
de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do teor do
Prospecto da Classe, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento na Classe;
(iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento. Além disso, o investidor devera
assinar também a declaracdo de investidor profissional, que poderd constar do respectivo
Termo de Adeséo e Ciéncia de Risco, nos termos da regulamentagéo em vigor.

As Cotas deverdo ser integralizadas, conforme aplicavel, (i) em moeda corrente nacional, por meio de
sistemas operacionalizados pela B3, ou (ii) por meio de crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis
diretamente na conta de titularidade da Classe, mediante ordem de pagamento, débito em conta corrente,
documento de ordem de crédito (DOC), Transferéncia Eletrdnica Disponivel (TED) ou outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN, a vista na data a ser fixada nos documentos da Oferta
ou em prazo determinado a ser fixado nos documentos da Oferta, observados os requisitos previstos
na regulamentagéo aplicavel e o que vier a ser decidido pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Especial de Cotistas ou pelo ADMINISTRADOR, conforme o caso, nos termos dos documentos de
subscricdo da Classe.

6.9.1 Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢cbes de integralizacdo constantes dos
documentos de subscricdo da Classe, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos encargos estabelecidos nos respectivos documentos de subscri¢cdo das Cotas.
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6.9.2

6.9.3

6.9.4

6.9.5

6.9.6

BTG Pactual

Na medida em que o ADMINISTRADOR, conforme instru¢cdes do Consultor Imobiliario,
identificar intencdo de investimento nos ativos descritos neste Anexo e/ou necessidade de
recursos para o pagamento de despesas e encargos da Classe, o ADMINISTRADOR realizara
uma chamada de capital aos Cotistas subscritores de Cotas, mediante notificagdo simultanea
a todos os Cotistas de Cotas com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data do
respectivo aporte de capital na Classe (“Chamada de Capital”), sendo certo que o referido
valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos do suplemento, dos respectivos
Compromissos de Investimento e dos boletins de subscricdo ou do documento de aceitacdo
da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel.

As Chamadas de Capital para integralizacdes de Cotas ocorrerdo no momento € nos
montantes determinados pelo ADMINISTRADOR, conforme instrugcbes do Consultor
Imobiliario, nos termos deste Anexo, dos boletins de subscricdo ou documento de aceitagédo
da oferta, caso ndo haja boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM
aplicavel, e nos Compromissos de Investimento firmados pelos Cotistas.

O ADMINISTRADOR divulgara comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento
de Chamadas de Capital, nos prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera
ser integralizado; e (c) data prevista para liqguidagdo da Chamada de Capital, de modo que os
investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operacdes de integralizacdo das
Cotas.

Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido
em cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢6es do ADMINISTRADOR e o disposto
no boletim de subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de
subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, e no Compromisso de
Investimento firmados pelos Cotistas.

No caso de inadimplemento no pagamento dos valores estabelecidos na Chamada de Capital,
o ADMINISTRADOR notificara o Cotista Inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo
de até 10 (dez) dias corridos. Caso o Cotista Inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro
de 10 (dez) dias corridos a partir da notificagdo descrita acima, o ADMINISTRADOR podera
tomar quaisquer das seguintes providéncias:

(). iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou
judicial para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas
conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa ndo-compensatéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), pro
rata die, (c) dos custos de tal cobranca;

(). convocar uma Assembleia Especial de Cotistas, desde que a Classe nédo detenha recursos

em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de
deliberar a proposta de que o saldo néo integralizado pelo Cotista Inadimplente o seja
pelos demais Cotistas por meio de nova Chamada de Capital, proporcionalmente a
participacdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questdo, desde que a nova
Chamada de Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista Inadimplente;
e

(1. deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes devidas a esse Cotista Inadimplente

pela Classe, desde a data em que a Chamada de Capital deveria ter sido paga até a data
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

em que ocorrer 0 pagamento integral, sendo certo que eventuais saldos existentes, apés
esta deducao e o completo adimplemento de suas obrigacdes, serdo entregues ao Cotista
Inadimplente.

6.9.7 O Caotista Inadimplente ficara constituido em mora de pleno direito, respondendo por quaisquer
perdas e danos que causar a Classe. Sem prejuizo do disposto acima, o Cotista Inadimplente
terd seus direitos politicos e econdémicos suspensos até: (i) a data em que for quitada a
obrigacdo do Cotista Inadimplente; ou (ii) a data de liquidacdo da Classe, o que ocorrer
primeiro. Neste sentido, durante o periodo em que estiver inadimplente, o Cotista Inadimplente
ficard impedido de votar com relacdo a totalidade das Cotas subscritas, integralizadas ou nao
integralizadas pelo respectivo Cotista Inadimplente, e ndo tera direito ao recebimento de
qualquer valor a ser pago pela Classe.

6.9.8 Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspenséo de seus
direitos, conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente reassumira seus direitos politicos e
patrimoniais, conforme previsto neste Anexo.

6.9.9 Todas as despesas, incluindo honoréarios advocaticios, incorridas pelo ADMINISTRADOR ou
pela Classe com relagdo a inadimpléncia do Cotista Inadimplente dever&o ser suportadas por
tal Cotista Inadimplente integralmente, a menos que de outra forma determinado pelo
ADMINISTRADOR em sua exclusiva discricionariedade.

6.9.10 Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, serd concedido aos Cotistas o
prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de seu vencimento original para a realizacdo do
pagamento da integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou
mora.

RESGATE, AMORTIZACAO E PROCEDIMENTO APLICAVEL A LIQUIDACAO DA CLASSE

Nao havera resgate de cotas a nédo ser pelo término do Prazo de Duragéo da Classe ou amortizagao
total da Classe, conforme aplicavel.

As Cotas poderao ser amortizadas, a critério do Consultor Imobiliario, proporcionalmente ao montante
que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimbnio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos, sendo certo que o Consultor Imobiliario podera orientar o ADMINISTRADOR a
reinvestir os recursos decorrentes do desinvestimento da Classe em Ativos Alvo e/ou Imoveis.

A amortizagao parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo Consultor Imobiliario, para redugao do
patriménio da Classe implicara a manutengdo da quantidade de Cotas existentes por ocasidao do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patrimdnio da Classe, com
a consequente redugao do seu valor, na propor¢ao da diminuigdo do patriménio da Classe.

Fardo jus a quaisquer valores devidos a Cotistas nos termos deste Anexo, incluindo decorrentes de
distribuicdes de rendimentos, os Cotistas, inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

A Classe serd liquidada ao término do Prazo de Duracéo. A liquidacdo antecipada da Classe somente
ocorrera por deliberagdo da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em Assembleia Especial de
Caotistas, sendo essa a Unica hipétese de liquidacdo antecipada da Classe.

A liquidacao da Classe e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagédo da
totalidade dos ativos integrantes do patriménio da Classe.
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7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Apbs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pela Classe, as Cotas
serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio da Classe, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do Prazo de Duracéo ou da data da Assembleia
Especial de Cotistas que deliberou pela liqguidagéo da Classe.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante
obtido com a alienagéo dos ativos da Classe pelo nimero das Cotas emitidas pela Classe.

Caso nao seja possivel a liquidagdo da Classe com a adoc¢édo dos procedimentos previstos no item 7.8
acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos da Classe,
pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira da Classe e tendo por parédmetro o valor da
Cota.

7.9.1. A entrega dos ativos da Classe aos Cotistas, conforme previsto na Clausula 7.9 acima, devera
ser realizada fora do ambiente da B3.

Na hipotese de a Assembleia Especial de Cotistas que tratar sobre a liquida¢éo da Classe ndo chegar a
acordo comum referente aos procedimentos de entrega aos cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe, tais ativos serdo entregues em pagamento aos
cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcao de cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagcao
a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o ADMIINSTRADOR estara
desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Anexo, ficando autorizado a liquidar
a Classe perante as autoridades competentes. Na hipétese prevista neste item serédo ainda observados
0s seguintes procedimentos: (a) o ADMIINSTRADOR devera notificar os cotistas na forma estabelecida
neste Anexo, para que os mesmos elejam um ADMINISTRADOR para o referido condominio, na forma
do artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢édo de ativos a que cada Cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do ADMINSTRADOR perante os Cotistas apés
a constituicdo do condominio; e (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do ADMINISTRADOR do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagéo de que trata o item
(a) acima, essa funcao serd exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulacéo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Nas hipoteses de liquidagdo da Classe, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patrim6nio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras da Classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigBes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
néo contabilizados.

Apés a partilha de que tratam os itens acima, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos
processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo o ADMINSTRADOR, o gestor e o Consultor
Imobiliario e quaisquer outros prestadores de servico da Classe de qualquer responsabilidade ou 6nus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINSTRADOR, do gestor ou do Consultor
Imobiliario ou de qualquer outro prestador de servigo contratado pela Classe.

ApOs pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas, por meio de amortizagdo ou resgate, 0
ADMINISTRADOR deve efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 12



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

deliberado a liquidacao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR,
decorrente do resgate ou amortizacao total de cotas.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe serdao de exclusiva responsabilidade do
ADMINISTRADOR, e serao adquiridos pelo ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em
beneficio da Classe e dos Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimento da Classe, observados os termos deste Anexo, e,
conforme o caso, a recomendagdo do Consultor Imobiliario e obedecidas as decisbes tomadas pela
Assembleia Especial de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, o
ADMINISTRADOR fara constar as restricbes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas neste
Anexo, e destacara que os bens adquiridos constituem patrimdnio da Classe.

Os bens e direitos integrantes do patriménio da Classe, em especial os Imdéveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e rendimentos, nao se comunicam
com o patriménio do ADMINISTRADOR.

O Cotista ndo sera titular e tampouco podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis e
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe e nao respondera pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos Iméveis e empreendimentos integrantes da Classe ou do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que subscrever.

APURACAO DOS VALOR DOS ATIVOS DA CLASSE

A apuracédo do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira da Classe, é de responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagéo, de acordo com a
regulamentagcdo vigente, devendo o ADMINISTRADOR manter sempre contratada instituicao
custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacdo em vigor.

O critério de precificagdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo que sejam titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira da Classe é reproduzido no manual de precificacdo dos ativos do
ADMINISTRADOR.

No caso de Imoveis que venham a compor a carteira da Classe, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisi¢ao, previamente avaliado pelo ADMINISTRADOR, pelo Consultor
Imobiliario ou por empresa especializada, conforme laudo de avaliagdo elaborado quando da sua
aquisigao pela Classe.

Apos o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo
de avaliagéo elaborado por avaliador independente com qualificagéo profissional e experiéncia na area
de localizagédo e categoria do Imdvel avaliado, a ser contratado pelo ADMINISTRADOR sob orientagdo
do Consultor Imobiliario.

Cabera ao ADMINISTRADOR em conjunto com o Consultor Imobiliario, as expensas da Classe,
providenciar o laudo de avaliagao especificado no item 9.4 acima.
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis
(“Montante Minimo de Distribuig¢ao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério do
Consultor Imobilidrio e de comum acordo com o ADMINISTRADOR, ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia Util de cada més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Distribuigao”, respectivamente), de forma total ou
parcial, em qualquer percentual, observado que, na Data de Distribuigéo relativa aos ao 6° (sexto) Més
de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigédo, nos
termos do Art. 10°, paragrafo unico, da Lei n.° 8.668/93.

Os resultados auferidos apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de
Distribuig&o e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do paragrafo anterior, serdo, a critério do
Consultor Imobiliario, em comum acordo com o ADMINISTRADOR:

a) reinvestidos em Aplicacdes Financeiras, Ativos Financeiros e/ou em Ativos Alvo, para posterior
distribuicdo aos Cotistas, a critério do Consultor Imobiliario, de comum acordo com o
ADMINISTRADOR, em qualguer das Datas de Distribuicao; e/ou

b) destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislacdo e/ou regulamentacdo aplicveis,
exclusivamente nas hipéteses: (i) de deliberacao dos Cotistas; (ii) de liquidagéo da Classe; e/ou (iii)
descritas no item 10.6. abaixo.

O percentual minimo a que se refere o item 10.1 acima serd observado apenas semestralmente, sendo
gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nédo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 10.1 acima os titulares de cotas da Classe no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe e arcar com as
despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de
fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo
ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no
item 10.1 acima.

Para a constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia sera procedida a retencdo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das Cotas que subscrever.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 14



btgpactual

Anexo | ao Regulamento )
CLASSE UNICA DO RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

10.9

11.

Os pagamentos programados no sistema da B3 deverdo seguir o procedimento e regimento deste
sistema, abrangendo todas as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem
distingéo entre os Cotistas, inclusive os Cotistas Inadimplentes.

DA PRESTAGAO DE SERVIGOS

Administracdo

1.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

A Classe sera administrada pelo ADMINISTRADOR. Observadas as limitagdes estabelecidas neste
regulamento e nas demais disposi¢des legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem
poderes para praticar todos os atos necessarios a administragdo e gestao da Classe.

O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade
profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo,
ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus
negocios.

O ADMINISTRADOR ser4, nos termos e condi¢fes previstas na Lei 8.668, o proprietério fiduciario dos
bens imdveis adquiridos pela classe, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Anexo.

O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para:

0] realizar todas as operac¢des e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio da Classe;

(i) abrir e movimentar contas bancarias
(iv) representar a Classe em juizo e fora dele
(V) solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacéo de cotas em mercado organizado; e
(vi) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigbes
estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIl do 8 2° do art. 48 da parte geral
da Resolucéo 175.
Os poderes constantes do item 11.4 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR pelos cotistas da Classe,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este
regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da classe no mercado secundario ou por
sucessdao a qualquer titulo.
Para o exercicio de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas da Classe:
0] distribuicdo de cotas;

(i) consultoria especializada;

(iii) formador de mercado para as cotas da Classe.
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11.6.1 A contratacdo do ADMINISTRADOR, gestor, Consultor Imobiliario ou partes relacionadas para

0 exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovacédo da
assembleia de cotistas.

11.7 Os custos com a contratacido de terceiros para os servigos abaixo relacionados devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR:

0] departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de Ativos;
(iii) escrituracdo de cotas; e

(iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira de Ativos, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

11.8 O ADMINISTRADOR devera prover a classe com os seguintes servigos, seja prestando-os
diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, por meio da
contratacdo de prestadores de servigos:

€) departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; e

(b) custddia de ativos financeiros.

11.8.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios da classe compete exclusivamente ao
ADMINISTRADOR, que detera a propriedade fiduciaria dos bens da classe.

11.9 Independentemente de Assembleia Especial de Cotistas, 0 ADMINISTRADOR, em nome da Classe e,
se for 0 caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢des especificas deste
Anexo, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos da Classe, com exce¢do do Consultor
Imobiliario, cuja destituicdo devera ser objeto de deliberacédo de Assembleia Geral de Cotistas.

Consultoria Especializada

11.10 A Classe tera um consultor especializado que serd a Raizz Properties Desenvolvimento Imobiliario
S.A, inscrita no CNPJ 43.870.233/0001-58, com enderec¢o a Rua Antdnio de Albuquerque, 715, sala 11,
Bairro Savassi, em Belo Horizonte/MG (“Consultor Imobiliario”), observado o disposto neste
Regulamento, na regulamentacéo aplicavel e no Contrato de Consultoria Imobiliaria.

11.11 O Consultor Imobiliario exercera as suas fungdes como consultor de imobiliario da Classe, em
colaboragdo com o ADMINISTRADOR nos termos do contrato de consultoria e deste Anexo |. Apés a
habilitacdo do Consultor Imobiliario e/ou alguma de sua parte relacionada, como gestor de recursos
pela CVM, o Consultor Imobilidrio podera optar por passar a exercer as suas fun¢cdes como gestor de
recursos da Classe, assumindo a condicdo de gestor, sem alteracdo da remuneracdo pactuada no
contrato de consultoria e neste Anexo.

11.12 A troca da funcdo do Consultor Imobiliario nos termos referidos acima sera implementada pelo
ADMINISTRADOR de forma automatica, tao logo seja requisitado pelo Consultor Imobiliario, desde que
a CVM jéa tenha concedido a habilitagdo de gestor de recursos para o Consultor Imobiliario e/ou sua
parte relacionada, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de Cotistas, quando (i) o
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ADMINISTRADOR informara os Caotistas, por meio de comunicado ao mercado, sobre tal fato, e (ii)
este Regulamento sera aditado por ato Unico do ADMINISTRADOR, de forma a refletir eventuais
ajustes de redacao que se fagam necessarios para contemplar a nova natureza da relagdo contratual
do Consultor Imobiliario para com a Classe (como gestor e ndo mais Consultor Imobiliario).

11.13 O Consultor Imobilidrio devera, sem prejuizo das demais obrigacbes previstas neste Anexo e
assumidas no Contrato de Consultoria Imobiliaria dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas
atividades de analise, sele¢do e avaliagdo dos Ativos Alvo e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira da Classe, cabendo ao Consultor Imobiliario as seguintes atribuicdes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

Custodiante

BTG Pactual

assessorar a Classe, o ADMINISTRADOR em quaisquer questbes relativas aos
investimentos nos Ativos Alvo, incluindo a andlise, selecao e avaliacao de propostas de
Ativos Alvo para integrarem a Carteira da Classe, bem como analise, sele¢édo e
avaliagcdo de oportunidades de alienacéo ou locagéo dos Imdveis, seja diretamente ou
através de terceiros contratados;

auxiliar o ADMINISTRADOR no controle, supervisdo e/ou exercicio das atividades
inerentes a administragdo dos Ativos Alvo e dos Imoveis, incluindo mas néo se limitando,
a fiscalizacdo dos servicos eventualmente prestados por terceiros, como a
administracdo (i) das loca¢gBes ou arrendamentos dos Imoéveis, e (ii) de quaisquer
direitos reais sobre os respectivos Imdveis, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Anexo;

auxiliar o ADMINISTRADOR no relacionamento com os locatarios dos Imoveis,
acompanhar e avaliar eventuais oportunidades nessas relagbes, bem como discutir
propostas de locagdo dos Imdveis com as empresas contratadas para prestarem os
servicos de administracdo das locagcGes ou arrendamentos dos Imdéveis integrantes,
direta ou indiretamente, do Patrim6nio da Classe;

auxiliar o ADMINISTRADOR no exercicio de voto nas reunides e assembleias envolvam
assuntos inerentes aos Ativos Alvo;

acompanhar e monitorar investimentos nos Ativos Alvo, auxiliando o ADMINISTRADOR
na recomendacao, supervisdo e gestdo de implementagcédo de melhorias, benfeitorias,
manutengdes corretivas, substituicdo de componentes de maquinas e equipamentos,
servicos complementares, reformas ou edifica¢des, incluindo os parametros técnicos,
orientacao técnica e suporte operacional para a realizacdo de tais modificagdes,
adaptacdes e servicos, (b) obtencao e analise de propostas e orcamentos de empresas
especializadas a serem eventualmente contratadas pela Classe, as expensas da
Classe, para a realizacao de tais obras ou prestacdes de servicos, e (c) assessoramento
na contratacdo destas empresas especializadas visando a manutencao do valor dos
Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe;

recomendar ao ADMINISTRADOR a indica¢cdo dos administradores das sociedades que
venham a compor os Ativos Alvo, sempre que a Classe tiver o direito de fazer tal
indicacéo; e

auxiliar o ADMINISTRADOR na elaboracdo de todo e qualquer relatério periodico da
Classe.
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11.14 A custdédia dos Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe sera exercida pelo ADMINISTRADOR

(“Custodiante”), o qual prestara ainda os servigcos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da Classe.

11.14.10s Ativos Financeiros e os Ativos Alvo que sejam titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira da Classe devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de deposito
diretamente em nome da Classe, conforme o caso, em contas especificas abertas no sistema
de liquidacdo financeira e custddia administrado pela B3 ou em instituicbes ou entidades
autorizadas a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

11.14.2E dispensada a contratacio do servico de custédia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da classe, desde que tais ativos estejam
admitidos & negocia¢ao mercado organizado de valores mobiliarios ou registrados em sistema
de registro e de liquidacéo financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
Escriturador

11.15 A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo ADMINISTRADOR (“Escriturador”).

Agente de Controladoria

11.16 Os servicos de controladoria dos ativos integrantes da Classe serdo exercidos pelo ADMINISTRADOR.

Auditor Independente

11.17 Os servigos de auditoria da Classe serdo prestados por instituicdo de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo ADMINISTRADOR, conforme definido de comum
acordo com o Consultor Imobiliario (“Auditor Independente”).

Distribuicdo de Cotas

11.18 Adistribuicdo das Cotas serarealizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a distribuicao
de valores mobiliarios, definidas pelo ADMINISTRADOR, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros
habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas, desde que previamente aprovados pelo
ADMINISTRADOR.

Formador de Mercado

11.19 Os servigos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para a Classe pelo
ADMINISTRADOR, e independentemente da realizacdo de Assembleia Especial de Cotistas,
observado disposto no artigo 21 do Anexo Normativo Il da Resolugdo 175, observado que € vedado
ao ADMINISTRADOR ou ao Consultor Imobiliario o exercicio da fungdo de Formador de Mercado para
as Cotas da Classe.

11.19.1A contratagdo de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR ou ao Consultor Imobiliario da
Classe para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado deve ser submetida & aprovagéo
prévia da Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do § 1° artigo 27 do Anexo Normativo
Il da Resolugdo CVM 175.

Obrigacodes e responsabilidades do ADMINISTRADOR

11.20 Em acréscimo as obrigacdes previstas neste Anexo e na regulamentacdo aplicavel, cabe ao
ADMINISTRADOR;
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(i)

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio da Classe, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Anexo;

Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdéveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imoéveis
e direitos integrantes da carteira que tais ativos imobiliarios:

(a) néo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
ADMINISTRADOR;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nédo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do ADMINISTRADOR,;

(e) ndo séo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores do ADMINISTRADOR,;
por mais privilegiados que possam ser; e

) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem:

€) a documentacao relativa aos imoéveis e as operacdes da Classe; e

(b) os relatérios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos Arts. 26 e 27 do Anexo Normativo Il da Resolucéo
175, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela Classe;

observar as recomendacdes e orientag6es do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel,
para o exercicio da Politica de Investimentos da Classe;

Celebrar os instrumentos relacionados a alienag&o ou a aquisicdo dos Ativos Alvo, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, salvo nas hipoteses
de Conflito de Interesses, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio da
Classe, de acordo com a Politica de Investimento, observado prévio suporte do
Consultor Imobiliario;

adquirir, transigir e alienar, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial de
Caotistas, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos Alvo, existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de
Investimento, observado prévio suporte do Consultor Imobiliario;

celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao
da Politica de Investimentos da Classe, observada recomendacdo e orientacdo do
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11.21

11.22

11.23

Consultor Imobiliario, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos o0s
direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades da Classe;

x) representar a Classe em juizo e fora dele e praticar todos 0s atos necesséarios a
administracdo da carteira da Classe, observando, sempre que possivel, o suporte do
Consultor Imobiliario;

(xi) controlar e supervisionar, com o suporte do Consultor Imobiliario, as atividades
inerentes a gestdo dos Ativos Alvo, fiscalizando os servigcos prestados por terceiros
contratados e o0 andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade, incluindo os servicos de aprovacbes e licenciamento,
desenvolvimento de projetos (projetistas), analises técnicas, construcdo e
administracdo das locac¢des ou arrendamentos, exploracéo de quaisquer direitos reais,
0 que inclui, mas néo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da
comercializacdo dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Anexo; e

(xii)  realizar Chamadas de Capital exclusivamente aos Cotistas detentores de Cotas,
sempre em observancia aos procedimentos descritos neste Anexo, nos boletins de
subscricdo de Cotas ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de
subscricdo, e nos Compromissos de Investimento;

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos da Classe compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
que detera a propriedade fiduciaria dos bens da Classe, nos termos do artigo 26, paragrafo 2°, do
Anexo Normativo Il da Resolu¢cdo CVM 175.

O ADMINISTRADOR, em nome da Classe, com o suporte do Consultor Imobilidrio, podera contratar
terceiros para prestar servigcos a Classe, nos termos da regulamentacao em vigor, inclusive para prestar
o servico de aprovacgdes e licenciamento, desenvolvimento de projetos (projetistas), analises técnicas,
construcdo e administracdo dos Iméveis integrantes da carteira da Classe, bem como para as locacdes
ou arrendamentos, exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da
comercializagdo dos respectivos Imdveis.

Além das obrigagOes previstas acima, o ADMINISTRADOR realizara a gestao profissional da carteira
da Classe, observado, quando aplicavel nos termos deste Anexo, o suporte do Consultor Imobiliario,
incluindo as seguintes atividades, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Anexo:

(i) monitorar o desempenho da Classe, na forma de valorizagéo das Cotas, e a evolucéo do valor do
patrimbnio da Classe;

(ii) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Iméveis integrantes da carteira da Classe), com o suporte do Consultor Imobiliario, acompanhar
e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com o0s
locatérios dos Iméveis;

(iii) diretamente ou por meio de terceiros, com o suporte do Consultor Imobiliario, discutir propostas
de locagdo dos Imoveis com as empresas contratadas para prestarem os servigcos de
administracéo das locagfes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio da
Classe;

(iv) monitorar investimentos realizados pela Classe;
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(v) com o suporte do Consultor Imobiliario, orientar a conducdo e execucdo da estratégia de
desinvestimento da Classe, observado o disposto nesse Anexo;

(vi) elaborar relatérios de investimento realizados pela Classe em ativos integrantes da carteira da
Classe;

(vii) com o suporte do Consultor Imobiliario, recomendar a implementagdo de reformas ou benfeitorias
nos Iméveis com o objetivo de manter o valor dos Imoveis ou potencializar os retornos decorrentes
da exploracdo comercial ou eventual comercializagéo;

(viii) indicar, com o suporte do Consultor Imobiliario, empresas para diligéncia juridica e elaboracéo de
laudos técnico-estrutural, planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Iméveis, conforme o caso,
entre outros que julgue necessario ao cumprimento adequado dos incisos (i), (i), (i) e (X) supra

(ix) validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoveis;

(x) responsabilizar-se pela administracéo e gestdo das sociedades por meio das quais a Classe
realize seus investimentos em Imoveis;

(xi) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo & Classe e
aos Cotistas, nos termos Resolugéo 175;

(xii) transferir a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de ADMINISTRADOR da Classe;

(xiii) votar nas assembleias gerais dos Imoéveis, caso seja condémino, dos Ativos Alvo detidos pela
Classe, conforme politica de voto registrada na ANBIMA; e

(xiv) decidir sobre as Chamadas de Capital, exclusivamente no caso dos Cotistas detentores de Cotas,
para a viabilizacdo de investimentos em Ativos Alvo e, conforme o caso, pagamentos de despesas
e encargos da Classe.

Da divulgacdo de informacdes

11.24

11.25

11.26

11.27

O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas da Classe esteja negociada, conforme o caso, as informagbes obrigatorias exigidas pela
Resolugao 175.

Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocac¢ao de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal.

11.25.10 envio de informagdes por meio eletrénico previsto acima dependera de autorizagao do cotista.

Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer alteragao que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletrénico previamente indicado,
isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de
informagdes de cadastro desatualizadas.

O correio eletrdnico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR
e aCVM.
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Substituicdo do ADMINISTRADOR

11.28 O ADMINISTRADOR deve ser substituido nas hip6teses de renlncia ou destituicdo por deliberacéo da
assembleia de cotistas.

11.29 Na hipétese de renuncia, o ADMINISTRADOR fica obrigado a permanecer no exercicio de suas fungfes
até a averbacéo, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

11.29.1E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia de cotistas prevista no item 11.29 acima, caso o ADMINISTRADOR
nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia.

11.29.2Caso a Assembleia Especial de Cotistas referida item 11.29 acima nao se realize, ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessério, ou ainda caso 0 novo administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no
cargo, o ADMINISTRADOR poderéa convocar nova Assembleia Especial de Cotistas para nova
eleicdo ou deliberagéo sobre o procedimento para a liquidagdo da Classe ou incorporacdo do
Classe por outro fundo de investimento.

11.29.3Caso a Assembleia Especial de Cotistas para deliberacéo sobre liquidacdo de que trata a parte
final do item acima néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacao, o
ADMINISTRADOR dard inicio aos procedimentos relativos a liqguidagdo antecipada.

11.29.4Aplica-se o disposto no item 11.29 acima, mesmo quando a assembleia de cotistas deliberar a
liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da
destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a assembleia, nestes
casos, eleger novo ADMINISTRADOR para processar a liquidacao.

11.29.5Se a Assembleia Especial de Cotistas ndo eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicdo para processar a liquidacéo
do Fundo.

11.29.6Nas hipdteses referidas no item 11.29.5, bem como na sujeicdo do ADMINISTRADOR ao
regime de liquidacéo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
ADMINISTRADOR constitui documento habil para averbacé@o, no Cartério de Registro de
Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patriménio da
Classe.

11.29.7 A sucessédo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da classe n&o
constitui transferéncia de propriedade.

11.29.8Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacgéo,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

11.29.9No caso de renuncia do ADMINISTRADOR ou do gestor, conforme o caso, estes continuarao
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou liquidacdo da Classe, a remuneracéo estipulada
por este Anexo, calculada pro rata temporis até a data em que deixar de exercer suas funcoes,
nos termos da regulamentacao aplicavel.
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Substituicdo do Consultor Imobiliario

11.30

11.31

11.32

11.33

11.34

11.35

11.36

11.37

Em caso de rentncia do Consultor Imobilidrio, o ADMINISTRADOR devera convocar, imediatamente
apoés o recebimento de carta de rendncia ou a data de descredenciamento, conforme o caso,
Assembleia Especial de Cotistas para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser
indicado pelo ADMINISTRADOR na respectiva convocacao.

Caso a Assembleia Especial de Cotistas referida no item 11.31 acima ndo se realize, ndo chegue a
uma decisdo sobre a escolha do novo consultor imobiliario, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo consultor imobilidrio eleito ndo seja efetivamente empossado no
cargo, o ADMINISTRADOR podera convocar nova Assembleia Especial de Cotistas para nova eleicao
ou deliberacao sobre o procedimento para a liquidacéo da Classe ou incorporacdo do Classe por outro
fundo de investimento.

Caso a Assembleia Especial de Cotistas para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do
item acima néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, 0o ADMINISTRADOR
daré inicio aos procedimentos relativos a liquidagdo antecipada.

O Contrato de Consultoria Imobiliaria prevé a possibilidade de rescisdo pelo Consultor Imobiliario, no
caso de inadimplemento contratual pela Classe. Dessa forma, em casos de inadimplemento pela
Classe ao Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario deveréa enviar notificagdo a Classe
para que este sane o inadimplemento no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento de referida
notificacéo.

A Assembleia Especial de Cotistas podera deliberar pela destituicdo do Consultor Imobilidrio com ou
sem Justa Causa (conforme abaixo definido). Nas hipGteses de destituicdo sem Justa Causa do
Consultor Imobiliario, aplicar-se-a o seguinte: (conforme abaixo definido) sera devido ao Consultor
Imobiliario, o valor equivalente a: (i) 100% (cem por cento) do saldo da remunerac¢éo a que o Consultor
Imobiliario teria direito pelo periodo remanescente do Contrato de Consultoria Imobiliaria, calculado
com base na média das parcelas da Taxa de Administrac@o pagas pela Classe ao Consultor Imobiliério,
nos 12 (doze) meses anteriores a rescisao, e (i) 100% (cem por cento) da Taxa de Desinvestimento
devida ao Consultor Imobiliario nos termos do presente Anexo. Caso a rescisdo ocorra antes mesmo
do célculo de 12 (doze) meses de remuneracao a titulo de Taxa de Administracéo, a multa prevista no
item (i) acima sera calculada com base na remuneragdo média paga pela Classe durante os meses de
vigéncia do Contrato de Consultoria Imobiliaria (“Taxa de Administracao Extraordinaria”).

A Taxa de Administragcdo Extraordinaria sera abatida da parcela da Taxa de Administracao que venha
a ser atribuida ao ADMINISTRADOR, ao novo gestor e/ou novo consultor imobiliario que venha a ser
indicado em substituicado do Consultor Imobiliario (“Nova Taxa”). Sendo que, caso a Nova Taxa nao
seja suficiente para o pagamento imediato da Taxa de Administracdo Extraordinaria, a Taxa de
Administracdo deverd ser aumentada de maneira excepcional para permitir 0 pagamento imediato da
Taxa de Administracdo Extraordinaria.

No caso de destituicdo do Consultor Imobiliario com Justa Causa, este deixara de fazer jus a sua
remuneracdo imediatamente apoés a deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas da Classe, exceto:
(i) pela remuneracdo de todas e quaisquer taxas acumuladas que ainda ndo tenham sido pagas ao
Consultor Imobiliario até a data da deliberagéo sobre a destituicéo; e (ii) pela Taxa de Desinvestimento,
sendo que referida remuneracao devera deve ser paga no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
data da deliberacéo da Assembleia Especial de Cotistas da Classe.

De forma a determinar o valor da Taxa de Desinvestimento devida ao Consultor Imobiliario em caso de
destituicdo, seja com ou sem Justa Causa, ou renlncia motivada do Consultor Imobilidrio, o
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ADMINISTRADOR devera promover avaliacéo do valor de mercado dos ativos da Classe e calcular a

Taxa de Desinvestimento que seria devida caso o ativo fosse alienado naquele valor, conforme
metodologia prevista neste Anexo.

11.38 Caso o valor apresentado demonstre que o Retorno Preferencial foi atingido, o Consultor Imobiliario
fard jus ao recebimento da Taxa de Desinvestimento no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
de sua destituicdo e/ou renlincia, conforme o caso.

12. REMUNERACAO

12.1  Asseguintes remuneracdes serdo devidas pela Classe pararemunerar os seus prestadores de servicos
(base 1/12):

Base de calculo e percentual

Nos primeiros 20 (vinte) meses de existéncia do Fundo, a
remuneracdo do ADMINISTRADOR ser4 fixa, no valor mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais). Apos esse periodo, a remuneracdo do
ADMINISTRADOR se dar4 mediante a aplicacdo ao percentual
indicado de 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, apropriada
diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més que se refere, aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do Patriménio Liquido Classe; ou (a.2) caso as cotas da
Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado das cotas
emitidas pela Classe, calculado com base na média diaria da
cotagcdo de fechamento das cotas de emisséo da Classe no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, a partir do més
subsequente a data de registro da Classe perante a CVM (“Base
de Célculo da Taxa de Administrac&o”).

Taxa de Administracéo

Pela escrituracdo de cotas da Classe, serd devido ao
ADMINISTRADOR a remuneragéo de 0,05%. (cinco centésimos por
cento ao ano) ao ano, a incidir sobre o Patrimonio Liquido total da
Classe, caso as cotas encontrem-se registradas em central
depositaria da B3 para negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcéo, observada a remuneracdo minima mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més
subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagao do IPCA.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo
vencido, e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més em que os servicos forem prestados.
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O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos
prestadores de servigcos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

Taxa de Ingresso Nao serdo cobradas taxas de ingresso da Classe ou dos Caotistas.

Taxa de Saida A cobranca da classe ou dos cotistas de taxas de saida é vedada.

Tendo em vista que a Classe tem natureza de classe fechada, a taxa
Taxa Méaxima de Distribuicao e despesas com a distribuicdo de Cotas da Classe sdo descritas nos
documentos da Oferta de cada Emissédo, conforme aplicavel.

Pelo servico de consultoria especializada sera devida pela Classe
ao Consultor Imobiliario remuneragcdo no montante equivalente a
1,00% (um por cento), a qual sera aplicada (a.1) sobre o valor
contabil do Patriménio Liquido Classe; ou (a.2) caso as cotas da
Classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado das cotas
emitidas pela Classe, calculado com base na média diaria da
cotagcdo de fechamento das cotas de emisséo da Classe no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo. A Remuneracdo do
Consultor de Imobiliario, na prestagdo dos servigos de consultoria
NCEINIVTETETetz oo oM Ofo s TN I e [N i mObiliaria, esta limitada a 10% (dez por cento) do valor das receitas

Imobiliario totais pela Classe em cada exercicio social (‘Remunerac&o do
Consultor de Imobiliério”).

A Remuneracdo do Consultor de Imobiliario sera calculada e
provisionada todo Dia Util & raz&o de 1/252 (duzentos e cinquenta
e dois avos) com base no valor do Patriménio Liquido do Dia Util
anterior, e serd paga mensalmente ao Consultor Imobiliario, por
periodo vencido, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a
prestacdo dos servigos, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacéo de Cotas da Classe.

Caso o Consultor Imobilidrio venha a se tornar gestor de recursos
habilitado pela CVM, a Remuneragdo do Consultor de Imobiliario
serd alterada automaticamente para uma taxa de gestéo.

Adicionalmente as remuneragfes do Consultor Imobiliario
Taxa de Desinvestimento previstas nestes itens, o Consultor Imobilidrio fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Desinvestimento”) a ser controlada
pelo Consultor Imobiliario, cujas caracteristicas estdo descritas no
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12.2

12.3

item 12.4. abaixo.

Nao obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissédo de Cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas Cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for deliberado em
Assembleia Especial de Cotistas ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar a respectiva oferta,
conforme o caso, ou caso tal taxa seja paga exclusiva e integralmente com recursos do
ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobiliario.

A cada emissao, a Classe podera cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscri¢gao primaria das Cotas. Com excec¢ao da Taxa de Distribuicao
Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissao, nao havera outra taxa de
ingresso a ser cobrada pela Classe.

Taxas de Desinvestimento

12.4

125

12.6

).

Sem prejuizo a Taxa de Administracéo e das demais taxas indicadas neste Anexo, o Consultor Imobiliario
fara jus a uma Taxa de Desinvestimento, correspondente a: 20% (vinte por cento), incidente sobre a
diferenca positiva entre 0os pagamentos realizados aos Cotistas, seja a titulos de distribuicdo de
rendimentos, amortizagdes, resgate de Cotas e/ou qualquer outro valor entre aos Cotistas pela Classe
(“Pagamentos”), atualizadas pelo Retorno Preferencial desde a data dos respectivos pagamentos;
deduzido o Capital e Custos Alocéveis pela Classe para aquisicdo e desenvolvimento dos Ativos Alvo
atualizado pelo Retorno Preferencial desde a data os respectivos desembolsos, observado: (i) que ndo
serd devida Taxa de Desinvestimento ao Consultor Imobiliario, caso as Distribuicdes ndo representem
montante equivalente ao Capital e Custos Alocaveis utilizado pela Classe para aquisicdo e
desenvolvimento dos Ativos Alvo acrescido do Retorno Preferencial; (ii) os procedimentos de célculo e
distribuicao previstos abaixo; e (iii) o valor da Taxa de Desinvestimento esta limitado ao montante de
até 5,5% (cinco e meio) por cento do valor bruto de venda dos Iméveis.

As Distribui¢des relativas as Cotas feitas de acordo com o procedimento descrito abaixo:

Retorno do Capital, Capex e Encargos Alocaveis ajustados pelo Retorno Preferencial: Caso
0s Pagamentos decorrentes dos Ativos Alvo sejam inferiores a soma dos seguintes valores,
ajustados pelo Retorno Preferencial a partir das datas indicadas no item acima: a) valor do
Capital Integralizado utilizado pela Classe para a aquisicdo das SPEs ou dos Ativos Alvo
adquiridos pelas SPEs; b) Capex dos Ativos Alvo em questao; e, ¢) Encargos Alocaveis dos
Ativos Alvo em questdo (esta soma de “(a)” a “(c)”, “Capital e Custos Alocéaveis”), o Cotista

terd direito a receber todos os recursos das Distribuicdes decorrentes dos Ativos Alvo.

(. Taxa de Desinvestimento: Caso os desinvestimentos em Ativos Alvo sejam superiores ao

valor apurado no item | acima, na data da Distribui¢cdo, o Consultor Imobiliario fara jus a Taxa
de Desinvestimento. Neste caso, o0 Cotista tera direito a receber o Capital e Custos
Alocaveis, acrescido de 80% (oitenta por cento) do Lucro do Investimento nos Ativos Alvo.

A Taxa de Desinvestimento serd paga ao Consultor Imobilidrio simultaneamente a cada Pagamento
que envolva valores oriundos da venda de um Ativo Alvo. Caso os Cotistas, reunidos em Assembleia
Especial de Cotistas decidam pelo reinvestimento de qualquer desinvestimento realizado pela Classe,
0 Consultor Imobilidrio fara jus a Taxa de Desinvestimento, sendo que em seu calculo os valores
eventualmente reinvestidos pelo Fundo deverdo ser somados aos Pagamentos, sendo a taxa calculada
nos termos do item 12.4 acima.
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13. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E DEMAIS PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DAS VONTADES DOS COTISTAS

13.1 A Assembleia Especial de Cotistas desta Classe é responsavel por deliberar sobre as matérias
especificas da referida Classe, na forma da Resolugao 175 e alteragdes posteriores e, privativamente,

sobre:
(@)
(b)
(©)

(d)

(e)
()
(9)
(h)

()
(k)

()
(m)

demonstragfes contabeis da Classe;
destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e a escolha do seu substituto;

destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e a escolha do seu
substituto, com ou sem Justa Causa;

emissdo e distribuicAo de novas cotas em quantidade superior ao Capital
Autorizado da classe;

fuséo, incorporacao, cisédo e transformacéo da Classe;
alteracdo do presente anexo;
alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo
de cotas;

eleicdo e destituicho de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade, caso aplicavel,

alteracdo do prazo da Classe;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos
do § 1°do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il da
Resolucéo 175;

alteracdo de qualquer matéria relacionada & Taxa de Administragéo; e

dissolucédo e liquidacdo da Classe, de forma diferente daquela prevista neste
Anexo.

13.2 A convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas pelo ADMINISTRADOR far-se-& mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletrénico (e-mail) ou de
correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

13.2.1 A primeira convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especiais ordinarias e com pelo menos
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Especiais extraordinarias.

13.2.2 Para efeito do disposto no item acima, admite-se que a segunda convocacado da Assembleia
Especial de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
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13.3

134

13.5

convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze)
dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

A Assembleia Especial de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe ou pelo representante dos
cotistas.

A convocacgéo referida no item 13.3 acima ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocagao da assembleia especial as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia especial
assim convocada deliberar em contrario.

13.4.1 A presencga da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao

13.4.2 Serao utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo aviso de
convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

13.4.3 O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrdnico
disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(i) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
classe sejam admitidas a negociacao.

13.4.4 Por ocasido da assembleia especial ordinéria, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas da Classe ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da assembleia, que passara a ser Assembleia Especial ordinaria e
extraordinaria.

13.4.5 O pedido de que trata o item 13.4.4 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14
do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da assembleia especial ordinaria.

13.4.6 Parafins das convocagdes das assembleias especiais dos cotistas da Classe e dos percentuais
previstos nos itens 13.6.1 deste Anexo, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagao da assembleia.

A Assembleia Especial de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista,
sendo que as deliberac8es preferencialmente serdo realizadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou
eletrdnica (e-mail), a ser realizado pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista do Fundo, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, inciso | da Instrucdo CVM n° 472/08.
Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Cada Cota corresponderd ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.
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13.6

13.7

13.8

13.5.1 O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observado que:

0] as Assembleias Especiais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e

(ii) as Assembleias Especiais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta)
dias.

Todas as decisbes em Assembleia Especial deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste
Anexo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das cotas representadas na assembleia especial (“Maioria Simples”).

13.6.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pela Classe, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as matérias elencadas nos incisos (b), (e), (f), (h), (k), (I) e (m) do item
13.1, acima.

13.6.2 A deliberagio sobre a substituicdo do Consultor Imobiliario sem Justa Causa, dependeréo de
aprovagao de 60% (sessenta por cento) dos Cotistas da Classe, reunidos em Assembleia
Especial de Cotistas.

13.6.3 Os percentuais de que trata o item 13.6.1 acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas da Classe indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da Assembleia
Especial de Cotistas, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagéo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo por
Quérum Qualificado.

Somente poderédo votar na Assembleia Especial os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos cotistas pedidos de representagdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

13.8.1 O pedido de representacao devera: (a) conter todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuragdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; (c) ser dirigido
a todos os cotistas.

13.8.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuragao aos
demais cotistas da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos do item (a), bem como (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (b) copia dos documentos que comprovem
que o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.
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13.9

13.10
(i)
(i)
(i)

(iv)
(v)

(vi)

13.11

14.

141

13.8.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de
procuracgdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias uteis da solicitagéo

13.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo ADMINISTRADOR em nome
de cotistas devem ser arcados pela Classe.

As deliberacbes relativas, exclusivamente, as demonstracdes contabeis que nao contiverem opiniao
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia correspondente
nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas.

Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Cotistas:
O ADMINISTRADOR, o gestor ou o Consultor Imobiliario;
os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, do gestor ou do Consultor Imobiliario;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao gestor, ao Consultor Imobiliario, seus respectivos
socios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servigos da Classe, seus soécios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que
concorram para a formagéo do patriménio da Classe; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o da Classe.
13.10.1Nao se aplica a vedagéao prevista neste item quando:
(i) 0s Unicos Cotistas da Classe forem as pessoas mencionadas no item 13.10 acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Especial de Cotistas, ou constar de permissdo previamente concedida pelo
cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR.

Este Anexo pode ser alterado, independentemente da Assembleia Especial de Cotistas nos casos
previstos na Resolugdo 175, especialmente sempre que tal alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as Cotas da Classe sejam admitidas a negociagéo, ou de entidade autorreguladora,
nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, (ii) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais do ADMINISTRADOR, do Custodiante ou dos demais prestadores de servigos da Classe,
tais como alteragédo na razéo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone ou
(iii) envolver reducdo da Taxa de Administragdo, Taxa de Desinvestimento ou taxa de custddia. As
alteracgdes previstas nos itens (i) e (ii) devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas e a alteracéo prevista
no item (iii) devera ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

A Classe podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses
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14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

14.7

14.8

14.9

dos cotistas, tendo por competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo Il
da Resolucdo 175. O representante dos Cotistas ndo fara jus a qualquer remuneracao.

Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda
aos seguintes requisitos, conforme regulamentagao aplicavel:

(i) seja cotista da Classe;

(ii) ndo exerca cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de
qualquer natureza;

(iii) ndo exerga cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobiliario que
constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servigo de qualquer natureza;

(iv) ndo seja ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) néo esteja em conflito de interesses com a classe de cotas; e

(vi) nao esteja impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a
cargos publicos; nem tenha sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos cotistas da Classe
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas presentes
na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo: (a) 3% (trés por cento) do total de
cotas emitidas, quando a classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) 5% (cinco por cento) do total
de cotas emitidas, quando a classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A funcao de representante dos cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Especial de Cotistas for convocada para eleger representantes de cotistas,
devem ser disponibilizadas as seguintes informacbes sobre o(s) candidato(s): (a) declaracdo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 21 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175;
e (b) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo 175.

O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposi¢do dos
representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstrag¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso vi do
art. 22 do Anexo Normativo Il da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou informagdes,
desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do art. 22 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175 e,
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14.10

14.11

14.12

14.13

15.

tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacao nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugéao 175 e do art. 38 do Anexo Normativo IlI
da Resolucgao 175.

Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Especiais da Classe e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Os pareceres e representagodes, individuais ou conjuntos, dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Especial da Classe, independentemente de publicagcédo e ainda
que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagao a classe de cotas e aos cotistas, sendo vedada a negociagdo com o uso indevido
de informacéo privilegiada, nos termos do artigo 39 do Anexo Normativo Ill da Resolugao 175.

Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse da Classe.

DAS VEDAGOES

VedacGes Aplicaveis aos Prestadores de Servicos Essenciais

15.1 E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais e ao Consultor Imobiliario, praticar os seguintes atos
em nome da Classe:

0] receber depdsito em conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(i) vender cotas a prestacéo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas;

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade;

(vii)  conceder crédito sob qualquer modalidade;

(vii)  prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes Classe;

(ix) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

) ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art. 31
do Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, realizar operacdes da classe de cotas
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre:

(a) a Classe e o ADMINISTRADOR, gestor ou Consultor Imobiliario;
(b) a Classe e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdnio da Classe;
BTG Pactual
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(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(c) a Classe e o representante de cotistas; e
(d) Classe e 0 empreendedor;
constituir 6nus reais sobre os Imoveis integrantes do patriménio da Classe;

realizar operag6es com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
neste Anexo e no Anexo Normativo Ill da Resolugdo 175;

realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia
e expressa autorizacao; e

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacfes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

15.1.2 Avedacao prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de Iméveis sobre os quais tenham
sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio da Classe.

15.1.3 A Classe pode emprestar titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servigco autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM, bem como usé-los para prestar garantias de operagdes propria.

15.1.4 Asdisposicdes previstas no inciso “x

16. TRIBUTACAO

do item 15.1 acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas

gue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio da

Classe.

16.1 O disposto neste Capitulo 16 foi elaborado com base na legislacdo e regulamentacdo em vigor e
produzindo efeitos, tem por objetivo descrever de forma suméria o tratamento tributério aplicavel em regra
aos cotistas e ao Fundo, ndo se aplicando aos cotistas sujeitos a regras de tributacdo especificas, na
forma da legislacdo e regulamentacdo em vigor.

16.2 Haexcecgdes (inclusive relativas a natureza ou ao domicilio do investidor) e tributos adicionais que podem
ser aplicados, motivo pelo qual os cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacéo a
tributac&@o aplicavel nos investimentos realizados no FUNDO.

Tributacédo aplicavel as operagdes da carteira:

Imposto de Renda na Fonte (“IRF”):

Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo n&o estdo sujeitos a incidéncia
do IRF, exceto ganhos auferidos em aplicacdes financeiras de renda fixa ou variavel, que se
sujeitam as regras de tributacéo aplicaveis as pessoas juridicas.
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Para os investimentos realizados pelo Fundo em letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”),
admitidas a negociacado exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencéo do IRF, de acordo com a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Na Solugdo de Consulta — Cosit n°® 181, expedida pela Coordenagdo Geral de Tributacao,
publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital
auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio por outros fundos de
investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago pela carteira do Fundo podera ser proporcionalmente compensado com o imposto a
ser retido pelo Fundo no momento da distribuicdo de rendimentos aos seus cotistas sujeitos a
tributacéo.

Por fim, nos termos da Lei n°® 9.779 de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, o percentual
méximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Tributacdo na fonte dos rendimentos auferidos pelos Cotistas:

Il. IRF:

Cotistas Residentes no Brasil:

Os ganhos e rendimentos auferidos na cessao ou alienac¢édo, amortizagdo e resgate das cotas,
bem como os lucros distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista pelo regime de caixa, sujeitam-se
a incidéncia do IRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

O IRF pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores
pessoa juridica. Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei
11.033, o cotista pessoa fisica ficard isento do IRF e na declaracdo de ajuste anual, sobre as
distribuicdes de lucro apurado sob o regime de caixa realizadas pelo Fundo, exclusivamente na
hip6tese de o Fundo, cumulativamente: a) possuir, no minimo, 100 (cem) cotistas; e b) as cotas
serem admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

O beneficio ndo sera concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de
1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas

emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio ou pelos Fiagro, ou ainda cujas cotas lhes
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derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo.

O Fundo tera prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, contado da data da primeira integralizagao
de cotas, para se enquadrar no disposto no item (a) acima.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacao superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Cotistas Nao-Residentes (INR):

Como regra geral, os cotistas INR sujeitam-se as mesmas normas de tributagéo pelo IRF previstas
para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributério mais benéfico podera ser aplicado aos cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes ou domiciliadas em jurisdicdo de
tributacdo favorecida, conforme definicdo do artigo 24 da Lei n° 9.430, de 27 de dezembro de
1996 (“JTF”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014. Neste caso,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior ficam sujeitos a
incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15% (quinze por cento).Os lucros apurados sob o
regime de caixa e distribuidos pelo Fundo aos cotistas pessoas fisicas residentes no exterior
também serdo isentos de tributagdo pelo IRF, inclusive se tais cotistas forem residentes em JTF,
observadas as mesmas condicdes para os cotistas residentes.

Em regra, os rendimentos auferidos pelos cotistas serdo tributados
pelo IRF no momento da amortizag&o de rendimentos das cotas, da

Cobranca do IRF: alienacao de cotas a terceiros e do resgate das cotas, em decorréncia
do término do prazo de duracdo ou da liquidacdo antecipada do
Fundo.
Il. IOF:

O IOF/TVM incide a aliquota de 1% (um por cento) ao dia, sobre o
valor do resgate, limitado ao rendimento da aplicagdo em funcéo do
prazo de acordo com tabela regressiva anexa ao Decreto n°
6.306/2007. Atualmente, o IOF limita-se a 96% (noventa e seis por
cento) do rendimento para resgates no 1° (primeiro) dia Uutil
IOF/TVM: subsequente ao da aplicacdo. Resgates e aliena¢cdes em prazo
inferior a 30 (trinta) dias da data de aplicacdo na classe de cotas
podem sofrer a tributagdo pelo IOF/TVM, conforme tabela
decrescente em funcao do prazo. A partir do 30° (trigésimo) dia de
aplicacdo nao ha incidéncia de IOF/TVM. Ficam sujeitas a aliquota
zero as operagdes do mercado de renda varidvel. Ressalta-se que a
aliquota do IOF/TVM pode ser alterada a qualquer tempo por ato do
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17.

171

17.2

18.

18.1

Poder Executivo até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306, de 2007, aplica-
se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) nas operagdes com
titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel,
efetuadas com recursos provenientes de aplicagcbes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento
imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo
esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo
nao esteja constituido ou nao entre em funcionamento regular.

As operacbes de conversbes de moeda estrangeira para moeda
Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda estrangeira,
estdo sujeitas ao IOF-Cambio. Atualmente, as operacdes de cAmbio
referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento). De igual modo, as operagbes para remessas e
ingressos de recursos, realizadas pelo Fundo relativas as suas
aplicagbes no mercado internacional, nos limites e condi¢des fixados
pela CVM, também estado sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento).
Ressalta-se que a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento).

IOF/Cambio:

DOS FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, e ndo obstante a
diligéncia do ADMINISTRADOR e do Consultor Imobiliario em colocar em préatica a Politica de
Investimento prevista neste Anexo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estado sujeitos a
Classe, bem como seus investimentos e aplicagbes, conforme descritos no Prospecto da Classe,
conforme o caso, € no Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolugao 175, sendo
que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Em adigdo aos riscos indicados no item 17.1 acima, a Classe e os Cotistas estdo ainda submetidos ao
“Risco relacionado a destituicdo sem Justa Causa do Consultor Imobiliario”. Neste sentido, conforme
previsto neste Anexo, na hipétese de destituicdo do Consultor Imobiliario sem Justa Causa, serdo
devidos ao Consultor Imobiliario e os valores previstos neste Anexo. Neste cenario, 0 pagamento de
tais quantias extraordinarias aos prestadores de servi¢cos podera ter efeito adverso relevante sobre o
Fundo, sua situacao financeira e seus resultados operacionais, impactando negativamente o retorno
esperado dos Cotistas.

DISPOSICOES FINAIS

A assinatura, pelo subscritor, do Termo de Adesado implica na sua expressa ciéncia e concordancia
com todos os termos, condigbes e documentos deste Regulamento, a cujo cumprimento estara
obrigado.
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18.2 Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera o0s

direitos e cumprird as obrigac@es, perante 0o ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

18.3 Os Cotistas deverdo manter em sigilo: (i) as informagfes constantes de estudos e analises de
investimento elaborados pelo ou para o ADMINISTRADOR e/ou o gestor; (ii) as suas atualiza¢des
periddicas, que venham a ser a eles disponibilizadas; e (iii) os documentos relativos as operac¢des da
Classe, ndo podendo revelar utilizar ou divulgar, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo com o consentimento prévio e por escrito do gestor ou
se obrigado por ordem de autoridades governamentais, sendo que nesta Ultima hipétese, o
ADMINISTRADOR e o gestor deverdo ser informados por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacéo.

* % %
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“ADMINISTRADOR”

“Agente de Controladoria”

“ANBIMA”

“Anexo I”

“Anexo Descritivo”

“Anexo Normativo III”

“Assembleia de Cotistas”

“Assembleia Especial de Cotistas”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos Alvo”

“Ativos Financeiros”
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GLOSSARIO

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.1 da
Parte Geral do Regulamento do Fundo.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 11.16 do
Anexo | do Regulamento.

Significa a Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Significa o Anexo Descritivo da Classe.

Nos termos do Art. 3°, inciso IV, da parte geral da Resolugdo CVM
175, é a parte do regulamento do fundo essenciais a constituicao de
classes de cotas, que regem o funcionamento das classes de modo
complementar ao disciplinado pela parte geral do regulamento.

Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM 175, a qual dispbe sobre as
regras especificas para FlI.

Significa a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia Especial
de Cotistas, respectivamente realizadas nos termos da Parte Geral
do Regulamento do Fundo ou do Anexo da Classe.

Significa a assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados
apenas Cotistas de uma Classe ou subclasse, conforme aplicavel.

Significa a assembleia de Cotistas para a qual serdo convocados
todos os Cotistas.

Significa (i) Imoveis; ou (ii) cotas e/ou ag¢des de de SPE, cujo Unico
propdsito se enquadre na Politica de Investimentos da Classe,
prevista no Capitulo 3 deste Anexo, cuja gestao e administracdo seja
de responsabilidade do Consultor Imobiliario e que possua como
principal propésito o investimento em Imoveis.

Significam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicbes financeiras de
primeira linha autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda
corrente nacional; (iii) as opera¢des compromissadas com lastro nos
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“B3”

“‘BACEN’

“Boletim de Subscri¢dao”

“Capital Autorizado”

“Capex”
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ativos indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicoes
financeiras de primeira linha; (iv) derivativos, exclusivamente para
fins de protecgéo patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo,
o valor do Patriménio Liquido da Classe; e (v) cotas de fundos de
investimento referenciados na taxa média diaria dos Depdésitos
Interfinanceiros DI de um dia, calculada e divulgada pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br) (“DI”) e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos  preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; (vi) letras hipotecarias; (vii) letras
de crédito imobiliarios; (viii) letras imobiliarias garantidas; e (ix) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinérias da Classe, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Resolugdo CVM 175, sem
necessidade especifica de diversificacdo de investimentos, sendo
que em todos os casos serdo considerados como ativos de gestédo
de liquidez.

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.

Significa o Banco Central do Brasil.

Significa cada boletim de subscricdo de Cotas que cada Cotista
celebra no ato de subscri¢céo de Cotas.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 1.1 do
Anexo da Classe.

Despesas relativas a aprovacdes e licenciamento, ao
desenvolvimento dos projetos (seja de arquitetura como demais
disciplinas), & aquisicdo de terreno, aquisicdo de cotas ou acdes
representativas do capital social de SPEs, aportes a qualquer titulos
em SPEs nas quais a Classe tenha participacéo (incluindo AFACs e
aumentos de capital); construgdo ou reforma substancial
(entendendo-se como reforma substancial aquelas que nao se
enquadrem como Despesas Extraordinarias) de empreendimentos
imobiliarios nos Iméveis detidos direta ou indiretamente pela Classe
(incluindo empreendimentos detidos por SPEs nas quais a Classe
tenha participacéo) e compreendem todas as despesas relativas ao
projeto, e construcdo ou reforma substancial dos pertinentes
empreendimentos imobiliarios, inclusive eventuais tributos relativos
ao desenvolvimento dos projetos, aprovacdes e licenciamento,
aquisicdo de terreno, aquisicao de cotas ou acdes representativas do
capital social de SPEs, construcdo e reforma substancial, tais como
contrapartidas, emolumentos, taxas de emissdo de alvaras e
aprovacdes, inclusive, mas ndo limitado a Habite-se e autos de
vistoria de corpos de bombeiros, INSS e ISS da obra e os custos
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“Capital e Custos Alocaveis”

“Capital Integralizado”

“Capital Subscrito”

“Chamada de Capital”

“Classe”

“CNPJ”

“Cddigo Civil”

“Codigo ANBIMA”

“Conflito de Interesse”
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efetivos de construcdo e reforma substancial, diretos e indiretos,
englobando custos de engenharia, arquitetura e todos e quaisquer
projetistas e assessores envolvidos em cada projeto.

Significa a somatoéria de (a) valor do Capital Integralizado utilizado
pela Classe para a aquisicdo dos Ativos Alvo; (b) Capex dos Ativos
Alvo em questdo; (c) Encargos Alocaveis dos Ativos Alvo em
guestdo; e (d) custos com assessores técnicos, ambientais,
comissGes de corretagem, custos com assessores legais e
diligéncias.

Significa o valor total nominal em reais aportado pelos Cotistas a
Classe.

Significa a soma do valor constante dos boletins de subscricdo ou
dos documentos de aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de
subscricdo, firmados por cada investidor a Classe, a titulo de
subscricdo de Cotas

Significa cada aviso entregue aos Cotistas detentores de Cotas, de
tempos em tempos, durante o Prazo de Durac¢éo da Classe, pelo
ADMINISTRADOR, conforme instruido pelo Consultor Imobiliario, o
gual informara o momento e o valor das integralizacdes
exclusivamente de Cotas que deverdo ser feitas pelos Cotistas
signatarios de Compromissos de Investimento, por meio da qual os
Cotistas deverdo realizar aportes de recursos na Classe para (i) a
realizacdo de investimentos em Ativos Alvo, nos termos deste Anexo;
e/ou (ii) o pagamento de despesas e encargos do Fundo.

Significa a classe Unica de Cotas do Fundo, denominada CLASSE

UNICA DO RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Significa o Cédigo de Gestdo e Administracdo de Recursos de
Terceiros da ANBIMA, conforme alterado.

Significa qualquer situagéo assim definida nos termos do artigo 31 da
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Resolucdo CVM 175.

“Compromisso de Investimento” Significa cada “Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento para Subscricdo e Integralizacdo de Cotas e Outras
Avencgas”, que sera assinado por cada Cotista no ato de subscricao
de suas Cotas, o qual regulard os termos e condicfes para a
integralizacéo das Cotas pelo respectivo Cotista.

“Consultor Imobiliario” Significa a RAIZZ PROPERTIES DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ 43.870.233/0001-58, com
endereco a Rua Antbnio de Albuquerque, 715, sala 11, Bairro
Savassi, em Belo Horizonte/MG.

“Contrato de Consultoria Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria

Imobiliario” Imobilidria do Raizz Desenvolvimento Fundo de Investimento
Imobiliario — FII”, por meio do qual o Fundo contrata o Consultor
Imobilidrio para prestar os servicos de consultoria imobiliaria da
carteira da Classe e outros servicos relacionados a tomada de
decisdo de investimentos pela Classe.

“Conta da Classe” Significa a conta corrente de titularidade da Classe utilizada para
todas as movimentacdes de recursos pela Classe, inclusive para
pagamento das obrigacdes da Classe.

“Cotas” Significa as Cotas representativas do patriménio da Classe, as quais
possuem as mesmas caracteristicas e conferem a seus titulares
iguais direitos e obrigagfes, nos termos deste Regulamento.

“Cotistas” Significa os titulares das Cotas representativas do patrimdnio da
Classe.
“Cotista Inadimplente” Significa qualquer Cotista que deixar de cumprir integralmente as

suas obrigacdes nos termos deste Regulamento, no respectivo
Compromisso de Investimento ou do Boletim de Subscricdo de
Cotas, observado o disposto no item 6.9.6 do Anexo |I.

“Custodiante” Significa BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, instituicdo
financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°® 59.281.253/0001-23.

“CVM” Significa a Comisséo de Valores Mobiliarios.

BTG Pactual
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“Despesas Extraordinarias”

“Dia Util”

“Emissao”

“‘Empresa de Auditoria”

“Encargos”

“Encargos Alocaveis”

“Escriturador”

“Fundo”

“Formador de Mercado”
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Despesas que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao
dos Iméveis integrantes da carteira da Classe, exemplificadamente,
mas sem qualquer limitagéo: (i) obras de reforma ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do Imével; (ii) pintura das fachadas,
empenas, pocos de aeracéo e iluminag&o, bem como das esquadrias
externas; (iii) obras destinadas a criagdo e manutencdo das
condicbes de habitabilidade dos Imoveis; (iv) instalacdo de
equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacédo, de esporte e de lazer; (v) despesas de decoracéo
e paisagismo nas partes de uso comum; (vi) despesas decorrentes
da cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatérias,
revisionais; e (vii) outras que venham a ser de responsabilidade a
Classe como proprietario dos Imoéveis.

Significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais; (ii) aqueles sem expediente na B3.

Significa uma emisséo de Cotas.

Significa uma empresa de auditoria independente registrada na
CVM.

Significam os encargos do Fundo ou da Classe, conforme aplicavel,
previstos na Parte Geral do Regulamento do Fundo, no Anexo |, bem
como na Resolugcdo CVM 175 e no seu Anexo Normativo IV.

Significa o valor de encargos gerais incorridos pela Classe, incluindo
Taxa de Administracdo e as demais taxas pagas pela Classe (ou
seja, que ndo se configurem como Capex ou Despesas
Extraordinarias), até o més imediatamente anterior a uma
Distribuigdo.

Tem o significado constante no quadro preambular do item 10.15 do
Anexo | do Regulamento.

Significa o RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo
ADMINISTRADOR, nos termos deste Anexo.

SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 42



Anexo | ao Regulamento

btgpactual

CLASSE UNICA DO RAIZZ DESENVOLVIMENTO | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA

“IPCA”

“Iméveis”

“Investidores Profissionais”

“Investidores Qualificados”

“Justa Causa”

“Lei n° 8.245/91”

“Lei n° 8.668/93”

“Lei n°® 9.779/99”
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indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Significam os imdveis, localizados em todo territério nacional, bem
como quaisquer direitos reais sobre os imdveis ou forma de negécio
permitido pela legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (inclusive
aqueles imoveis gravados com ©Onus reais), relacionados,
preponderantemente, a empreendimentos imobilidrios e demais
ativos prontos e devidamente construidos, terrenos ou imoveis em
construcdo, incluindo projetos de greenfield, ou seja, projetos
completamente novos, ainda em fase pré-operacional de estudo e
desenvolvimento, dentre outros, voltados para uso logistico,
industrial, centro de distribuicdes e galpdes, seja pela aquisicdo da
totalidade ou de fracéo ideal de cada ativo, para desenvolvimento e
construgdo e/ou posterior alienacdo, locacdo, inclusive, sem
limitag&o, por meio de contrato na modalidade “built to suit” ou “sale
and leaseback” na forma do artigo 54-A da Lei n°® 8.245/91,
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, ou
outras formas de negdcio previstas na regulamentacéo aplicavel.

Significam os investidores considerados profissionais, nos termos do
Art. 11 da Resolucdo CVM 30.

Significam os investidores considerados qualificados, nos termos do
Art. 12 da Resolucdo CVM 30.

Significa a pratica ou constatacdo de atos, omiss@es ou situacdes,
por parte do Consultor Imobiliario, com comprovada méa-fé, dolo ou
desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho de suas respectivas
funcBes, deveres ou no cumprimento de obrigagdes nos termos
deste Regulamento, do Contrato de Consultoria Imobiliaria, ou da
legislacédo e regulamentacao aplicaveis da CVM, exceto nos casos
em que tal descumprimento tenha sido sanado pelo Consultor
Imobiliario, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data do
recebimento de notificacdo a respeito do descumprimento

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
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“Lucro do Investimento nos Significa a somat6ria das Distribuicdes decorrentes dos Ativos Alvo

Ativos Alvo” subtraido do Capital e Custos Alocaveis dos Ativos Alvo em questao.

“Oferta” Significa toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada
durante o Prazo de Duragéo da Classe, nos termos da Resolucéo
CVM 160.

“Parte Geral” Significa a parte geral do Regulamento, comum a todas as classes

de cotas do Fundo.

“Patrimdnio Liquido” Significa o Patriménio Liquido da Classe, o qual devera ser
constituido por meio da soma (i) do disponivel, (ii) do valor da
carteira; e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal soma as
exigibilidades e a rentabilidade auferida no periodo.

“Perdas” Significam todas e quaisquer reivindicagcbes, responsabilidades,
julgamentos, despesas, perdas e danos diretos (incluindo, entre
outros, os valores relativos a decisdes judiciais, acordos e multas.

“Pessoas Ligadas” Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
ADMINISTRADOR, do gestor, do Consultor Imobiliario ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores,
no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR, do
gestor, do Consultor Imobiliario ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, com excecdo dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
ADMINISTRADOR, do gestor, do Consultor Imobiliario ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais
referidas nos incisos acima.

“Politica de Investimentos” Significa a politica de investimentos da Classe, conforme disposta
neste Anexo |.

“Prazo de Duragéo” Tem o significado constante no quadro preambular do item Error!
Reference source not found. do quadro preambular do Anexo da
Classe.
“Prestadores de Servicos Significa o ADMINISTRADOR e o gestor.
Essenciais”
BTG Pactual
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“Primeira Emisséao”

“Prospecto”

‘Regulamento”

‘Remuneracéo do Consultor de
Imobiliario”

“Resultados dos Ativos Alvo”

“Retorno Referencial”

“Resolugao CVM 160”

“Resolugao CVM 175”

“Resolug¢dao CVM 30”

“Taxa de Administracéo”

Taxade Distribui¢cdo Primaria”
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Significa a primeira emissdo de Cotas da Classe, realizada nos
termos da regulamentacdo aplicavel, conforme as condicbes
estabelecidas no do item 6.1. do Anexo da Classe e no respectivo
instrumento que a aprovou.

Prospecto referente a distribuicio de Cotas objeto de Oferta,
elaborado nos termos da regulamentacgéo aplicavel.

Significa este regulamento do Fundo, incluindo sua Parte Geral,
seu(s) Anexo(s), eventuais Apéndices, Adendos e demais
documentos que o integrem, conforme aplicavel.

Tem o significado a ela atribuido no item 12.1 deste Anexo

Significa os valores efetivamente recebidos pela Classe, decorrentes
de eventos de liquidez dos Ativos Alvo, assim como os rendimentos
dos Ativos Alvo.

Significa o retorno preferencial alvo da Classe, correspondente a
variacdo do IPCA acrescida de 8,5% (oito e meio por cento) ao ano
sobre o Capital e Custos Alocéveis, desde a data de seu efetivo
desembolso

Significa a Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

Significa a Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,
conforme alterada.

Significa a Resolu¢gdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Tem o significado a ela atribuido no item 12.1 deste Anexo.

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as
Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a ser fixado a
cada emisséo de Cotas da Classe, de forma a arcar com 0s custos
de distribuicdo, entre outros, (a) comissdo de coordenacgdo, (b)
comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da
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Oferta de Cotas na CVM, conforme aplicavel, (e) taxa de registro e
distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com a publicac&o de anuncios
e avisos no &mbito da Oferta das Cotas, conforme o caso, (g) custos
com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente (h) custos relacionados a apresentacdo a potenciais
Investidores (roadshow); e (i) outros custos relacionados a Oferta,
conforme previstos no Prospecto.

“Termo de Adeséao” Significa o Termo de Ciéncia de Risco e Adesédo ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

* % %
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