FATO RELEVANTE: 132 (DECIMA TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicio financeira com sede no municipio do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n°501, Torre Corcovado, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob 0 n°59.281.253/0001-23, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”)
para aatividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratdrio n®8.695, de 20 de
marco de 2006 (“Administradora™), na qualidade de administradora do CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 18.979.895/0001-13 (“Fundo”), conforme
recomendacio da CAPITANIA INVEST S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°®1.485, Edificio Torre Norte, 3°andar, conjunto 31, Pinheiros, CEP 05426-100, inscritano CNPJ
n.° 04.274.010/0001-76, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratdrio da CVM n.° 7.245, de 03 de junho de 2003, na qualidade de gestora (“Gestora™), informa aos cotistas do
Fundo (“Caotistas”) e ao mercado em geral que aprovou, na presente data, por meio de “Ato de Deliberagdo Conjunta do
Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado nesta data (“Ato de Aprovacdo da Oferta™), a
realizagdo da 132 (décima terceira) emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), as quais
serdo objeto de distribuicdo publica primaria, sob o rito de registro automatico juntoa CVM e sob o regime de melhores
esforcos decolocagéo, a ser realizada nos termos da Resolugdoda CVMn° 160, de 13de julhode 2022, conforme em vigor
(“Resolucdo CVM 160”) e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta™).

O valor da Oferta é de R$ 254.964.949,11 (duzentos e cinquenta e quatro milh&es, novecentos e sessenta e quatro mil,
novecentos e quarenta e nove reais e onze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo
definido) (“Montante Inicial da Oferta”), correspondente 29.205.607 (vinte e nove milh@es, duzentase cinco mil, seiscentas
e sete) Novas Cotas, podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme
adiante definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme adiante definido).

O preco de emissdo correspondera a R$ 8,73 (oito reais e setenta e trés centavos) por Nova Cota, o qual ndo considera a
Taxa de Distribuicdo Primaria. Adicionalmente, serd devida taxa no valor de R$ 0,02 (dois centavos) por Nova Cota,
equivalente a 0,19% (dezenove centésimos) do Preco de Emissao, a ser paga pelos investidores, que compreendem os
custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Priméaria sera incorporado ao
patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo, desde que passiveis de pagamento pelo Fundo, nos termos da regulamentagio aplicavel (“Taxa
de Distribuicd o Primaria™). Dessa forma, o preco de subscri¢do de cada Nova Cota serd de R$ 8,75 (oito reais e setenta e
cinco centavos), o qual é equivalente ao Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméaria (“Preco de

Subscricdo™).

O inicio da Oferta sera comunicado ao mercado por meio da divulgagdo na pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3 (“Meios de Divulgacdo™), do anincio de inicio da
Oferta, e seu encerramento se dara por meio da divulgacdo nos Meios de Divulgacdo supramencionados, do anincio de
encerramento da Oferta (“Anudncio de Encerramento”), observado quea subscri¢cdo das Novas Cotas deve ser realizadano
prazo maximode 180 (centoe oitenta) dias, contado da divulgagdo doandncio deinicio da Oferta, nos termos doartigo 48
da Resolugdo CVM 160 (“Prazo de Colocagdo™).

A Oferta sera destinada a investidores profissionais, conforme definidono artigo 11 da Resolugdoda CVMn°30, de 11 de
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maio de 2021 (“Investidores” ou “Investidores Profissionais™).

Nos termos dos artigos 73 ¢ 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribui¢io parcial das Novas Cotas (““ Distribuicdo
Parcial”), observado que, nesse caso, a Oferta somente sera efetivada se forem colocadas, no minimo, R$ 1.019.864,79
(um milhdo, dezenove mil, oitocentos e sessenta e quatro reais e setenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, correspondente a 116.823 (cento e dezesseis mil oitocentos e vinte e trés) Novas Cotas (“Montante
Minimoda Oferta”), sendo quea Oferta em nada sera afetada casonaohaja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, as demais Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pela Administradora.
Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador
Lider, podera encerrar a Oferta a qualquer momento.

A Oferta sera realizada com intermediaciodo BTGPACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, acima qualificado, na qualidade de instituicio intermediéria lider da
Oferta (“Coordenador Lider”), observados os termos da Resolu¢do CVM 160 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis.

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de divulgacio do Antncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagfes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagéo de fator de proporgdo
para subscricdo de Novas Cotas equivalente a 0,09189119314 (“Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas™).

A quantidade méxima de Novas Cotas a sersubscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um ndmero inteiro,
nao sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 ndimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo
minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que: (i) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) juntoa B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider, observados 0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (ii) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a data de inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o Cotista devera
possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera serenviado o comprovante de integralizacdo ao
Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima, em qualquer uma das agéncias especializadas do
Escriturador indicadas no Antincio de Inicio (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia™).

Nao serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritasdurante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada na
data de liquidagdo do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observard os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador e, ndo havendo a subscricdo da
totalidade das Novas Cotas objetoda Oferta, sera divulgado, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de
Encerramentodo Periodode Exercicio do Direito de Preferéncia’) nos Meios de Comunicacio, informando o montante de
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Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e, posteriormente, conforme aplicavel, a
ser colocada pelo Coordenador Lider para os Investidores da Oferta.

Durantea colocagdodas Novas Cotas, o Investidor que subscrever Novas Cotas noambito da Oferta, bem como o Cotista
que, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, exercer o Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada
a respectiva liquidacio, recibo de Nova Cota que, até data definida no formulario de liberagédo, que serd divulgado
posteriormente & divulgacdo do Anlncio de Encerramento e do anuncio de divulgacgdo de rendimentos pro rata e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por el
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota na data definida no formulario deliberacio, que seré divulgado posteriommente
a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3, exclusivamente a
investidores profissionais.

O cronograma e osdemais termos e condigdes da Oferta estardo previstos nosdocumentos da Oferta.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS.
ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITACAO DE OFERTA
PARA AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM QUALQUER
INFORMAGCAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER CONTRATO OU
COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIAE DIREITO DE
SUBSCRIGAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, A ADMINISTRADORA, A GESTORA E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE 0OS
INVESTIDORES E AOS COTISTAS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTAE
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DE APROVACAO DA OFERTA, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 175, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES
ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em letras mailsculas
terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou no Ato de Aprovacao da Oferta.

A Administradora e a Gestora permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentosadicionais que se facam
necessarios.

Sado Paulo, 30 de abril de 2025.
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