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Um mundo de investimentos para vocé explorar Rio Bravo

Principais Fundos de Gestao ativa

Rio Bravo
Renda Varejo
RBVA11

Fundo imobilidrio com
atuagao diversificada em
Varejo.

Varejo

Imobiliario
Logistico

Fll Tellus Rio
Bravo Renda
Logistica
TRBL11

FIl imobiliario logistico com
presenga nas principais
regioes metropolitanas do
pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo

imobilidrios focado em
geragao de renda.

FOF

Corporativo

Rio Bravo
Renda Corporativa
RCRB11

Fundo imobiliario de lajes
corporativas nos principais eixos
corporativos de Sao Paulo

Rio Bravo
Renda Residencial
RBRS11

Investimento para renda em
ativos residencial de
excelente localizagdo

Residencial

Educacional

Rio Bravo
Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais
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Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito arrojado

Crédito Imobiliario

Credito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco em papéis
de menor risco de crédito

Rio Bravo ESG IG FIC Fl-Infra

RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em ESG



Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 13.500.306/0001-59 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO e Ativa
O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragdo de renda

GESTOR * Rio Bravo Investimentos mediante a exploragdo comercial através de locacdo dos Ativos
Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos valorizagéo de suas Cotas.

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 1,10% a.a. sobre o Patriménio Cligue e acesse:

quuidO (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEQA A
variag@o do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% sobre a diferenga entre o valor de ;
AVALIE ESTE RELATORIO

Dé seu feedback sobre o relatério, a opinido dos cotistas é extremamente
PATRIMONIO LiQUIDO « R$ 69.962.120,41 (ref. margo) importante para nos.

INiICIO DO FUNDO » 16/09/2011 AVALIE

QUANTIDADE DE COTAS ¢ 101.664
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS e 1 ATENDIMENTO DIGITAL

venda dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA;

NUMERO DE COTISTAS ¢ 3.301 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para: @

\
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http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
https://nam.dcv.ms/QD9MzY0wMi

Mensagem do gestor ao Investidonr

DESTAQUES

EHH| Desempenho Financeiro

* Receitas: R$ 249 mil (R$ 2,46/cota).
» Despesas: R$ 349 mil (R$ 3,44/cota).
* Resultado: - R$ 49 mil

* Rendimento: R$ 0,00/cota (Dividend yield anualizado:

0,00%).

—| Prospeccgéao

—X

* Ampliacao da rede de parceiros em BH.

* Envio de proposta para locacao de dois andares do
Bravo! BH
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Destaques

* Aobrade retrofit darecepgéo foi parcialmente
concluida

* Aentregafinaldo lounge e mobiliario esta prevista para
0 préximo més.

* Conclusao da obrado andar modelo
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Desempenho do més

Em margo o Fundo totalizou R$ 274 mil em receitas imobiliarias, ou R$ 2,70/cota.
Considerando que as despesas operacionais totalizaram R$ 378 mil, ou R$ 3,72/cota, o

Fundo apresentou o resultado negativo de -R$ 66 mil.

Acontecimentos do més

Melhorias | Sistema de Acesso - Catracas

Conforme antecipado nos relatérios anteriores, foi iniciada neste més de margo a
implementacéo das novas catracas do tipo Flap e do sistema de controle de acesso no

Edificio Bravo BH, conforme projeto aprovado anteriormente.

A catraca Flap, amplamente adotada em empreendimentos corporativos de alto padrao,

é reconhecida por sua robustez e inovagao tecnoldgica.

Entre seus diferenciais destacam-se:

* Maior seguranga no controle de fluxo de pessoas;
* Eliminagao do contato fisico direto, aumentando o conforto e a higienizagao;
* Alta durabilidade e baixo custo de manutencéao ao longo do tempo; e

* Integracéo facilitada com sistemas de seguranga e automacéo predial.

A modernizacdo do sistema de acesso reforga o posicionamento do ativo, refletindo

diretamente na percepgéao de valor por parte dos ocupantes e visitantes.

Melhorias | Modernizac&o dos Elevadores

Seguindo a estratégia de reposicionamento do ativo e alinhado a descaracterizagao da
antiga ocupagao monousudria, foi aprovada e iniciada a execugdo de um processo de
modernizagao parcial (“semi-retrofit”) nas quatro cabines de elevadores — sendo trés

sociais e uma de servigo.

As melhorias contemplam:
1.Substituicdo e modernizagao do sistema de iluminagéo interna;
2.Rebaixamento e ajuste do forro/teto das cabines;

3.Polimento e recuperacgao estética dos painéis e superficies.

A modernizagdo nao apenas melhora a funcionalidade e o conforto do transporte
vertical, como também contribui para a percepg¢ao premium do empreendimento desde
a entrada até a chegada ao pavimento de destino, reforgando a proposta de valor do

Edificio Bravo BH como referéncia no mercado corporativo da capital mineira.

Comernrcializagdo e Relacionamento com o Mercado

Durante o més de margo, a equipe de gestdo esteve presencialmente em Belo Horizonte
organizando um evento estratégico voltado a divulgacdo e impulsionamento das

locagdes do Edificio Bravo BH.
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O encontro contou com a presenga de representantes das principais consultorias
imobilidrias, como CBRE, além de diversos parceiros locais do mercado imobiliario. O
destaque do evento foi a apresentagédo do andar mobiliado no modelo "plug and play",
conceito que agrega flexibilidade e agilidade para empresas que buscam réapida

ocupagédo, com redugédo de CAPEX inicial.

O evento foi considerado um marco no processo de reposicionamento do ativo,

fortalecendo o relacionamento com o mercado local.

Prospecg¢éao de Novos Locatarios

A estratégia de prospeccéao ativa segue em execugao, com ampliagdo continua da base
de parceiros comerciais em Belo Horizonte. A equipe de gestdo do Fundo vem atuando
diretamente junto as principais imobiliarias da regido, apresentando o Edificio Bravo BH,

suas unidades disponiveis e os modelos de locagado atualmente ofertados.

Os primeiros resultados desta atuagéo ja comegaram a ser colhidos. No més de margo,
recebemos uma proposta formal de locagdo que se encontra em fase de anélise e
negociagao. Trata-se de um importante indicativo de tragdo comercial, alinhado com os

esforgos empreendidos nas ultimas semanas.

O time de gestdo permanece comprometido com a valorizagdo continua do ativo, por
meio de intervengdes fisicas, posicionamento estratégico e agdes de marketing voltadas

aredugédo davacéancia e a maximizagao da receita do Fundo.

As melhorias implementadas neste més reforgam o compromisso com a exceléncia
operacional e colocam o Edificio Bravo BH em um novo patamar de competitividade no

mercado corporativo de Belo Horizonte.

NUmero de Visistas

No més de margo, as unidades disponiveis para locagdo no Edificio Bravo BH
receberam 03 visitas comerciais. A expectativa é de que, a partir das agoes
intensificadas em margo, esse numero apresente crescimento progressivo nos
proximos meses, impulsionado pelo aumento da visibilidade do ativo no mercado e

pela atratividade das novas melhorias implementadas.

Guidance 1S 2025

Para o semestre, a gestdo optou por manter a distribuigdo zerada no fundo, dado que o
resultado mensal das operagdes é negativo. Em outras palavras, as receitas séo
completamente consumidas pelas despesas do fundo. Conforme informado nos
relatérios dos ultimos meses, nos semestres anteriores recebemos parcelas da multa
referente a rescisdo do contrato de aluguel do 5° andar do Edificio Vicente de Araujo,
agora denominado Bravo! BH. Esse valor permitiu que o fundo obtivesse um resultado
positivo e, consequentemente, distribuisse dividendos. Em novembro, recebemos a

ultima parcela dessa multa.

A partir de agora, o resultado do fundo dependera exclusivamente de suas operagdes. A
gestdo estd confiante de que as melhorias e obras realizadas no edificio atrairdo novos

inquilinos, revertendo o resultado do fluxo de caixa.
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Quer ficar por dentro dos relatérios mensais dos nossos fundos? Assista aos videos no nosso canal do YouTube

Conheca
o poder

do seu
investimento /

\ @ RIiO BRAVO/

Para acessar, clique aqui.

—
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https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists

Resultados

més ano 12 meses
Receita Imobiliaria 249.775,54 249.775,54 7.573.000,45
Receita Financeira 50.046,81 50.046,81 387.168,84
Despesas -349.456,92 -349.456,92 -4.794.872,27
Resultado -49.634,57 -49.634,57 3.165.297,02
Resultado por cota -0,49 -0,49 31,13
Rendimento por cota’ 0,00 0,00 28,20
Resultado Acumulado -0,49 -0,49 2,93
" Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.
Composigado de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
Receita Imobiliaria H Resultado Financeiro m Despesas
0,07 0,00
(3,65) (2,28) (3,48) 4,00, (2,02) (3,55) (4,00) (4,00) H) (3,44) (3,65) (3,72)

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25

/Q
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Desempenho da cota e distribuicao

520% -+
470% A
420% A
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320% -+
270% 4
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70% A
20% A
-30% -

set-11

Rentabilidade

FIl Oportunidades Imobiliarias

ago-16

abr-18

mar/25 |

jan/25 |

mar/24

Valor da Cota R$

188,24 R$

215,01 R$

374,21

Quantidade de Cotas

101.664

101.664

101.664

Valor de Mercado R$

19.137.231,36 R$

21.858.776,64 R$

38.043.685,44

més ano 12 meses
Volume Negociado 630.324,26 1.412.661,60 7.477.590,16
Giro (% de cotas negociadas) 3,85% 7,36% 24,36%
Presenca em Pregoes 100% 100% 100%

CDlI Liquido (15% de IR) —IFIX

1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1
1
)

dez-19 mar-23 nov-24

jul-21

Histérico de Distribuigcdo de Rendimentos

[ANO [ JAN | FEV [ MAR [ ABR [ MAI | JUN | JuL [ Aco | seT | out | Nov | DEz |
023 825 825 825 825 825 825 240 240 240 2,40 2,40 26,29
2024 2,90 2,90 2,00 2,00 2,00 315 285 285 285 350 350 0,00
2025 0,00 0,00 0,00
A -100% -100% -100%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagdo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez
e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a
seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste
nao ser dia Util, 0 pagamento é antecipado para o dia Util imediatamente anterior. Fardo jus aos rendimentos os detentores da
cota no dia da divulgagéo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.
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~ Patriménio do Fundo

| Edificio Vicente de Arauijo

e ] | WMM , Agéncia n° 001 do Banco Mercantil

Localizagao: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG

Tipologia: Pavimento térreo de esquina

(Rua Tamoios 300 com Rua Rio de Janeiro 680)

Area Locavel: 14.273 m?

Locatario: Banco Mercantil do Brasil

Ocupacao do Ativo: 19,07%

Participacao do Fundo no Empreendimento: 100%

Data de Aquisicdo: 12/07/2011

Vigéncia: 24 meses | inicio em 01/08/2023 - término em 31/07/2026

Permanéncia minima: 12 meses
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Patriménio do Fundo
A S —— Loja - Edificio

L

J

e N Manhatthan
s N 7 Towenr

Localizagao: Av. Rio Branco, 89 - Centro - Rio de

Janeiro/RJ

Loja Localizada no térreo de edificio comercial

consolidado

Area Locavel: 748 m*

Ocupacao do Ativo: 100%
Locatario: Banco de Brasilia (BRB)

Participacao do Fundo no Empreendimento:

Aproximadamente 7% do Ed. Manhattan Tower
Data de Aquisigcao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro

P
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Como Investir?
! | / Vié corretora: Invista conosco:

RBOP11.SA

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
em nossa plataforma prépria.

Nela, vocé terad acesso a todos
os fundos sob nossa gestédo e as
nossas ofertas de produtos

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBOPii

—
< i2 Relatério Gerencial RBOPi1 Margo 2025 ) (


https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riobravo.com.br

A
1
|

Fale com o Rl
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

3509-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. ® Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢do de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. ¢ Rentabilidade passada nédo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada nao é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informacgdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Ndo é permitido qualquer tipo de adulteragdo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragéo aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendacgéo de investimento. ® A Rio Bravo néo é responsavel por qualquer
utilizagdo nao autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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