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Informacodes Gerais do Fundo

RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fi
09.006.914/0001-34

it

RB ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB OPERACOES E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Administrador, Escnturagior S BANCO DAYCOVAL SA.
Custodiante
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes Ltda
LEVER VG Tl Maximo de 0,17% a.a. sobre o PL do Fundo
1) G RO G I EGIEN Maximo de 0,10% a.a. sobre o PL do Fundo
Taxa de Performance QNElNoJe:I{0
D : 0 Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 10° dia util,
Distribuicao Rendimentos . o i . - .
: aos cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia
Heb N MR (o Indeterminado
HISEEINGN [nvestidores em Geral
Encerramento do Exercicio Social CEVAs[V4
Mercado de Negociacao das Cotas j3%;
L Investimento em imdveis nao residéncias em todo territério nacional para
Objetivo do Fundo - . . . L
geracao de renda por meio de modalidades tipicas e atipicas.
Mandato: Renda

O] | WATTI =L [TEERN Segmento de Atuacdo: Hibrido
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 RB CAPITAL RENDA Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), foi constituido sob a forma de condominio
fechado em setembro de 2007 e teve seu IPO em novembro de 2010, data em que foi realizada sua 32 emissao de cotas.
Tem por objeto investimento em imdveis nao residenciais em todo territdrio nacional para geracdo de renda por meio
de modalidades tipicas e atipicas. Sua carteira atual é composta por 4 (quatro) iméveis de diferentes tipologias
(megalojas, centro de distribuicdo e armazenagem e escritdrios) localizados nas cidades do Rio de Janeiro (RJ), Sao
Goncalo (RJ], Uberlandia (MG) e Natal (RN], que totalizam 23,7 mil m2 de Area Bruta Locavel (ABL).

Por ter como caracteristica o tipo de atuacdo passiva, os papéis do Gestor (RB ASSET] e do Administrador (Daycovall,
tém como foco principal otimizar os contratos de locacdo, atraindo inquilinos de qualidade e buscando a maior
valorizacao possivel dos precos de locacao. Além disso a gestao também participa do dia-dia dos imoéveis, analisando a
contabilidade de custos, visando a otimizacao dos servicos, a economia de recursos e a preservacao e melhoria do ativo,
defendendo assim os interesses dos investidores.
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Comentarios da Gestora

Panorama Geral

Em marco, mantivemos o acompanhamento da situacdo do imével no Catete, atualmente locado para a rede Zona Sul. O locatario
seguiu adimplente com suas obrigacdes contratuais, sem, no entanto, indicar previsao para a inauguracao da unidade.

Conforme publicado no Fato Relevante de 27/03/2025 [link], foi celebrado o sexto aditamento ao contrato de locacdo do imdvel de
Uberlandia/MG com a Ambev, estabelecendo a renovacéo da vigéncia da locacdo até fevereiro de 2030, além de ajustes no valor do
aluguel e em demais condicoes contratuais.

Em relacao ao imovel de Natal, permanecemos o acompanhamento junto a CBRE a fim de encontrar um novo ocupante para o ativo,
localizado em regiao desafiadora no centro da cidade. As obras de urbanizacao da Rua Joao Pessoa, conduzidas pela Prefeitura de
Natal, sequem paralisadas e sem previsao de conclusao.

Por fim, em relacao aos processos judiciais envolvendo a Leader, sequimos acompanhando o caso com o apoio de assessores
juridicos especializados. Informaremos o mercado prontamente caso surjam novos fatos relevantes.

Principais Indicadores do Més

Em 14 de abril foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 0,93 milh&o, ou R$ 0,50 por cota.
A distribuicdo reflete um Dividend Yield anualizado de 15,71%, com base no fechamento de mar/25 (R$ 38,20 por cotal.

A cota negociada no mercado secundario apresentou uma variacdo de +8,03% ao longo do més de marco. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 0,9 milhao, representando um giro de 1,38% em relacdo ao percentual total das cotas.

0 Fundo fechou o més cotado a R$ 70,7 milhdes a valor de mercado, o que representa um desagio de 41,0% em relacao ao seu valor
patrimonial. Nestas condicées o valor implicito dos iméveis é de R$ 2.790/m2.

0 portfélio estd 84% ocupado e o fundo apresenta R$ 3,42 milhdes de caixa liquido frente as suas obrigacées.

Breve Panorama Macroecondmico

O cenario internacional em marco seguiu pressionado pela intensificacao da guerra comercial liderada pelos EUA, elevando temores
de estagflacdo global. Alemanha e China anunciaram pacotes fiscais robustos, influenciando o fluxo de capitais. Nos EUA,
indicadores de confianca e de varejo enfraquecidos reforcaram o temor de desaceleracdo, com quedas expressivas nos indices
acionarios: S&P 500 (-5,75%), Dow Jones (-4,20%) e Nasdaq (-8,21%), acumulando no ano perdas de -4,59%, -1,28% e -10,42%,
respectivamente.

Na China, apesar da queda nas exportacoes e importacoes, os PMIs e a producao industrial superaram expectativas. Na Europa,
inflacdo e varejo decepcionaram, enquanto a producao industrial surpreendeu positivamente. O petréleo avancou 2,17% (Brent a
US$ 74,77/barril), enquanto o minério de ferro recuou 2,56% (US$ 100,99/ton), refletindo tensdes geopoliticas.

No Brasil, o més foi de forte entrada de capital estrangeiro, com saldo de R$ 3,1 bilhdes em marco e R$ 10,6 bilhdes no acumulado
do ano. O Ibovespa teve alta de 6,08% no més (e +9,1% em délares), acumulando +8,29% em 2025. O délar caiu 3,56%, cotado a R$
5,71, com queda acumulada de 7,67% no ano. A curva de juros abriu nos vencimentos curtos e fechou nos médios e longos, com a
Selic elevada para 14,25% em decisao de tom mais hawkish.

No campo macroecondmico, dados negativos de PIB e producdo industrial contrastaram com numeros positivos de CAGED, varejo,
confianca do consumidor e producdo industrial. O IPCA de fevereiro subiu 1,31% (5,06% em 12 meses] e o IPCA-15 de marco, apesar
de vir abaixo do esperado (0,64%), ainda acumula 5,26% em 12 meses — ambos acima da meta do BC. O Boletim Focus mostrou
estabilidade nas projecoes do IPCA até 2027, com leve alta em 2028, e manutencdo das expectativas para a Selic. Os indices IMA-B
5 e IMA-B subiram 0,55% e 1,84%, respectivamente.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=866564&cvm=true
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Demonstrativo de Resultado

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més.

MES/AND fev/25 jan/25 Ultimos 12| ¢ 1 estre Atual
meses

RECEITAS IMOBILIARIAS 1.060.563 1.060.563 1.060.563 10.920.072 3.181.688
DESPESAS IMOBILIARIAS (31.652) (54.628) (50.128) (592.514) (136.408)
RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS 46.846 46.846 46.846 427.292 140.537
DESPESA OPERACIONAL (104.220) (39.522) (39.957) (752.305) (183.699)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS (4.141) (4.801) (932) (14.109) (9.874)
RESULTADO RETIDO (41.503) (82.564) (90.499) (599.881) (214.565)
RESULTADO POR COTA 0,52 0,54 0,55 5,39 1,62
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,50 0,50 0,50 5,07 1,50

% RESULTADO DISTRIBUIIDO 95,7% 91,8% 91,1% 94,0% 92,8%
COTA PATRIMONIAL 2 64,76 64,01 63,97 64,76 64,76
COTA MERCADO ¥ 38,20 35,36 36,97 38,20 38,20
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA PATRIMONIAL 9.,26% 9,37% 9,38% 7,83% 9.,26%

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA MERCADO 15.71% 16.97% 16,23% 13.27% 15.71%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicdo e sujeitos a ajuste nos meses subsequentes. [2] Valor da cota de fechamento do periodo de
referéncia.

Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do RBRD11 em relacdo ao CDI e IFIX.
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RBRD11 e do volume negociado.

Volume negociado no més 937.655 1.645.941 1.274.847 261.170.419
Média de volume negociado diariamente 49.350 82.297 57.948 77.499
NuUmero de Cotas Negociadas 25.608 47.289 33.911 3.953.546
Giro (% do total de cotas) 1,38% 2,55% 1,83% 213,50%

Fonte: Broadcast. Nota: [1] Data de Liquidaco da 3a Oferta de Cotas do Fundo RBRD11 (04/11/2010)

= \/olume Média Diario Negociado [R$ mil] [Eixo Esq.]

Valor da Cota de Fechamento [Eixo Dir.]
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Fonte: Broadcast. Rentabilidade do fundo considera reinvestimento de rendimentos. Cota base 100 em 30/12/2010, data de inicio do IFIX.

Carteira

Abaixo a Carteira do Fundo:

Ativos 121.188.594 100,0%
117 47 L1 (09) (02) 1199
Aplicacoes Financeiras 4.748.612 3,9% 70 ’ - . -
Aluguéis a Receber 1.060.562 0,9% ' .
41,3
Iméveis 115.260.000 95,1% ! I
Enel Sao Goncalo 45.899.000 37,9%
Catete 41.339.000 34,1% 45,9
Ambev Uberlandia 16.969.000 14,0%
Natal 11.053.000 9.1%
Outros 119.421 0,1%
0 . .

Passivos 1.263.615 1,0% é?\o %NQ,‘@ %{\b@ %/53} (L\*& d}?‘z} §§ Q‘éora 0\?\60
Rendimentos a distribuir 923.602 0,8% & C Q@«\ {\Qs“ & O N

Q0 S S L3 N
Outros 340.013 0,3% i $ & & & &

Qo N\
<§ V"@ ‘\\&Q V\Q »é\@ Q,;,é
) N

Patriménio Liquido 119.924.980 99,0% ¥ ¢
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Caracteristicas Portfélio

Distribuicao da Receita por Ativo (% Receita Total)* Distribuicio da Area por Imével (% ABL)

Aplica¢oes Financeiras 4,1%

Zona Sul
20,3%
Catete

0,
12.1% Enel 43,3%

Caracteristicas Contratos de Locacao

Prazo de Vencimento e Revisional (% Receita Imobiliarial*

100,0%
‘----------------
- = -
s 60,3%
506,3% 60,3%
7

39,7%

18,3% I
< mar/25 2025 2026 2027 2028 2029 >2029

HE \/encimento Contrato mm Revisional Contrato
Vencimento Contrato Acumulado = = = Revisional Contrato Acumulado
Data-base Reajuste (% Receita Imobiliaria) Indice Reajuste (% Receita Imobiliria)
60,3%
21,4%

18,3%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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Distribuicao Geografica dos Iméveis

MEGA LOJA - NATAL/RN

AMBEV - UBERLANDIA/MG

MEGA LOJA - RIO DE JANEIRO/RJ

ENEL - SAO GONCALO/RJ

Cligue aqui para maiores 9
informacoes


https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.rbasset.com/portfolio-do-fundo-rbrd11/
https://www.rbasset.com/portfolio-do-fundo-rbrd11/
https://www.rbasset.com/portfolio-do-fundo-rbrd11/
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863726,-35.2079176,90m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s/g/11bw3y4041?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218203,-48.344205,814m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s/g/11bc8chys6?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Enel+Distribui%C3%A7%C3%A3o+Rio/@-22.8192899,-43.0337505,19z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x999a622216a723:0xf45981165775896f!2sR.+Dr.+Nilo+Pe%C3%A7anha,+520+-+Centro,+S%C3%A3o+Gon%C3%A7alo+-+RJ,+24445-360!3b1!8m2!3d-22.8195471!4d-43.0337209!16s/g/11c0vxh65j!3m5!1s0x999a6222029447:0x250b5b74610ef3f0!8m2!3d-22.8198626!4d-43.032886!16s/g/1tf4g7qc?entry=ttu
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SAO GONCALO - ENEL
9 Localizacdo _~, Avaliacdo
S30 Gongcalo - RJ [mapal] -]  R$45.899 mil
Area Bruta Loc. ABL = Vencimento contrato
10,2 mil m? e mar/27 - Atipico

2010 {2022

Aquisi¢cdo i 42 Aditamento

CATETE - MEGA LOJA

Localizacdo . Avaliacdo
Rio de Janeiro — RJ [mapa] [[o-] R$41.339mil

JIT) Area Bruta Loc. ABL Vencimento contrato

i
1

3,4 mil m? out/33 - Tipico
{2010 {2023
Aquisicdo Contrato Tipico
UBERLANDIA - AMBEV
9 Localizacdo _~_. Avaliacdo
Uberlandia - MG [mapal o1 RS 16.969 mil

Vencimento contrato
fev/30 - Tipico

Area Bruta Loc. ABL
amal 9,0 mil m?2

i
|

i 2010 : 2025
Aquisi¢do 62 Aditamento
NATAL — MEGA LOJA
Localizacdo _~_ Avaliacdo
Natal - RN [mapa] (o] Rr$11.053mil
TTY) Area Bruta Loc. ABL q Imével Vago
3,7 mil m?
! 2010 i 2020

i Aquisicio i Rescisdo Lojas Leader

W



https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=78048&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://maps.app.goo.gl/cg6xz9RAEpL2rXtd7
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=268941&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+do+Catete,+194+-+Gl%C3%B3ria,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22220-000/@-22.9273345,-43.1775593,118m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x997f804d6e4e9b:0xc8c7f03a9db168eb!8m2!3d-22.9273801!4d-43.1770331!16s/g/11bw4hpp1g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Pernambucanas/@-22.7566589,-43.4569316,15z/data=!4m6!3m5!1s0x9967bb4ccaffd7:0xedf08d8e10810de3!8m2!3d-22.7583023!4d-43.4478975!16s/g/11jsh6xvjs?hl=en-US&entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=357536&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=357536&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/Ambev+-+CDD+Uberl%C3%A2ndia/@-18.9218254,-48.3416247,725m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94a443be72074c15:0xa89428105d333e8e!8m2!3d-18.9218254!4d-48.3416247!16s%2Fg%2F11bc8chys6?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/ASTUTILOG/@-23.2866005,-51.0816494,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x94eb46b48eaaaaab:0x43912d831340cc00!8m2!3d-23.2866054!4d-51.0790745!16s/g/11ss1gl910?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=307559&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=307559&cvm=true
https://www.google.com/maps/place/R.+Jo%C3%A3o+Pessoa,+86+-+Cidade+Alta,+Natal+-+RN,+59025-500/@-5.7863466,-35.2079176,113m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x7b300733fb4d02b:0xf260b77db11a8ea1!8m2!3d-5.786537!4d-35.2077591!16s%2Fg%2F11bw3y4041?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDQwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Danfoss+do+Brasil+Ind%C3%BAstria+e+Com%C3%A9rcio+Ltda/@-23.495139,-46.761589,710m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94cefeb8c42c3f45:0x68e24b32338ae57c!8m2!3d-23.495139!4d-46.761589!16s/g/12cnvtdvj?entry=ttu
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=94906&cvm=true
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Nota Importante

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

Contatos:
RB Asset Management. ridrbasset.com
BANCO DAYCOVAL S.A. middlesmc(@bancodaycoval.com.br

Informacdes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB ASSET MANAGEMENT
LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE
INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE.
VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
QU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E O
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES
DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, 0 ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO TEMA CONTIDO
NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE

DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos



mailto:ri@rbasset.com
mailto:middlesmc@bancodaycoval.com.br

