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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao com ressalva

Examinamos as demonstragoes financeiras do Suno Energias Limpas Fundo de Investimento
Imobiliario ("Fundo") que compreendem o balango patrimonial em 19 de junho de 2024 e as
respectivas demonstragoes do resultado, das mutacées do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa
(método direto) para o periodo de 1° de janeiro a 19 de junho de 2024, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contibeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na secdo a seguir intitulada "Base
para opinido com ressalva" as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢io patrimonial e financeira do Fundo em 19 de junho de 2024,
o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 1° de janeiro a 19 de junho
dr 2024, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao com ressalva

Conforme apresentado no balancgo patrimonial, 19 de junho de 2024, o Fundo detém investimentos na
Itabira Energia Solar SPE Ltda. (“Companhia Investida”), no montante de R$ 17.607 mil, que
corresponde a 12,98% do patrimonio liquido do Fundo nessa data-base. Nao foram disponibilizadas
demonstracoes financeiras auditadas recentes da Companhia Investida e ndo foram apresentadas
outras informac6es que permitissem a realizagido de procedimentos alternativos de auditoria sobre a
posicao patrimonial e financeira da Companhia Investida em 19 de junho de 2024. Consequentemente,
nao foi praticavel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes para determinar a
necessidade de eventuais ajustes em relacao ao valor do investimento detido na Companhia Investida
em 19 de junho de 2024, bem como em relacao ao resultado por ela produzido no periodo de 1° de
janeiro a 19 de junho de 2024 e o correspondente reflexo no valor da cota do Fundo, caso as referidas
evidéncias de auditoria tivessem sido obtidas.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢io intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracgoes financeiras". Somos independentes
em relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido com ressalva.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 16° andar, partes 1 e 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Enfase

Conforme mencionado nas Notas 2 e 10, a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, de 29 de maio
de 2024, deliberou a transferéncia de administracdo do Fundo da XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A. para a Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., com efetivacdo no fechamento dos mercados de 19 de junho de 2024. Nossa opiniao nao esta
ressalvada em funcao desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sao aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria Assuntos
do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opiniao sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Além do assunto
descrito na secao "Base para opiniao com ressalva", determinamos que nao
existem outros principais assuntos de auditoria a serem comunicados em
nosso relatorio.

Como o
assunto foi
conduzido

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentagido das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboracido de demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracgoes financeiras, a administracio é responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracées
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboragio das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorc¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao detec¢ao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

+ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao.

+ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracido, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicoes que possam levantar duvida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condicoes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

- Avaliamos a apresentacio geral, a estrutura e o contetido das demonstracgoes financeiras, inclusive
as divulgacoes, e se essas demonstracoes financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acGes tomadas para eliminar ameacas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagido com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras
do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacgio ptiblica do assunto, ou quando, em circunstincias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacio para o interesse publico.

Sao Paulo, 22 de abril de 2025
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ n2 43.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 02.332.886/0001-04)

Balango patrimonial
Em 19 de junho de 2024

(Em milhares de Reais)

19/06/2024
Nota Valor % sobre o PL
Ativo
Circulante 90.706 66,87%
Caixa e equivalente de caixa 1.256 0,93%
Cotas de fundos de investimento 4 1.256 0,93%
OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado DI Longo Prazo 1.256 0,93%
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 89.421 65,92%
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.b 89.421 65,92%
Despesas antecipadas 29 0,02%
Bolsa de Valores 17 0,01%
Taxa de fiscalizagdo CVM 11 0,01%
Taxa Anbima 1 0,00%
N3o circulante 62.086 45,77%
Acgdes de sociedades de propdsito especifico 17.610 12,98%
SNEL Voltx Investimentos Imobilidrios Ltda 5.a (i) 1 0,00%
SNEL Impetus Investimentos Imobilidrios Ltda 5.a (ii) 1 0,00%
SNEL UFV 9Energia Investimentos Imobilidrios Ltda 5.a (iii) 1 0,00%
Itabira Energia Solar SPE Ltda. 5.a (iv) 17.607 12,98%
Propriedade para investimento em construgdo 44.386 32,72%
Voltxs 5.a (i) 24.212 17,85%
Impetus 5.a (ii) 15.433 11,38%
9Energias 5.a (iii) 4,741 3,49%
Demais valores a receber 90 0,07%
Total do ativo 152.792 112,64%
Passivo
Circulante 2.560 1,88%
Rendimentos a distribuir 7.e 1971 1,45%
Taxa de administragdo 573 0,42%
Demais valores a pagar 16 0,01%
N3o circulante 14.579 10,75%
Acgdes de sociedades de propdsito especifico - a integralizar 14.579 10,75%
Direito de Regresso (Itabira Energia Solar SPE Ltda.) 5.a (iv) 12.156 8,96%
Contrato de Compra e Venda (Itabira Energia Solar SPE Ltda.) 5.a (iv) 1.620 1,20%
Capital a integralizar (Itabira Energia Solar SPE Ltda.) 5.a (iv) 800 0,59%
Capital a integralizar (SNEL Voltx Investimentos Imobiliarios Ltda.) 5.a (i) 1 0,00%
Capital a integralizar (SNEL Impetus Investimentos Imobiliarios Ltda.) 5.a (ii) 1 0,00%
Capital a integralizar (SNEL UFV 9Energia Investimentos Imobilidrios Ltda.) 5.a (iii) 1 0,00%
Total do passivo 17.139 12,63%
Patriménio liquido 7 135.653 100,00%
Cotas integralizadas 138.480 102,08%
(-) Custos relacionados a emissdo de cotas 7.b (3.012) (2,22%)
Distribuigdo de rendimentos (8.465) (6,24%)
Reservas de lucros 8.650 6,38%
Total do passivo e patriménio liquido 152.792 112,63%

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n243.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 02.332.886/0001-04)

Demonstracao do resultado
Periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024

(Em milhares de Reais, exceto resultado liquido por cota)

Nota
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5.b
Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa 4
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
Outros Ativos Financeiros
Rendas com aplicagGes em operag¢des compromissadas - CRI
Outras receitas
Reversdo de despesas operacionais
Outras despesas 9
Taxa de administracdo
Advogados
Consultoria
Publicacdes

Outras despesas
Lucro liquido do periodo
Quantidade de cotas
Lucro por cota (em Reais)

As notas explicativas da administradora sdao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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5.582
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ n2 43.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobilidrios S.A.)
(CNPJ n° 02.332.886/0001-04)

Demonstrac¢do das mutagoes do patrimonio liquido

Periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024 (data da transferéncia de administra¢do do Fundo)
(Em milhares de Reais)

Cotas Custos relacionados Distribuicdo de Lucro/ (prejuizo)
integralizadas a emissdo de cotas rendimentos acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2023 74.342 (2.901) (1.525) 3.068 72.984
Integralizagdo de cotas 64.138 64.138
Custos relacionados a emissdo de cotas (111) (111)
Resultado do periodo 5.582 5.582
Distribuigdo de rendimentos (6.940) (6.940)
Em 19 de junho de 2024 138.480 (3.012) (8.465) 8.650 135.653

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstrag&es financeiras.
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ n2 43.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Imobiliarios S.A.)

(CNPJ n° 02.332.886/0001-04)

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto)
Periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024

(Em milhares de Reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado com cotas de fundo de investimentos de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa
Advogados
Taxa de administragdo
Consultoria
PublicacGes
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicagdo/Resgate de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Juros e amortizagao recebidos de Certificado de recebivéis imobilidrio
Prémio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Custo de construgdo do Projeto - usinas e direito de superficie
Aumento de capital - Itabira Energia Solar SPE LTDA
Rendas com operagdes compromissadas - CRI

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas

Custos relacionados a emissdo de cotas
Distribuicdo de rendimentos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas da administradora sdao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 43.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 19 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario é um Fundo de Investimento Imobilidrio
(“Fundo”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado,
regido pelo seu regulamento vigente, pela Lei n2 8.668, de 25 de julho de 1993, pela Instru¢gdo CVM
n? 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instru¢gdo CVM 472”) e demais disposi¢Oes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas naturais e juridicas, residentes e domiciliadas
no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagao, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacao
em vigor.

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento (i) diretamente em imodveis, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou destinados
ao segmento de geracdo de energia elétrica (“Imoveis Alvo”), por meio de aquisicao destes imdveis
para posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive
bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imdveis Alvo mediante a aquisicdo de (a)
acoes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam em
Imoveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participacdes, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
FIl e que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis Alvo; (iii) certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”); e (iv) debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Debéntures”).

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, da
instituicao responsavel pela distribuigao publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC
ou de qualquer outro mecanismo de seguro.

2. Apresentacao e elaboragao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimento (COSIF), incluindo a Instru¢do CVM n2 516/11 e pelas orientacGes emanadas
da Comissao de Valores Mobiliarios.
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Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 43.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 19 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

A Resolugdo CVM n° 175, entrou em vigor em 2 de outubro de 2023. Os fundos de investimento
imobilidario em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terdo prazo limite para se
adaptarem integralmente as disposicdes da referida Resolucdo até 31 de dezembro de 2024. Em 12
de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolucdo CVM n? 200 que posterga o prazo de adaptacao para
30 de junho de 2025. Considerando esse prazo, o Fundo ainda nado foi adaptado a nova Resolugao.
Os impactos da adaptacdo do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela
Administradora e poderdo vir a ser objeto de deliberacao em assembleia de cotistas do Fundo.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizagcdo e determinagdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a
ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas para o periodo de 12 de janeiro a 19 de
junho de 2024, sem comparacdao com o exercicio anterior, para atendimento aos objetivos
relacionados a transferéncia de administragao do Fundo, conforme mencionado na Nota 10.

As demonstracOes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para
emissao e divulgacdo em 22 de abril de 2025.

3. Principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragdes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragGes financeiras. Todas as informagGes financeiras apresentadas em reais foram
apresentadas em milhares de reais, exceto quando especificado.

b) Apropriacdo de receitas e despesas
As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o
critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos e por aplicacdes em cotas de fundos
de investimento que sdao prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estao
sujeitos a um risco insignificante de mudanga de valor.

Em 19 de junho de 2024, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por cotas de fundos
de investimento reconhecidas ao valor justo por meio do resultado, com liquidez imediata.
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d) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento, classificacdo e
mensurag¢ao

Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de reconhecimento inicial
Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sao adquiridos
pelo Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do
instrumento.

Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicao,
acrescidos os custos de transagao que sao diretamente atribuiveis a sua aquisi¢do ou emissao e
mensurados subsequentemente de acordo com sua categoria.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta por cotas de fundo de investimento ndo imobiliario, cujo
preco é divulgado pelo administrador pelos certificados de recebiveis imobiliarios.

Em 19 de junho de 2024, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado estdo
compostos por cotas de fundo de investimento ndo imobiliario regidos pela Instrucdo CVM n°® 175/22
cujos precos sdao divulgados pelos administradores dos respectivos fundos investidos e por
certificados de recebiveis imobilidrios.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) sdo mensurados no balango patrimonial pelo valor
justo, com base em pregos cotados para ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos
cotados para ativos ou passivos idénticos, ou similares em mercados que ndao sejam ativos, ou
informacdes corroboradas pelo mercado.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: esses ativos sdo reconhecidos inicialmente
pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de
juros, apurada no inicio da operacdo. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para perdas sempre que
houver evidéncia de reducdo do seu valor recuperavel.
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Em 19 de junho de 2024, o Fundo ndo possui instrumentos financeiros classificados nessa categoria.

e) Propriedades para Investimento em construcao
Projetos em desenvolvimento

Os valores sdo registrados contabilmente pelo ao custo de aquisicdo. Os custos incluem todos os
gastos diretamente atribuiveis e necessarios para o inico da operacdo dos projetos.

Em 19 de junho de 2024, tendo em vista os projetos ainda estarem em fase de construcdo, e seu
valor justo ndo poder ser mensurado de maneira confiavel pela Administracdo, os ativos foram
avaliados ao custo de aquisicdo.

f) Outros ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os lancamentos em rubricas contdbeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

g) Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada
periodo.

4. Caixa e equivalente de caixa
O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplicacdes financeiras de curto prazo, de alta liquidez,

as quais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, em 19 de
junho de 2024 estdo assim representados:

19/06/2024
Cotas de fundos de investimento (i) 1.256
Total 1.256
(i) Cotas de fundo de investimentos
19/06/2024
Fundo Quantidade de Valor de Vencimento
cotas mercado
OT Soberano Fundo de Investimento Renda Fixa Sem
. 476 1.256 .
Referenciado DI Longo Prazo | vencimento

Total 476 1.256
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5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Acgoes de sociedades de propdsito especifico

Quantidade Valor do Acoes a

Empresa de agbes Participa¢ao investimento integralizar Valor
SNEL Voltx Investimentos

L . 1.000 100% 1 (1) -
Imobiliarios Ltda. (i)
SNEL Impetus Investimentos

. . 1.000 100% 1 (1) -
Imobiliarios Ltda. (ii)
SNEL UFV 9Energia
Investimentos Imobiliarios 1.000 100% 1 (1) -
Ltda. (iii)
Itabira Energia Solar SPE

. 17.607.400 100% 17.607 - 17.607

Ltda. (iv)
Saldo final 17.610 (3) 17.607

(i) SNEL Voltx Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Voltx”)

A Voltx tem por objeto (i) Aquisicdo de imdveis e/ou direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou
destinados ao segmento de geracdo de energia elétrica, para posterior alienacdo, locacao,
arrendamento ou exploragao do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados;
(i) aquisicao de participagao de sociedades que explorem a atividade mencionada item (i) acima; e
(iii) outras atividades correlacionadas ao item (i) e (ii), incluindo administracdo dos bens proprios da
Sociedade ou de seus sdcios e esta localizada na Distrito Ro¢ado, Logradouro Fazenda Caraibas, s/n
CEP 56.330-900, cidade de Petrolina, estado de Pernambuco e tem como indeterminado o prazo de
duracao.

O Fundo adquiriu participacdo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, na companhia
investida, SNEL Voltx Investimentos Imobilidrios Ltda., sendo o capital social subscrito e a integralizar
de RS 1 (mil reais), dividido em 1.000 quotas, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada.

Projeto usina

Conforme Escritura Publica de Instituicdo de Direito Real de Superficie assinada 7 de julho de 2023,
o Fundo obteve o direito real de superficie de 119.772,6935 m2 (cento e dezenove mil setecentos e
setenta e dois metros quadrados e seis mil novecentos e trinta e cinco centimetros quadrados), que
corresponde a 11,97726935 ha, o equivalente a 2,24% (dois inteiros e vinte quatro centésimos por
cento) da fracdo ideal do Imdvel. O direito de superficie abrange também o subsolo, apenas no que



Docusign Envelope ID: 6CC28EAA-2D61-4356-9370-A0662FF96615

Suno Energias Limpas Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 43.741.171/0001-84

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 19 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

for estritamente necessario para o objeto da concessdo, no limite necessdrio para o
desenvolvimento, implementacdo e construcdo no Imdvel dos Empreendimentos Imobilidrios que
sera desenvolvido pelo Fundo, bem como para o posterior arrendamento para terceiro.

A concessdo de direito real de superficie vigorard pelo prazo de 30 (trinta) anos, observadas as
hipdteses de término antecipado da concessao, o direito real de superficie foi acordado pelo valor
RS 6.468, adicionalmente os custos para aquisicdo de materiais e instalagdo da usina somam o
montante de RS 17.744 (RS 5.034 foram gastos no periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024),
totalizando o valor de RS 24.212.

Em 19 de junho de 2024, a propriedade para investimento estava em construgao e desta forma, foi
avaliada ao seu custo de construcao.

(ii) SNEL Impetus Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Impetus")

A Impetus tem por objeto (i) Aquisi¢cdo de imdveis e/ou direitos reais sobre imodveis relacionados
e/ou destinados ao segmento de geracdo de energia elétrica, para posterior alienacdo, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados;
(ii) aquisicdo de participacdo de sociedades que explorem a atividade mencionada item (i) acima; e
(iii) outras atividades correlacionadas ao item (i) e (ii), incluindo administracdo dos bens prdprios da
Sociedade ou de seus socios e esta localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2041
Torre D, 232 andar, CEP 04543-011, na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo e tem como
indeterminado o prazo de duracao.

O Fundo adquiriu participacao, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, na companhia
investida, SNEL Impetus Investimentos Imobiliarios Ltda. sendo o capital social subscrito e a
integralizar de RS 1 (mil reais), dividido em 1.000 quotas, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada.

Projeto usina

Conforme Escritura Publica de Instituicdo de Direito Real de Superficie assinada em 02 de maio de
2023, o Fundo obteve o direito real de superficie de 80.000 m2 (oitenta mil metros quadrados),
equivalente a 12,12% (doze virgula doze por cento) da fracado ideal do Imével. O direito de superficie
abrange também o subsolo, no limite necessdrio para o desenvolvimento, implementacdo e
construgao no Imével do Empreendimento Imobiliario que sera desenvolvido pela usina.

A concessdo de direito real de superficie vigorard pelo prazo de 25 (vinte e cinco) anos, o direito real
de superficie foi acordado pelo valor de RS 3.850, adicionalmente os custos para aquisicdo de
materiais e instalacdo da usina somam o montante de RS 11.583 (RS 760 foram gastos no periodo de
12 de janeiro a 19 de junho de 2024), totalizando o valor de RS 15.433.
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Em 19 de junho de 2024, a propriedade para investimento estava em construcao e desta forma, foi
avaliada ao seu custo de construcao.

(iii) SNEL UFV 9Energia Investimentos Imobiliarios Ltda. (“9Energia”)

A 9 Energia tem por objeto (i) Aquisicdo de imdveis e/ou direitos reais sobre imdveis relacionados
e/ou destinados ao segmento de geracdo de energia elétrica, para posterior alienacdo, locagao,
arrendamento ou exploragao do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados;
(i) aquisicao de participagao de sociedades que explorem a atividade mencionada item (i) acima; e
(iii) outras atividades correlacionadas ao item (i) e (ii), incluindo administracdo dos bens proprios da
Sociedade ou de seus socios e esta localizada na Rua Ary Barroso, n? 70, sala 212 — Torre 1,
Fortaleza/CE, CEP 60175-705 e tem como indeterminado o prazo de duragéo.

O Fundo adquiriu participacdo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, na companhia
investida, SNEL UFV 9Energia Investimentos Imobilidrios Ltda., sendo o capital social subscrito e a
integralizar de RS 1 (mil reais), dividido em 1.000 quotas, no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada.

Projeto usinas

Conforme Escritura Publica de Concessdo de Direito de Superficie assinada em 22 de maio de 2023,
o Fundo obteve o direito real de superficie do Imdvel, incluindo-se sua superficie, espaco aéreo e
subsolo, para os fins especificos e exclusivos de implantacdo e operacdo de Usina Solar.

O Fundo podera construir na Area da Superficie as edificacdes e instalacdes, bem como realizar a
montagem dos equipamentos que se revelem necessdrias a implantacdo e operac¢do da Usina Solar,
incluindo-se o estabelecimento de estradas, canaletas, escritdrios, oficinas, pequenos prédios,
garagens, depdsitos, cisternas, cercas de protecdo, sistemas de energia e comunicac¢des, dutos, linhas
de transmissdo, postes e demais instalagdes complementares e correlatas, a critério das
superficiarios, tudo de acordo com o projeto a ser aprovado pelas autoridades competentes.

A concessdo de direito real de superficie vigorara pelo prazo de 30 (trinta) anos, com inicio a partir
dessa data (“Prazo da Concess30”), o direito real de superficie foi acordado pelo valor de RS 2.750,
adicionalmente os custos para aquisicao de materiais e instalagdo da usina somam o montante de
RS 1.991 (RS 121 foram gastos no periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024), totalizando o
valor de RS 4.741.

Em 19 de junho de 2024, a propriedade para investimento estava em construgao e desta forma, foi
avaliada ao seu custo de construcao.

(iv) Itabira Energia Solar SPE Ltda.
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Conforme Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas, assinado em 27 de novembro
de 2023, o Fundo adquire a totalidade das quotas da Itabira Energia Solar SPE Ltda. no montante de
RS 16.207, sendo: 1) RS 2.431 pagos no periodo, estipulados (“Parcela Sinal”); 2) RS 12.156 pagos
observada as condicdes precedentes do fechamento, sendo a origem dos recursos da emissdo do
Certificado Recebivel Imobiliario em que a Itabira Energia Solar SPE Ltda. era a devedora, conforme
descrito na “Parcela Securitizada”; e 3) RS RS 1.620 a serem pagos em até 12 (doze) meses contados
da data de assinatura do contrato.

O valor de RS 2.431, referente a Parcela Sinal foi paga no exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
e o valor de RS 12.156 foi pago ao vendedor pela Itabira através da emissdo de Certificado Recebivel
Imobilidrio, conforme Termo de Securitirzacao de Créditos Imobilidrios da 2412 Emissdao, em Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., com Lastro em Créditos
Imobilidrios Cedidos pela Itabira Energia Solar SPE Lta., dessa forma, em 19 de junho de 2024, o valor
de RS 12.156 é devido a Itabira.

Em 26 de dezembro de 2023 no Instrumento Particular de Quarta Alteracdo e Consolidacdo do
Contrato da Itabira Energia solar SPE LTDA foi deliberado o aumento do capital social no montante
de RS 1.400, divididos em 1.400.000 (um milhdo e quatrocentos mil) quotas idénticas no valor
nominal de RS 1,00 (um real) cada. No periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, foram
integralizados o montante de RS 600, tendo um valor a ser integralizado de RS 800.

Em 19 de junho de 2024, o Fundo detém 17.607.400 cotas no valor nominal de RS 1,00 (um real)
cada uma, totalizando o montante de 17.607.

A SPE é detentora do Direito Real de Superficie sobre o imdével denominado Fazenda Vista Alegre,
situado em area rural do Municipio de Itabira, Estado de Minas Gerais, registrado na matricula de
n236.101 no Cartdrio de Registro de Imdveis de Itabira/MG e desenvolveu no Imdvel um
empreendimento imobilidrio para geracdo de energia solar fotovoltaica, com capacidade de geracado
de 2,5 MW (megawatts) de acordo com protocolos realizados na CEMIG Distribuicdo S.A., com
poténcia instalada total de 3.060MWp com estrutura fixa, com de inicio de opera¢do em agosto de
2023 ("Empreendimento Imobiliario"), a qual sera locada, nos termos do “Contrato Particular de
Locacdo de Imdvel e Outras Avencas” a ser celebrado entre a SPE na qualidade de locadora, a
Enerside Brasil, na qualidade de interveniente e a Consdrcio Energia Livre. O objeto social da SPE é a
aquisicdo, desenvolvimento, loca¢do, arrendamento, exploracdo e/ou alienagdo de imdveis, assim
como dos direitos reais sobre imdveis, relacionados e/ou destinados ao segmento de geracgdo de
energia elétrica.

Em 7 de junho de 2024, Instrumento Particular de Pacto Adicional ao Contrato de Compra e Vendade
Quotas e Outras Avencgas,
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b) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) com lastro em créditos imobilidrios relacionados a empreendimentos concluidos ou em
construgdo das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas ou apartamentos); unidades
comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes urbanos), os chamados “Ativos Alvo”, além
dos ativos de liquidez.

Investimentos mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, com base em precos cotados
para ativos ou passivos similares em mercados ativos, precos cotados para ativos ou passivos
idénticos, ou similares em mercados que nao sejam ativos, ou informacdes corroboradas pelo
mercado.

Estes sdo atualizados pela variacdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela
taxa dos papéis. Os valores foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas
taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do
mercado secundario, da avaliacdo do risco de crédito e mercado, além disso, a administradora, em
conjunto com a Gestora, prepara uma avaliacdo do valor recuperdvel de cada CRl e, para os casos de
identificacdo de indicios de perda, efetua lancamento de provisdo na rubrica de “Provisdo para
perdas por reducdo ao valor recuperavel”.

Em 19 de junho de 2024, as caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios como seus
emissores e garantias atreladas para cada uma das operagdes estdo apresentadas abaixo:

19/06/2024
Cédigo indice de  Garantia
Securitizadora Cetip Caracteristicas  correcdo (*) Rating Coobrigagdo Emissdo Vencimento Qnt. Valor Justo
Opea 2702 emissdo CDI +
Securitizadora  24C2140958 <, - > . Nio A+ Nio 22/03/24  31/03/34 88.806 89.421
S/A série Unica 3,50% a.a.
88.806 89.421
Segue abaixo a movimentacdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI):
Descrigao Valor
Saldo final em 31/12/2023 31.912
(+) Aplicacdo/Resgate de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 58.801
(+) Resultado com certificado de recebiveis imobiliarios 6.224
(-) Juros e amortizacdo recebidos de Certificado de recebiveis imobilirio (5.029)
(-) Prémio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (2.487)

Saldo final em 19/06/2024 89.421
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6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negdcios e da auditoria
interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados
por diretores e geréncia, quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguem conforme os
critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras,
definidas pelos regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

b. Fatores de Risco
Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacbes de mercado e dos critérios para
precificacdo dos Ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice de precos ou por indice de
remuneracdo basica dos depdsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente
€ a Taxa Referencial — TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera altera¢des de acordo
com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses
titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo, o patrimonio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos integrantes da carteira
pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos
longos e/ou indeterminados.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacgdes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,
podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operacdes contratadas.
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Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de
recursos, com um numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas
—em comparacao com acdes e titulos publicos —seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacdes no mercado secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendao quando da extingao do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
das Cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario. Como resultado, os fundos
de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares
de cotas de fundos de investimento imobilidrio terem dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado.

7. Patrimoénio liquido
Subscricao, integralizagdao, amortizacao e resgates de cotas

As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural (“Cotas”).

O patrimoénio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas. As cotas sdo escriturais,
nominativas e correspondem a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo.

Cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo.
a. Subscricdo e integralizagcao

O Fundo iniciou suas atividades em 23 de dezembro de 2022 e sua primeira integralizagao de cotas
foi no montante de RS 50.003, correspondente a 500.026 cotas. No periodo de 12 de janeiro a 19 de
junho de 2024, o Fundo integralizou o montante RS 64.138, correspondente a 550.822 cotas.

Em 19 de junho de 2024 o patrimdnio liquido estd dividido por 1.259.879 cotas, totalizando o
montante de RS 135.653, demonstrados na rubrica “integraliza¢do de cotas” na “demonstracdo das
mutagdes do patrimonio liquido”.

Depois de as Cotas estarem integralizadas e apdés o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las no mercado secundario, observados o
prazo e as condi¢des previstos no Regulamento, em mercado de bolsa, administrados pela B3,
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devendo a Administradora tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das
Cotas do Fundo neste mercado, observado o disposto a seguir:

A cada emissdo de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério da Administradora e de acordo com
recomendacdo da Gestora, cobrar taxa de distribuicdao primaria, a qual serd paga pelos subscritores
das Cotas no ato da subscrigdo primdria das Cotas.

b. Custos relacionados a emissao de cotas

No periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, o Fundo reconheceu o montante de RS 111 a
custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos relacionados a emissdo de cotas” na
“demonstracdo das mutacdes do patrimoénio liquido”, tendo em vista que todos os gastos estdo

relacionados ao custo de emissdo.

Segue abaixo a composicao destes custos:

Saldo final em 31 de dezembro de 2023 2,901

(+) Comissao da B3 93

(+) Advogados 12

(+) Taxa de analise 6

Saldo final em 19 de junho de 2024 3.012
c. AmortizagOes e resgates de cotas

O Fundo, por se tratar de um condominio fechado, ndo admite a possibilidade de resgate antes de
sua liquidagao.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducao
do seu patrimbnio ou sua liquidagdo. Em caso de amortizagdao, o procedimento devera ser
comunicado a B3 por meio do sistema FundosNet, obedecendo o prazo minimo de 5 (cinco) Dias
Uteis anteriores a data do pagamento. Fardo jus aos pagamentos de que trata o artigo 86 do
Regulamento os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dia 15 (quinze) do més anterior ao
evento da liquidagao antecipada.

A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimoénio do Fundo implicard na manutencdo da
guantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu

valor na proporc¢do da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

No periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, ndo houve amortizacdo de cotas.
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d. Ambiente de negocia¢ao de cotas

O Fundo possui suas cotas listadas no mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3
representado pelo ticker SNEL11.

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos uUltimos dias e negociacao de
cada més no periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, foram os seguintes:

2024
Data Prec¢o de fechamento
31/01/2024 8,04
29/02/2024 8,93
28/03/2024 8,94
30/04/2024 8,31
31/05/2024 8,42
19/06/2024 8,42
e. Distribuicao de rendimentos

O Fundo distribui no minimo 95% do seu resultado apurado pelo regime de caixa referente aos
semestres findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o
efetivo recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as
despesas provisdes e encargos incidentes até o més de competéncia.

19/06/2024
Lucro liquido contabil 5.582
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (220)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 359
Lucro conforme regime de caixa 5.721
Total dos rendimentos deliberados no periodo 6.940
Percentual distribuido 121,3%
Rendimentos pagos referente ao periodo atual 4.969
Rendimentos pagos referente ao exercicio anterior 18
Rendimentos pagos no periodo 4.987

Rendimentos do periodo a serem pagos no periodo subsequentemente 1.971
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Os rendimentos apropriados pelo Fundo no periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, levam
em consideracdo a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicOGes/exclusdes realizadas pela Administradora.

(*) No periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, o Fundo distribuiu valores de rendimentos
acima do lucro base caixa, em razao da retencdo ocorrida no exercicio anterior, conforme aprovado
em pelos cotistas em Assembleia Geral Extraordindria realizada em 28 de novembro de 2023, que
deliberou o ndo recebimento da distribuicdo de rendimentos de, no minimo, 95% dos resultados
auferidos pelo Fundo no segundo semestre de 2023.

f. Evolugao e rentabilidade
Periodo de Valor da cota Rentabilidade (%)
12 de janeiro a 19 de junho de 2024 107,671101 4,6%

A rentabilidade passada nao é garantia de resultados futuros.
8. Prestadores de servigos

Os prestadores de servigos sao:

Administragado: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestao: Suno Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Tesouraria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Escrituracao de cotas: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

9. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio
liguido médio sdo os seguintes:

19/06/2024
Despesas Administrativas Valores em RS % sobre PL Médio
Taxa de administragdo 729 0,58%
Advogados 175 0,14%
Consultoria 126 0,10%
Publicacdes 53 0,04%
Taxa de gestao 27 0,02%
Taxa de fiscalizacado 20 0,02%

Taxa B3/Selic 16 0,01%
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Taxa de custddia 12 0,01%
Auditoria 11 0,01%
Bolsa de Valores 6 0,00%
Taxa Anbima 1 0,00%
Total: 1.176 0,93%
PL Médio 124.974

a. Taxa de administragao

O Fundo pagara uma taxa de administracdo equivalente a 1,25% a.a. (um inteiro e vinte e cinco
décimos por cento ao ano) (“Taxa de Administracdo”), calculada mensalmente sobre (a) o valor
contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
gue considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
meés anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”);
observado o valor minimo mensal de RS 25 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo
a variagdo positiva do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento
do Fundo:

Para fins do calculo da taxa de administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido,
unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um
doze avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser
quitada até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.
b. Taxa de performance

O Fundo pagard a Gestora uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a ser apropriada
mensalmente e paga semestralmente até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més do semestre
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagcdo de Cotas do Fundo, observado
gue o pagamento da Taxa de Performance apurada ao final de determinado semestre podera ser
feito de forma parcelada ao longo do semestre seguinte se assim for solicitado pela Gestora.

A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado] — [PL Base * (1+indice de Correc3o)] }

Onde:

VT Performance: Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data da apuracdo de
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Performance;

indice de Corregdo: Variagdo do IPCA, acrescido de um spread de 7% (sete por cento) ao ano. O indice
de Correcdo sera calculado, entre a ultima data de apuracdo da Taxa de Performance (inclusive) e a
data de apropriacdo da Taxa de Performance (exclusive), conforme descrito abaixo:

(a) Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variacado
mensal do IPCA divulgada no més anterior.
(b) Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para
os cotistas.
PL Base: Valor inicial do patriménio liquido contabil do Fundo utilizado na primeira integralizagao de
cotas, no caso do primeiro periodo de apuracdao da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contdbil utilizado na dltima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragao subsequentes;
Resultado: Conforme férmula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (DistribuicGes Atualizadas)]

PL Contabil: Valor do patrimonio liquido contabil de fechamento do ultimo dia util da data de
apuracdo da Taxa de Performance;

Distribuicoes atualizadas: Somatoério de i (i indo de M a N) de:

[Rendimento més i*(1+indice de Correcdo més n) / (1 + indice de Correcdo do més i)]

Rendimento més i = més de referéncia

M = més referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de
Performance, ou o més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de
apuragao subsequentes;

N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

A Taxa de Performance somente serd provisionada e paga no que exceder a taxa de performance
acumulada e paga até a ultima data de pagamento da taxa de performance.

As datas de apuragao da Taxa de Performance correspondem ao ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.
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No periodo de 12 de janeiro a 19 de junho de 2024, o Fundo ndo pagou performance.
10. Atos societarios
Em 29 de maio de 2024 a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas deliberou:

(i) a substituicdo da administradora XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., no fechamento do mercado no
dia 10 de junho de 2024, postergado para o dia 19 de junho de 2024 (“Data-bse”), conforme
Comunicado ao Mercado de 10 de junho de 2024, com a efetiva transferéncia na abertura do
mercado no dia util subsequente a data-base (“data da transferéncia”). A partir da data de
transferéncia, havera também a substituicao dos prestadores de servigo de custddia, controladoria
e escrituragao de cotas;

(ii) alteragdo e consolidagdo do regulamento do Fundo, de forma a refletir: (a) a modificagao da sede
social do Fundo para o enderego da Nova Administradora, assim como o enderego eletronico
disponivel na rede mundial de computadores e os nimeros de telefones para prestacdo de servico
de atendimento aos Cotistas, inclusive de Ouvidoria, cuja informacdo ao mercado sera de
responsabilidade da Nova Administradora; (b) a substituicdo da Atual Administradora pela Nova
Administradora; (c) a substituicdo do Atual Custodiante e do Atual Controlador e Escriturador pelo
Novo Custodiante e pelo Novo Controlador e Novo Escriturador, respectivamente; (d) as demais
deliberagcGes aprovadas no ambito da Assembleia; e (e) a adaptacdo/alteracdo do inteiro teor do
Regulamento de forma a ajusta-lo ao padrao redacional adotado pela Nova Administradora.

(iii) o desdobramento (split) das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotas”) com base na regulamentacdo
em vigor, condicionada a transferéncia para o novo Administrador no fechamento de 10 de junho de
2024, de forma a trazer visibilidade para o Fundo com valores de face menor, bem como aumentar
a liquidez do ativo, conforme fator de desdobramento 1:15. Para fins de clareza, para cada Cota de
emissao do Fundo efetivamente detidas, conforme respectivas posicoes de custddia, no fechamento
do mercado na data de 18 de junho de 2024 (“Data de Fechamento”), serdo atribuidas aos
respectivos titulares 14 (quatorze) novas Cotas, totalizando 15 (quinze) Cotas, conferindo aos seus
titulares os mesmos direitos das Cotas previamente existentes. Tendo em vista os prazos e
procedimentos do mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, as Cotas passardao a ser
negociadas na forma desdobrada a partir do dia 19 de junho de 2024, sendo que as Cotas decorrentes
do desdobramento serdo creditadas aos respectivos titulares até o dia 21 de junho de 2024. Apds o
desdobramento, o Fundo passara a contar com 18.898.185 cotas no total; e

(iv) Aprovar a ndo distribuicdo de rendimentos de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo no 12 (primeiro) e no 22 (segundo) semestre de 2024, com base em
balancos semestrais encerrados em 30 de junho de 2024 e 31 de dezembro de 2024. Dessa forma,
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os rendimentos que ndo forem pagos serdo retidos para manutencdo de liquidez e/ou possiveis
reinvestimentos em ativos alvo conforme permitidos pela politica de investimento do Fundo,
conforme o caso.

A Atual Administradora e a Nova Administradora tomarem todas as providéncias necessarias, cada
gual no ambito de suas respectivas competéncias e esferas de atuacdo, para a implementacdo das
deliberagdes eventualmente aprovadas na Assembleia.

11. Evento subsequente

Em 27 de dezembro de 2024 foi divulgado Fato Relevante, em complemento ao Fato Relevante
divulgado em 28 de dezembro de 2023, referente a aquisicao de cotas da Itabira Energia Solar SPE
Ltda., foi informado que foi realizado, em 23 de dezembro de 2024, o pagamento da “Parcela Final”
definida no Contrato de Compra e Venda (“CCV”), no montante de RS 516, a diferenca entre o valor
originalmente mencionado no Fato Relevante de RS 1.620 e o montante efetivamente pago decorre
de um desconto significativo obtido por meio de negociagdes com o vendedor. Tal desconto foi
acordado principalmente em razao de passivos anteriormente ndao contabilizados no balancete da
sociedade no momento da transacdo e ja quitados em sua totalidade ao longo do ano de 2024.

Em 19 de marco de 2025 foi divulgado Fato Relevante, o Fundo celebrou em 14 de margo de 2025 o
Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas para a aquisicdo da totalidade das cotas
da Pirassununga Energia Renovavel SPE Ltda., detentora do direito real de superficie onde estd
instalado um conjunto de trés usinas solares, localizado na area de concessdo da Elektro Redes S.A.
— Neoenergia Elektro. O preco da transacdo é de RS 16.651 (“Preco Base”), subdividido em duas
parcelas e sujeito ajustes e condi¢Bes supervenientes a serem apuradas posteriormente. O Preco
Base poderd ser reduzido apds o fechamento caso a performance das usinas ndo atinja as
expectativas projetadas nesta data.

12. Politica de divulga¢do das informagoes

A Administradora prestard aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVYM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informac6es obrigatdrias exigidas pela Instrucdo
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

13. Informag0des tributaria
O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que so

incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao Normativa
RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuiciao de
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rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF
a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte
e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor
em consonancia com o artigo 32 da Instru¢gao Normativa RFB n? 1.022, onde determina que os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobilidrios, com mais de 50 cotistas
pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos
do imposto sobre a renda retida na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas,
limitadas pelos dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢cao Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20% e
para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

Lei n2 14.754

Em 13 de dezembro de 2023 foi publicada a Lei n? 14.754 (“Lei 14.754”), que trouxe alteracles a
tributacdo dos fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado. Os
rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024 em fundos de investimento fechados, exceto
FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica (“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido
na Fonte, no ultimo dia util dos meses de maio e novembro, as aliquotas de 15% ou 20% conforme o
prazo médio da carteira do fundo. No momento do resgate, amortizacdo ou distribuicio de
rendimentos deverad ser aplicada aliquota complementar, se aplicavel, conforme o prazo de
investimento de cada cotista.

A Lei 14.754 também prevé a tributacdo do estoque de rendimentos acumulados até 31/12/2023
para os referidos fundos a aliquota de 15%, com pagamento a vista em maio/2024 ou em até 24
parcelas.

Alternativamente, o cotista pessoa fisica residente podera optar pela tributacdo do estoque a
aliquota de 8%, em duas etapas: (i) sobre os rendimentos apurados até 30/11/2023, com pagamento
em 4 parcelas entre dezembro/2023 a mar¢o/2024 e (ii) sobre rendimentos apurados entre
12/12/2023 a 31/12/2023, com pagamento a vista em maio/2024.
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Notas explicativas da Administradora as demonstrag¢oes financeiras
Periodo de 1° de janeiro a 19 de junho de 2024
Em milhares de reais, exceto quando especificado

14. Transag¢oes com partes relacionadas

Exceto pelos servigcos prestados, conforme disposto na nota explicativa n2 9, no periodo de 12 de
janeiro a 19 de junho de 2024, ndo foram realizadas outras opera¢des com partes relacionadas ao
Fundo.

15. Demandas judiciais

Ndo ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provdvel e/ou possivel
contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracao do Fundo.

16. Outros servigos prestados pelo auditor independente

Em atendimento a Instru¢do n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se que a
Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pela
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda. relacionados ao Fundo por ele administrado
gue nao aos servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o
auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer fungGes gerenciais no seu cliente ou
promover os interesses deste.

Ivy Araujo Santos Lizandro Sommer Arnoni
Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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