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OBJETIVO DO FUNDO

0O Hedge Floripa Shopping Fll tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas
cotas no longo prazo, objetivando a obtencdo de renda pelo investimento de seu patriménio liquido, direta ou
indiretamente, nos imdveis localizados na Rodovia Virgilio Varzea, n® 587, &rea 2, no Saco Grande, distrito de
Santo Antonio de Lisboa, Municipio de Floriandpolis, Estado de Santa Catarina, bem como bens e direitos a ele
relacionados e/ou imdveis adjacentes que venham a ser adquiridos os quais deverao ser utilizados em atividade
gue tenha potencial de oferecer sinergia comercial as atividades do empreendimento denominado Floripa
Shopping Center.

INFORMACOES GERAIS

INiCIO DAS ATIVIDADES
Setembro de 2009

R$ 2.039,75

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 1 .950’00 Hedge Investments Real Estate Gest&do de Recursos Ltda.

TAXA DE ADMINISTRAGAO (inclui Gestao)
0,60% ao ano sobre o valor de mercado do Fundo

= TAXA DE PERFORMANCE
R$ 141 mi Ndo hé

cODIGO DE NEGOCIAGCAO
FLRP11

72.500 TIPO ANBIMA

FIl de Renda Gestao Passiva - Shopping Centers

PRAZO
Indeterminado

799

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
AN Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos

relevantes e outras publicacoes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentérios, criticas e sugestdes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

* Nao considera os 1.500 recibos da 62 Emissao de Cotas.

Fonte: Hedge. Data Base: 31/03/2025.
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PALAVRA DA GESTORA
CENARIO MACRO E POLITICO

Seguindo o ritmo de fevereiro, quando tivemos um movimento de recuperacdo em praticamente todos os
mercados financeiros locais, em marco tivemos mais um més positivo para os principais indicadores de mercado.

Tivemos forte recuperacao do IFIX, que subiu 6,14% e terminou o més com uma alta acumulada no ano de 6,32%.
Também o lIbovespa teve performance bastante positiva, terminando o més com 6,08% de alta, acumulando um
resultado de 8,29% no ano. O ddlar se desvalorizou 2,70% em relacdo ao real e terminou margo com uma
desvalorizacdo de 7,58% no ano.

No mercado interno a ténica foi a eleicdo dos novos presidentes da Cadmara e do Senado, na qual nao tivemos
surpresas com a confirmacao dos indicados Hugo Motta e Davi Alcolumbre sendo referendada por ampla maioria.
Também tivemos, com relativa tranquilidade, a aprovacdo do Projeto de Lei Orcamentédria Anual (PLOA), que
estima receitas e despesas financeiras da Unido para o exercicio de 2025, com a previsdo de um PIB anual de R$
12,4 trilnGes e um superavit esperado de R$ 15 hilhdes, que deve ser muito dificil de ser alcancado.

A principal noticia no campo econémico foi a reunido do Comité de Politica Monetaria (COPOM) do Banco Central
do Brasil (BACEN) realizada em 18 e 19 de marco. Apds completar o guidance previsto ainda no mandato de
Roberto Campos Neto e aumentar a Selic para 14,25%, o COPOM deu um novo guidance de que deveremos ter,
para a reuniao de maio, um novo aumento, porém de menor magnitude, o que nos leva a esperar uma alta entre
0,25% e 0,75%.

Isso posto, no campo interno, o que pode causar mais ruido é o julgamento dos acusados de tentativa de golpe
em 08/01/2023 no Supremo Tribunal Federal e uma eventual votacdo de um projeto de anistia no Congresso
para esses mesmos acusados.

No Congresso deve ser aprovado o projeto de lei do executivo que isenta de pagamento de imposto de renda as
pessoas que recebam até R$ 5.000,00 e a discussao serd mais dura no que tange as alternativas para se financiar
essa isencao, que tem um custo estimado de R$ 27 bilhoes.

Tivemos ao longo de marcgo, no campo interno, o anuncio do PIB de 2024, que ficou em 3,40%, com destaque
positivo para a indUstria, que subiu 3,30%, e para servicos, com alta de 3,70%, tendo como ponto negativo a
gueda do PIB do setor agropecuario, na magnitude de 3,20%. Esses numeros sao expressivos, afinal esse ja é o
quarto ano seguido com crescimento do PIB superior a 3%, mas ndo podemos esquecer que esse crescimento
foiimpulsionado por estimulos fiscais significativos desde a PEC da transicdo ao pagamento de precatérios, além
de um reajuste real do salario-minimo levando a um aumento de 4,80% no consumo das familias. Cabe notar
gue no ultimo trimestre de 2024 tivemos um crescimento de apenas 0,20%, o0 que j& antecipa uma desaceleracao
do crescimento em 2025.

Falando sobre estatisticas divulgadas ao longo desse primeiro trimestre, tivemos também pontos negativos.
Podemaos citar, por exemplo, no campo dos gastos do governo, o aumento dos dispéndios com o BPC, beneficio
igual a um salario minimo pago a idosos carentes a partir de 65 anos e a pessoas com deficiéncia de qualquer
idade e renda familiar de até 4 do saldrio minimo por pessoa e ndo cumulatividade com outros beneficios, que
aumentaram de R$ 8,8 BilhGes em janeiro 2024 para R$ 10,10 Bilhdes em janeiro 2025, sendo que o cadastro
de mais de 31 mil pessoas esté errado e houve pagamento para mais de 2.500 mortos.

Outro destaque negativo foram os numeros da previdéncia para 2024, que chegaram a um déficit de 3,45% do
PIB, evidenciando a necessidade de fazermos nova reforma da previdéncia nos préximos anos. Outro dado que
chama a atencdo quando analisamos as contas publicas é que tivemos um crescimento expressivo das despesas
liguidas com o pagamento de juros nominais, que sairam de R$ 718,3 Bilhdes ou 6,60% do PIB em 2023, para
R$ 950 BilhGes ou 8% do PIB em 2024.

A verdade é que, sem anélises técnicas, as metas de inflacdo estabelecidas pelo Conselho Monetdrio Nacional
(CMN) tornaram-se cada vez mais ambiciosas, culminando na meta atual de 3% de inflacdo, o que exige taxas
de juros mais elevadas do que poderiamos ter se tivéssemos meta de inflacdo melhor calibrada e essas taxas de
juro enormes fazem crescer a divida publica, tendo como consequéncia termos um crescimento menor. O
problema é gue com taxas de juros reais mais altas do que as taxas de crescimento econdmico que temos visto
desde a implantacdo do sistema de metas de inflacdo, a estabilizacdo da relacdo divida/PIB exige superavits
primarios muito grandes.
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Voltando ao tema das metas de inflagcao, apenas para reforcar o nosso ponto e pegando carona em artigo escrito
pelo economista Claudio Adilson Goncalez em 03/03/2025 no jornal O Estado de Sao Paulo, vemos que o regime
de metas de inflacdo comecou em 1999 e a inflacdo oficial s6 se aproximou de 3% em duas oportunidades, 2006
(3,14%) e 2017 (2,95%). Por outro lado, a inflagcao ultrapassou o teto em sete oportunidades. Com relagao ao
periodo todo de vinte e seis anos, a média da inflacdo foi de 6,30% e a mediana foi de 5,91%. Examinando os
ndimeros mais de perto temos que em 2006 a queda da inflacdo foi consequéncia da forte valorizacéo do real
pela entrada de divisas das exportacdes devido ao superciclo das commodities puxado pela China. Para se ter
uma ideia, a taxa de cambio fechou 2006 ao equivalente a precos de hoje a R$3,77/ddlar. J& em 2017, houve a
aprovacao de medidas estruturais como o teto de gastos, tinhamos uma taxa de desemprego acima de 12%,
reflexo da forte recessdo que durou do segundo trimestre de 2014 até o Ultimo trimestre de 2016, além de um
juro real de 7%, enorme para uma época de juros internacionais préximo ao redor de 1%. Esse quadro fez com
gue o CMN decidisse em 2018 por uma queda escalonada da meta de inflacao depois de 13 anos de meta a
4,50% e assim tivemos uma meta de 4,25% em 2019 caindo 0,25% por ano até os 3% de 2024, sem qualquer
estudo formal para embasar esse movimento.

Esté mais do que na hora de fazermos uma correcdo de rumo e nos adequarmos a nova realidade mundial vinda
de pandemia, conflitos geopoliticos, aumentos de tarifas e choques climéticos afetando o preco dos alimentos,
gue tornam impossivel atingirmos uma inflacdo de 3% ao ano e o esforco para tentar alcancar essa meta sera
tdo grande que nos levara a uma recessao. Enfim, sempre voltamos a bater nessa tecla porque nos parece um
ponto muito importante de ser ajustado e estd nas maos do governo fazé-lo, visto que o CMN ¢é formado por
Haddad, Tebet e Galipolo.

O fato é que, tanto no campo politico quanto no campo econémico, terminamos marco com grandes desafios,
mas de certa forma com relativa tranquilidade em como enderecar as questdes internas. No entanto, o terremoto
veio de fora, com o anuncio das tarifas que os Estados Unidos (EUA) pretendem implantar para as importacoes
de quase todas as suas contrapartes comerciais no mundo. Desde o fim de fevereiro os EUA implementaram
tarifas a serem aplicadas na importacao de diversos produtos, inicialmente para Canadd, México e China e para
importacdes de aco e aluminio, e depois para praticamente todas as nacdes que tém alguma relevancia no
comércio bilateral de mercadorias e servicos com os Estados Unidos da América, mas principalmente a China,
pais com o qual os EUA tém o seu maior déficit na balanca comercial. Esse ambiente de preocupacdo sé fez
aumentar, até chegar o dia 02/04/2025, chamado pelo presidente Trump de Liberation Day, em que, dos jardins
da Casa Branca, sede da Presidéncia da Republica dos EUA, anunciou as chamadas tarifas reciprocas que
atingiram mais de 50 paises, deram inicio a uma discussdo com as principais contrapartes comerciais dos EUA
e viraram os mercados de cabeca para baixo, com as bolsas americanas caindo mais de 10% e os mercados
especulando que a efetivacdo dessa nova politica tarifaria vai levar os EUA, e por consequéncia grande parte das
economias mais avancadas do mundo, a uma recessao. Os EUA, apds esse anuncio, iniciaram negociacdes com
diversos paises do mundo e suspenderam a entrada em vigor da nova politica tarifaria por 90 dias, exceto para
a China em que as tarifas chegaram a 145% do lado americano e 125% pelo lado chinés, que retaliou os EUA
apds o anuncio das tarifas reciprocas.

Enfim essa questao da guerra tarifaria serd discutida em nossa préxima Carta.
Mais uma vez agradecemos a confianca em ndés depositada.

Equipe de Gestao Hedge Investments
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MERCADO DE SHOPPING CENTERS
MONITORAMENTO MENSAL (ABRASCE)

Segundo dados da Associacdo Brasileira de Shopping Centers (Abrasce), em fevereiro, o mercado de shoppings
brasileiro apresentou crescimento de vendas de 2,7% quando comparado ao mesmo més de 2024, em termos
nominais. J& em termos reais, ou seja, levando-se em consideracao a inflacdo no periodo, houve uma retracao
de 2,3%. Considerando o acumulado de 2025, temos um crescimento nominal de vendas de 2,0% vs. 0 mesmo
periodo de 2024.

Abaixo, trazemos as variacoes do faturamento do setor comparado com os anos anteriores, em termos reais e
nominais.

Variacao das vendas do setor vs. ano anterior

40%

0,
23,6% 20,5%

20%
1,9% 1,5% 2,7%

0%
-2,8% -2,9% -2,3%

-20%

-40%

-36,1%

-60%

2019 2020 2021 2022 2023 2024 jan/25 fev/25
e \/ariacao Nominal e \/ariacao Real

Fonte: indice Cielo de Varejo em Shopping Centers (ICVS-Abrasce).

Abaixo, atualizamos a vacancia do setor, com o indicador também segregado pelas regides do pais.

(\I(Aa:;ir;:aa) Norte/Nordeste Centro-Oeste
fev/25 4,7% 5,5% 4,8% 4,0% 5,9%
jan/25 4,6% 5,0% 3,7% 4,2% 6,0%

Vacancia mediana no Brasil
8%

6% 6,0%

0,
5,4% wm 5,2% =5 0% 4,8% wmm 4,8% == 5,1% —~4,8%

o 4 3% 4,6% = 4,7%
. )

-4 1%
° =3 5y
2%

0%
fev-24 abr-24 jun-24 ago-24 out-24 dez-24 fev-25

Fonte: Abrasce, Hedge
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PRINCIPAIS DESTAQUES

FLORIPA SHOPPING

Neste relatério, apresentamos o resultado do Fundo referente ao més de marco de 2025, que reflete o saldo do
resultado de fevereiro de 2025 e adiantamento do resultado do més de marco de 2025 do Floripa Shopping.
Adicionalmente, apresentamos os indicadores operacionais do empreendimento para o més de fevereiro de
2025.

Para maiores detalhes, recomendamos a analise da Planilha de Fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Em fevereiro de 2025 o shopping apresentou um patamar de vendas de R$ 71,8 milhdes, o que representa
um crescimento de 106,1% vs. fevereiro de 2024. No acumulado do ano, as vendas crescem 94,2% vs. 0
mesmo periodo de 2024. Destacamos ainda que as vendas totais de fevereiro apresentaram um valor 12,5%
superior ao apresentado em dezembro do ano anterior, més que historicamente apresenta o maior patamar de
vendas do ano. Adicionalmente, ressaltamos que o patamar de vendas apresentado foi fortemente influenciado
pelo crescimento do turismo estrangeiro em Floriandpolis, como detalhado em relatdrios anteriores.

O resultado operacional de fevereiro apresentou crescimento de 40,6% em relacdo ao mesmo més de 2024, com
destaque para as linhas de aluguel complementar e estacionamento, diretamente impactadas pelo aumento de
vendas e fluxo de visitantes, respectivamente. Cabe destacar que o modelo padrao de contrato em shopping
center prevé a cobranca de aluguel complementar em funcdo das vendas dos lojistas, permitindo assim que os
empreendedores se beneficiem também do melhor faturamento. Adicionalmente, com um elevado nivel de
vendas e lojistas mais capitalizados, observamos um bom nivel de recuperacao de aluguéis atrasados como
pode ser observado no indicador de inadimpléncia liquida negativo ao final deste relatério.

A vacancia do Fundo permaneceu em 1,1% no més de fevereiro.

Movimentacdes comerciais: saida da loja Universo Paralelo (26 m?).

Floripa Shopping Center ABL Vago (m?) ABL Total (m?) Vacéancia
Shopping Center 275 33.695 0,8%
Corporativo 283 16.775 1,7%
Total 558 50.469 1,1%
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EXPANSAO DO EDIFICIO GARAGEM E LAJES CORPORATIVAS

Em junho de 2024 o Fundo realizou a 62 Emissao de Cotas, que possibilitou a participacdo do Fundo no projeto
de expansao e consequente manutencao da participacao atual de 35,37255% do empreendimento. O Projeto
adiciona dois pisos de vagas (SL3 e G4), totalizando 213 vagas de garagem ja operantes, e 2 pisos de lajes
comerciais que somam, aproximadamente, 4.500 m? de ABL. Desta ABL, 2.511 m? foram locados para a Renal
Vida, que esta em fase final de obras e deverd inaugurar no segundo trimestre de 2025.

Abaixo, trazemos o mapeamento dos valores que foram aportados na obra de expansao, bem como algumas
fotos do andamento das obras do projeto.

Participacao FLRP11 mar-25 2025 2024

Aporte - Obras de expansao 353.931 429.387 14.266.119

0
NP

piemonte
b

piemonte
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo anunciou a distribuicdo de R$ 14,00 / cota como rendimento referente ao més de marco de 2025,
considerando as 72.500 cotas no fechamento. O pagamento sera realizado em 14 de abril de 2025, aos
detentores de cota em 31 de marco de 2025. Adicionalmente, informamos que o Fundo encerrou o0 més com
resultado acumulado e ainda nao distribuido de R$ 36,35/ cota.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estéd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicao de pelo menos 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa, sendo que, se necessario, 0
rendimento poderd ser ajustado ao final do semestre visando a adequacéo a politica. A tabela apresentada indica
o efetivamente recebido no periodo, de modo que para uma anélise mais completa do fluxo de caixa do Fundo,
recomenda-se considerar uma média de um periodo mais longo.

FLRP11 mar-25 R$ / Cota 2025 . di:ﬂ;“;:
Receitas totais 1.428.391 19,70 4.651.181 21,38
Receita Imobiliaria 1.414.712 19,51 4611.379 21,20
Receita financeira 13.679 0,19 39.803 0,18
Despesas totais (105.233) (1,45) (284.945) (1,31)
Resultado FLRP 1.323.158 18,25 4.366.236 20,07
Rendimento FLRP11 1.015.000 14,00 3.045.000 14,00
Fonte: Hedge
RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)
m Renda Imohiliaria m Resultado Financeiro m Despesas
0,16
0,20 0,19
0,26 0,19 013  ¢42
0,28 0,13 g7 24,21 19,890 10 51
14,97117.10 17,03 ¢

11,28 110,46

abr-24

?(ffa“l'tado 12,86 12,84 11,95 11,16 14,26 1619 1011 947 1593 1505 23,35 1862 1825 14,77
Rendimento 14,00 14,00 1400 14,00 1300 13,00 1300 1300 1300 13,00 1400 1400 14,00 13,50

Resultado

22,87 21,71 1966 16,82 1650 19,70 1680 13,179 16,08 18,13 27,47 32,10 36,35 -
Acumulado
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LIQUIDEZ

FLRP11 12 Meses

Presenca em pregodes 89,5% 78,7% 82,0%

Giro (em % do total de cotas) 0,3% 0,8% 3,8%

Volume negociado (R$ mil) 454,6 1.099,6 5.482,2

Volume médio diario (R$ mil) 23,9 18,0 21,8

Fonte: Hedge / Economatica / B3

RENTABILIDADE

A rentabilidade global calcula a taxa interna de retorno contemplando renda mensal e ganho de capital,
comparada ao CDI Liquido (aliquota de 15%). Pessoas Fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo
sao isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% sobre o ganho de capital na
venda da cota. No fechamento do més, o valor de mercado da cota do fundo foi de R$ 1.950,00.

FLRP11 2025 12 Meses

Cota Aquisicio (R$) 1.890,00 1.800,00 2.225,25 1.000,00
Renda Acumulada 0,7% 2,3% 7,3% 142,1%
Ganho de Capital Liquido 2,5% 6,7% -12,4% 76,0%
TIR Lig. (Renda + Venda) 3,3% 9,0% -5,3% 419,1%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 53,7% 43,0% -5,3% 11,2%
% CDI Liquido 403,5% 357,2% = 212,2%
Retorno Total Bruto 3,9% 10,6% -5,1% 237,1%
IFIX 6,1% 6,3% -2,8% -
% IFIX 63,8% 168,0% = =

Fonte: Hedge / Economatica / B3

INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)

99%

m Imdveis = Renda Fixa

Fonte: Hedge
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FICHA TECNICA DO EMPREENDIMENTO

35,37255% Nov-2006 Plena Malls

Principais Operacoes - Shopping/Varejo: C&A, Renner, Riachuelo, Centauro, Farm, Havan, Vivara, Smart Fit,
Posto de emissao de passaportes da PF, Little Carbone, Noir Sushi e Cinemark.

Principais Operacoes - Outros: Renal Vida (hospital), Regus Coworking (a inaugurar), RD Station e Serpro
(corporativos); Uniavan, UniDombosco e UniFAEL (universidades).

Endereco: Rodovia SC-401, 3.116. Florianépolis - SC www.floripashopping.com.br

Relatério Gerencial Hedge Floripa Shopping FlI 11
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RESULTADO DO EMPREENDIMENTO (BASE CAIXA)

Més 2
Més 1 Caixa do shopping: Més 3
Vencimento dos boletos dos . :
= A Caixa do Fundo:
contratos de locagdo vigentes no més 1 X . .
Repasse do caixa recebido pelo shopping

Caixa do Fundo: Repasse do caixa . o
. . . durante 22 quinzena do més 2, para o Fll.
recebido pelo shopping até a 12

quinzena do més 2, para o Fll

Competéncia do shopping

Periodo de venda do lojista
com contratos vigentes

Segue abaixo o resultado caixa de fev/25, ou seja, trata dos contratos de locacao vigentes e das vendas de jan/25,
na participacao do Fundo no imdével. Destacamos que o crescimento do turismo estrangeiro em Floriandpolis
impacta diretamente as linhas de aluguel complementar e estacionamento, conforme explicado anteriormente,
colaborando para o elevado crescimento do resultado operacional apresentado.

Floripa Shopping (35,37255%) Realizado Realizado Variagdo Variagdo
fev-25 fev-24 vs. fev-24 acum. a/a
Aluguel minimo 582.640 555.692 5% 1.415.610 1.303.406 9%
Aluguel complementar 387.465 113.483 241% 605.408 266.625 127%
Aluguel quiosques/midia/eventos 149.732 129.403 16% 312.512 275.444 13%
Outras receitas 3.157 2.799 13% 7.389 6.885 7%
Receitas shopping 1.122.993 801.377 40% 2.340.919 1.852.359 26%
Encargos de lojas vagas e contratuais -34.857 -40.368 -14% -70.257 -87.445 -20%
Outras despesas -125.093 -98.693 27% -224.370 -204.823 10%
Despesas totais -159.950 -139.061 15% -294.626 -292.268 1%
Resultado sem estacionamento 963.043 662.316 45% 2.046.293 1.560.091 31%
Resultado estacionamento 301.603 168.131 79% 626.829 379.303 65%
Resultado shopping + estacionamento 1.264.646 830.447 2.673.122 1.939.394
Receitas Universidades/Escritdrios 224.389 228.939 -2% 454.909 452.013 1%
Resultado Operacional (NOI) 1.489.035 1.059.386 3.128.031 2.391.406
Benfeitorias -232.917 -55.800 317% -287.920 -195.788 47%
Resultado nao operacional 0 -14.607 -100% -1.783 -17.353 -90%
Fluxo de caixa total 1.256.118 988.979 27% 2.838.329 2.178.266 30%

HISTORICO DO RESULTADO OPERACIONAL (R$ MILHC)ES, 35,37255% DO ATIVO)

Para complementar as informacdes financeiras apresentadas anteriormente, o grafico abaixo traz o Resultado
Operacional do ativo, na fracao detida pelo Fundo, comparado com o ano de 2024. O histérico desde 2019, esta
presente na planilha de fundamentos, disponivel na pagina do Fundo.

Variacao
2,0 fev25/24:40,6%
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Fonte: Plena Malls
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INDICADORES OPERACIONAIS

Os gréficos abaixo apresentam os principais indicadores operacionais do shopping, comparados com o ano de
2024. Os histéricos completos estdo disponiveis na Planilha de Fundamentos, na pagina do Fundo.

A vacancia do Fundo permaneceu em 1,1% no més de fevereiro.

Movimentacdes comerciais: saida da loja Universo Paralelo (26 m?).

VENDAS (R$ MM) FLUXO DE VEiCULOS (‘000)
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES
AGOE - APROVACAO DE CONTAS E DESDOBRAMENTO DE COTAS

No dia 28 de marco a Hedge DTVM, na qualidade de administradora do Fundo, convidou os cotistas para
participarem de Assembleia Geral Ordinaria do Fundo a ser encerrada no dia 30 de abril de 2025, a fim de
deliberar sobre:

(i) a aprovacao das contas e das demonstracées financeiras do Fundo referentes ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2024; e

(i) o desdobramento de cotas do Fundo, utilizando por base a posicao de fechamento do Fundo em 9
de maio de 2025, na proporcao de 100 (cem) novas cotas para cada cota existente, de forma que,
depois do desdobramento, cada cota existente passara a ser representada por 100 (cem) novas
cotas. As cotas advindas do desdobramento passardao a ser negociadas a partir de 12 de maio de
2025 e serdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas
previamente existentes.

Dessa forma, o Fundo, que em 12 de maio de 2025 terad seu patrimonio liquido representado por 129.133.010
(cento e vinte e nove milhdes, cento e trinta e trés mil e dez) cotas, cujo novo valor unitario serd equivalente ao
valor da cota dividido por 10, sem qualquer impacto no patrimonio liquido do Fundo.

Poderao participar da Consulta Formal os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacgao desta
Consulta Formal, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

A Consulta Formal ocorrerd de forma ndo presencial, de modo que as deliberacdes serdo tomadas Unica e
exclusivamente por manifestacao de voto dos cotistas, a qual poderd ser formulada por meio das seguintes
alternativas:

(i) B3 - Area do Investidor: os Cotistas poderdo manifestar seu voto diretamente através do sistema eletronico a
distancia disponibilizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), pelo portal Area do Investidor, de acordo com
0s prazos e os procedimentos operacionais estipulados pela B3 (cligue aqui para acessar);

(ii) Agentes de custddia: os Cotistas poderao manifestar seu voto através de seu agente de custddia, conforme
sistema eletrénico a distancia disponibilizado pela B3 e de acordo com prazos e procedimentos operacionais
definidos pelo agente de custddia, que transmitird diretamente as respectivas manifestacoes de voto de seus
investidores a B3;

(iii) Administradora: os Cotistas poderao utilizar a carta resposta disponibilizada na forma do anexo a presente,
abrangendo as possiveis opcdes de deliberacdo, para o e-mail assembleias@hedgeinvest.com.br. A
manifestacdo de voto poderd ser assinada de forma digital com ICP (certificado digital), ou entdo impressa,
preenchida e assinada, e enviada acompanhada da Documentagao de lIdentificagdo, em via digital sem
necessidade de reconhecimento de firma.

Administradora ressalta que a convocacao desta Consulta Formal ocorrerd unicamente por disponibilizacdo
eletronica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM.
Desta forma, esta Consulta Formal, as contas e demonstracées financeiras do Fundo informadas na ordem do
dia da Consulta Formal, assim como o parecer do auditor independente e informe anual do Fundo, foram
disponibilizados no sistema FundosNet e, portanto, encontram-se disponiveis nos websites da CVM
(www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/FLRP/).

Relatério Gerencial Hedge Floripa Shopping FlI 14


https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/FLRP/Documentos_Legais/2025_03_28_FLRP_Convocacao_AGOE.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/FLRP/Demonstracoes_Financeiras/2024_12_FLRP_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.investidor.b3.com.br/
mailto:assembleias@hedgeinvest.com.br
http://www.cvm.gov.br/
http://www.b3.com.br/
http://www.hedgeinvest.com.br/FLRP/

hedge. MARGO DE 2025 |

INVESTMENTS

DOCUMENTOS

Demonstracoes

. . Informe mensal
financeiras 2024

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributério e das
sucessoOes. As informacOes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicdes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributacdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigcos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencgao de risco para o investidor. O administrador do Fundo e o gestor da carteira nao se responsabilizam por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projectes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sdo uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencao para as cladusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢coes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este esté exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econémica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operagao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusoes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
cOpia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relacao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instédncia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.

Relatdrio Gerencial Hedge Floripa Shopping FlI 15


https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/FLRP/Documentos_Legais/2022_12_16_FLRP_Regulamento.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/FLRP/Demonstracoes_Financeiras/2024_12_FLRP_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/FLRP/Demonstracoes_Financeiras/2024_12_FLRP_Demonstracao_Financeira.pdf
https://www.hedgeinvest.com.br/arquivos/FLRP/Informe_Mensal/2025_02_FLRP11_Informe_Mensal.pdf

hedge.

INVESTMENTS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600
11%andar cj 112 04538-132
ltaim Bibi Sao Paulo SP

hedgeinvest.com.br


https://www.hedgeinvest.com.br/

	pág.
	SUMÁRIO NAVEGÁVEL
	PRINCIPAIS DESTAQUES
	OBJETIVO DO FUNDO
	INFORMAÇÕES GERAIS
	FAÇA PARTE DO NOSSO MAILING
	RELAÇÃO COM INVESTIDORES
	PALAVRA DA GESTORA
	Equipe de Gestão Hedge Investments
	MERCADO DE SHOPPING CENTERS
	PRINCIPAIS DESTAQUES
	DESEMPENHO DO FUNDO
	INVESTIMENTOS (% POR CLASSE DE ATIVOS)
	FICHA TÉCNICA DO EMPREENDIMENTO
	RESULTADO DO EMPREENDIMENTO (BASE CAIXA)
	INDICADORES OPERACIONAIS
	EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES
	Administradora ressalta que a convocação desta Consulta Formal ocorrerá unicamente por disponibilização eletrônica dos documentos, conforme permitido pelo Regulamento e esclarecimentos divulgados pela CVM. Desta forma, esta Consulta Formal, as contas e demonstrações financeiras do Fundo informadas na ordem do dia da Consulta Formal, assim como o parecer do auditor independente e informe anual do Fundo, foram disponibilizados no sistema FundosNet e, portanto, encontram-se disponíveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website da Administradora (www.hedgeinvest.com.br/FLRP/).
	DOCUMENTOS

