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Relatério Gerencial — Margo 2025

Cota Valor de Cota Patrimonial’ Valor de Mercado’ Numero de Cotistas Rendimento

Mercado’

R$ 119,75 R$ 127,14 R$ 2,8 bilhdes 217.181 R$ 0,90 por cota

ABL" Total Dividend Yield" R$/m? % Alavancagem’ Vacancia Fisica &
Financeira

612 mil m? 9,02% 4.446,94 6,2% 0,8%/0,7%

1. Comentarios do Gestor

Neste més, o Fundo apurouuma receitatotal de R$ 26,2 milhdes (+R$ 1,13/cota), o que levou a um resultado de R$ 21,3 milhdes (+R$ 0,92/cota). Durante
0 més de marc¢o, o Fundo recebeu a Ultima parcela referente a venda a loja Serra ES (link), a qual gerou um lucro de R$ 1.435.677,66 (+R$ 0,06/cota).
Considerando a apuragdo de todas as parcelas, a transagdo gerou um resultado total de R$ 15.856.262,98 (+R$ 0,68 por cota).

O rendimento anunciado foi de R$ 0,90 por cota, que serd pago no dia 14 de abril de 2025.
2.Comercial
No final de mar¢o, a vacancia fisica do Fundo manteve-se estavel.

No empreendimento Dutra 107, as negocia¢des com uma rede de lojas de brinquedos continuam em andamento, enquanto as tratativas para a praga de
alimentacdo permanecem em espera. Além disso, houve consultas envolvendoa possivel instalagdo de um outlet e estd em analise uma proposta para uma
loja de roupas fithess. As obras de reestruturacdo seguem em ritmo constante, e a equipe continua dedicando-se ao desenvolvimento de estratégias de
marketing para o relangamento do empreendimento.

3.Técnico

As obras deimplantacdo do PasseioDutra seguem como o principal destaque e acompanhamento dotime técnico. O ritmo de avanco fisico observado em
campo tem sido menor que o esperado contratualmente e esse atraso ocorre por dois motivos: o primeirorelacionado a determinadas mudancas ocorridas
em campo devido as instalacdes e infraestruturas que foram encontradas apenas apds o inicio da etapa de demolicdo — levando a reviséo parcial dos
projetos — e o segundo devido ao processo de compras de materiais da construtora que encontrou dificuldade na contratagao de alguns fornecedores
especificos naregiao. Esses dois itens geraram uma necessidade de replanejamento da obra que foi discutida durante o més de margo em conjunto com a
gerenciadora. Apesar desses pontos, a etapa de terraplenagem do novo passeio foiiniciada €, como 0s pedidos e contratacdes conseguiram avancar
significativamente ao final domés, a expectativa é que em abril esses fornecedores e materiais que estavam pendentes consigamrecuperaro prazo— dessa
forma, o replanejamento feito pela construtora mantém o prazo de entrega para julho.

Maiores detalhes e informacdes sobre o fluxo fisico-financeiro podem ser observadas na secdo de "Obras e Desenvolvimentos”.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Composigdio do Resultado

(Valores em reais: R$) Mar-25 Feb-25 2025 12 Meses
Receita de Locacgao’ 22.009.914 21.784.247 67.012.035 209.211.977
Rendimentos Mobiliarios’ 2.711.103 2.770.665 8.859.549 85.890.391
Outras Receitas e Correcdo Monetaria’ 1.439.401 1139.359 6.096.197 6.556.485
IR sobre Ganhos de Capital - (380) (380) (2.223.661)
Total de Receitas 26.160.418 25.693.891 81.967.401 299.435.193
Despesas Financeiras’ (1.291.179) (1.603.203) (4.346.056) (12.334.317)
Despesas Imobiliarias’ (M9.621) (86.709) (282.033) (1.034.0786)
Despesas Operacionais’ (3.455.091) (3.565.125) (10.335.776) (37.460.707)
Total de Despesas (4.865.890) (5.255.037) (14.963.865) (50.829.094)
Resultado’ 21.294.527 20.438.854 67.003.536 248.606.099
Rendimento Anunciado 20.914.222 20.914.222 62.742.665 252.431.006
Quantidade de Cotas 23.238.024 23.238.024 - -

Fonte: Patria.

Receita de Locacgdio (Valores em reais: RS)

22.079.206 22.009.914
170.273 245.460
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Desconto Antecipacao, Atrasos, Multa Receita de Areas Comuns Receita de Locagao
A . e Juros
Competéncia Fevereiro Caixa Margo

Fonte: Patria.

Resultado do Fundo por Cota (Valores em reais: RS)

Mar-25

Fev-25

Nov-24 Jan-25

Dez-24

Jul-24 Set-24

Jun-24

Mai-24

Abr-24

Ago-24
Rendimento Distribuido
0,85 0,85 1,25 0,85 0,85 0,85 0,90 0,90 1,90 0,90 0,90 0,90

Saldo de Resultado Acumulado®
1,61 1,49 1,03 1,13 1,05 0,98 1,03 2,08 1,03 1,22 1,20 1,21

Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25 Feb-25 Mar-25
I Receita de Locacdo mmm Rendimentos Mobiliarios mmmm Outras Receitas e Correcao Monetaria
IR sobre Ganhos de Capital s Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Rentabilidade
Tabela de Rentabilidade’ 12 Meses Inicio (27/04/2018)
HGRU1T 5.2% 4,9% -2,4% 129,4%
IFIX! 6,1% 6,3% -2.8% 42.5%
CDI Bruto 1,0% 3,0% 1,3% 72,0%

Rendimento IFIX CDI Bruto

Rendimento HGRU e Ganho de Capital HGRU

160 %

140%
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20%

0% o Ih-v-in-' I

-20%
Apr-18 Apr-19 Apr-20 Apr-21 Apr-22 Apr-23 Apr-24 Apr-25

Fonte: Patria (de 27 de abril de 2018 até 26 de julho de 2018) e Economatica (de 27 dejulho de 2018 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado néo
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Fundos de Investimento nao contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC").

Liquidez
Tabela de Liquidez Mar-25 2025 12 Meses
Volume Financeiro mensal’ (Valores em R$ MM) 98,7 274,0 1.083,9
Giro' 3,6% 10,3% 42,7%
Presenca em pregdes’ 100,0% 100,0% 100,0%
Volume Financeiro Mensal (Valores em milhdes de reais: R$ MM) B N° de cotistas
250.000 250

217.181
205.457 203793 202700 203.636  204.457 203.665 206.632  208.651 210531 212384 213.976

200.000 200

150.000 150

100.000 100

50.000 50
0

Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25 Feb-25 Mar-25

Fonte: Patria e Economatica.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Composigéio do Patriménio Liquido (Valores: RS milhdes)

Classe (vValores: R$ milhdes)

. 25 - » 955 Iméveis 2.897
A Flls 218
CRIs’ e
LCI' m
Renda Fixa' 48
Outros (25)
Parcelas a Receber 0
Aquisicoes (4m)
Patrimonio Liquido 2,955
Iméveis Fil CRI LCl Renda Fixa  Outros  Parcelasa Aquisicbes Patrimdnio Quantidade de Cotas (n°) 23.238.024
Receber Liguido
Fonte: Patria. Cota patrimonial (R$) 127,14
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber
Prazo Classificagcao Descricao Valor (R$ MM) Fato Relevante
Aquisicoes ITBI Walmart (0,1) (link)
Até 6 meses Aquisicdes ITBI Olinda Il (1,4) link
Aquisicoes Parcela Imoéveis Makro 12 meses e 24 meses (38,6) (link
Aquisicoes CRI Texas (42,4) {link)
Aquisicoes CRI Makro (83,2) link
Aquisi¢cOes CRI Sendas (IPCA) e (CDI) (78,9) link
Maior que 12 meses Aquisicoes CRI'Una (22,3) (link)
Aquisicbes Parcela 12 meses e 24 meses Olinda Il (98,5) (link)
Aquisicoes Regularizacoes Pendentes SPVJT (8,2) (link)
Aquisicoes Saldo do preco retido portféio SPVJN (14,3) {link)
Aquisicoes Parcela 12 meses e 24 meses Paulista 2.000 (22,7) link
Fonte: Patria.
Ativos Imobilidrios Distribuigcéio Geogrdfica (% por receita confratada)
Varejo Aimenticio PB UF %
Varejo Aimenticio RN e 49.4%
RJ 10,4%
HVarejo Vestuario PR BA 2.9%
®Varejo Vestuario MG MG 6,9%
B Varejo SP PR 10,7%
PB 0,6%
B Varejo Aimenticio MG RN 0,8% AC‘
BEducacional BA PA 15%
TO 2,2%
B Educacional RJ CE 1,5%
mVargjo Aimenticio PR u 2.5%
_ AC 0,4%
B Educacional SP MA 0,9%
W Varejo Vestuario SP AL 1,9%
. " . MS 0,3%
®Varejo Alimenticio SP
sC 0,1%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Evolugéio da vacdncia fisica e do aluguel médio mensal' por m?

mmmm A|uguel/m? total varejista (Valores em: R$/m?)  mmmm Aluguel/m? total educacional (Valores em: R$/m?) —O— Vacanciafisica

Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24 Oct-24 Nov-24 Dec-24 Jan-25 Feb

Fonte: Patria.

Vencimento dos Contratos (% da Receita Contratada) Revisional dos Contratos (% da Receita Contratada)

2025 ’ % @ mm———— 2025

I WALE' |
2026 I 51% |__10anos | 2026
2027 ’0% 2027 I 4
2028 I 6.5% 2028 | 0%
2020+ 2029+

Fonte: Patria.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Exposicdo por Locatdrio (% da Receita Contratada)

IPCA:
94,2%

=
[)
7% | co
- -uu- [ ] % [0/

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

Pernambuca... | Outros,
Carrefour, 23,15% | Assai, 21,66% 17,14% 16,55%

Fonte: Patria.

Tipologia dos contratos (% da Receita Contratada)

Tipico

Fonte: Patria.

Classificagdo dos setores de atuagdio (% da Receita Contratada)

Varejo Alimenticio Educacional

Setor 52% 29%

Fonte: Patria.

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Alavancagem’

Na sequéncia, é possivel verificar o graficode: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patrimoénio Liquido, o qual mostraa evolugio
desseindicadorano aano; e (ii) amortizacdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo
sobre o Saldo Devedor dos CRls.

Grdfico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

[R$ milhdes] mmmm SD total dos CRIs ~ —0O— % de alavancagem
200 7,0%
180 6,0%
160
140 5,0%
120 4,0%
100
80 3,0%
60 2,0%
40 .
20 1,0%
0 0,0%

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
Fonte: Patria. *Nao considera o CRI do Dutra 107 dado que o titulo esta na carteira do Fundo.

Grdfico de amortizagédo do Saldo Devedor’ (“SD”) atual dos CRI’s

[R$ milhdes] W (+) CRIMakro M (+) CRISendas IPCA M (+) CRI Sendas CDI (+) CRIMINT

25

20

—_
(@)

1

[}

[4)]

o

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Fonte: Patria. ?A linha representa 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses.

No grafico acima mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas, e destacamos em amarelo o
valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos ultimos 12 meses, dado que seriam este 0 capital remanescente e 0 Fundo ndo estaria
obrigadoa distribuir aos cotistas, nos termosda regulamentacao vigente. No pior cendrio, em que o Fundo nao tenha caixa disponivel, este limite de 5% de
resultado poderia ser usado para cumprir com as amortizagdes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribui¢coes de rendimentos.

CRI Cddigo Saldo Devedor Indexador Taxa Inicio Prazo Caréncias

(+) CRI Makro 21L0666509 RS 83 milhdes IPCA 6,50% Dec-21 10 anos 12m
(+) CRI Sendas IPCA 1910882479  R$ 49 milhdes IPCA 4,90% Dec-19 15 anos 12'm
(+) CRI Sendas CDI 1900867734  R$ 30 milhdes cDI 1,50% Dec-19 15 anos 12 m
(+) CRI Una 20C0936929  R$ 22,3 milhdes IPCA 6,50% Mar-20 10 anos 12 m

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Principais Eventos

O Banco Genial S.A,, instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobilirios (*CVM") através do Ato Declaratorio
n° 15.455,de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios, vém informaraos cotistase
ao mercado em geral que o Fundo firmou nesta data a Escritura Publica de Venda e Compra por meio da qual concluiu a venda do imovel
localizado na cidade de Ibipora, estado do Parana, na Avenida Parana, n® 112 (“Imovel”).

O Imovel foi adquirido em 06 denovembrode 2020, e, até a presente data, o investimento total do Fundo no Imovel, considerando custos de
aquisicao, custos detransacédo e benfeitorias, foi de R$ 3.576.329,87 equivalente a R$ 3.617,97/m?. Em contrapartida a alienacao do Iméve,
o Fundo recebeunesta data o valor deR$ 4.935.862,00 (quatro milhdes, novecentos e trinta € cinco mil e oitocentos e sessenta e dois reais)
(“Preco"), equivalente a R$ 4.993,33/m? (quatro mil, novecentos e noventa e trés reais e trinta e trés centavos por metro quadrado).

28/01/2025 (Link) — Venda Loja Porto Velho

O Banco Genial S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") através do Ato Declaratorio
n®15.455, de 13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administragao de carteira de valores mobiliarios, vem, em complemento acs
fatos relevantes divulgados em 18 dejunho (clique agui) e 11 de outubro de 2024 (cligue aqui}, informar aos cotistase ao mercado em geral

[ | gue foram cumpridas as condi¢des previstas no CVC, de modo que o Fundo firmounesta data a Escritura Publica de Venda e Compra por
meio da qual concluiuavendadoimoével localizado a Rodovia BR 364, n° 9.150, bairro Aeroclube, cidade de Porto Velho, estado de Rondbnia
("Imovel").

Em contrapartida a alienagao doImovel, o Fundo recebeu nesta data o valor deR$ 21.500.000,00 (vinte e um milhdes e quinhentos mil reais)
("Preco"), equivalente a R$ 2.732,63/m? (dois mil, setecentos e trinta e dois reais e sessenta e trés centavos por metro quadrado).

18/12/2024 (Link) — Reavaliagao Anual de Iméveis

O Banco Genial S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") através do Ato Declaratorio
n®15.455, de13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, vem informaraos cotistase

[ | ao mercado em geral que os imdéveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo), em cumprimento ao disposto na Instrucéo da
Comissao de Valores Mobilidrios n° 516, de 29 de dezembro de 2011, pela empresa Colliers Technical Services LTDA, resultando em valor
3,06% (trés inteiros e seis centésimos por cento) superior ao valor contabil dos referidos imoveis, o gque totaliza variacao positiva de
aproximadamente 2,99% (doisinteiros e noventa e nove centésimos por cento} no valor patrimonial da cota do Fundo, com base na carteira
de fechamento de 29 de novembro de 2024.

29/11/2024 (Link) — Venda Loja Sao José do Rio Pardo

O Banco Genial S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiligrios ("CVM") através do Ato Declaratorio
n®15.455, de13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade deadministracdo de carteira de valores mobiliarios, vem informaraos cotistase
ao mercado em geral que o Fundo firmou Contrato de Compromisso de Venda e Compra e Outros Pactos (“Compromisso”) por meio do qual

u se comprometeua vender oimoével localizado na cidade de Séo José do Rio Pardo, estado de Sao Paulo, na Praga Capitao Vicente Dias, n°
135, Centro, CEP 13.720-000, objeto da Matriculan® 2.929, do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sdo José doRio Pardo/SP (“Imével”)
e que, nesta data, recebeu a primeira parcela do Preco, conforme descrita adiante.

A alienacdo do Imdvel se dara pelo preco total R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais) (“Preco”).

25/10/2024 (Link) — Conclusao Compra de Ativos MINT11 FlI

O Banco Genial S.A,, institui¢ao financeira devidamente autorizada pela Comissado de Valores Mobiliarios ("CVM") através do Ato Declaratorio
n° 15.455, de13 de janeiro de 2017, para exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, vem informaraos cotistas e
ao mercado em geral que, nesta data, o HGRU e o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MINT EDUCACIONAL firmaram as escrituras

u publicas de cessao e de venda e compra ("Escrituras”), por meio das quais o Fundo concluiu a aquisicao de trés ativos educacionais
pertencentes ao portfélio do MINTT1.

Considerando a dedugao deliberada na AGC, o valor final assumido ou pago pelo HGRU na transacgao foide R$ 92.613.562,00 (noventa e
dois milhdes, seiscentos e treze mil, quinhentos e sessenta e dois reais).

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
o Patria. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Margo 2025 (Database: 31/03/2025).
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Obras e Desenvolvimentos

Passeio Dutra

Durante 0 més de marco, a obraatingiu o patamar de 21,99% de acumulado financeiro, enquanto o avanco fisico reportado é de 11,177%, ambos abaixo do
esperado parao periodo. Aobraapresenta um ritmo lento de andamento, com alguns atrasos em frentes previstas no cronograma, principalmente por conta
do processode demolicdo do passeio existente — foram encontradas tubulagdes e instalacdes gerais em posicao diferente do esperado, levando a demolicdo
a um processo mais manual de checagem e intervencéo para que evitasse a ruptura e prejuizo nessas infraestruturas existentes. Com essa mudanca na
etapa de demolicao, o processo de terraplenagem iniciou de maneira atrasada e parte dos projetos das novas instalagdes tiveram que ser revisados.

O cronograma geral foi replanejado de modo que a construtora recupere esse desvio atacando areas maiores simultaneamente no empreendimento, pois,
no plano de ataque original, eles fariam as intervencdes de maneira mais pontual, trecho a trecho, para gerar menos impacto na operacao do
empreendimento que segue em funcionamento. No replanejamento, a construtoraestaisolando areas maiores e mais frentes delojas, de modo que possam
atuar de maneira mais ampla mantendo o prazode entrega para julho. Entre outras frentes de acao, foi finalizadaa sondagem paralocacao da fundagao do
novo totem e do novo poértico da portaria, e, também, foi realizada a locacao parcial das caixas de elétrica e da rede e caixas de drenagem.

Um ponto importante a ser ressaltado éreferente ao aumento do montante total do investimento da obra para R$8,67MM. Conformetinha sido sinalizado
nos relatérios anteriores, foi fechado um escopo parcial com a construtora e alguns servicos opcionais estdo sendo revisados e analisados de maneira
separada da obra geral. Dessa forma, apdstodo o desenvolvimento de projeto de instala¢des, ocorreu a aprovagao da contratacao da execugao novo
luminotécnico do empreendimento e da implantagao do sistema de irrigagao, que serao executados dentro desse prazo atual da construtora. A curva de
obra serd ajustada no proximo més para englobar estas atividades no avanco fisico do cronograma — na curva financeira esse montante ja esta refletido.
Alguns itens que ainda estdo sob analise da gestao para aprovacgao sao a execucao do projeto de paisagismo, os brinquedos do projeto do playground e a
nova comunicacao visual do empreendimento, 0s quais estdo passando por revisao final para serem aprovados no més de abril.

Ano 2025 Total

previsto até
Més jan fev mar abr mai jun jul ago set out Nov/2025
Desembolso mensal 0.4 0.77 0.38 0.35 8.67
Avanco fisico 0.00% 5.00% 313% 3.04%
mensal
Acumulado 100.0%
fisi 0.00% 5.00% 8.13% Nn7%
isico
A"a"‘f;’:r"“s:'l‘ce“ 475% 8.83% 437% 4.03%
100.0%
Acumulado 475% 1358%  17.95% 21.99%
financeiro
realizado previsto

Curva de fluxo-financeiro da obra

--------- Previsdo de financeiro

100%

oo J\ cumulado
financeiro

--------- Previsao de fisico

em——mmm A cumulado
fisico

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
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Imoéveis

Valor Patrimonial

Cidade Participag¢ao Vacancia

(R$ milhoes)
lbmec - Rj RJ Rio de Janeiro 8.040 100% 0,0% 133,950 4,62%
Santo Alberto - Sp SP Sé&o Paulo 6.805 100% 0,0% 126,100 4,35%
Sam'S Club Morumbi - Sp SP S&o Paulo 24.292 100% 0,0% 122,150 4,22%
Sam'S Club Campinas - Sp SP Campinas 15.776 100% 0,0% 115,950 4,00%
Estacio - Ba BA Salvador 32.808 100% 0,0% 113,650 3,92%
Cruzeiro Do Sul - Sp SP S&o Paulo 23.298 100% 0,0% 98,850 3,41%
Atacadao Joaquina Ramalho - Sp SP Sao Paulo 29.640 100% 0,0% 90,000 3,11%
Atacadao Indiandpolis - Sp SP Sao Paulo 24.345 100% 0,0% 89,650 3,09%
Loja Assai Curitiba - Pr PR Curitiba 12.880 100% 0,0% 84,632 2,92%
Dutra 107 SP Taubaté 21.482 100% 23,4% 80,163 2,77%
Sam'S Club Atuba - Pr PR Curitiba 10.131 100% 0,0% 78,250 2,70%
Paulista 2.000 SP S&o Paulo 6.089 100% 0,0% 74,748 2,58%
Sam'S Club Radial Leste - Sp SP S&o Paulo 14.051 100% 0,0% 74,150 2,56%
Loja Atacadao Rondondpolis - Mt MT Rondondpolis 14.415 100 % 0,0% 72,763 2.51%
Loja Assal Petropolis - Rj RJ Petrépolis 14.196 100% 0,0% 70,085 2,42%
Loja Assai Taubaté - Sp SP Taubaté 12.950 100% 0,0% 66,378 2,29%
Sam'S Club Barigui - Pr PR Curitiba 13.565 100% 0,0% 66,308 2,29%
Loja Assai Palmas - To TO Palmas 15.789 100 % 0,0% 62,444 2,16%
Loja Assai Camacari - Ba BA Camacari 12.732 100% 0,0% 62,354 2,15%
Sam'S Club Sao José Dos Campos - Sp SP Sa0 José dos Campos 7.549 100% 0,0% 60,400 2,08%
Loja Assai Arapiraca - Al AL Arapiraca 11.503 100% 0,0% 51,820 1,79%
Una Aimorés MG Belo Horizonte 9.738 100% 0,0% 49,033 1,69%
Sam'S Club Granja Viana - Sp SP Sé&o Paulo 24.235 100% 0,0% 45,150 1,56%
Loja Assai lguatd - Ce CE Iguatu 11.257 100% 0,0% 42,601 1,47%
Loja Assai Guanambi - Ba BA Guanambi 10.806 100% 0,0% 42,149 1,45%
Loja Assai Castanhal - Pa PA Castanhal 11.070 100% 0,0% 40,805 1,41%
S&o Judas - Sp SP S&o Paulo 4.849 100% 0,0% 38,900 1,34%
Colégio Pop SP S&o Paulo 4.226 100% 0,0% 35,696 1,23%
Mineirao Contagem - Mg MG Contagem 15.740 100% 0,0% 31,800 1,10%
Pernambucanas Bh - Centro MG BH - CENTRO 4.909 100 % 0,0% 30,000 1,04%
Pernambucanas Ribeirdao Preto SP RIBEIRAC PRETO 6.305 100% 0,0% 28,653 0,99%
Pernambucanas SP - Teodoro Sampaio SP SAO PAULO 4.888 100% 0,0% 27,759 0,96%
Loja Assai Sao Luis - Ma MA Sé&o Luis 7.868 100% 0,0% 26,265 0,91%
Mineirdo Natal - Rn RN Natal 8.613 100% 0,0% 24,000 0,83%
Sendas Foz Do Iguagu - Pr PR Foz do Iguacgu 6.983 100% 0,0% 22,250 0,77%
Pernambucanas Sao Paulo - Rua Direita SP SAO PAULO 2.61 100% 0,0% 22,006 0,76%
Atacadao Sao Carlos - Sp SP Sao Carlos 8.336 100% 0,0% 21,800 0,75%
Loja Mineirdo Rio Branco - Ac AC Rio Branco 7.710 100% 0,0% 20,102 0,69%
Atacadao Cambé - Pr PR Cambé 6.585 100% 0,0% 19,000 0,66%
Pernambucanas Tatui SP TATUI 2.028 100% 0,0% 17,650 0,61%

Os avisos obrigatorios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com
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Mineirdo Jodo Pessoa - Pb PB Joao Pessoa 8.508 100% 0,0% 17,450 0,60%
Mineirdo Uberaba - Mg MG Uberaba 7.972 100% 0,0% 17,400 0,60%
Mineirdo Uberlandia - Mg MG Uberlandia 6.698 100% 0,0% 17,400 0,60%
Pernambucanas Carapicuiba SP CARAPICUIBA 1.564 100% 0,0% 17,250 0,60%
Mineirdo Juiz De Fora - Mg MG Juiz de Fora 7.692 100% 0,0% 16,850 0,58%
Pernambucanas Pindamonhangaba SP PINDAMONHANGABA 2.000 100 % 0,0% 16,550 0,57%
Pernambucanas S&o Paulo - Brooklin SP SAO PAULO 1.057 100% 0,0% 16,301 0,56%
Pernambucanas Barretos SP BARRETOS 1.517 100% 0,0% 14,450 0,50%
Pernambucanas Pog¢os De Caldas MG POCOS DE CALDAS 3.721 100 % 0,0% 13,950 0,48%
Pernambucanas Jundiaf SP JUNDIA[ 1.505 100% 0,0% 11,950 0,41%
Pernambucanas Caraguatatuba SP CARAGUATATUBA 2.550 100% 0,0% 11,842 0,41%
Pernambucanas Paranagua PR PARANAGUA 2.410 100% 0,0% 11,800 0,41%
Pernambucanas Guarapuava PR GUARAPUAVA 3.802 100% 0,0% 1,714 0,40%
Escola Parque RJ Rio de Janeiro 5.588 100% 0,0% 11,664 0,40%
Pernambucanas Sao Paulo - Tucuruvi SP SAO PAULO 2.750 100 % 0,0% 11,585 0,40%
Pernambucanas Itanhaem SP ITANHAEM 1.462 100% 0,0% 11,500 0,40%
Pernambucanas Registro SP REGISTRO 3.021 100% 0,0% 11,165 0,39%
Pernambucanas Telémaco Borba PR TELEMACO BORBA 1.194 100 % 0,0% 11,000 0,38%
Pernambucanas Ribeirdo Preto Campos El. SP RIBEIRAO PRETO 2.331 100 % 0,0% 10,997 0,38%
Pernambucanas Itapetininga SP ITAPETININGA 1.826 100% 0,0% 10,950 0,38%
Pernambucanas Itapeva SP ITAPEVA 1.959 100% 0,0% 10,650 0,37%
Pernambucanas Araguari MG ARAGUARI 1.414 100% 0,0% 10,150 0,35%
Pernambucanas Itu SP ITU 1.552 100% 0,0% 9,300 0,32%
Pernambucanas Botucatu SP BOTUCATU 2.422 100% 0,0% 9,276 0,32%
Pernambucanas Maua SP MAUA 1.355 100% 0,0% 9,050 0,31%
Pernambucanas Olimpia SP OLIMPIA 1.210 100% 0,0% 8,600 0,30%
Pernambucanas Foz Do Iguagu PR FOZ DO IGUAGU 3.525 100 % 0,0% 8,550 0,30%
Pernambucanas ltapecerica Da Serra SP ITAPECERICA DA SERRA 1.450 100% 0,0% 8,350 0,29%
Pernambucanas Lins SP LINS 1.197 100% 0,0% 8,050 0,28%
Pernambucanas Passos MG PASSOS 985 100 % 0,0% 7,750 0,27%
Pernambucanas Jaboticabal SP JABOTICABAL 1.561 100% 0,0% 7,041 0,24%
Pernambucanas Barra Bonita SP BARRA BONITA 990 100% 0,0% 7,000 0,24%
Pernambucanas Amparo SP AMPARO 830 100% 0,0% 6,750 0,23%
Pernambucanas Marilia SP MARILIA 761 100% 0,0% 6,650 0,23%
Pernambucanas Dracena SP DRACENA 1.216 100% 0,0% 6,100 0,21%
Pernambucanas Pirassununga SP PIRASSUNUNGA 1.445 100% 0,0% 6,016 0,21%
Pernambucanas ltuverava SP ITUVERAVA 1.099 100% 0,0% 5,850 0,20%
Pernambucanas Jales SP JALES 1.310 100% 0,0% 5,812 0,20%
Pernambucanas ltararé SP ITARARE 1.161 100 % 0,0% 5,800 0,20%
Pernambucanas Cruzeiro SP CRUZEIRO 1.724 100% 0,0% 5,100 0,18%
Pernambucanas Taquaritinga SP TAQUARITINGA 1.161 100% 0,0% 4,827 0,17%
Pernambucanas ltapira SP ITAPIRA 992 100% 0,0% 4,550 0,16%
Pernambucanas Capao Bonito SP CAPAO BONITO 719 100 % 0,0% 4,500 0,16%
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Pernambucanas Paranaiba MS PARANAIBA 1.824 100% 0,0% 4,398 0,15%
Pernambucanas Campo Mourdo PR CAMPO MOURAO 1.132 100% 0,0% 4,271 0,15%
Pernambucanas Machado MG MACHADO 1.008 100 % 0,0% 4,250 0,15%
Pernambucanas Carlos De Campos SP PIRAJU 1.059 100 % 0,0% 4,250 0,15%
Pernambucanas Sete Quedas PR SETE QUEDAS 1.335 100% 0,0% 4,200 0,14%
Pernambucanas Marechal Candido Ron PR MARECHAL CANDIDO 874 100% 0,0% 4,150 0,14%
Pernambucanas Muzambinho MG MUZAMBINHO 791 100% 0,0% 4,128 0,14%
Pernambucanas Guaira SP GUAIRA 909 100% 0,0% 4,050 0,14%
Pernambucanas Palmas PR PALMAS 893 100 % 0,0% 3,900 0,13%
Pernambucanas Aquidauana MS AQUIDAUNA 1.837 100% 0,0% 3,838 0,13%
Pernambucanas Adamantina SP ADAMANTINA 771 100% 0,0% 3,800 0,13%
Pernambucanas Pereira Barreto SP PEREIRA BARRETO 783 100% 0,0% 3,700 0,13%
Pernambucanas Concordia SC CONCORDIA 657 100% 0,0% 3,676 0,13%
Pernambucanas ltuiutaba MG ITUIUTABA 806 100% 0,0% 3,518 0,12%
Pernambucanas Apiai SP APIAI 79 100 % 0,0% 3,500 0,12%
Pernambucanas Jacarezinho PR JACAREZINHO 1.218 100% 0,0% 3,450 0,12%
Pernambucanas Miranddpolis SP MIRANDOPOLIS 641 100% 0,0% 3,350 0,12%
Pernambucanas Bandeirantes PR BANDEIRANTES 1.068 100 % 0,0% 3,200 0,1%
Pernambucanas Presidente Epitacio SP PRESIDENTE EPITACIO 872 100 % 0,0% 2,900 0,10%
Pernambucanas Taquarituba SP TAQUARITUBA 510 100% 0,0% 2,700 0,09%
Pernambucanas Jardim MS JARDIM 867 100% 0,0% 2,337 0,08%
Deliberacéo das assembleias do més
Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
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Patria Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobilicrio — Responsabilidade Limitada
(“Patria Renda Urbana FII”, “Fundo” ou “HGRU11™)
CNPJ n2 29.641.226/0001-53

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragao de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio
de alienagdo, locacdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o
Fundoira priorizar a aquisicao de empreendimentos imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ouda area
de logistica.

Patrimonio Liquido médiodos ultimos 12 meses:
R$ 2.573.586.276,33

Patrimonio Liquido altimos 12 meses (MM R$)

Abr-24 Mai-24 Jun-24 Jul-24 Ago-24 Set-24 Out-24 Nov-24 Dez-24 Jan-25 Fev-25 Mar-25

2.318 2.320 2.310 2.312 2.31 2.308 2.886 2.889 2.942 2.939 2.940 2.955

Quantidade de Cotas: 23.238.024

Inicio das atividades Publico-alvo
Abril de 2018 Investidores em geral
Gestor Taxa de administracao
Patria Investimentos LTDA. 0,7% ao ano sobre valor demercado de negociagao em bolsado Fundo.
Escriturador e Custodiante Taxa de performance
20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integraliza¢ao atualizada
Banco Genial S.A. pelo IPCA. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.
Administradora Ofertas concluidas
Banco Genial S.A. 5 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - segmento de atuacao Cédigo de negociacio
FIl Tijolo Renda Gestéo Ativa - Multicategoria HGRUM

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢coes no glossario.
Relatério Mensal de Gestdo — Marco 2025 (Database: 31/03/2025).
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'‘Glossario
Termos e definicoes

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do més.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patrimdnio liquido do Fundo (arredondada em duas

Cota Patrimonial g
casas decimais).

Valor de mercado Valor da cota de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Abreviacao para Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser

L destinado a locagao.

Termo eminglésrepresenta arentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo. Calculado

e pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

R$/m? E o valor de mercado excluido todos os ativos mobilidrios dividido pela ABL do Fundo.

E o saldo devedor da operacdo de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével em percentual do

o,
7% Alavancagem patriménio liquido.

Vacancia Fisica Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? sobre a area bruta locavel total do Fundo.

Compreendea porcentagem dareceita de locagao potencial das areas vagas sobre a receitade locagao total do

Vacancia Financeira Fundo.

Secido: Composicao do Resultado

Compreendealuguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio

e da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento dos fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixaliquidos de IR e

Rendimentos Mobiliarios lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

OutrasReceitase Correcao Compreende o ganho de capital na venda de imdveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI brutos e
Monetaria outros ativos mobiliarios e correcao monetaria de parcelas de venda de imoéveis.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao pagamento de encargos e juros associados a parcelas de

DespesasFinanceiras aquisicdo de imédveis, CRI, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos iméveis, tais como: condominio, IPTU, taxas, seguros,

DespesasImobiliarias I Pt
energia, intermedia¢des, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracao, honorarios

Despesas Operacionais Iy AR - e A
P P juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Resultado Compreende 0s ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Receita Potencial E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial daareavaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do mesmo imével. Em
Vacancia casos que ndo houverreferéncia de arealocadano mesmo imével, sera utilizado o aluguel divulgado no ultimo
laudo de avaliacao anual.

Antecipacio, Atrasos, Multae E o saldo no més dos recebimentos de multas, juros e aluguéis antecipados subtraido dos valores ndo
Juros recebidos de aluguéis no més.

Compreende 0s ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime de caixa ainda nao distribuidos pelo

LD L MR O L I S Fundo historicamente desde sua constituicao.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢cdes no glossario.
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Secao: Rentabilidade e Liquidez

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (e.g. considera o reinvestimento dos

UELED CE L e AT RERE dividendos) ou do numero do indice no periodo em questao.

IFIX indice de fundos imobiliarios, cuja composicao quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Volume Financeiro E a movimentacdo financeira feita pelas negociagdes de cotas do Fundo no mercado secundario no més.
Giro Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo no periodo.
Presenga empregdes Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Radiografiada Carteira

Aluguel Médio Mensal E a média da receita contratada por area bruta locavel

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Secao: Composicao do Patrimdnio Liquido

Fll Fundo Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreendea parte do patriménio liquidoaplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,

Renda Fixa . A
publicos e privados.

Secao: Alavancagem

Alavancagem E o saldo devedor da operacido de securitizacdo realizadas antes da aquisicdo do imével.

Saldo Devedor E 0 montante financeiro das operagdes de alavancagem.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagoes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢ces no glossario.
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
potenciais, dos Fundos Imobilidrios geridos pelo Patria para fins de informacgao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos
mencionados. Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou
recomendagao de qualquer ativo financeiro ouinvestimento ou sugestao de alocacaoouadogao de estratégias por parte dosdestinatarios. As informagdes
se referem as datas mencionadas e ndo serdo atualizadas. Este material foi preparado com base em informacdes publicas, dados desenvolvidos
internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade eintegridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres
de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este
material apresenta projecoes deretorno, analises e cenarios feitos combase em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas
sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢cdes de mercado nofuturo ou, ainda, que todos os fatores relevantes
tenham sido considerados na determinacdo dessas projecoes, analises e cenarios. Proje¢cées ndo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as
analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condi¢des de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informacdesrelevantes e, dessa forma, representam uma visao
limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacao em vigor, o qual podera apresentar
futuramente dificuldades na determinacdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas
declaragbes irao referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série deriscos eincertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desem penho
futuro. O Patria nao se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes oualteracdes nos fatoresde mercado. Arentabilidade obtidano passado néo
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nédo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro oudo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente
ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacao e/ou distribuicao do produto de investimento, assim como
aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificacao e ciéncia recai exclusivamente
sobretal cliente ou potencial cliente. Leia 0 Regulamento antes de investir, em especial a secéo fatores derisco. E vedadaa copia, distribuicdo ou reproducéo
total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E

MELHORES PRATICAS PARA ADI\/IINISTRAQAO DE RECURSOSDE TERCEIROS. AVINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICAPOR PARTE DA ANBIMA GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com o Patria. 'Termos e defini¢coes no glossario.
Relatério Mensal de Gestdo — Marco 2025 (Database: 31/03/2025).
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