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OBJETIVO DO FUNDO

O Fundo aplica em iméveis residenciais e nao residenciais, localizados em pontos estratégicos da

cidade de S&o Paulo. A carteira € composta por 4 empreendimentos da Cyrela, dois j& em
operagao, e dois em fase de “ramp up”.

Patrimoénio liquido Dividendos a pagar Numero de cotistas
R$ 256 MM R$0,50 3.919
14/04/2025
Cota Cota
R$ 127,81 R$56,62
patrimonial mercado

- Data base de 31/03/2025
Autorregulacao

Carbon ANBIMA Rendimento liquido, isento de
Neutral IR para pessoa fisica
Palavra do gestor >

S, Gestéo de Recursos 1
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Prezado(a) Cotista,

O Fundo distribuird rendimentos de R$ 0,50 por cota. O investidor que adquiriu cotas a R$
56,62, preco de fechamento de margo, contou com um dividend yield* mensal anualizado de
10,60% a.a. liquido de imposto de renda para o investidor pessoa fisica.

Conforme destacado em relatérios anteriores, seguimos avangando na implementagdo da
nossa estratégia de venda das unidades R (residenciais) e NR (ndo residenciais) do nucleo
Vila Mariana. Ao todo, ja foram vendidas 20 unidades, das quais 6 foram 100% quitadas ao
longo do més de marc¢o. Portanto, os resultados dessas vendas estardo descritos na proxima
Carta do Gestor juntamente com os resultados operacionais das unidades referentes ao més
de margo. Reforcamos que a evolucéo desse processo de vendas vem sendo realizado com
bastante atengéo e cautela, visando sempre maximizar o retorno aos cotistas. Este movimento
de venda tem como objetivo destravar parte da valorizacdo imobiliaria do portifélio,
especialmente do nucleo Vila Mariana que ja vem operando ha mais de 1 ano2.

Seguem os resultados operacionais dos empreendimentos ao longo do més de fevereiro
(refletido na rentabilidade do presente més):

Nucleo Vila Mariana (representa 36% do PL do Fundo):

- Cyrela For You: Encerrou fev/25 com 79% de ocupacdo e uma diaria média de R$168
gerando um NOI® de R$ 758 por unidade, considerando as 48 unidades ativas.

- Atmosfera: Encerrou fev/25 com 82% de ocupagdo e uma diaria média de R$209 resultando
em um NOI de R$ 1.565 por unidade para as 112 unidades ativas.

Nucleo Ibirapuera (representa 64% do PL do Fundo):

- Iconyc: Durante o més de fev/25 tivemos 146 unidades ativas. Encerramos 0 més com 69%
de ocupacgédo e uma diaria média de R$ 471 resultando em um NOI3 de R$ 2.035.

- On The Parc: Durante o més de fev/25 tivemos 41 unidades ativas, registrando 85% de
ocupacdo e uma diaria média de R$ 290 resultando em um NOI® de R$ 1.758. O On the Parc
continua em “ramp-up”, operando com descontos nas tarifas até que as melhorias nas areas
comuns do prédio sejam concluidas. Estas melhorias ja estdo em curso e envolvem a inclusédo
de um espaco de coworking, além da ampliagdo da academia e da area de convivéncia.

E importante ressaltar que as receitas apuradas pelo Fundo tém defasagem de cerca de um
meés para que sejam distribuidas aos cotistas.

Demais duvidas podem ser esclarecidas no Faq disponibilizado em nossa carta anterior que
pode ser encontrada neste link.

! Dividend Yield calculado utilizando o dividendo pago pelo Fundo dentro do més corrente, multiplicado por 12, e dividido pelo preco
da cota no ultimo pregdo do més corrente

? Ressaltamos que o movimento de vendas n&o representa garantia ou sugere rentabilidade futura.

¥ NOI (Net Operating Income): medida financeira que representa a receita total, menos os custos operacionais

RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA


https://vectis.com.br/wp-content/uploads/2025/03/202502_Carta_Gestor_VCRR11.pdf
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Resumo dos Empreendimentos

A tabela abaixo mostra detalhes dos empreendimentos que compdem o portfolio do fundo.

ATIVO LOCALIZACAO UNIDADES ABL (m?) CUSTO AQUISICAO DATA INicIO
Cyrela For You Rua Joaquim Tavora, 241 48 1.438 R$ 14.188.358 mar/23 (full )
Atmosfera Rua Gregério Serrao, 232 112 3.388 R$ 33.165.316 set/23 (full)
Iconyc Rua Loefgreen, 2.527 146 5.828 R$ 63.172.081  jul/24 (full)
On The Parc Av. Prof. Asc. Reis, 1.300 41 1.494 R$ 17.082.534 jun/24 (full )

Alocacéo do Portfolio de Empreendimentos

O grafico abaixo apresenta a alocagédo da carteira do Fundo, composta por 04 empreendimentos. Destes,
dois ja estdo em fase operacional e dois estdo em fase de soft opening. Todos os empreendimentos estao
situados na cidade de S&o Paulo.

CAIXA 0,8%

ATMOSFERA VILA MARIANA 24,7%

ICONYC 49,6%
CYRELAFORYOU 10,7%

CYRELA ON THE PARC BY YOO 14,2%

*Os empreendimentos na parte hachurada ainda estdo em fase de ramp up.
Fonte: B3, Vectis
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Localizacdo dos Empreendimentos

Iconyc, On The Parc, Atmosfera e Cyrela For You.

O VCRR11 adquiriu quatro empreendimentos desenvolvidos pela Cyrela, totalizando 348 unidades,
estrategicamente localizados em S&o Paulo. No mapa a seguir, é possivel visualizar a localizacéo privilegiada do
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Nucleo Vila Mariana

Link Booking reserva:

Nucleo Ibirapuera

Link Booking reserva:
Cyrela For You (Clique Aqui!)

Atmosfera (Clique Aqui!)

Iconyc (Clique Aqui!)

Iconyc Hotel (Clique Aqui!)
Atmosfera Hotel (Clique Aqui!)

On The Parc (Clique Aqui!)


https://www.booking.com/Share-ZDpf59B
https://www.booking.com/Share-icMifGR
https://www.booking.com/Share-RAa0I8y
https://www.booking.com/Share-OJItK8
https://www.booking.com/Share-LzhDVT
https://www.booking.com/Share-Pgt8MZW
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Cyrela For You (House of Charlie)

Informagdes do Empreendimento

O For You conta com 48 unidades, desenhado para atender as
demandas do mundo contemporaneo. Com 100% das unidades
destinadas ao uso nao residencial. Equipado com academia e
lavanderia de uso comum, o For You é para quem busca
praticidade, conforto e localizacao.

*Imagem meramente ilustrativa. Aquisi¢cdo de area hachurada.
Ref.: Margo/2025

Tipologia e metragem

Tipo m? Médio # Unidades
Studio 28 42
1 Dorm 46 6
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Cyrela For You (House of Charlie)

NOI Total e por Metro Quadrado

Em fevereiro as unidades atingiram um NOI Total aproximado de R$ 36.000 e R$ 25 por metro quadrado,
desconsiderando Despesas N&do Recorrentes.

NOI Total e por m?2

124
102 106 104 114
i 25

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25

NOI Total (mil) mNOI/m?

Fonte: Charlie

Ocupacao
Em fevereiro as unidades atingiram 79% de ocupacao, diaria média R$161 e receita por quarto disponivel (RevPar)
de R$125.
e T ~
Diaria Média, RevPar e Ocupacao
93%
920%
87% 86% 85%
77% 82% 80% 83% ’ 78% 79%
69%
231
207 198 203 200 197 T
161 [ 156 159 [l 167 183 190 D 146 [ 168
132
mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25
Didria Média  mmmmm RevPar Ocupacao
Fonte: Charlie
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Atmosfera

Informagdes do Empreendimento

Localizado no nlcleo Vila Mariana, o Atmosfera é um
empreendimento que oferece 112 unidades, com unidades
residenciais e nao residencias. Além disso, possui infraestrutura
de lazer, incluindo academia, lavanderia e SPA.

*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicéo de area hachurada.
Ref.: Margo/2025

Tipologia e metragem

Tipo m2 Médio # Unidades
Studio - R 30 41
Studio - NR 29 71
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Atmosfera

NOI Total e por Metro Quadrado

Em fevereiro as unidades atingiram um NOI Total aproximado de R$ 175.000 e R$ 52 por metro quadrado,
desconsiderando Despesas N&do Recorrentes.

NOI Total e por m?

288 271 274

3 252 253
230
211 209
197 199 175

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
NOI Total (mil) ®NOI/m?

25.

Fonte: Charlie

Ocupacao

Em fevereiro as unidades atingiram 82% de ocupacdo, com diaria média de R$209 e receita por quarto
disponivel (RevPar) de R$171.

Diaria Média, RevPar e Ocupacao

89% 91%
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82%
78% 79% 77% 80%
71%
68%
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187 177 168 171
138

mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
Diaria Média  mmmmmm RevPar Ocupacao

Fonte: Charlie
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Iconyc

Informagdes do Empreendimento

Inspirado na iconica Nova Iorque, o empreendimento é de alto
padrao com 146 unidades que traz o luxo e o glamour da cidade
que nunca dorme para Sao Paulo. Com um rooftop, piscina
aquecida com vista panoramica da cidade, além de um bar
sofisticado e academia. As unidades sao projetadas para
atender a todos os estilos de hospedagem, oferecendo opgdes
diversificadas aos hdspedes.

\

*Imagem meramente ilustrativa.
Ref.: Margo/2025

Tipologia e metragem

Tipo m2 Médio # Unidades
Studio 29 102
Garden 29 3
2 Dorm 64 35
Duplex 91 6




VERRIIVECTIS
RENDA
RESIDENCIAL

lconyc

NOI Total e por Metro Quadrado

Em fevereiro as unidades atingiram um NOI Total aproximado de R$ 297.000 e R$ 51 por metro quadrado,
desconsiderando Despesas N&do Recorrentes.

752
461
m
79
ago/24 set/24

Fonte: Charlie

Ocupacao

NOI Total e por m?

862
565
467
297
m _— .
out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
NOI Total (mil) ®NOI/m?

Em fevereiro as unidades atingiram 69% de ocupacdo, com diaria média de R$471 e receita por quarto

disponivel (RevPar) de R$326.

Diaria Média, RevPar e Ocupacao

76% 71%

70%

86%

72%
69%

61%

585
457 479 471 471
432 393
337
ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
DiariaMédia N RevPar Ocupacao
Fonte: Charlie
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Cyrela On The Parc By Yoo

Informagdes do Empreendimento

Com uma localizagao premium em frente ao Parque das
Bicicletas, no eixo Ibirapuera, o On The Parc ¢ um
empreendimento com 41 unidades, pensado para o futuro.
Projetado pelo renomado arquiteto Phillipe Starck, o On The
Parc se destaca pela sua arquitetura inovadora e pela integracao
harmoniosa com a natureza ao redor.

*Imagem meramente ilustrativa. Aquisicéo de area hachurada.
Ref.: Margo/2025

Tipologia e metragem

Tipo m2 Médio # Unidades
Studio 36 39
Garden 43 2

11
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Cyrela On The Parc By Yoo

NOI Total e por Metro Quadrado

Em fevereiro as unidades atingiram um NOI Total aproximado de R$ 72.000 e R$ 48 por metro quadrado,
desconsiderando Despesas N&do Recorrentes.

NOI Total e por m?

102
75 72
55
37

jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
NOI Total (mil) ®NOI/m?

Fonte: Charlie

Ocupacao

Em fevereiro as unidades atingiram 85% de ocupacdo, com diaria média de R$290 e receita por quarto
disponivel (RevPar) de R$248.

Diaria Média, RevPar e Ocupacao

87% 84% 80% 87%

70% 85%
77%
1 69%
380 374 373
220 = 345
285 290
198
jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25
DiariaMédia N RevPar Ocupacao

Fonte: Charlie
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Comparativo Performance vs Aluguel tradicional

O gréfico abaixo apresenta a comparagéo entre o desempenho do VCRR11 e o aluguel tradicional residencial na
cidade de S&o Paulo. Observamos que, desde o inicio, o fundo tem superado o desempenho do aluguel

tradicional. .
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Yield VCRR11 m Yield Aluguel Residencial SP Liquido Yield 1 Dormitorio SP Liquido

Fonte: Fipezap e Vectis
lYield VCRR11: liquido de imposto de renda para o investidor pessoa fisica.[]
2Yield aluguel residencial SP Liquido: Valor do aluguel liquido de imposto de 27,5% sobre renda.

30s dados do aluguel residencial sao provenientes da base de dados mensal FipeZap, possuem um més de defasagem e foram
anualizados, multiplicando-os por 12.

Resumo Contabil

O DRE considera a consolidagéo dos resultados de todas as unidades operacionais do Fundo. As despesas nao

recorrentes englobam os custos de implantacdo das unidades, assim como as provisfes para pagamento de
ITBI.

DRE Gerencial (R$ mil)
abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24 jan/25 fev/25 mar/25

1.799 1.902 1.526 1.474 1.422 1.536 1.468 1.471 1.612 1.252 1.194 1.198

Renda Garantida 1.340 1.340 345 0 0 0 0 0 0 0 0 0

NOI Liquido dos Empreendimentos* 368 470 626 710 667 1.299 891 981 1.424 876 548 581
Receita Financeira 91 92 167 90 205 24 28 90 18 22 118 165
Receita Extraoridnaria 389 674 550 212 550 400 170 354 529 452

Despesas Né&o Recorrentes -189 -278 -91 -63 -10 -130 -84 -17 -162 -81 -05 -06

Taxa de Adme Gestdo -183 -174 -166 -191 -182 -174 -191 -157 -174 -179 -164 -158

Outras -24 -39 -56 -20 -29 -21 26 -97 -56 13 -24 -26
Resultado 1.403 1412 1.214 1.200 1.201 1211 1.219 1.200 1.220 1.004 1.001 1.008
Rendimentos Distribuidos 1.400 1.400 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.200 1.000 1.000 1.000
Resultado por Cota 0,70 0,70 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,50 0,50 0,50
Rendimento por Cota 0,70 0,70 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,50 0,50 0,50

'RMG - Saldo Final
’Receita Extraordinaria - utilizagao de reservas de receitas imobiliarias anteriores
NOI antes de descontar Despesas N&@o Recorrentes 13
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Negociacédo e Liquidez

A negociacao das cotas do Fundo no mercado secundario da B3 teve inicio no dia 21 de junho de 2021.
Em marco de 2025, foram negociadas 70.518 cotas, totalizando um volume de negociacdo de R$ 3,9
milhdes. O volume médio de negociacdes diarias foi de R$ 210 mil.

Volume Total negociado Total de cotas negociadas Cota de Fechamento em
31/03/25
R$ 3,9 milhdes 70.518 R$56,62
80 1.000
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g 50 600 =
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200
100

mmm \/olume Negociado Dia VCRR11
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Nome
Vectis Renda Residencial Fundo
de Investimento Imobiliario

CNPJ
40.041.723/0001-53

Publico Alvo
Investidores em Geral

Tipo de Fundo e Prazo
Fundo imobiliario fechado, de prazo
indeterminado.

Data de Inicio do Fundo
31/05/21

Gestor
Vectis Gestdo de Recursos Ltda.

MOsSSsS
Carbon Custoédia Administrador
Neutral BRL Trust Distribuidora de Titulos BRL Trust Distribuidora de Titulos

e Valores Mobiliarios S.A. e Valores Mobiliarios S.A.

Ticker
VCRR11

Taxa de Administragéo
0,80% a.a, aplicavel sobre o valor
de patriménio liquido do Fundo

Autorregulacdo

ANBIMA Quantidade de Cotas

2.000.000 Taxa de Performance

15% do que exceder o retorno de
6,0% a.a., corrigindo o valor

das emissdes a IPCA, ap6s o periodo
de Rentabilidade Garantida

Gestdo de Recursos

Este material foi elaborado pela Vectis Gestéo de Recursos Ltda. (“Gestora”), na qualidade de gestora do Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) e é
de caréater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Gestora ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de
investimento. Leia o prospecto, o regulamento e os demais documentos do Fundo antes de investir, com especial atencéo as clausulas relativas ao objetivo e a politica de
investimento do Fundo, bem como das disposicdes acerca dos fatores de risco a que o Fundo esté exposto. Estes documentos podem ser consultados no website da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) (https://www.gov.br/cvm/pt-br) ou nos websites da instituicdo administradora do Fundo ou da Gestora. O Fundo é supervisionado e fiscalizado pela
CVM. O presente material foi preparado de acordo com as informacdes necessérias ao atendimento das normas e melhores praticas emanadas pela CVM e ANBIMA. As
informagdes contidas nesse material estdo em consonancia com o regulamento do Fundo, porém n&o o substituem. Antes de tomar uma decisé@o de investimento de recursos no
Fundo, os investidores devem, considerando sua prépria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis no prospecto e no regulamento do Fundo. Os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a
qualquer tempo de suas cotas. Desta forma, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. Esta modalidade de fundo de investimento concentra
a carteira em ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patrimonio financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado. As opinies, estimativas e
projecdes contidas neste material refletem o julgamento da Gestora na data de divulgagéo e estéo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados
histéricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (i) ndo estdo livres de erros; (i) ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos venham
efetivamente a ocorrer; (iii) ndo configuram, em nenhuma hipétese, promessa ou garantia de retorno esperado, nem de exposicdo maxima de perda; e (iv) ndo devem ser
utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgéos fiscalizadora ou regulares. O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que a
instituicdo administradora e a Gestora mantenham sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacé@o da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
investidor. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de
sucessdo. O Fundo ndo conta com garantia da instituicdo administradora, da Gestora, do custodiante, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou Fundo
Garantidor de Crédito - FGC. Algumas das informagées aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas, consideradas confiaveis. A Gestora nao
declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informac6es e se exime de qualquer responsabilidade por quais prejuizos,
diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo
ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Gestora. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. Instituicdo
administradora:BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ 13.486.793/0001-42. Endereco: Rua Iguatemi, 151, 19 andar, Sdo Paulo/SP.

vectis.com.br

¥ vectis gestao
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