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CONSULTA FORMAL N° 01/2020

Sao Pauld?3 de jareiro de 2020
Aos

Cotistas doSANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 2
Fll

Prezado(a) Cotista,

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. , inscrita no CNPJ sob o n° 72.600.026/0001 Rio Bravop R X
‘Administradorgy = QD TXDOLGDGH GH LQVWSANTANDERRAGEBICIAR) LV W U D (
FUNDO DE INVESTIMEN TO IMOBILIARIO 2 FII, inscrito no CNPJ sob o n°
16.915840000%:14 Fundoy YHP SRU PHLR GHVWXofsRIiQ \Fr@aly DR XR U P [
‘Consultap QRV WHUPRV G Rebulawdntb R ) X QER&ulament@n submeter a

deliberacdo dos cotistas do Funde seguintes matérias:

1. aprovagcdo da incorporagao od Fundo pelo FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO 2Fl RBVAp H D FRQVHTXH
aprovacao da conversao das cotas, com base no valor do Patrimonio Liqsidoisfundcs,
considerando a dathase 31/12/2013;onforme demonstrativo de célculalisponibilizado

naProposta da Instituigdo Administradofanexo 1);

2. aprovacao dalteracdo da Taxa de Administrac&mue passara a see 0,651% (seiscentos
e cinquenta e um milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor de mercado do Fundo,
calculada nos termos dos itens 11.1 e 11.1.1 do Regulamento, observada, ai
remuneracao minima de R .43754 (quarenta e setenil, quatro@ntos e trinta e seteeais
e cinquenta e quatro centavpsiensaisnos termos da minuta contida nenexo 3 (verséo
com marcas de revisdo) e ndnexo 4 (versdo limpa consolidadagutorizando a

Administradoraarealizar todas as medidas necessarias para a formalidaséalteracéo
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3. aprovacao daalteracdo do Objeto e Politica de Investimentos do Fundo descritos no
Capitulo Il do seu Regulamento para promover a diversificagdo do portfolio de Ativos Alvo,
suprimindo a exclusividade de locagao para o Banco Santander e autorizando a aquisicéo e a
locacdo de imdveis para fins ndo residenc@s consequentalteracdo da denominagéo do
Fundo paraFUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA
VAREJO Il 2 Fll, nos termos da minuta contida nAnexo 3 (versdo com marcas de
revisdo) e ncAnexo 4 (versao limpa consolidadaytorizandoa Administradoraarealizar

todas as medidas necessarias para a formalizbesies alterages

4. aprovacéao de Capital Autorizado para que a Administradora possa realizar futuras emissdes
de cotas do Fundo, até o valor de R%¥00.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral dos Cotistas ou de alteracdo no
Reglamento do Fundo, sendo certo que a Administradpaderarealizar novas emissdes
de Cotas a partir do Capital Autorizadsomenteaposter investidouma parcela igual ou
superior a75% (setenta e cinco por cento) do valmtegralizado na emissao anterioos
termos da minuta contida ndnexo 3 (versdao com marcas de revisdo) e Amexo 4
(versé@o limpa consolidadajutorizandoa Administradoraa realizar todas as medidas

necessarias para a formalizackstaalteracao

5. aprovacdo dgpossibilidade de integralizagdo de novas cotas em ativos imobiliarios que
atendam a Politica de Investimentos do Fymdis termos da minuta contida nanexo 3
(versdo com marcas de revisdo) e Anexo 4 (versao limpa consolidadagutorizandoa
Administralora arealizar todas as medidas necessérias para a formalidasfaalteracao

e

6. aprimoramento redacional de determinagl dispositivos, porémsem alteracdo de seu
conteudo, inclusive em decorréncia dos ajustes acima, bem coroexclusdo de
determinados itenscujo conteldo ja se encontra em outro dispositivo do Regulamento, ou
nao é obrigatério no Redamento ou, ainda, ja se encontra expressamente previsto em
norma, com remuneracaoas artigos seguintes, conforme aplicavels termos da minuta
contida no Anexo 3 (versdao com marcas de revisdo) e Wmexo 4 (versdo limpa
consolidada), autorizando a Administradora a realizar todas as medidas necessarias para a

formalizacdo desta alteragcéo
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Em vistadas matériagratadas na presente Consultparte das aprovacdes estdolaeionadas e

condicionadagntre si da seguinte forma:

12- Caso a incorporacdo d8SAAGpelo RBVA seja aprovada por ambos os fundos, todas as demais
deliberacbegda presenteConsultaficardo prejudicadas o Regulamento ndo sera ajustado para
contemplalas,uma vez que o Fundo sera extintom asua incorporacéo pelo RBVapenas poucos

dias apo6s o encerramento da presente Consulta, tornando indcuas tais alteracées

22 - Por outro lado, na hipétese de a @orporacdo ndo ser aprovada por qualquer dos fundos
envolvidos, a Rio Bravo procedera com as alteraces que forem aprovadas dentre aquelas referidas

nos itens 2 a 6 acima, observadas as condicionantes indicadas a seguir:

® A alteracdo da Politica de Inveséinio do Fundo implica a mudanca de uma gestéo
passiva dos ativodadoque o Fundo explorava exclusivamente os contratos de locagao
do Banco Santander, para uma gestao extremamente ativa, em que a Rio Bravo realmente
precisa prospectar novos ativos e rtoatos para recompor o perfil @ portfélio do
Fundo Assim sendo, somente sera viavel alterar a Politica de Investimentos do Fundo
conforme proposto, caso a alteracdo da Taxa de Administracdo seja também aprovada
de forma a remunerar o novo perfil de gestdo Fundo Deste modo, se a alteracédo na
Taxa de Administracdo ndo for aprovada, a alteracdo da Politica de Investimentos do

Fundo néo sera implementagaesmo que os Quotistas tenham aprovado a matéria

(i) O Fundo foi originalmente denominado SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO? Fll porque o seuobjetivo era em explorar
exclusivamente iméveis locados para o Banco Santander e empresas de seu grupo
econ6mico. Contudo, caso a alteracdo da flide Investimentos seja aprovada, o
portfélio do Fundo passara a ser cada vez mais diversificado. Com isso, a denominagéo
atual deixara de refletir o verdadeirobjeto do Fundo, podendo até mesmo induzir
decisbOes de investimento equivocadas. Desta manee a alteracdo da Politica de
Investimentos do Funddor aprovada, sera necessargromover a alteracdo da

denominacéo do Fundo

Assim, a Rio Bravo solicita a analise porS¥s. e 0 seu posicionamento quanto a proposta ora
formulada, até o did0 de abrilde 2@0, por meio do preenchimento d&€arta Resposta anexa a
preserie carta Anexo 5) e do posterior envio a Rio Bravo mediané@vio da Carta Resposta via

(i) correio eletrdnico através do eamail ri@riobravo.com.br , ou (ii) correio, utilizandese o



mailto:ri@riobravo.com.br
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envelope com porte pago também anexo a presente correspondéncianforme instrucdes ali

contidas.

A Rio Bravo ressalta qugaraa deliberaéo dasmatériasdescritas nos itens & 6 acima,sera
necessaria a aprovagao por maioria dos cotistas votantes e que a totalidade dos votos computados

represente, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do total de quotas emitidas pelo Fundo

Os cotistas quendo se manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados como

ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

De forma a explanar melhor a operacéo e dirimir quaisquer davidas adicionais dos cotistas, serao

realizadas ®(trés) reunides presenciais com a gestdo do Fundo:

Data: 05/02/2020 Data: 04/03/2020 Data: 07/03/2020
Horario: 14h30 Horario: 10h30 Horario: 12h
Endereco:

Avenida Chedid Jafet, 22Bloco B 2 3° andar, Vil®limpia
Séo Paulo, SPCEP 0455165
O resultado desta consulta sera divulgado até aldide abrilde 2020, por meio de Fato Rante

disponivel no endereco eletrbnico da administradora e da tBBibém enviado aos cotistas e

mercado em geral vianailing

Os cotistas quedesejem incluir seus endereco eletronico na lista para recebimento ativo de
comunicacdes sobre o Fundo via mailingigarem informacdes de cadastro a atualidavem fazé

lo atraves do linkcurriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx

Caso V.Sas. necessitem quaisquer esclarecimentos ou informacdes adicionais, poderdo entrar em

contato com a Rio Bravo, pelos meios indicados a seguir:

Relagdo com Investidores

Email:ri@riobravo.com.br| Telefone: +55 (11) 3508657

Por fim, segue abaixo a lista dos Anexos que compdem a presente Consulta ,Ftrdos

disponiveis no seguinte endereco eletrénidobravo.com.br/fundo/santandegenciasundode-

investimenteimobiliarioii.



https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
mailto:RI@riobravo.com.br
https://riobravo.com.br/fundo/santander-agencias-fundo-de-investimento-imobiliario-fii
https://riobravo.com.br/fundo/santander-agencias-fundo-de-investimento-imobiliario-fii
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Anexo 1 2 Proposta da Instituicdo Administradora n° 01/2020
Anexo 2 2Minuta do Regulamento déundo ap0s a incorporacéo;

Anexo 3 2 Minuta do Regulamento do Fundo conforme a presente proposta de alteragcéo (verséo
com marcas de revisa@ ser implementada somente na hipdtese de a incorporacgéo referida no

item da Consulta ndo se realizar

Anexo 4 2 Minuta do Regulamento do Fundo conforme a presente proposta de alteracéo (verséo
limpa consolidadag ser implementada somente na hipétese de a incorporacéao referida no item da

Consulta ndo se realizar
Anexo5 2Modelo de Carta Resposta a preser@ensulta Formale

Anexo 6 2Protocolo delncorporacéoe Justificacao.
Limitados ao acima exposto, subscrevenus.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,
na qualidade dimstituicdoadministradora do
SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 2F



PROPOSTA DA ADMINISTRADORA
CONSULTA FORMALIZADA n° 01/2020

SANTANDER AGENCIAS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

e

IMOVELLOCALIZADONO R MAL.DEODORO,460 CS6AOBERNARDO



DISCLAIMER

Estaapresentacaoontéminformacdegjue serdoatualizadaso longo da ConsultaFormalizadaararefletir a situacaanaisatualdo(s)
fundo(s)e de seusativos Conformecronogramalisponiveha paginadl, seraorealizadaduasreunidoespresenciaisa Rio Bravocom a
equipede gestagaraesclareciment&staapresentacaseraatualizadpreviament@sreunidegresenciais publicadam diautil antes

A RioBravoacreditague estaé a melhorformade mantera equidadeale informacaaentre os investidoreg o mercadoem geralcoma
ciéncialasdatagde atualizacaparapoderemter acess@ informacaamo mesmomomento

Além disso,a apresentacadinamicgoermite um olhar atualizadalo Fundo,que acompanhes alterac6esjue podem acontecemeste
meiotempa

Todo o materialaquicontido,incluindoos textos e graficosnao deveser considerad@omo promessale retorno. Performancgassada
naoé garantiae ganhoso futuro.

JYRIOBRAVO 2
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RESUMO DA PROPOSTA

EstaPropostaesclarecasalteracfesio Regulamentdo FundosugeridapelaRio Bravona Consulta-ormalizada® 01/202Q Saosubmetidaa deliberacéo
doscotistaglo Fundoasseguintemateriasem resumo E recomendada leituradasmatériasiaintegraconformedocumentacapublicadaestadatapela
RioBravo

1. aprovaciaaincorporacdao Fundopelo FUNDO DE INVESTIMENT@MOBILIARIQRIO BRAVORENDAVAREJOCFII U 5 % ®%ldonsequente
aprovacaalaconversaalascotascom baseno valordo Patriménid_iquidodosdoisfundosconsideranda database31/12/2019

2. aprovacaalaalteracdala Taxade Administracaauepassaraserde 0651% aoano,incidentesobreo valorde mercadodo Fundo

3. aprovacaalaalteracaalo Objeto e Politicade Investimentodo Fundodescritosio Capitulolll do seuRegulamentparapromovera diversificacago
portfolio de AtivosAlvo,suprimindca exclusividadede locacdgparao BancoSantandee autorizanda aquisica@ a locacaade imoveigparafinsnéo
residenciaig,a consequentalteraciaadenominacido FundoparaFUNDO DE INVESTIMENTOMOBILIARIGRIO BRAVORENDAVAREJQOI O
Flj

4. aprovacaale CapitalAutorizadoparaque a Administradorgossarealizarfuturasemissdesle cotasdo Fundo,até o valorde R$ 200000000000,
independentementde aprovaca@m Assemblei&@eraldos Cotistasou de alteracamo Regulamentdo Fundo

5. aprovacaalapossibilidadée integralizacame novascotasem ativosmobiliariogjue atendamna Politicade Investimentodo Fundge

6. aprimoramentoedacionatle determinadoslispositivogjorém,semalteracaale seuconteddopemcomoaexclusaale determinadogens

JYRIOBRAVO 4
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SOBRE O FUNDO

O SantandeAgénciagundode InvestimentdmobiliarioOFIl U) X QoG R B $ $1Ué um fundo administradgelaRio Bravoe foi constituideem 2012
Todosos ativosdo SAAGforamadquiridosio formato SaleandLeasebackU 6 / % U

Objetivodo Fundoresumido(o objetivocompletopode serconsultadao Regulamento)ealizainvestimentoem empreendimentosnobiliariogle longo

prazo de propriedadedo BancoSantande(Brasil)SA. para posterior locacdoexclusivamentao BancoSantandeiBrasil)SA. e/ou suassociedades
subsidiarias/oucoligadas/oucontroladas

SantandefAgéncia&llemnimeros

Rentabilidade Fll Santander Agéncias VS IFIX
Taxade administraca®,25% sobreo PLdo fundoapodsa data

Taxas Anualizadas
da22 emissd@sendoreajustad@anualment@elo IGRM/FGV) SAAG 14,0%
ABL 68208 m? IFIX 9,5%
Ocupacaonl 0o 151%
PatrimonidLiquidoemdezembrdl9: R$ 62706838661 —FIX
DividendYield atual84 7% aa.

Marketcap: R$ 7417 milhdes
Patrimoniado Fundo28 imoéveidiversificadosntre 7 estados

Sao Paulo,Rio de JaneiroMinasGerais,ParanaRio Grandedo Sul,
Pernambuce Ceara

89%
Rentabilidade SAAG

M on o < < W n © ~ I O o 0o oo o O
I T B B B BB A S B B B
S & 3> = 2 > = N g £ = O c & > = = >
o o =) >S5 © D o o
' RIOBRAVO 1Consideracao valordacotado dia03/03/20 e o dividendaeferentea fevereirode 2020

6
RENTABILIDADPASSADANAO EGARANTIADE RENTABILIDADEUTURA



SOBRE O FUNDO

» SAAG (portfolio e composicaalosativos
Vencimento dos Contratos?! (% do PL) Presenca nos Estados (% do PL) Presencanascidadeq% do PL)
204 2% SaoPaulolmm 339
Rio de Janeiro iy 13%

2% /

Jundiai FEE 11%
Belo Horizonte s 8%
Santo André I 7%
Fortaleza B 6%
Santos = 4%

62%

Sao Gongalo W 3%
Juiz de Foral@@ 3%

27%

Volta Redonda i 2%
12% Curitiba B8 2%

= Sao Paulo = Rio de Janeiro .
= Minas Gerais = Ceara Porto Alegre W 2%
= Parana = Rio Grande do Sul Recife 38 2%

Pernambuco
Sé&o Bernardo do Campo™ 2%
2023 2029

2022
7

10s contratosde duasagénciafboramalongadosm mais7 anoscontadosa partir do vencimentalo contratoatipicoem 2022 Assimp términode ambosos contratos

C)RIOBRAVO
=~ € dezembra2029e, a partirde jan2023 o contratopassaa sertipica




SOBRE O FUNDO

» Presencaosestados

SP
13 imoveis
ABL: 36.336 m?

CE
2 imoveis
ABL:4.731 m?

PE
1 imovel
ABL: 2.357 m?

PR
1 imovel
ABL:2.183 m?

@ RIOBRAVO

RS
1 imobvel
ABL:2.107 m?

MG
3 imoveis
ABL:9.257 m2

RJ
7 imoveis
ABL:11.238 m2
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

A Rio Bravopropde a incorporacaado SAAG pelo RBVA criandoum player
dominanteno mercadoimobiliariocom forte presencaem pontosestratégicos
83 imoveisconsolidadogm uma mesmaestruturade portfolio e sob gestao
integrada,com ganho de escalae agilidadenas prospeccdesanalisese
negociacoes

O fundo consolidadgotencializa capacidadele diversificacade portfélio,
geograficaje locatariose de contratoso que mitigariscosgeraretornosmais
consistentes fornecesegurancao longoprazo

A combinacadem como resultadco maiorfundodo mercadovoltadoparao
varejoderua o quetambémampliara liguidexdo investimento

+146 mil m2 83 + R$ 1,6 bilhao 8 estados
ABL TOTAL IMOVEIS VALOR DE MERCAD® PRESENCA NO BRASIL

RIOBRAVO valorde mercadocalculadmadatabasede 03/03/2020

PLAYEROMINANTE
NO MERCADO
IMOBILIARIO

PRESENCA EM
PONTOS
ESTRATEGICOS

DIVERSIFICACAO

LONGO PRAZO

LIQUIDEZ

10



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

BREVE HISTORICO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO

O RBVAfoi constituidaem 2012 com o objetivode viabilizao processale desmobilizac&te agéncias expansiaaCaixaEcondmic&ederal U & D lvipD U
aquisicae adaptacaae imoveisde varejoparaposteriorlocacda Caixamediantea celebracaale Contratosde LocacadAtipicaParatanto,foi realizada
uma emissaale R$ 405 milhdespara aquisicaale até 60 imoveisde varejo,tanto unidadesadquiridasliretamenteda Caixana modalidadeSaleand
Leaseback U 6 / Hudntoa adequacéo/construciamodalidad®uiltTo-Suit U % 7 6 U

Aindaem 2012 foramrealizadaasaquisicfede 26 imoveinamodalidad&LBe iniciouseo processale aquisicaale terrenose edificacaoasagénciasa
modalidad®TSsendoentregued 4 agénciaatéa presentedata

No iniciode 2015 a Caixacomunicowao Fundoa suspensado seuplanode expansa@ construcdale novasagénciagssauspensaafetoudiretamente
planode investimentalo Fundo Em decorrénciadessaalteracdmo cenariodo Fundo,a Rio Bravopassoua explorardiversa®portunidadesle novos
negocio®,emabrilde 2018 foramadquirido$ imoveigque perfazianascondicOegstabelecidasn Regulamentaontratosatipicosoma Caixa

Na procurapor novasoportunidadesjue se enquadravama Politicade Investimentodo Fundoa Rio Bravoidentificoua oportunidadedo Fundoinvestir
em ativosgue possuissemomplementariedadsam relacdcaosativosatuaisio seuportfélio e mantivessera esséncianobiliariale ativosde varejode rua
gueasagéncia€aixapossuem

Assimsendo.e aposdiversosstudosa Rio Bravopropbs aoscotistasa alteracaada Politicade Investimentodo Fundopassanda abrangeioperactes
diversasle varejode rua, pelasinergiacom os atuaigmoveidocadosparaCaixamnas,ao mesmotempo,diluindoa concentracaale locatariodo Fundoe
obtendo exposicoesliversaem relacdoa economiaEm 22 de maio de 2018 foi divulgadm resultadoda ConsultaFormalizada,om a aprovacaaa
alteracaopor maisde 29% da suabasede cotistasdo Regulamentdo Fundoem seuObjetivoe Politicade Investimentdyem como a mudancala razao
sociablo Fundode Agéncia€aixaparaRioBravoRendavarejo

JYRIOBRAVO 11




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Seguind@a novaPoliticale Investimentalo Fundoem maiode 2019 a gestaaconcluiua primeiraaquisicaale um imoévelde varejojocalizadmo Leblon/RJ,
e realizoua primeiravendade agéncidbancaridocadaparaa Caixa,em Osasco/SR,om resultadoexpressivgparao Fundo,dandoinicioao ciclode
reciclagende portfolio fundamentadao foco emimoveisoreparaa operacaalo Fundo(iméveixzomboaliquidez localizacao)

Emjulhode 2019 foi divulgada segundaquisicdajm imoévellocalizadma AvenidaPaulista/SE em agostoasaquisicdede maisum imovelde varejode
rua,localizadmaregidodosJardins/SE daparticipacdoo ShoppindguatemsaoPauloum dosmaisimportantesentrosde compraslo paisDesdeentéo,
foi divulgada alienacada segundagéncidancariem menosde 6 mesesem Carapicuiba/SParadar continuidadeo movimentode diversificagcaem
setembrode 2019foi concluida 22 Emissade Cotasdo RBVAguecaptouR$ 185 milhdes

Em23 dezembrado mesmoanofoi divulgadd-atoRelevantsobrea assinatur€ompromissale Comprae Venda U & & pavaaquisiciole um portfélio
de 6 ativosda CompanhiaBrasileirale Distribuicdoum dos maioresvarejistaslo paissob asbandeiras?dode Aclcare Extrana modalidadeSLB Os
Iméveisestadolocalizadosm 6 cidadesdivididagntre os estadosle SdoPauloe Pernambuce o Distrito FederalCom isso,0 Fundoalcancamportante
diversificacade locatariode localizacée de exposicasetorialentrandono varejoalimentar

Suspensio do plano de Alteracgo do Regulamento 22 aquisigao de um Conclus&o da 22 Emisso de Cotas, CCV de um portfélio de 6
x - com mudanca de Objetivo imdével de varejo de rua com a captacdo de R$ 185 milhdes IMmoveis localizados em 2 estados
expansdo da Caixa _ _ ptac -
e Politica do Fundo na Av. Paulista/SP e no Distrito Federal
Mar/15 Mai/18 Jul/19 Set/19 Dez/19
Nov/12 Abr/18 Mai/19 Ago/19 Out/19
Inicio do Fundo Aquisicéo de 6 Iméveis 18 aquisicdo de um  Aquisi¢bes: mais um imoével de varej@2 venda de agéncia
imovel de varejode  no Jardins/SP e participag&o no bancaria
rua no Leblon/RJ Shopping Iguatemi S&o Paulo (Carapicuiba/SP)

12 venda de agéncia

@ RIOBRAVDO bancéria (Osasco/SP) 12



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Objetivodo Fundoresumido(o objetivocompletopode ser consultadaio Regulamentojealizacaale investimentosnobiliariogle longoprazo,por
meiodasseguintemodalidadede investimento

aquisicace posteriorlocacaoa terceirosou arrendamentade imoveisde naturezacomercial performadosnotadamentamadveiscomerciais
destinadosa varejoyagasle garagenmelacionadasosimoveige propriedadedo Fundoe direitossobreempreendimentasnobiliarioslestinadoa
atividadecomercialpodendotambémadquiririmoveiscorporativosdestinados exploracdaccomerciakelacionadas operacdesde imoveisde
varejoe

aquisicae eventuakdificacae/ouadaptacade imoveigpara(i) locacaa terceirosmediantea celebracade contratosde locacape (ii) alienacao

Taxade administraca0,351%" aa sobreo valorde mercado Patrimonio liquido em dezembro/19: R$ 722.521.770,62
ABIL2: 7825961 m2 Dividend yiéid&,46% a.a.
Marketcap: R$ 8284 milhdes Vacancia: 0,12% do PL

Patriméniado Fundo

44 imoveidocadogaraa Caixadiversificadosntre SdoPauloRiode Janeir@ MinasGerais
9 imdveiscom operacbesnos setoresde vestuariogsportivo,restaurantee alimentar)ocalizadosos estadosde SéoPaulo,Rio de Janeiro,
Pernambuce no Distrito Federal
Umaparticipacdem shoppingenter Gracdoidealde 75 das60.000 cotasdo ShoppingenterlguatemsaoPaulg
Um terrenocomareade 434 m2 dm SaoPaulo
Paraacessap mapacompletodosimoéveisio Fundogligueaqui

1Taxade administracaoom propostade alteracaa@onformeconsultdormalizad@arao fundoRioBravoRendavarejopara0,651% aa. do valorde mercado
< 2ABLconsidera areaconstruidalosiméveise ndocontemplao terrenoe a participacdem shoppingenter

I RI OBRAVO 3Valorde mercadocalculadmadatabasede 03/03/202Q 13
4Consideracao valordacotado dia03/03/20 e a médiade dividendopagosem 2019



https://drive.google.com/open?id=1f6Sso2iKu0NPSzxfBGhutN94_8dSiuND&usp=sharing

CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Cronograma de Vencimentos (% da receita contratada)

37%

0 0,
7% 9% 9%
2%
;Eg III III [ [
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

m Contratos Atipicos ® Contratos Tipicos

Diversificacaaeograficd% dareceitacontratada

= Sao Paulo

® Rio de Janeiro

= Belo Horizonte
Recife

m Brasilia

m Qutras Cidades

33%

18%

>=2029

Receita contratada por locatario

m Nobu

C&A

= GPA

m Centauro

m CEF

cenario atual

RIOBRAVO
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

RBVA CPontospositivos

Diversificacdo de locatéarios e portfolio
Diversificacdo de contratos e vencimentos

Esséncia imobiliaria de ativos de rua

Gestao ativa seguindo estratégias de diversificacao e
reciclagem de portfolio

Diversificacdo geografica de abrangéncia nacional
Ativos localizados em grandes centros urbanos

Contratos de locacdo com bom risco de crédito

JYRIOBRAVO

RBVA CFatoresie Risco

Concentracao de receita em um locatario (67% da receita
proveniente da Caixa)

Agéncias com pendéncias de registro de matricula/escritura

15



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACACE POSITIVARARAO FUNDO? A presencado fundo consolidadocomo proprietario de

diversos imoveis em importantes eixos promove um
A administradoracreditaque a incorporacaalos fundose consolidacéo referencialno mercado imobiliarioe permite poder de
em umamesmaestruturade portfolio € a melhorformade se atingiro barganhae uma dominanciasubstancia¢ estratégicano
objetivodo Fundode forma otimizadaaquisica@ gestagpatrimoniatle setorvarejistaprnandesereferénciano setor

imoveige naturezacomercial

A caracteristicados ativos que compode a
carteirade ambosos fundos é semelhante
gerandograndesinergiacom a incorporacag
O alinhamentale estratégigpermite otimizar
0s processoslecisorioe diligentegganhandc
agilidadee melhor capturade oportunidade:
de negocios

| =4

O fundo consolidadotera processo#
otimizadosieduzindosubstancialmer
0S custos,com ganho de escalae

eficiéncia

=

U)

A consolidacaae patrimoéniodo Fundopermitira
um aumento robusto na liquidez da cota no

O rioBRAVO mercadosecundario 16




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACAQEPOSITIVRARAO FUNDO?

Absorcaade imoéveissomboalocalizacde ampliacadapresenc&m grandegsentrosurbanoso RBVAdetémativoscom caracteristicasuito parecidas
aos do SAAG,localizadogm regidesde grandemovimentacdop que favorecea atracdode bons locatarioscom operacdesde varejo Com a
incorporacaoy novoFundopassarater 83 imoéveispresenteem 8 estadosParaacessan portfélio consolidadaliqueaqui

Bom risco de crédito dos locatariostendo em vistaque o RBVApossuilocatarioscom operacdesconsistentesomo a CaixaEcondmicdederal,
CentauroC&A e GPA

O RBVAtem operacoemossetoresde vestuariogsportivoyestauranteshoppinge alimentarp que permiteao SAAGganhadiversificacage setorde
exposicae diluicaae riscosde concentracao

Com a consolidacade seupatriméniono RBVA,0 fundo consolidadalobraraseu patrimonioliquido,o0 que o ampliaseu poder de barganhana
negociacade novosativosno setorde varejocapturandanelhoresondi¢cesle negoécio

Ampliacaala diversificacade contratoe locatariop que mitigariscosrelacionadoa vencimentosoncentradosle contratosde locacace exposica@
um mesmolocatario

Com a ampliacaalo patriménio otimizacaala gestaoganhode escalae asdiversificacbedtadasp RBVAtraz maissegurancaoscotistasno longo
praza

JYRIOBRAVO 17



https://drive.google.com/open?id=18p39rJ8u5JZlwOckxGRije3ekqEcE1-7&usp=sharing

CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACAQEPOSITIVRARAO FUNDO?
Um portfolio de ativos estratégicos para o varejo

Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP
RBVA SAAG
Avenida Paulista, 1.227 Avenida Paulista, 447
ABL: 2.550 m2 ABL: 1.010 m2
Sao Paulo/SP Sao Paulo/SP
SAAG SAAG
Avenida Paulista, 436

Avenida Paulista, 726

ABL: 2.857 m?2 ABL: 693 m?

(JrR1IOBRAVO
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PORQUEA INCORPORACAQEPOSITIVRARAO FUNDO?
Um portfolio de ativos estratégicos para o varejo

Sao Paulo/SP

RBVA

Rua Haddock Lobo, 1.573
ABL: 1.365 m?2

Sao Paulo/SP

RBVA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.644
ABL: 323 m?

(JrR1IOBRAVO

Rio de Janeiro/RJ

RBVA

Av. Afranio de Melo Franco,131
ABL: 917m?2

Sao Paulo/SP
RBVA
Av. Padre Antbnio Jose Dos

Santos, 872
ABL: 3.793 m?

19



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Presenca por Estado (em % do PL) Receita contratada por locatario

PORTFOLIO POBNCORPORACAO

Participacao nas Cidades (%PL) » 1% Iguatemi
0,
S&o Paulo 43,3% 30/&0'\ H = NOBU
Rio de Janeiro 17,4%
Belo Horizonte 6,2% Séo Paulo C&A

Jundiai 5,2% = Rio De Janeiro

Santo André 3,2% = Minas Gerais GPA

Fortaleza 2, 7% Ceara

Recife 2,4%

Sao Gongalo = 2 2% . iz:;iémbuco = Centauro

0,

Sé&o Bernardo dosél;:r?SO 2%802 ) Ri.o Qrande do Sul " Ca(ijxa FTcon()mica
Juiz de Foram 1,5% Distrito Federal Federa
Nova Iguacu = 1,4% Santander

Volta Redonda = 1,2% Pés-incorporacao
Curitiba = 1,2%
Campinas = 1,2%
Porto Alegre = 1,1% Cronograma de Vencimento Incorporacéo (% da receita contratada)
Guaruja = 1,0% 49%
Osasco * 0,9% —
Brasilia » 0,9% 1%
Itaquaquecetubar 0,5%
Campo Grande ' 0,5%
Ferraz de Vasconcelos! 0,4%
Rio Claro 1 0,4% 48% 22%
Suzano ' 0,3% 16%
Guarulhos ' 0,3%
Mogi das Cruzes' 0,3% 0
Uberlandia | 0,3% 3% =i 1% s 1% 13%
Embu-Guacu! 0,2% 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 >=2029

Contratos Atipicos ™ Contratos Tipicos

RIOBRAVO
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

PRESENCANOSESTADOS Gl
2 Imoveis
ABL:4.731 m2

DF PE
1 imo6vel 2 imoéveis
ABL:2.601 m2 ABL: 6.940 m2
h MG
6 imoveis
SP ABL: 14.768 m?
36 imoveis 4
ABL: 87.045 m?
1 terreno PR *
area: 434 mz 1 imovel RJ
o - ABL:2.183 m? RS 19 imobveis
L Ll e 0BT o ABL: 26.094 m?
shopping center 1 imovel
ABL:2.107 m2

"JRIOBRAVO




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DOS ATIVOSIRC®RPORACAOCPRINCIPAIS EIXOS

Sao Paulo/SP

C)riOBRAVO

oooooooooooo

AtivosRBVA

. AtiVOSSAAG

22



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

Sao Paulo/SP

C)riOBRAVO

RegidalaAvenidaPaulistadaoPaulo/SAHFonte GoogleMaps

23



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DOS ATIVOSIRC®RPORACAOCPRINCIPAIS EIXOS

Rio de Janeiro/RJ

C)riOBRAVO

oooooooooooo

AtivosRBVA

. AtiVOSSAAG

24



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DOS ATIVOSIRC®RPORACAOCPRINCIPAIS EIXOS

Belo Horizonte/MG

C)riOBRAVO

oooooooooooo

AtivosRBVA

. AtiVOSSAAG

25



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

ESTRATEGIBRO FUNDO POSFUSAO

Aquisicdeseguira@ estrategidundamentadaos pilareqi) Capratede aquisicaatrativg (i) Localizacados Imoveis(iii) Classificacao
do Locatario(iv) Liquidezdo imovel(em casode necessidadde novalocacaolk (v) Principaisermosdo contrato de locacaoque
tragansegurancparao Fundo

A gestaqgoerseguirdetornospositivogparao Fundonareciclagenale portfolio noncore(imoveiscom poucaliquideze localizacdque
dificultealocacagarainquilinoeombomriscode credito)

Pulverizacado Fundoem locatariosle varejoampliacdde suaexposica@ diversosetoresdaeconomia

Fundoreferénciaem varejo,com forte presencamobiliariap que significastarpresenteem grandeparte dasoperacdesmobiliarias
realizadasasregidoesemqueatuaou quepodeatuar

JYRIOBRAVO 26



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

ESTIMATIVAE DISTRIBUICA®E RESULTADOBOSINCORPORACAO

A equipede gestacestimouos resultado®rdinariogparao RBVAo SAAGe o fundo Resultado ordinario médio por cotat
consolidadoO resultadoordinario € provenientedas receitasrecorrentespara 0s

proximos8 semestregjesconsideradasentuaisquisicdesu alienacdede imoveise

receitas/despesasio recorrentes O resultadodo SAAG j4 esta na proporgcao R$1,05 R$1,06
patrimoniatonformefator de trocaapresentadaasproximaspaginas ReL01  RSLOZ

R$1,10 R$1,10

R$0,93
. - . , — R$0,89 R$0,89 R$0,90
Coma INCorporacaocy carregoda receitado SAAGé relevanteparaa C0mp05|ga®j0 R$0,85  R$0,85

., , - ~ . ~ . R$0,84
resultadoordinario do RBVA posincorporacaoEssacombinacagermite ao fundo

R$0,77

capitak reciclagende portfolio.

Valeressaltague grandeparte do portfélio do SAAG tal como o fundoé constituido

R$0,71 R$0,72
Parageraro resultadoextraordinarioque compde esseresultadoprojetado,algumas
acOoesdevemser tomadaspelo gestorcomo alienacaale cotasde Fliscom ganhode
atualmente,possui vencimentono final de 2022 e meadosde 2023 Com a

incorporadamanterpor mais4 semestrea linearizacano patamarde R$ 0,90/cota R$0,74 | R$0,75 | R$0,74 R$0,76 R$0,70

R$0,69 R$0’6%R$0,69

incorporacaop SAAGse beneficimom um ganhode resiliéncigparao longoprazo, 1o semestre Semestrel® Semestre° Semestrel® Semestre° Semestrel® Semestre@° Semestre

umavezqueo RBVApossuB3% de suareceitacom vencimentonaior/até2029 Além 20202020 20242021 2022 2022 2023
dissop SAAGaceleraseuprocessale diversificacatanto de locatariocomotambém = Resultado/cota ordinario - RBVA - Resultadolcota ordinario - SAAG
de contratose VenCimentOS Resultado/cota ordinério - Incorporacéo

lParaestaestimativale fluxo de caixae geracdade resultadoa Rio Bravoconsideroualgumagpremissasgnacroeconémicas valoresde locagéopraticadospelo
RIOBRAVO mercadoN&ao foramconsideradoperiodosde caréncia vacancia
O PRESENTESTUDONAO CARACTERIZARROMESSBE RETORNOFUTUROPORPARTEDA RIOBRAVO

27



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

CUSTODA INCORPORACAO

ITBI QAo seincorporaro patriméniodo SAAGao patriméniodo RBVAhaa possibilidadée incidénciao impostosobretransacaade
bense imoveis(ITBl)no ambio municipalO ITBIé um impostoinerentea qualqueroperacaocimobiliariae algunsmunicipiogém
precedentedliferentessobre a suaaplicabilidadem casosespecificoO estudoelaboradopela Rio Bravoapontouum custo de
aproximadament& 17 milhdesa seremprovisionadopelo fundo posincorporacdoNo estudorealizadgoelaRio Bravo,o ITBI
calculaddoi determinantgparaa decisaale qualfundoseriao incorporador

AssessorimridicaCa analise acompanhameniaridicodemandano trabalhoespecializadie advogado€ustosa serempagogelos
fundos

B3 OCustos para operacionalizaciga incorporacdode aproximadamentd&$ 35 mil Custosa serem pagospelo fundo pos
incorporacao

Nao haveraobrancaor partedaRioBravopeloestudocoordenacastruturaca@ implementacadapropostaapresentada

YRIOBRAVO 28




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

COMO SERAREALIZADAA INCORPORACAO

RELACAO DE TROCA E A RELACAO DA COTA

PATRIMONIAL ENTRE OS FUNDOS EM 31/12/2019

FUNDO COTA PATRIMONIAL! RELAGAO DE TROCA

SAAG A R$ 111,42 co B
0,88299943

RBVA B)R$ 126,18

O patriméniodo RBVAseraaumentadatravésiaabsorcaalatotalidadelo patriméniodo SAAG com a emissaale novascotas As novascotasdo RBVA
seraodestinadaaosantigoscotistasdo SAAG,na proporcadodetidapor cadacotista Paraque se fagajus as propor¢éespatrimoniaissalculotse a cota
patrimoniable cadafundo,com databasede 31 de dezembrode 2019 e obtevese a proporcaode direito de cotado RBVAparadetentoresde cotasdo

SAAG Ou sejacadaumacotado SAAGseraconvertidaeem 0,88299943cotado RBVAsendoque a posicaale cotasdo RBVAdeveracorrespondea um

namerointeira

RIOBRAVO 1Data base: balancete de dezembro de 2019 29
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CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

COMO SERAREALIZADAA INCORPORACAO

Exemplo 1: Investidor SAAG

Investidor que possui
15 cotas do SAAG

O investidor possuira
13 cotas do RBVA +
valor residual
proveniente do leilao

Exemplo 2: Investidor RBVA

Investidor que possui
15 cotas do RBVA

JYRIOBRAVO

Seraaplicadaa proporcéo patrimonialde
direito de cada cotista do SAAG

O valorreferenteaos0,24 restanteentrara
emleildonaB3 e o valorde alienacadestas
cotasseradepositadmacontado investidor

N&o ha mudancana posicdo do
cotistaumavezque o Fundoserao
incorporador

O investidor teria 13,24 cotas
do RBVA posncorporacao

Como é necessario um niamero
inteiro, o investidor tera 13 cotas

Investidor possuira 15 cotas
do RBVA pésncorporacao

30



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

COMO SERAREALIZADAA INCORPORACAO

Podehaverfracdesde cotasresultantesla Relacaale Troca,que seraoagregadaa fim de formar nimerosinteirosde cotase ofertadasa vendapor meio
de leildoa serrealizadaa B3. Aprovadaa Incorporacaop grupamentale fracfesseraaplicavehpenaso SAAG Os cotistasdo SAAGque tiveremuma
cotano diadaconversaméaoseraoincorporadoso RBVAendoem vistague ndotém direitoa umacotainteirado RBVAg o residuatera o tratamento
dasfracOesde cota A dataparaleildodasfracdesserainformadaem momentooportuno,sendocerto que ocorreraapésa efetivacaala incorporacaoO
valorliquidoresiduaprovenientalo leildoseracreditadosiascontascorrentesdosdetentoresle taisfracoes

A fracaode cotavendideem leilaotem tratamentatributario portantoé importanteressaltague o eventuafjanhode capitahavendadafracdode cotaesta
sujeitoa impostode rendae seucalculoé de responsabilidad#o investidorRecomendamogue os investidoreprocuremorientacdade contadoresou
assessordganceirogjuantoao procedimentaplicaved suasituaca@specifica

Emdecorréncialalncorporacda RBVAsucederd SAAGemtodosos seudireitose obrigagde€Emdecorréncialalncorporacaay SAAGextinguisea
de plenodireito a partir de 23/03/202Q As cotasdo SAAGdeixaraode ser negociadaa partir do fechamentalos mercadosdo dia20/03/2020 e, em
23/03/202Q serédoconvertidagm cotasdo RBVA

Os rendimentosdo SAAG serdocomputadosde forma separadalo RBVAaté o dia 28/02/2020 e seu valor seradivulgadanessamesmadata Tais
rendimentosserdoos ultimosrendimentosdlo SAAGe deveraoser pagosaos seusrespectivogjuotistasaté o dia 13/03/202Q Apds a Incorporacaogs
rendimentopassaraa ser aqueleglivulgadogs pagospelo RBVA As cotasde emissaalo RBVAa serematribuidasoscotistasdo SAAGfardojusaos
mesmodglireitosdascotasdo RBVAatualmentexistentes

) RIOBRAVO Data base: balancete de dezembro de 2019 31




CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

COMO SERAREALIZADAA INCORPORACAO

Divulgacio do Resultado da Consulta Converséo das cotas do Leildo das fracGes de cotas

: SAAG em RBVA e extingéo do SAAG naB3e
puoiiiciizata do SAAG pagamento aos cotistas

Quantidade de cotas do fundo pesorporacao

10.693.931 cotas Cotas do fundo pemcorporagao somam
as cotas do RBVA as cotas proporcionais
Para a totalidade das cotas do novo fundo, serdo somadas as cotas do RBVA e do SAAG

as cotas do SAAG proporcionais ao patriménio do RBVA

Patrimonio liquido aproximado? o ’
R$ 1.349.406.737,15 Patrimonio total do fundo p6s

incorporacao
O patrimonio total do novo fundo serd a soma do patriménio de ambos os fundos

RIOBRAVO 10 valordo PL aproximadoconsiderao PL de fechamentade dezembral9 de ambosos fundos O PL finaldo fundo incorporadoseraapresentadamo

InformeMensapublicadaté 15 diasapdésencerrament@o mésem queocorreraincorporagao

32



CONSULTA FORMALIZAPROPOSTA DE INCORPORACAO

CONSULTAFORMALIZADAREALIZADACOM OSCOTISTADO RBVA

Simultaneamentmi proposto pelaRio Bravoaoscotistasdo RBVAa ConsultaFormalizadparadeliberardentre outros temassobrea
incorporacaalo SAAGpeloRBVAA apresentacagde apoiopodeserconsultadaqui

E importaressaltague ha outrasmatériagpropostasa ConsultaFormalizaddo RBVAque modificanmsobremaneira atualRegulamento
do fundoe precisanseranalisadasloinvestidoparasuadecisao

Paraque a incorporacacsejarealizadag precisoque os cotistasdo SAAGe os cotistasdo RBVAaprovemcom quérum qualificad@a
matériasobreincorporacamasrespectivasonsultasormalizadadosfundos

JYRIOBRAVO 33
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AGENDA

CONSULTA FORMALIZADA GESTAO ATIVA

@RIOBRAVO




CONSULTA FORMALIZA

YESTAO ATIVA

O FundoSantandeAgénciapossuigrandepotencialatreladoa seusativos O graficoabaixoindicao retorno do RBVA Com a gestaativae a mudanca

Em localizacGesde grande fluxo de pessoas,os ativos apresentam de direcionamentodo fundo, visandoo varejo ampliado,0 retorno foi

caracteristicasingulares/oltadaspara o varejo de rua A gestdoentdo expressive consistente

propde uma mudancana caracteristicdo fundo, passandale um fundo . L
.. - : . , . o Rentabilidade Gestdo Ativa

monolocatariale gestagassivparaum fundomultilocatariale gestaativa

com foco no varejode rua Estamudancadrariabeneficiogstruturaigparao

fundo,como a diversificacado portfélio,a diluicaade riscode locatéarioe a
diversificade contratos

42%
Rentabilidade RBVA Gestao Ativa

Parailustraros possiveiganhosa gestaopreparoualgumasnétricascom
basenatransformacéao RBVA fundo com gestdoe administracada Rio
Bravo O fundo eramonolocatariogom ativoslocadosapenagparaa Caixa
EconbmicdederalAo identificaumagrandesinergiale seusativoscom o

setor varejistaa gestaotrouxe o fundo parao modeloativo alterandoseu

regulamentdNos ultimos2 anosa gestagoromoveumudancasignificativas
no perfildo fundo,conformelistadcabaixo

- Rentabilidade IFIX 28%

0 O o 0 O OO OO o O o o o o OO O O

i B B B B B B e e B B e B B B B

- — 1 1 o — 1 1

T £S5 Qo= 2=2NE > 5T S35 L8 =2Nc >
= > 0 0 €« O ®© Q9 =) 5 0 0O @ O

e = G » 0 20 >+ g ® £ =2 S ¥ O & B° —

1 Concetracéo calculada em % do PL
2 Exposi¢do dos contratos em % da receita

3 Foi considerado o retorno com o valor das cotas de fechamento do dia 13/01/2020
4 Seguimentos considerados no RBVA: restaurantes, agéncias, esportivo, vestuario, supermercados e shoppi

RIOBRAVO
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CONSULTA FORMALIZAHESTAO ATIVA

A taxade administracddo fundo hoje é caracterizadpelo seucaraterde gestagpassivaje 0,25% aa. sobreo PatrimonioLiquidodo Fundo Como
podemospercebemo quadroabaixogstataxaestaabaixodamédiapraticadano mercadagpor fundosde gestaaativano setora qualo fundosepropde
A gestdentendeque a remuneraca@adequad@ essenciglarao bom desenvolvimentdo trabalhoque o Fundoexigecom o perfilativo,0 que permite

a gestaenvidamelhoressforcogaracapturaroportunidadeso mercadamobiliariotanto paraa prospeccaale novosnegociogjuantoparavendade
iméveiem patamaresgjue possangerarganhogarao Fundoe seuscotistas

JYRIOBRAVO 36



CONSULTA FORMALIZAHESTAO ATIVA

Portanto,a gestagorop6e aumentoda Taxade Administracao/Gestd@tn Fundode formaa adequara taxade remuneraca@o esforco
empreendidopelos gestoresA taxa propostaé de 0,651% A gestaoconsideraadequadaendo em vistao benchmarkle setor ja
apresentadd\ alteracamataxade administracadeverampactaio resultadanensatio Fundoem aproximadamentie$ 0,048 por cotd.

GESTAQPASSIVA GESTAO ATIVA

MONOLOCATARIO MULTILOCATARIO (SETOR VAREJO)

R I O B R A V 0 1Consideranda cotade fechamentalo dia03/03/2020 37




AGENDA

CONSULTA FORMALIZADA CAPITAL AUTORIZADO

@RIOBRAVO




CONSULTA FORMALIZA

APITAL AUTORIZADO

A inclusaale disposicano Regulamentdo Fundogue autorizaa Administradora promoverasdiligénciasecessarigmranovamissoes
de cotas,sema necessidadde adicionarum rito de aprovacagreviaem assembleiéCapitalAutorizado) permite ao Fundoganhar
agilidademasnegociacdes aproveitaras oportunidadeslisponiveiso mercadoimobiliariofator crucialprincipalment&o segmentae
varejofendoemvistaseudinamismo

A Administradorgropde o CapitalAutorizadono valorde R$ 2 bilhdesp que permitiraao Fundofazernovasemissoesle cotassem
necessidadie deliberacaem Assemblei&eral

A RioBravopoderaemitirnovascotasutilizandese do CapitalAutorizadosomenteaposter investidaao menos75% (setentae cincopor
cento)dosvaloreaptadosiaemissa@nterior

JYRIOBRAVO 39
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CRONOGRAMA
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CRONOGRAMA

CRONOGRAMA

PREVISTO

Divulgac&o da consulta formalizada

12 reuniao presencial para esclarecimentos
Horario: 14h30
Local: Sede da Rio Bravo
Av. Chedid Jafet, 222, 3° andar, Blo&s&> Paulo/SP

22 reuniao presencial para esclarecimentos
Horario: 10h30
Local: Sede da Rio Bravo
Av. Chedid Jafet, 222, 3° andar, Blo&s&> Paulo/SP

32 reunido presencial para esclarecimentos
Horario: 12h
Local: Sede da Rio Bravo
Av. Chedid Jafet, 222, 3° andar, Blo&s&o Paulo/SP

Webcast odine
Horario: 14h
Link:http://webcastlite.mzig.com/cover.html?webcastld=a0fiBR4A%826-8bf0-4297cclfcc61l

Ultimo dia para recebimento do voto
Divulgacéao do resultado da Consulta Formalizada
Ultimo dia de negociacdo do Santander Agéncias na B3

Data de inicio do fundo incorporado e extingdo do Santander Agéncias

23/01/2020
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ANEXO 2

MINUTA DO REGULAMENTO DO FUNDO APOS A INCORPORACAO



REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO
- Fll

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1.0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO

- FIl ("Fundop, € um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de

condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

DOWHUED&GIHEZIP H D ,QVWUXomR GD &RPLVCYMUIG® BDORUH
GH GH RXWXEUR GH InstriBAQ CR'M BHE D OWRAU@IG DN UD G

pela RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA. , sociedade devidamente autorizada pela CVM para o

exercicio profissional de administrac@o de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede

na cidade d8&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°® 222, bloco B, 3°

andar, CEP: 0458565, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do

OLQLVWPpPULR GCONPJPMFHQGMRE "R Q72 - Ihstituicdo

Administradeap H UHJLGR SHODV GLVSRVLo}R&UBRENNWLGDYV QHV)

1.1.10 Fundo tera prazo de duragéo indeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1.As Cotas do Fundo séo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessosa juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a colocacéo
para clubes de investimento.

CAPITULO Il
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1.0 Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por

meio das seguintes modalidades de investimento: (a) aquisicao e posterior locacéo a terceiros
ou arrendamento de imdveis de natureza comercial, performados, netadaivers

comerciais destinados a varejo, vagas de garagem relacionadas aos iméveis de propriedade do
Fundo e direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial,
podendo também adquirir imoveis corporativos destinados a explamag&ial relacionada

as operacdes de imoveis de varejo; (b) aquisicdo e eventual edificacdo e/ou adaptacdo de
LPyYHLY RX GLUHLWRY UHDLYVY VREUH EHCDVatdriBy YHLY SDU



PHGLDQWH D FHOHEUDomRCéntatoE ReQ\McHddoV RV G H @FOAHADRO 1
conforme regras definidas neste regulanfenagjuisicido de cotas ou agdeslireitos a elas

relativosde sociedades que incluam em seu objeto a aquisi¢cdo e/ou exploracdo de imdveis,

nos termos referidos nibans (a)/eu (b) acimag/ou (d) aquisicéo de cotas de outros fundos

de investimento imobiliarios, inclusive cotas de fundos de investimento imobiliarios
DGPLQLVWUDGRY RX JHULGRV SHOD ,QVWALiWAIkaopm R $GPLQL

3.1.1A parcela do patriménio do Fundo nédo aplicadAinass Alvopodera seaplicada

emativos de renda fixa, quais sejam: (i) titulos publicos federais, (ii) opera¢cdes compromissadas
lastreadas nesses titulos, (iii) titulos de emissa@oboigacdo de instituicdo financeima
FODVVLILFDomR GH ULVFR H atibuipelas@ysrdiab dé $bipg Ritsh,V X SH U
ORRG\:-V RX 6W D Qrelbnd&certiBdadds)dé/depdsito bancario (€D&jas de

crédito imobiliario (LCldesde que com compromisso de recompra por parte do emissor; e

(v) cotas de fundos de investimento de renda fixa com liquidezZAdigosde Renda Fixa

e em conjunto com @givos Alvo "Ativost

3.12. Os recursos obtidos com alienacad\tilos Alvodeverdo ser reinvestidos pela
Instituicdo Administradora, podendo a Instituicdo Administradora utilizar tais recursos para
amortizacdo de Cotas caso nao identifique oportunidades de investimento.

3.13. O Fundo podera locar, arrendar ou, mesmo, afidimas Alvointegrantes de seu
patrimdnio a qualquer um de seus Cotistas, ou a outras pessoas de que venha a adquirir
imoveis ou direitos sobre iméveis, desde(uefaca mediante avaliacdo aprovada pel
Instituicdo Administradora e em condi¢cdes razodveis e equitativas, idénticas as que
prevalecam no mercado ou em que o Fundo contrataria com ter@giresaeespeitado

o disposto no Artigo 35, inciso IX, da Instrucdo CVM n°® 472 e no item 8&.1X4ndisste
Regulamento.

3.14. Os Locatarios poderdo sublocaimgveisa eles locados, desde que permanecam
responsaveis pelo integral pagamento dos aluguéis devidos ao Fundo, na forma
originalmente pactuada nos Contratos de Loealgfale que tenhammsentimento prévio

e por escrito do Fundo.

3.15. Os Locatérios terdo direito de preferéncia na aguisg:&ndveiem que figurarem
como Locatarios e que sejam alienados pelo Fundo, na forma pactuada nos Contratos de
Locacgéo.

3.16. O Fundopodera investir em imoveis de qualquer valor, dimensédo e em qualquer
localidade.

3.17. Os imoveis objeto de investimento pelo Fundo poderdo ensenéniaendados ou



locados a terceiros quando da efetiva aquisi¢ao.

3.2.0 Fundo tem por objetivpreponeranteobter, no longo prazo, ganho de capital e
fonte de renda na exploracdo dos Ativos do Fundo e, consequentemente, proporcionar a
seus Cotistas a valorizagdo de suas $emgrejuizo do disposto acima, o Fundo podera
alienar og\tivos Alvovisando gnho de capital.

3.3. Respeitadas as condicdes e limitacbes estabelecidas neste Regulamento, competira a
Instituicdo Administradora a decisdo sobre a aquisicdo, alienacao, locacdo, arrendamento,
negociacao ou renegociacao dos Ativos)esmaasidade de aprovacdo em Assembleia Geral.

3.4.0s imoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser
objeto de prévia avaliagim empresa independente, especializada em avaliacdo de imoveis,
de reconhecida reputacdo sem qualquer vinculo societario com a Instituicdo
Administradora, a Gestora, se houver, o consultor imobiliario, os Locatarios e/ou os
vendedores ddstivos Alvg obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucéo
CVM 472

3.41 A Gestora ou stituicdo Administradora podera negociar imoveis ou direitos a eles
relacionados em quaisquer regides do Brasil.

3.42. Os recursos obtidos com a alienacaatides Alvodeverdo ser, nos termos deste
Regulamento (a) reinvestidos ou amortizados, uléste caso por deliberacdo da
Assembleia, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro
contabil passivel de distribuicdo, conforme legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos
Cotistas, de acordo com a Instru¢cdo CVM 47@gheq@ionalmente ao montante que o valor

de cada Cota representa relativamente ao patriménio liquido, quando o valor de alienacao do
respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro contabil passivel de distribuicdo, conforme legislacéo
em vigor. Neste Ultimo casera passivel de distribuicdo somente o excedente que gerou o
lucro contabil.

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patrimoénio liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplcacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, observadas, ainda, as excec¢des previstas na regulamentacao
especifica aplicavel ao Fundo.

3.6. 0 objeto do Fundo e sua Politica de ltiwesto descritos acima nao poderdo ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o
quorum de deliberagéo estabelecido neste Regulamento.



3.7.E vedado ao Fundo a realizac&o de operacbes com derivativos.

CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1.As cotas do Fundo correspondem a frac6es ideais de seu patriménio liquido, sendo
QRPLQDWLYDV H HVFULWXCotdagy HP QRPH GH VHX WLWXOD

4.2.0 valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido
pelo numero de Cotas em circulagéo.

4.3.A propriedade das Cotas prestsa# pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
GRV WLWXODUHV GétisBsSRWDVTEROQXRIER PRPHQWR H R H[WU
depdsito representara o numero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4.As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1.Todas as Cotas terdo direito de voto na AssientBeral de Cotistas, devendo o
Cotista exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo Administradora

e a Gestora, se houver; (b) os sécios, diretores e funcionariosu@dnatiministradora

e da Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e a Gestora, se
houver, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotestaipotese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3.Nao se aplica a vedacdo acima quando: (iicos Cotistas do Fundo forem as

pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira dspawte a Assembleia Geral de Cotistas em

gue se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade detiqiie@ 0 Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976,
conforme o Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

4.4.4 Também nédo poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham adquirir
Cotas do Fundo os Locatérios, exclusivamestematérias relacionadas a aquisicédo e



alienacéo dostivos Alvg renegociacéo dos Contratos de Locagéao, permittaosgeAlvo
e/ou quaisquer outras matérias em que se configure conflito de interesses.

4.4.5.0s Cotistas participarao em igualdade deg@msddos lucros distribuidos tomando
se por base a totalidade das Cotas integralizadas.

4.4.6.0s Cotistas do Fundo (i) ndo poderéo exercer direito real sobre os iméveis integrantes
do patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualgacéo legal

ou contratual relativa aévos Alvointegrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacédo de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5.De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472as Cotas do Fundo nao serdo resgataveis.

4.6.Nao sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.

4.7.As Cotas, ap0s integralizadas, serdo negociadas em mercado secundario de bolsa de
valores administrado pela-B&asil, Bolsa, Balcéo.

4.8.As Cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicéo,

nos termos da Instruc@aCVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
Instrucdo CVM 400 LL RIHUWD S~EOLFD FRP HVIRUORV UHVWU

da InstrucddGD &90 Q 7z GH G H Ingtiucid CYWMRATBH UHVSHLWDGD)\

ainda, em anais os casos, as disposi¢cdes da Instrucdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas

permitidas em acordo com a legislagéo brasileira, respeitado -alpdhdicd-undo.

4.9. O patrimoénio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativas da primeira
emisdo, composta por até 405.000 (quatrocentas e cinco mil) Cotas, com valor unitério de
R$1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo o montante total de R$405.000.000,00 (quatrocentos
H FLQFR PLOKPHNWei@HBmidséd L V

4.10 A InstituicAoAdministradora podera realizar novas emissées de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, no montante de at&.B$0.000.000,00 (dois bilhdes de reaisiprme

permitido pelo artigb5, inciso VIl e 81° da Instrucdo CVM 42apitalAutorizae p

4.10.1Cabera a Instituicdo Administradora estabelecer os termos e condi¢cdes aplicaveis as
emissOes realizadas no amhito Capital Autorizado, incluindo, sem limitagdo, os
respectivosalores unitarios das Cotas, a possibilidade de subscricdo parcial, 0 montante
minimo para a subscri¢cdo das Cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de tais novas
Cotas, aplicaneke, no que couber, o disposto no artigo 4.10 acima.



4.10.2.Cabera anistituicdo Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as
respectivas condi¢cdes para subscricdo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital
Autorizado, bem como as condi¢cBes para o exercicio do direito de preferéncia supracitado,
observados o shosto na legislacdo em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos
operacionais estabelecidos pela B3?8rasil, Bolsa, Balcao.

4.10.3A Instituicdo Administrado@oderarealizar novas emissdes de Guigambitodo

Capital Autorizadsomenteapésuma parcela igual ou maior que 75% (setenta e cinco por

cento) do valor efetivamente integralizado pelos Cotstasissdanterior ter sido

efetivamente investiem AtivosAlvo "&RQGLomR 3UHFHGHQWH SDUD 8WlL
$XWRUL]DGRU

4.104. Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, inclusive em emissdes
autorizadas pela Instituicdo Administradora, conforme estabelecido acima.

4.105. A subscrigo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricdo, que especificara as
respectivas condicdes de subscricdo e integralizacéo, e do termo de adesédo ao Regulamento,
por meio do gal o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s
termos e clausulas das disposi¢des do presente Regulamento, em especial daquelas referentes
a politica de investimento.

4.106. A integralizacdo das Cotas de cada emissdo devesfizeela em moeda corrente
nacionabu Ativos Alvogue atendam a Politica de Investimentos do Fundo

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1.Entendese por resultado deundq o produto decorrente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas de locacdo, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos
direitos reais dos iméveis e/ou dats/os Alvointegrantes do patrimbnio do Fundo,

conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos

de Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencaéwulg em conformidade com a regulamentacdo em

vigor.



5.1.1A Instituicdo Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia para arcar
com despesas extraordinariasAdioss Alvqg exclusivamente com recursos do Fundo, com

valor equivalente a até 5% (cinco por cento) dos recursos que sehaidadisa titulo de
rendimentos aos Cotistas, sendo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo, nos termos previstos
em suas politicas internas, independentemente da efgvaia de contingéncias.

5.2.0 Fundo devera observar a seguinte politica de destinacéo de resultado:

I 20 Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas dispauelkilide caixa existentes,
consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

II' 20s lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevatauheste artigo,

serdo distribuidos aos Cotistdé o 15° (décimquintg dia do més imediatamente
subsequente ao de referéncia, ou, no caso deste ndo ser um Dia Util, o Dia Util
imediatamente anterior, a titulo de antecipacao dos lucros do semestre a serem distribuidos

5.2.1.Farédo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas dgueuedtverem
registrados no sistema de escrituragdo no ultimo Dia Util do més de competéncia do
pagamento.

5.2.2.As Cotas poderdo ser amortizadas, a critémstitaicdo Administramta sempre
que houver desinvestimentos nos Atintegrantes do patriménio do Fundo, obsawad
as normas vigentes e o presBeigulamentdNess hipotesea amortizacade cada Cota
sera proporcional variacaoalpatriménio liquidao Fundo.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1.Compete a Instituicdo Administradora, observadas as restricdes impostas pela Instrucéo
CVM 472 e por este Regulamento:

| - realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manutencdo do Fundo;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo, inclusive o de propor acdes, interpor recursos e oferecer excegoes;



[ll - abrir e movimentar contas bancérias em nome do Fundo;
IV 2adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

VI - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VII - solicitar, se for o caso, a admisséo a negociacdo em nmgarddadn das Cotas do
Fundo; e

VIII 2decidir pela emissdo de novas cotas do Fundo, observados os limites e condi¢des
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituicdo Administradora proverd o Fundo dos seguintes servicos, quando
aplicaveis, prestande diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a
contratacdo de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdémico da
Instituicdo Administradora, desde que tais empresas sejam devidamente habilitadas para a
prestacao de tais servj¢msm como ndo acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja previstos

a titulo de Taxa de Administracdo, salvo no caso dos incisos IV e V abaixo, que serao
considerados como despesas do Fundo:

| - manutencdo de departamento técnico habilitado a prestapsselrs analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il - atividadesletesourariade controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

lll - escrituracadas Cotas;

IV - custodia de ativos financeiros;

V - auditoriandependentes

VI - gestdo dogaloregnobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis,
a responsabilidade pela gestdoAta®s Alvo do Fundo compete exclusivente a

Instituicdo Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

6.3. A InstituicAo Aiministradorgpodera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos facultativos:



| 2distribuicaale cotas;

Il 2 consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicdo
Administradora e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo
de empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que pasisdaagrar

a carteira do Fundo;

Il 2 empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de superficie,

monitorar e acompanhar projetos e a comercializacaopgasives imoveis e consolidar

dados econbmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV 2formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1.0s servigos a que se referem os incisos I, Il e Il acima pedepnestados
diretamente pela Instituicdo Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive,
empresas do grupo econdmico da Instituicdo Administradora, desde que, em qualquer dos
casos, tais empresas sejam devidamente habilitadas. E vedadgaa Wdtitinistradora,

a Gestora e ao consultor especializado, se houver, o exercicio da fungédo de formador de
mercado para as cotas do Fundo, sendo que a contratacdo de partes a eles relacionadas para
0 exercicio da referida funcdo deve ser submetidavacaprprévia da Assembleia Geral

de Cotistas.

6.4.As decisdes da Instituicdo Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto
ao exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa
governanca, mediante a obseraadai politica de voto, a qual pode ser encontrada no
seguinte link https://riobravo.com.br/GvernancaCorporativa/
Compliance/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%?2
0Voto%20em%20Assembleias.pdim o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos
termos da regulamentacédo aplicavel as atividades de administracdo de ¢acieisas d
valores mobiliarios.

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacoes dos demais prestadores de sstalgdscidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente RegulaniestiygadcAdministradora deve:


https://riobravo.com.br/GovernancaCorporativa/%20Compliance/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%20Voto%20em%20Assembleias.pdf
https://riobravo.com.br/GovernancaCorporativa/%20Compliance/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%20Voto%20em%20Assembleias.pdf
https://riobravo.com.br/GovernancaCorporativa/%20Compliance/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADcio%20de%20Direito%20de%20Voto%20em%20Assembleias.pdf

| 2selecionar os bens e direitos que comporéo o patrimoénio do fundo, conforme sua Politica
de Investimentos prevista neste Regulamento;

Il - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das
restricGes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis:

(&) né&o integram o ativo da Instituicdo Administradora;

(b) né&o respondem direta odiretamente por qualquer obrigacédo da Instituicéo
Administradora;

(c) naocompdem a lista de bens e direitos da Instituicdo Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nado podem ser dados em garantia de débito de operacdo wigatnstit
Administradora;

(e) ndo sado passiveis de execucdo por quaisquer credores da Instituicdo
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e

(H n&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

[l - manter, as suas expensas, atualieaglosperfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

(@) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) adocumentacao relativa aos iméveis e as operaEdeslop

(d) 0S registros contabeis referentes asQpes e ao patrimoénio do Fundo;

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos
termos da InstrugcaoMM 472.



IV - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execugao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividadesldp F

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - mantercustodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo,
caso representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado
o disposto na regulamentacgdo em vigor;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de infgén previstos na regulamentacdo em vigor;
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacées da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamewttvo®sAlvo sob sua
responsabilidade.

CAPITULO VI
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1.0bservadas as vedacfes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentacdo em
vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado & InstituicAo Administradora e a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos ouFAitidas do

| - receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

[l 2contrair ou efetuar empréstimo;



IV - prestar fianca, aval, bem como aceiten@rigaise sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do proprio Fundo;

VIl - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdeséda em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX 2realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre (i) o Fundo e a Instituicdo Administradmr&estora ou ao consultor, conforme
aplicavel; (ii) o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas;
e (iv) o Fundo e o empreendedmsatvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral,

X 2constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

XI - realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

Xl - redizar operagcdes com acBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
béonws de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

Xl 2realizar operagdes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde
gue seja realizada para fins de protecao patrichedigde(a exposicdo daundo a tais
operacgdes corresponda a, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS



9.1. 2 Gestdo Os servigos de gestdo dos Atmbsgrantes do patrimoénio do Fundo e
atividades relacionadas serdo prestados pela Instituicdo Administradora ou por empresa
contratada.

9.1.10bservadas as obrigacdes dos demais prestadores de servigcos do Fundo estabelecidos
na regulamentacdo em vigor e/ou no presente Regulamento, cabera a Instituicao
Administradora, enquanto estiver atuando na gestao dos Ativos do Fundo, ou por empresa
contrabda:

| - selecionar o&tivos Alvoque comporéo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento;

II - gerir individualmente a carteiraAivgos Alvoe dos Ativos de Renda Fixa, com poderes
discricionarios paregociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de Investimento;

lll - realizar a prospeccao e originacdo dos Ativos;

IV - recomendar a Instituicdo Administradora proposta para novas emissées de Cotas do
Fundo;

V - quando for o caso e se aplaexercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribuicdes que Ihe sao
conferidas nos termos deste lRagento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos causados
ao patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestdo ou gestao
temeraria do Fundo; e (b) dadkegao e regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou

de atos de qualquer natureza que configurem violacdo da lei, da Instrugcdo CVM 472, deste
Regulamento, da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo),
ou ainda, de determaigo da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, ndo serdo responsabilizadas nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimoénio do Fundo ou de qualquer aditrma, prejudicar o investimento dos Cotistas e

que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigactes



contratuais por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes
e outros similares.

10.2.A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas,
cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes
prepostos, salvo nas hipéteses previstas na Clausula 10.1. acima, ndo serao responsaveis por
eventuais reclamacfes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo
(entendendse que tal atuagéo se verifica sempre no interesse do Fueddd, ad&wundo

ressarcir imediatamente o valor de tais reclamacfes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pela Instituicdo Administradora, pela Gestora, se houver, bem como cada uma de
suas respectivas controladoras, subsidiarias, coligadiasas afou seus respectivos
acionistas, cotistas, diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes
ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

10.2.1 A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista no caput tigstabsangera

qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo.

10.2.20 disposto neste artigo prevalectr@aa@xecucao de decisao judicial definitiva.

10.2.3.A obrigacédo de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a
Instituicdo Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas
controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionsstas, cotista
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos
notifiquem o Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer
reclamacao e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo,
através do Representante dos Cotistas ou de deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
venha razoavelmente requerer, ficando a Instituicdo Administradora desde logo autorizado
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obrigacéo.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.10 Fundo pagargelos servigcos de administracdo, uma remuneracao correspondente a
0,651%(seiscento® cinquenta e um milésimos por cento) ao ano sobre o valor do
patrimaio liquidg provisionada e paga mensalmente na proporcéo de 1/12 (um doze avos),
observada, ainda, a remuneracdo minima3ted®$,00 (trinta mil reais) mensais, na data
base de 01 de maio de 2012, atualizada positivamente e anualmente de acardggéom a v



do IGP-M 2indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo Getulio
Vargas, sendo que a referida remuneracdo sera paga pelo Fundo diretamente a Instituicao
Administradora Taxa de Administrac@io

11.1.1Nos periodos em que €otas do Fundo integrarem indice de mercado, o percentual
descrito na Clausula 1.1 acima sera aplicavel sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do
pagamento, multiplicagalo total das Cotas de emissédo do Fundo.

11.2. Caberdao auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracées
financeiras do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instituicdo Administradora,
relativos aos correspondemntegistros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de
Administracdo efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as
demonstracdes financeiras do Fundo.

11.3A InstituicdoAdministradora € responsavel pelas despesas com refnuderseus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracéo
do Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste
Regulamento.

11.4A InstituicAcAdministradora pode estabelecer que padeelasa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos calesddos o
somatorio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracdo

11.5Né&o sera devida pelo Fundo taxa de performance.

CAPITULO Xl
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1.A Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver, deverdo ser substituidos nas
hipoteses de renuncia ou destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1Na hipoétese de renuncia da Instituicdo Administradora ou da Gestora, s@houver
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo
substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetlastayicia
Administradora, ainda que apésraincia desta; e



Il 2 permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartorio de registro de
imoOveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas queoekagestituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

12.1.2E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a ecwvocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituicdo Administradora
nao convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias
contados da renuncia.

12.2 No caso de liquidacéo extrajudicial da Instituicdo Administtatiera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unidim, gue decretar a liquidacéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo da nova Instituicdo Administradora e a
liquidacdo ou nao do Fundo.

12.2.1Se a Assembleia Geral de Cotistas nédo eleger nova Instituicdo Administradora no
prazo de 30 (trin) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Uni&o
do ato que decretar a liquidacao extrajudicial da Instituicdo Administradora, o Banco Central
do Brasil nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

12.3.Casoa Instituicdo Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dosberbreitoge
integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1No caso de destituicdo da InstituicAo Administradora e/ou da Gestora, se houver: (a)

os valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo sergorpagtstempatéa data

de seu efetivo desligamento e néo lhe serdo devidos quaisquer valores adicionais apés tal
data; e (b) o Fundo arcaréa isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fithscbens iméveis e

direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.4.Na hipotese de descredenciamento da Instituigdo Administradora ou da Gestora, se
houver, para o exercicio da atividade de administracéo de carteira, por decisdo da CVM, ficara
a Instituicdo Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias,
sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco pas cento) d



Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia
Geral de Cotistas.

12.4.1No caso de descredenciamento da Instituicdo Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administracéo.

12.4.2No caso de descredenciamento da Gestora, se houver, a Instituicdo Administradora
exercera temporariamente as funcdes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.

CAPITULO Xl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1Compete privativamentéasembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

| 2demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicdo Administradora;

Il 2alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

[l 2destituicado ou substituicdo da InstituicAoiAdinradora e a escolha de sua substituta;
IV 2 emissdo de novas Cotasceto pelas emissbes realizadas nos limites do Capital
Autorizadop aumento do Capital Autorizagiara emisséo de cotasritério da Instituicéo
Administradora;

V- fusé@ojncorporacao, ciséo e transformacéo do Fundo;

VI - dissolucéo e liquidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteracdo dmercadem que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII 2 apreciacdo do laudo de avabage bens e direitos utilizados na integralizacao de
Cotas do Fundo, quando obrigatério;

IX - eleicAoe destituicAo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X 2alteracéo do prazo de duracéo do Fundo;

XI 2amortizacao de capital do Fundo;



XIl 2aprovacao de situacfes de conflito de interesse quando ndo expressamente tratadas
neste Regulamento;

XIII - contratacao dermador de mercado;
XIV 2alteragéo da Taxa de Administracao;

XV 2eleicdo de membro do Comité Consultivo e a sua instalagdo, nos moldes do seu
Regimento Interno.

13.1.1A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as maséms previ
no inciso | deste artigo deverda ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

13.20 Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral

de Cotistas, ou de consulta aos Cstiseanpre que tal alteracdo decorra, exclusivamente,

da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacao dos dados cadastrais (tais como alteracao
na razao social, endgree telefone) da InstituicAo Administradora ou qualquer outro
prestador de servigos identificados neste Regulamento, quando a deciséo a respeito dessa

substituicdo couber exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo ser
providenciada, no prazo 8 (trinta) dias, a indispensavel comunicacéo aos Cotistas.

13.3.Compete a Instituicdo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
13.3.1A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante

dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2.A convocacao da sesmbleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio
eletrénico ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4.A convocacao e instalacdo de Assembleias Gerais de Cotistas observardo, no que
couber e desde que nao contrariar as disposi¢cOes dgasagpeatificas aplicaveis ao Fundo,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5A primeira convocacédo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I 2 com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e



I 2com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1Da convocagéao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a oalda.

13.5.20 aviso de convocacao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em

que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

13.6.Por ocasido da Assembl@ieral Ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por
cento) das cotas emitidas ou 0os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assbleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1.0 pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocacao da Asssei Geral Ordinaria.

13.6.2.0 percentual referido acima deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

13.7 A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de canvocaca

13.8.As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em
livro préprio.

13.9. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacgao, mediante processo de consultadfopoalcarta,

correio eletrdnico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora aos
Cotistas, para respostgamazo minimo de 10 (dez) didesvendo constar da consulta todos

os elementos informativos necessarios ao exercictod®bservadas as formalidades
previstas nos Artigos 19;A® 41, incisos | e Il, da Instrucdo CVM 472.

13.9.1A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.20s Cotistas que nao se manifestarem no prazo estalaeiecadserao considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.



13.9.3Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
deverd notificar a Instituicio Administradora por carta, correinieteté telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer numero de
Cotistas, respeitados os quoruns de aprovacao.

13.11 As deliberagdes das Assembleias Gera®otiktas regularmente convocadas e
instaladas ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial
previstas no artigo 13.12 abaixo.

13.12As matérias previstas nos incisos I, I, V, VI, VIII, XIl e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde
que representem:

| 225% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas Fcelo tenha mais
do que 100 (cem) cotistas; ou

Il 2metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.10s percentuais referidos acima deverdo ser determinados com base no niumero de
cotistas do Fundo indicados megistro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia,
cabendo a Instituicdo Administradora informar no edital de convocacdao qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por
quérum qualificado.

13.13 Somente poder&o votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano.

13.140s Cotistasambém poderéo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica,
desde que recebida pela Instituicio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15.0 pedido de procuracédo, encaminhada petituicio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| 2conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;



Il 2 facultar que o Cotistexerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracéo; e

[ll 2ser dirigido a todos os Cotistas.

13.15.1E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicio Administradora o envio de
pedido de procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos osorequisitos d
inciso | acima.

13.15.2A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitagdo acima devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5d@addgis da solicitacao.

13.15.30 pedido devera ser acompanhado de:

I 2reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il 2cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedidassinado por representantes.

13.15.4A Instituicdo Administradora ndo podera:
| 2exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il 2cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

[l 2condicionar o deferimento do pedido ao cumpittionge quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.15.50s custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Instituicdo
Administradora serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1.0s atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicdo
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.



14.2 As segintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

| 2a aquisi¢do, locacao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade da Instituicdo Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplcavel, ou de pessoas a eles ligadas;

Il 2a alienagédo, locagcédo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo Administradora, a
Gestora, o consultor, conforme apktaou pessoas a eles ligadas;

[l 2 a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Instituicdo
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV 2 a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituicdo Administradora ou a
Gestora, se houver, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V -a aquisi¢ao, pelo Fundoydéores mobiliarios de emissao da Instituicdo Administradora,
da Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do Art. 46 da Instrucdo CVM 472.

14.3.Consideranrse pessas ligadas:

| 2a sociedade controladora ou sob controle da Instituicdo Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il 2a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmogata Insti
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicavel, com excecao dos cargos
exercidos em 6Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo
Administradora, desde que seus titulares ndo exercam funcdes exewvutias,
previamente a CVM; e

Il 2parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4.Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de: (i) imével de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pesspaa ligastituicao
Administradora, a Gestora ou ao consultor, conforme aplicavAliv@g Alvo de
propriedade dos Locatarios.



14.5.Seréo considerados Cotistas em Conflito de Interesse que: (i) individualmente ou em
conjunto com sociedadegegrantes de um mesmo grupo econémico e/ou fundos de
investimento a eles ligados, adquirirem Cotas do Fundo em percentual que os coloquem em
posicdo de controle em relacdo ao Fundo; e (ii) sejam instituicbes que desenvolvam
atividades, diretamente owaaés de seu grupo econdmico, que concorram com aquelas
desenvolvidas pelos Locatarios.

14.5.1Para fins do disposto no presente Regulamento, as seguintes situacdes, sem prejuizo
de outras, serdo consideradas posi¢cao de controle em relacdo ao Fundo:

| - A titularidade de Cotas em percentual correspondente a, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) da totalidade das Cotas com direito a voto do Fundo, observadas as restricdes
previstas neste Regulamento; e/ou

Il - A titularidade de Cotas em percentual goenf@@m assegurado ao Cotista ou grupo de
Cotistas, de fato, a maioria dos votos nas ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou
(b) que assegurem ao Cotista ou grupo de Cotistas o0 efetivo poder de aprovar (i) a
renegociacao ou ndo renovacao dadoadoAtivos Alvoaos Locatérios, ou (i) a eleicéo,
substituicdo ou destituicado da Instituicdo Administradora do Fundo.

14.5.2. Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de
Cotista Conflitado, nos termos previstos n@stplamento devera enviar a Instituicdo
Administradora as seguintes informacdes:

| - nome e qualificacdo do Cotista adquirente, indicando o nimero de inscrigdo no CNPJ/MF
ou no CPF/MF;

Il - objetivo da participacdo e quantidade visada, contendopseasar, declaracédo do
Cotista adquirente de que suas compras néo objetivam alterar a estrutura de funcionamento
do Fundo;

Il - nimero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras
pessoas fisicas, juridicas ou fundasvdstimento a ele ligadas;

IV - indicag&o de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a
compra e venda de Cotas de emissao do Fundo; e

V - na hipotese do Cotista apresentar interesse pela excegdo prevista no itéxo,14.7 aba
uma autorizagdo para que a Instituicdo Administradora transmita aos Locatarios todas as
informacgoes listadas nos incisos | a IV acima.



14.5.3. A comunicagdo de que trata a Clausula 14.5.2 acima devera ser realizada
imediatamente apds o Cotista enguag como conflitado.

14.5.4 A Instituicdo Administradora sera responsavel pela transmissdo das informacdes,
assim que recebidas do Cotista em conflito de interesses, aos demais Cotistas.

14.6 Com a finalidade de prevenir uma possivel concentr&@tasipor um unico Cotista

(ou por Cotistas do mesmo grupo econdmico) e 0s consequentes danos a eventuais Cotistas
minoritarios, como por exemplo, fim da isencéo de imposto sobre a renda prevista na Lei n.°
11.033/04, os Cotistas em Conflito de Intedsserdo seguir 0s mecanismos e obrigacdes
descritas abaixo.

14.6.1.0s Cotistas em Conflito de Interesse ndo terdo direito a voto em quaisquer
deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas.

14.7.Na hipotese dos Cotistas Conflitados concordarem cami®@ das informacdes
referidas na Clausula 14.5.2 acima para andlise dos Locatérios, bem como o envio de
quaisquer outras informacfes que os Locatarios considerem necessarias, a Instituicdo
Administradora, mediante anuéncia expressa dos Locatarianneestda a exclusivo

critério destes, poderd liberar o Cotista Conflitado do cumprimento dos atos previstos na
Clausula 14.6 acima.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear 1 (um) representaxiecealas
funcgdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
& R W L RaprEs¥ntantes dos Cotigtas

15.2.A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde gqapresentem, no minimo:

I 23% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il 25% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

15.3 A funcédo de Representados Cotistas € indelegavel.



15.4.Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| 2ser cotista do Fundo;

Il 2ndo exercer cargo ou funcéo na Instituicdo Administradosmciedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da
Instituicdo Administradora, ou predtess assessoria de qualquer natureza;

Il 2 ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora esmdimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou pristassessoria de qualquer natureza;

IV 2 ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V 2nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI 2ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariacessteaacargos

publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicdo
Administradora e aos Cotistas a superveniéncia de cigaasiaa possam impéade
exercer a sua funcéo.

15.4.2Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

| 2fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

Il 2emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do art. 30 da Instrugdo CVM 472), transformacao, incorporacéo, fusao

ou cisdo do Fundo;

[l 2denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessérias
para a protecédo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
gue descobrirem, e sugerir providéncias uteis ag Fundo



IV 2 analisar, ao menos trimestralmente, as informagfes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V 2examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI 2elaborar relatorio que contenha, no minimo: a) destagatividades desempenhadas

no exercicio findo; b) indicacao da quantidade de cotas de emissédo do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; ¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e d) opinido sobre as demonstracdes fimasad Fundo e o formulario cujo contetdo

reflita o Anexo 3¥ da Instrugcdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

VII 2exercer essas atribuicdes dumfitpiidacdo do Fundo.

15.4.3.0s Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.

15.5.0s Representantes dos Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificad
de 1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacao
das demonstracdes financeiras do fundo, permitida a reeleicéo.

15.6.0s Representantes dos Cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneracao pelo
exercicio de suas funcdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas
gue eleger o representante de cotista.

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.10 exerécio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1.Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolucédo o
liquidagdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidagéo, podendo, ainda, autorizar que,
antes do término da liquidacao e depois de quitadas todas as obrigacoes, se facam rateios
entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagéo, esepdafioido pela

referida Assembleia Geral de Cotista, ha propor¢cédo em que os Ativos do Fundo forem sendo
liquidados.



17.1.10s Cotistas participarédo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liqguidacdo do Fund@roporcdo de suas respectivas participacdes no
patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolugéo/liquidacéo.

17.1.2 A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicdo
Administradora, sendo vedado a Assembleia GeZatidtas deliberar pela transferéncia
dessa atribuicdo para quem quer que seja.

17.2.Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data da ultima demonstracdo financeira auditada e a data da efetiva liquidacdo do
Fundo.

17.2.1Deveré constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, anélise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nédo efetuadmbodesocequitativas e de

acordo com a regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3.Liquidado o Fundo, os Cotistas passarao a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Instituicdo Administradora e a Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade
ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1Nas hipéteses de liquidacao ou dissolucdo do Fundo, rendncia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e admingieativos de

o Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

17.3.20s valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou administrativos de
gue o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasidmlagitqou dissolucéo,

até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando a Instituicdo Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4.A Instituicdo Administradora e a Gestora, s&/d10 em hipotese alguma, apos a
partilha, substituicdo ou rendncia, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos
ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

17.5. Apos apartilha dos Ativos, a InstituicAo Administradora devera promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15
(quinze) dias, da seguinte documentacao:



| - o termo de encerramento firmado pela Instituicdo Admadosd, em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha
deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

Il - a demonstragcdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do
parecer do auditor ingendente; e

[l - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1.Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a Instituicao
Administradora compromese a informar, mediante a publicacdo de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou
aos seugotistas, incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipdteses: (i) caso a
guantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem
de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balc&do organizado.

18.1.1A versaaintegral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo
podera ser consultada pelos Cotistas no endereco eletrdnico da Instituicdo Administradora:
https://riobravo.com.br/goverancacorporativa

18.1.2Nao havera restricbes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo
por um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar redoréusisgue

tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista gseigydsoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por centoddas Cotas
Fundo passara a sujegtara tributacéo aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.3Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por partitizdai¢gio Administradora,

no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas
neste Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para
fins da nédo incidéncia do Imposto de Renda retiftmtegae na declaracao de ajuste anual

das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa
fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS


https://riobravo.com.br/governanca-corporativa

19.1Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente
bancério na sede da Instituicdo Administradora ou ndo houver funcionamenByasilB3
%ROVD BPD@EIEMR ~

19.2.0s encargos do Fundo estéo descritos no Art. 47 da Instrucdo CVM 472.

19.3.0 presente Regulamento € elaborado com base na Instrucd®/Z¥Memais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamandolreinistracdo dos
fundos de investimento imobiliario.

19.4.As informacfes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela
Instituicdo Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII
da Instrucdo CVM 472.

19.5.Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigorseonsidera
o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vélida entre a Instituicdo Administradora
e os Cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleia Geral de @otisi@isnentos

de consulta formal.

19.6 As Partes elegem o Foro dafarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer
acao ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda
do presente Regulamento.



ANEXO Il 2REGIMENTO INTERNO DO COMITE CONSULTIVO DO
FUNDO

REGIMENTO INTERNO DO COMITE CONSULTIVO

CAPITULO | 2N ATUREZA JURIDICA E OBJETIVO

Artigo 1°- Natureza juridica e normativa aplicdslcotistas do Fundo de Investimento

,PRELOLIULR $JF@&8duD\GEOLEMHUDUDP SEConF CARSQMe/ LW XLomR
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de elevar as praticas de governanca do Fundo, permitindo um maior acompanhamento e

interacdo dos cotistas costacdo a participacdo do Fundo, através de sua Administradora,

na gestéao dos ativos do Fundo.

Artigo 2°- Aprovacdo do Regimento Interr@@s termos do presente Regimento Interno
foram aprovados em assembleia geral extraordinaria reali3@dke eotulro de 2018
fundamentados no artigo 84 da Instrugcdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e no
artigo 16 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (conforme posteriormente
alterada).

Artigo 3° - Alteracdo do Regimento Interr@s termos do presenRegimento Interno
poderdo ser modificados pelos cotistas do Fundo, reunidos em assembleia geral de cotistas,
observandee o quérum previsto no Regulamento do Fundo.

CAPITULO 1l 2AMBITO DE_ATUACAO, FUNCOES E DEVERES

Artigo 4° - Atribuicdes Compet@ao Comité:

a) ordinariamente, acompanhar e discutir com a Administradora do Fundo a evolucéo
GD SDXWD DQXDO GH WUD E D O KRavta snddIlOgdin@jia SHOR S U

b) extraordinariamente, acompanhar e discutir com a Administradora do Fundo os
principais eventos que dizem respeito as atividades de gestao dos ativos do Fundo,
bem como os esfor¢cos de prospeccao e definicdo de teses de investimento, incluindo
aguelas dispostas na Pauta Anual Ordinaria, as quais ndo possam, por qualquer razao,
seremadiadas até a reunido ordinéria subsequente, sob pena de potencial prejuizo
aos cotistas do Fundo e as funcdes do Comité;

c) realizar estudos independentes sobre temas de interesse do Fundo-lesalometé
conhecimento e andlise da gestora do Fundo,qiesdeespectivo custo ndo seja
arcado pelo Fundo ou seja previamente aprovado pelos cotistas em assembleia geral,



observandse, ainda, as regras de encargos e despesas estabelecidas no Regulamento
do Fundo;

d) Emitir relatérios ou opinides independentescaalas atividades de gestéo, as quais
incluem, mas néo se limitam a: (i) gestao dos ativos do Fundo, (ii) elaboracao de teses
de investimento, e (iii)) aquisicdo ou alienacao de ativos;

e) acompanhar o desenvolvimento dos temas juridicos e financaitesedse do
Fundo, bem como elaborar e acompanhar, em conjunto com a gestora do Fundo,
planos de acéo para mitigacdo de eventuais riscos com relacdo a atuacdo do Fundo;

f) solicitar a Administradora do Fundo esclarecimentos, informa¢cdes e documentos
sobrequaisquer assuntos de interesse do Comité e relacionados as atividades do
Fundo;

g) submeter sugestbes e pareceres a Administradora do Fundo sobre quaisquer dos
itens acima; e

h) elaborar anualmente um relatério e apresentacéo sobre o trabalho realigado duran
0 ano, a ser apresentado na primeira Reunido Ordinaria do exercicio seguinte.

Paragrafo Unico- Definicdo de Atribuicbes Esp@sifumistas membros do Comité

terdo a liberdade para orgarseada forma que melhor lhes convier, criando pautas de
trabalho especificas ou seguindo pautas de trabalho que ja tenham sido deliberadas pelos
cotistas do Fundo, reunidos em assembleia geral. Nesse sentido, os cotistas membros do
Comité poderdo decidir, em reunido convocada conforme os artigos 10° e 11° deste
Regimento Interno, a divigie (individualmente ou em grupos de membros) por temas
especificos elou atribuicbes especificas, tais como, exemplificativamente,
acompanhamento contabil, acompanhamento juridico ou acompanhamento financeiro.
Em qualquer casng entanto, fica certo que a apreciacdo dos resultados finais de cada
trabalho sera, obrigatoriamente, submetida a andlise e deliberacdo do Comité pleno, em
reunido convocada conforme o CapituldR®uhidedeste Regimento Interno.

Artigo 5° - Dever de Confidencialidadéo ato de sua posse, cada membro do Comité
devera assinar um Termo de Confidencialidade, no qual se compromete, durante a vigéncia
do seu mandato e pelo periodo de 2 (dois) anos apds o seu término, a guardar sigilo de todas
e guisquer informacdes a que tiver acesso em decorréncia de suas atividades no Comité,
especialmente informacdes de cunho estratégico ou da gestdo operacional e financeira do
Fundo. Da mesma forma, os membros do Comité deverao ratificar 0 seu compromisso de
confidencialidade mediante assinatura obrigatoria da ata de cada reunido do Comité.




CapPiTuLo Il 2CoMPOSICAO

Artigo 6° - ComposicdoO Comité sera composto, sempre em nuamero impar, por até 5
(cinco) membros titulares, sendo que até 2 (ueisjbros titulares serdo indicados
diretamente pela Administradora do Fundo e até 3 (trés) membros titulares serdo indicados
dentre os cotistas do Fundo, mediante elei¢cao realizada por votacéo aberta a ser realizada em
assembleia geral do Fundo e obsereadotigo 8° Requisijos seguir. Em qualquer
momento o Comité devera ser composto de, ao menos, 1 (um) membro indicado
diretamente pela gestora do Fundo e 1 (um) membro indicado dentre os cotistas do Fundo.

Paragrafo 12 Processo de Escolha peld&mldaja mais cotistas do Fundo interessados

em concorrer a nomeacao do que vagas no Comité, serd realizada a tomada de votos dos
cotistas presentes para cada um dos nomes que estiverem concorrendo a nomeacao,
sendo eleitos os 3 (trés) nomes que tivaaaor nimero de votos.

Paragrafo 2°- Processo de Escolha pela GestoraAd@dinimdstradora do Fundo

poderé liviemente escolher os membros do Comité, devendo, no entanto, priorizar
agueles que tiverem envolvimento e conhecimento das atividadedodd escolha

da Administradora do Fundo deverd ser ratificada pelos cotistas do Fundo na mesma
assembleia geral de cotistas convocada para eleicdo dos membros do Comité, ndo sendo
cabivel objecéao injustificada legalmente aos nomes indicados peleaedrainist

Artigo 7° - Requisito®s membros do Comité deverao atender, durante todo o tempo em
gue forem membros, aos seguintes requisitos:

a) Inexisténcia de Conflito de Intér@ssgsesentar, integrar ou ter qualquer relagéo
profissional com qualquetais pessoas e/ou sociedades que sejam coproprietarias de
qualquer das areas que foram o Shopping, ndo tendo, e ndo representando, ademais,
interesse conflitante com o do Fundo;

b) Reputacdo llibada e Conhecimenpod®dniaputacao ilibadaotdria experiéncia
e capacidade técnica em relacdo as matérias de sua competéncia;

c) Inexisténcia de Conflito por Relacindarsentdnjuge, companheiro ou parente até
segundo grau de qualquer outro membro do Comité ou representante da gestora ou
admnistradora.;

d) Inexisténcia de Concorr@dcia ocupar cargos em sociedade, Fundo ou
administradora/gestora de fundo que possa ser considerada concorrente do Fundo;




e) Manutencdo da Condicdo de Cotistapbvdaadaoembros do Comité eleitos pelos
cotistas do Fundo, ndo proceder a venda de cotas do Fundo que facam com que
referido membro deixe, ainda que temporariamente, de ser cotista do Fundo,
devendo sempre manter sob sua titularidade, ao menos, uea cota;

f) Atendimento dos Requisitosatey@asaos requisitos do artigo 147 da Lei n® 6.404,
GH GH GH]HP BEEiRas&3 AL ’

Paragrafo 1> Responsabilidadsesnembros do Comité terdo os mesmos deveres e
responsabilidades dos administradores de sociedades anénimas, cantigos h68

a 159 da Lei das S.A., e devem manter postura imparcial no desempenho de suas
atividades e, sobretudo, devem ser proativos em busca da constante eficiéncia no
desempenho de suas fungoes.

Paragrafo 2> Poss@®s membros do Comité tomardo paksseus cargos mediante
assinaturga) do respectivo Termo de Posse, onde serdo declarados cumpridos todos
0s requisitos para o preenchimento do cgzgdp Termo de Confidencialidade e N&o
Competicdo, onde se comprometera em manter confidencieag¢ds sigilosas do
Shopping a que eventualmente venha a ter age}d@®rmo de Adesao a Politica de
Negociacao de Ativos da Administradora do Fundo.

Paragrafo 32 Coordenador do Cdunii& vez eleitos ou indicados, conforme o caso, 0s
membros do Quité elegerdo, caso assim entendam, um dos seus membros para
desempenhar as funcbes de coordenador do Comité, cujo mandato coincidira com o
mandato para o Comité. O coordenador indicado sera responsavel por:

(a) organizar as datas e pautas das reuniGEsUtE;

(b) convocar as reunides do Comité, incluindo os assuntos de interesse ou indicados
pelos demais membros;

(c) coordenar as reunides, cumprindo sua agenda e ordem do dia;

(d) certificarse do cumprimento dos cronogramas e objetivos com relag@balhos
definidos para o Comitg;

(e) reportar aos cotistas do Fundo, quando houver assembleia geral do Fundo, quanto
aos trabalhos desenvolvidos pelo Comité e os resultados alcancados.

Paragrafo 42 Secretari® coordenador poderd indicar unrest@cio para cada reunido
do Comité, que necessariamente sera um de seus membros ou um advogado do corpo




técnico da administradora do Fundo (cabendo a este Ultimo o mesmo dever de
confidencialidade aplicavel aos membros do Comité), ndo sendo neqessata@ a

da indicacdo pelos demais membros. O Secretario tera como funcdo, de maneira isenta,
auxiliar o coordenador em suas funcgdes, elaborar as atas das reunifes, bem como, ao
final de cada reunido, efetuar a sua leitura e colher as assinaturas, einclusiv
principalmente quanto a ratificacdo do compromisso de confidencialidade assumido por
cada membro do Comité. As atas assinadas pelos membros do Comité ficardo arquivadas
na sede da Administradora do Fundo.

Paragrafo 5° Auséncia Hgerarquiandependente da nomeagéo do coordenador do
Comité, ndo haverd hierarquia entre os seus membros.

Paragrafo 6% Funcdes de Natureza Indedsgiaveldes de membro eleito ou indicado
do Comité serdo indelegaveis, excecdo feita aos casbstitlec&a previstos no
paragrafo 8Substituigaoseguir.

Paragrafo 72 Substituicdo do Coordévadaso de rendncia, auséncia injustificada em
mais de duas reunifes consecutivas ou impedimento definitivo do coordenador do
Comité, a posicao pemegerd vaga até a proxima reunido, quando sera eleito 0 novo
coordenador pelo prazo restante do mandato dos membros do Comité. Nesta hipotese,
qualquer dos demais membros do Comité podera fazer a convocacgéo da referida reuniao,
no prazo de até 90 (noventhds a contar da ocorréncia da renuncia, auséncia
injustificada ou impedimento do coordenador.

Artigo 8° - Substituicd@aso um dos membros do Comité renuncie ao cargo, através de
requerimento formal enderecado aos demais membros, assumirda emzatéid® (ks

do recebimento de tal requerimento o suplemente que tiver sido indicado por quem tenha
originalmente indicado o membro retirante, o qual devera assinar os documentos listados no
Artigo 8°, paragrafo Pg¢syeassumindo, assim, a funcéo embmo do Comité.

Paragrafo 12 Substituicdo de Indicados pela gestard dernfemedoao cargo pelos
membros do Comité indicados pela gestora do Fundo sera imediata e automatica em
caso de seu eventual desligamento do quadotaleradores da gestora do Fundo,
cabendo a gestora do Fundo, nessa hipotese, indicar outro membro no prazo de até 30
(trinta) dias a contar da data de desligamento do membro anterior, o qual sera ratificado
pela assembleia geral do Fundo em sua pr@umaa ordinaria ou extraordinaria,
observado o Artigo 7°, paragrafoP2®¢esso de Escolha pela Administrad@ra do Fundo

Paragrafo 2°- Substituicdo de Eleitos pelos Cotistas Eim Easdade renuncia de
qualguer dos membros do Comité eleitos petssas do Fundo, 0 membro substituto



deverd ser eleito na proxima assembleia geral extraordinaria ou ordinaria do Fundo, sem
prejuizo da deliberacao de outras matérias que constem da pauta do dia.

Artigo 9° - Remuneraca®s membros do Comité ngerceberdo qualquer remuneracao
em decorréncia de sua atuacao.

Artigo 10°- Mandato Os membros do Comité serdo eleitos em mandato Unico de 1 (um)

ano, admitindse a reeleicdo, devendo a mesma ocorrer quando da realizacdo de assembleia
geral ordinaria gudeliberar a aprovacdo das demonstragfes financeiras do Fundo. Em
carater excepcional, o primeiro mandato apds a criacdo do Comité podera ter prazo inferior

a 1 (um) ano, devendo ser realizadas novas eleicbes quando da assembleia geral ordinaria
imediatarante seguinte a sua aprovacao.

CAPITULO IV 2REUNIOGES

Artigo 11° Reunibes Ordinaria® Comité se reunira ordinariamente a cada 6 (seis) meses.

As reunides serdo realizadas presencialmente na sede da Administradora do Fundo ou através
de conferénciglefonica, observado o dever de confidencialidade das informac¢des assumido
por cada membro. As reunides ordinarias podem, conforme o caso, ser dispensadas através
de manifestacao por escrito da totalidade dos membros do Comité.

Artigo 12°- Reunifes ExaordinariagO Comité se reunird extraordinariamente sempre que
convocado por um dos seus membros ou pela gestora do Fundo, no prazo maximo de 30
(trinta) dias posterior a sua convocac¢ao. A Reunido Extraordinaria abordara qualquer assunto
extraordinério @rrgente que seja de competéncia do Comité, preferencialmente aqueles
incluidos na Pauta Anual Ordinaria.

Artigo 13°- Atas Todo contetdo das Reunides Ordinarias e Reunifes Extraordinarias
devera constar em ata prépria a ser lavrada e assinada peios doe@dimité, incluindo

com relacao a ratificacdo do compromisso de confidencialidade de cada membro do Comité.
Posteriormente, cada ata sera arquivada de maneira individualizada e organizada na sede da
gestora do Fundo.

Artigo 14°- Recomendacgfes do G#nAs posicdes, relatorios e recomendagdes deverdo
obrigatoriamente ser reportadas aos cotistas do Fundo, no minimo uma vez ao ano, em
assembleia geral ordinaria, ou na assembleia geral extraordinaria subsequente, caso
necessario, pelo coordenador do i@ou por outro membro especificamente designado

para tal funcdo, de forma que os cotistas possam tomar conhecimento e discutir as atividades




desempenhadas pelo Comité, sempre em observancia do Regulamento do Fundo e demais
disposicdes regulamentaresatai€sao de Valores Mobiliarios (CVM) que sejam aplicaveis.

CAPITULO V 2DISPOSICOESGERAIS

Artigo 15°- Omissbes Todas as eventuais omissfes deste Regimento Interno ser&o
dirimidas pelos cotistas do Fundo, reunidos em assembleiaigp&m@h ou extraordinaria,
conforme o caso.

Artigo 16°- Canal de Comunica¢cdo com CotiSag implementado pela gestora do Fundo,

no prazo de até 30 (trinta) dias a contar desta data, um canal especifico de comunicacédo entre
os cotistas do Fundo eGomité, através do qual os cotistas poderdao encaminhar suas
davidas e preocupacdes.

Artigo 19°- Publicidade Este Regimento sera divulgado no site do Fundo apdés sua
aprovacao pelos cotistas do Fundo em assembleia geral.



ANEXO 3

MINUTA DO REGULAMENTO DO FUNDO CONFORME A PRESENTE
PROPOSTA DE ALTERACAO (VERSAO COM MARCAS DE REVISAO) A SER
IMPLEMENTADA SOMENTE NA HIPOTESE DE A INCORPORACAO REFERIDA
NO ITEM DA CONSULTA NAO SE REALIZAR



REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO 1l - FlI
ANTAN - { \V N E N y AL

CNPJ/MF n°16.915.840/00014

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA

VAREJO Il 2 Fll SANTANDER-AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO—

IMOBHIARIO—( 'Fundoy), € um fundo de investimeritoobiliario constituido sob a forma

de condominidechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

DOWHLEIE 866898 H D ,QVWUXomR GD &RPLVVGVRUGH) ZDORUH

472, de 31 de outubro de 2008, conforrié U &ricdo CVM 478 D GPLQLVWUDGR €

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA. , sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio

profissional de administragcéo de carteira de titulos e valoresiospbiidr sede na cidade de

Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551

065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
CNPJMFu VRE R QzZ -81 [nstituicho Administradoa H UHJLGR SHOD

GLVSRVLO}HV FRQWLGRegu@ikedtt H UHIXODPHQWR ~

1.1.10 Fundo ter& prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1.As Cotas do Fundo sao destinadasestidores em gesajam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a coloca¢édo para clubes de
investimento.

CAPITULO Il
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1.0 Fundo tem por objeta realizacdo de investimenmtasbiliarios de longo prazo, por meio

das seguintes modalidades de investimento: (a) aquisicdo e posterior locacdo a terceiros ou
arrendamento de imoveis de natureza comercial, performados, notadamente iméveis comerciais
destinados a varejo, vagas degraregjacionadas aos imoveis de propriedade do Fundo e direitos
sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial, podendo também adquirir



imoveis corporativos destinados a exploracdo comercial relacionada as operacdes de imoveis de

varejq (b) aquisicédo e eventedificacdo e/ou adaptacdo de imoveis ou direitos reais sobre bens

LPYyYHLY SDUD L OlRdéadmopR B HGH DM H BVFHOHEUDOmMR GH FI
Contratos de Locaggo H LL DOLHQDoOmMRNJEBRM@IR tefutamerito) UDV GHIL

aquisicao de cotas ou acoes, ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em seu objeto

a aquisicao e/ou exploracdo de iméveis, nos termos referidos nos itens (a) e/ougflouacima;

(de) aquisicao de cotasaldros fundos de investimento imobiliarios, inclusive cotas de fundos

de investimento imobiliarios administrados ou geridos pela Instituicdo Administradora e/ou suas

D I L O LADBE W olhebiiariegu

3.1.1.A parcela do patriménio do Fundo néo aqiicaosAtives—tmebilidricAtivos Alvo

poderd sedplicada erativos de renda fixa, quais sejam: (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nesses titulos, (iii) titulos de emissdo ou coobrigacdo de instituicdo
financeiraFRP FODVVLILFDomR GH ULVFR, atribX{deROdgdépaasided "$Su R
UDWLQJ )LWFK ORRG\-Vin&uihdd \b&mifig#e @ deésdep@ERobahcyrio (EDB)

letras de crédito imobiliario (LCI), desde que com comprdeigzmmpra por parte do emissor;

e (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); e (v) cotas de fundos de investimento de renda
fixa com liquidez diarigAtivos de Renda Fixa em conjunto com ésives-hnebiiarieltivos

Alvo "Ativosp

3.12. Os Atives-tmebiliarioAtivos Alvoseracselecionadoanalisados adquiridosa critério
dalnstituicdo Administradora mediante utilizacdo de recursos do Fundo, observada a Politica
de Investimento descrita neste Regulamento.

3.13. Os recursos obtidos com a alienacaéidestnebiliarioAtivos Alvo deverdo ser
reinvestidos pela Instituicdo Administradorafé&wes—tmebiliaricAtivos Alvg podendo a
Instituicdo Administradara seu critérioutilizar tais recursos para a amortizacao das Cotas
observando os critérios estabelecidos neggdafRento e as normas vigentase—Rao

aen cLlenoye s Ale mobiliariospara-serem-adguiridespela Fundo

3.2.0 Fundo tem por objetivpreponderantebter, no longo prazaganho de capitalfonte

de rendaaexploracao dos Ativae Fundce, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas
a valorizacdo de suas cdbasn prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd aliériamas
mebiliarieg\tivos Alvovisando ganho de capital.

3.3. Respeitadas as condigde limitacbes estabelecidas neste Regulammnfuetira
exclusivamente a Administradora ou a Gestora, se houver, a decisdo sobre aquisi¢ao, alienacgéao,
negociagado ou renegociagdo dos Ativos, independentemente de autorizacdo prévia dos Cotistas

3.4.0s imébveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser
objeto de prévia avaliago empresa independente, especializada em avaliacdo de imoveis, de
reconhecida reputacdo e sem qualquer vinculo societaritnstitnigo Alministradoraa

Gestora, se houver, o consultor imobiliario, os Locatarios e/ou os vendederesodos



mebiliaried\tivos Alvg obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugcdo CVM
472 O valor de alienacao dasves-tmebiliarieAtivos Alvodevera ser respaldado por laudo
de avaliacdo, que tambdavera versar sobre o valor de mercado para a venda+des
nobiliarieg\tivos Alva

3.41 A Gestorase houvenu a Instituicdo Administradora podera negoeeiaseis-ou-direitos
a-elesrelacionadds/os Alvoem quaisqudocalidades

3.42. Os recursos obtidos com a alienac&stigles-HnobiiarioAtivos Alvodeverdo senos |
termos deste Regulamento: (a) estidos ou amortizados, quando o valor de alienacdo do
respectivo Ativo Imobiliario ndo gerar lucro contébil passivel de distribuicdo, conforme
legislacdo em vigor; ou (b) distribuidos aos Catistasprdo com a Instrugdo CVM 472
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
patriménioliquido,quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo Imobiliario gerar lucro
contabil passivel de distribuicdo, conforme legislacdo eNesgeiltimo cas sera passivel

de distribuicdo somente o excedente que gerou o lucro contabil

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilirios ultr&ffésem
(cinquenta por centdg seu patriménio liquido, deverdo ser respeitados os limitesadaoap

por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excecdes previstas na regulamentacéo especifica aplicavel
ao Fundo.

3.6.0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nédo poderao ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de
deliberacdo estabelecido neste Regulamento.
3.7.E vedadmo Fundo a realigiio de operacbes com derivativos
CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu patrimonio liquido, sendo
nominativasH HVFULWXUDLV HP @R#$H GH VHX WLWXODU ~

4.2.0 valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido pelo
namero de Cotas em circulagéo.

4.3.A propriedade das Cotas prestsedt pela conta de depoésito das Cdiagaem nome



GRV WLWXODUHV &dtigauwW DD/ TORoPRIQCE & 0 extrato das contas de
depdsito representara o niumero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4.As Cotas conferem a seus titulares direitos patrisn@pialiticos iguais.

4.4.1Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2.Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicdo Adraieistra

a Gestora, se houver; (b) os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora e da
Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver,
seus socios, diretores e funcionérios; (d) os prestdemes/icos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (f) o
Cotista cujo interesse seja dtamite com o do Funddlambém ndo poderdo votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham adquirir Cotas doo$unatatarios,
exclusivamente nas matérias relacionadas a aquisicao e aliehigas-ldosbiliarioAtivos

Alvo, renegociagéo dos Contratos de Locacéo, permutasdemebiliarioAtivos Alvoe/ou

quaisquer outras matérias em que se configure conflito de interesses.

4.4.3.Nao se aplica a vedacado acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mercionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistaseedarg a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da4@4,mde 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

4.4.4.0s Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidoséomando
por base a totalidade das Cotas integralizadas.

4.4.5.0s Caotistas do Fundo (i) ndo poderao exercer direito real sobre os iméveis integrantes do
patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa addgivos-tmebiliarioAtivos Alvointegrantes do patrimidndo Fundo,

salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5.De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, as Cotas do Fundo néo serdo resgataveis.

4.6.N&o sera cobrada tadaingesso esaida dos Cotistas do Fundo.



4.7. Cabera a Instituicdo Administradora escolher se as Cotas, apés integralizadas, serdo
negociadas em mercado de balc&o organizado e/ou em bolsa de valores.

4.8.As Cotas de cada emissédo do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrucdda CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

Instrucdo CVM 400 LL RIHUWD S~EOLFD FRP HVostermésdaUHV W U L\
InstrucadoGD &90 Q Z GH G H Intu¢id CYWWMRABH UHVSHLWDGDV D
em ambos 0s casos, as disposi¢des da Instrucdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas
em acordo com a legislacéo brasileira, respeitablico-aitro do Fundo.

4.9.0 patrimbnio inicialo Funddoi formado pelas Cotas representatiggrimeira emissao

Primeira Emiss§q que foi composta por até 300.000 (trezentas mil) Cotas, com valor unitario
de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazeritimeira Emissdo o montante total de até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

4.10. A Instituicdo Administradora podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, no montante de até2.R80.000.000,00 (dois bilhdes de reais), conforme
permitLGR SHOR DUWLJR LQFLVR 9,,, H T 2 GD ,QVWUXomR &

4.10.1Cabera a Instituicdo Administradora estabelecer os termos e condicfes aplicaveis as
emissoes realizadas no ambitas-emitidas-Capital Autorizado, incluind@ns limitagao, |

0s respectivos valores unitarios das Cotas, a possibilidade de subscricdo parcial, 0 montante
minimo para a subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da distribui¢&o de tais novas Cotas,
aplicandese, no que couber, o disposto no artifyo dcima.

4.10.2Cabera a Instituicdo Administradora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condi¢Oes para subscricéo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condi¢cdes para o exercicio do direito de prefeséipcacitado, observados o disposto na
legislacdo em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3
S.A. 2Brasil, Bolsa, Balcéo.

4.10.3.A Instituicdo Administradorpoder@&useararealizar novas emissdes de Cotas
ambiba-partido Capital Autorizadmmentapds uma parcela igual ou maior que 75% (setenta
e cinco por cento) do vambsemfetlvamente mtegrallzado pelos Com&tseu%bﬁeﬁle

anterlor ter S|dee¥efet|vamente investido em Atl\/kisolrmemkms Condicao Precedente
para Utilizacdo de Capital Autorizpdo

4.10.4Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terao
o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, inclusive em emissdes autorizadas pela



Instituicdo Administradora, conforme estabelecido acima.

4.10.5.A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricdo, que especificara as respectivas
condicBes de subscricdo e integralizacdo, e do termo de adesdo amte@egolameio do

qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas
das disposicbes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento.

4.10.6.A integralizacdo das Cotas de cauaséo devera ser realizada em moeda corrente
nacional owtives-imebiliarioem Ativos Alvoque atendam a Politica de Investimentos do
Fundo.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entendese por resultado déundg o produto decorrente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas de locagéo, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos
reais dos iméveis e/ou dbsves-tmebiliarioAtivos Alvointegrantes do pamonio do Fundo,

conforme o caso, bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de
Renda Fixa, subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutenc¢éeuwhulg em conformidade conregulamentag&o em vigor.

5.1.1A Instituicdo Administradora podera constituir uma reserva de contipgémGecar

com despesas extraordinariasfdess-tmebiliarioAtivos Alvg exclusivamente com recursos

do Fundgcom valor equivalera@té5% (cincopor centddos recursos que seriam distribuidos

a titulo de rendimentos aos Cotistas, sendo que a reserva de contingéncia podera ter o valor
maximo equivalente %6 (cinco por cento)do patriménio liquid@lo Fundg nos termos

previstos em suas polisdnternas, independentemente da efetiva existéncia de contingéncias

5.2.0 Fundo devera observar a seguinte politica de destinacéo de resultado:

| - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos peloFundq calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
consubstanciadam balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e

Il - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, confoenista necapuleste artigoseréo
distribuidosos Cotistas atél&® (décimaoguintg dia do més imediatamente subsequente ao de
referéncia, ou, no caso deste n&o ser um Dia Util, o Dia Util imediatamente anterior, a titulo de



antecipacao dos lucros do semestre a desteimuidos

5.2.1.Faréo jus aos lucros referidos acima os t#ulreCotas do Fundgue estiverem
registrados no sistema de escrituracdarda divulgacdo da distribuicdo de rendimentos

5.2.2 As Cotas poderdo ser amortizadas ermes-deste- Regulameatwitério da Instituicao

Administradorasempre que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimonio (do
Fundo, observadas as_normas wqentespeesenteRequIamentmqedan{e—apFevaea&em
montante que

e#ﬂe#d&ead&@ehmp#eseni&@aﬂam@ﬂﬁemhlotese amortlzacao de cada cota sera
proporaonal a variacéo p@trlmonlollqwdodo Fundq—semplﬂeuqueﬁewe#de&nvesumentos

e—observago o

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1.Compete a InstituicAo Administradora, observadas as resmgdstad pela Instrucao
CVM 472 e por este Regulamento:

| - realizar todas as operacdes e praticar todos 0s atos que se relacionem, direta ou indiretamente,
com o funcionamento e a manutencéo do Fundo;

BN

Il - exercer todos os direitos inerentes a propdedas bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o de propor acdes, interpor recursos e oferecer excecoes;

[ll - abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;
IV 2adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

VIl 2decidir pela emisséo de novas cotas do Fundo, nos termos do Artigo 4.10 acima.

6.2. A InstituicAoAdministradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando aplicaveis,



prestandeaps diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros,
podendo ser, inclusive, empresas do grupo economico dadonsAitimgnistradora, desde que

tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestacdo de tais servicos, bem como nao
acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administracao, salvo no
caso dos incisos IV e V abanyee sgio considerados como despesas do Fundo

| - manutencdode departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il - atividadesletesourariade controle e processamento dos titulos e valores mobiliérios;

lll - escrituracadas Cotas;

IV - custddia de atbs financeirgs

V - auditoriandependentes

VI - gesté@o dogaloresmobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo déses-imeobiliariegtivos Alvo do Fundo compete
exclusivamente a Instituicdo Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do

Funda

6.3.A Instituicdo Aiministradorgodera contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes servicos
facultativos:

| 2distribuicaale cotas;

Il 2consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicdo Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecéo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais Ativoseigrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

[l 2empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetose a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV 2formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1.0s servigos a que se referem os ingifas [l acima podem ser prestados diretamente
pela Instituicdo Administradora ou por tercepodendo ser, inclusive, empresas do grupo



econdmico da Instituicdo Administradalasde que, em qualquer dos césigsempresas
sejandevidamenthabilitads. E vedado a Instituicdo Administradora, & Gestora e ao consultor
especializado, se houver, o exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do Fundo,
sendo que a contratacdo de partes a eles relacionadas para o exercicio wa&fatala f

ser submetida a aprovacéao prévissdambleia Gerdé Cotistas.

6.4.As decisbes da Instituicdo Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto ao
exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regraveernzoe o

mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte link
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliaone@spjetivo de preservarioteresses

do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel as atividades de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios.

6.5.Este Fundo nédo podera seministrado por sociedade cuja atividade comercladseja
comercialcom captacé de depdsito a vist®@u que apresentem seu grupo econdmico,
sociedades que exercam tal atividatelo certo que se a Instituicdo Administradora deixar de
atender a esse requisito, deverdo ser adotados os procedimentos de subbtgtiigigiioa
Administradora previstos neste Regulamento.

6.6.A atividade de controladoria do Fundo sera expelalénstituicdo Administradora

6.7.A cobrancga, controle das atualizagbes monetarias e controle dos recebimentos, referente aos
contratos d locacéo do Fundo, serdo exercidos pela Instituicdo Administradora

6.8. A Instituicdo Administradora, observadas as limitacées legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer toslos os direito
inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, podendo adquiriro®s J
nebiliaried\tivos Alvg sem a necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistgs

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de sstalgelecidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente RegulamiastauacdcAdministradora deve:

| 2selecionar os bens e direitos que comporéo o patrimoénio do fundo, conformecsua Polit
de Investimentos prevista neste Regulamento;

Il - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacado, no cartorio de registro de imoveis, das
restricbesleterminadagelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis drditos integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis:


http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliance.aspx

(@)
(b)

(€)

(d)

(€)

(f)

nao integram o ativo da Instituicdo Administradora;

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Instituicdo
Administradora;

nao compodem a lista de bens e direitos dauiggtitAdministradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo
Administradora;

nao séo passiveis de execucao por quaisquer credores da |Adtiingoadora,
por mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

(@)
(b)
(©)
(d)
(€)

0s registros de Ustas e de transferéncias de Cotas;

o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

a documentacéo relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do Fundo; e

0 arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
da Instrugcdo CVM 472.

IV - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacfefasecessmucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custddia, devidamente
autorizada pelaVvM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, caso



representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado o
disposto na regulamentag&o em yigor

VIII - no caso de ser informado sobre a instauragéioadelimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na regulamentacao em vigor;
X - manteratualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

Xl - observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl - controlar e supervisionar as atividadesrites & gestdo dos Ativos, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros contratados e 0 andame¥itecdosnobiliarioAtivos Alvo |
sob sua responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA
8.1.0bservadas as vedacoes estalmdeaat prestadores de servigosegulamentacdo em
vigor e/ou no presente Regulamentwvedado a Instituicdo Administradora e a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribui¢cdes e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

| - recebedepdsiteemsua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade

[l 2contrairou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coedgigab qualquer forma nas op@ea
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;



VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX 2realizar opera¢cBes do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de interesses entre
(i) o Fundo e a Instituicdo Administradora, a Gestaaannsultoy conforme aplicavel; (ii) o

Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo
e 0 empreendedor, ressalvada adspdte aprovacdo em Assembleia;Geral

X 2constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

XI - realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM 472;

XIl - realizar operagfesm acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII 2realizar operacBes com derivativos; e
XIV - praticar qualquer ato de liberalidade

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1.2Gestao0s servicos de gestdo dbsds integrantes do patrimonio do Fundo e atividades
relacionadas serao prestados pela Instituicdo Administradora

9.11 Observadas as obrigacBes dos demais prestadores de servicosatabetettidos na
regulamentacdo em vigor e/ou no presente d&eagolo, caberddgtituicdo Administradora,

sem prejuizo das funcdes e responsabilidades do consultor imobiliario descritas neste
Regulament@nquanto estiver atuando na gestéo dos Ativos do: Fundo

| - selecionar ostives-hnebiliarieAtivos Alvoque comporao o patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica blerestiment@revista neste Regulamento;

Il - gerir individualmente a carteira déscos—tmobilidricAtivos Alvoe dos Ativos de
Renda Fixa, com poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na
Politica de Investimento;

lll - realizar a prospeccéo e originagédo dos Ativos;



IV -recomendar a Instituicdo Administradora proposta para nossd8es de Cotas do Fundo;

V - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1.A Instituicdo Administradora e a Gest@@ houverdente as atribuicbes que Ihe sdo
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma nao solidaria por quaisquer danos causados ao
patriménio do Fundo decorrentes: (a) de atos gfigurem ma gestdo ou gestdo temeraria do

Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de
qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento,
da deliberacdo dos RepresentantesQitistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1A Instituicdo Administradora e a Gestee houveméo serdo responsabilizadas nos

casos de forgca maior, assim entendidas as contingéncias a&mecpasar reducao do
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais
por eles assumidas, tais como atos governametteashrios, greves, locautes e outros
similares.

10.2. A Instituicdo Administradora e a Gest@®a houverbem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas
hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, ndo serao responsaveis por eventuais reclamacdes
de terceiros decorrentes de atos relativos a gestao do Funderfidese que tal atuacdo se

verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituicdo
Administradora, pela Gestmsa houvebem comoada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com
a defesa em tais processos.

10.2.1A obrigacao de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possamdeeqorlquer
processo.

10.2.20 disposto neste artigo prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.



10.2.3A obrigacéo de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada a que a Instituicao
Administradora, a Gestoise houverbem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiguem o Fundo

e 0 Representante do®tiStas, se houver, acerca de qualquer reclamacdo e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberagéo de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando a InsSt WXLomR $GPLQLVWUDGRUD GHVGH ORJR DXWRUL]L
previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1.0 Fundo pagara, pelos servicos de administracdo, uma remuneracdo correspondente a

0,651% (seiscentos e cinquenta e um milésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio

liquido, provisionada e paga mensalmente na proporcao de 1/12 (um doze envasla,obs

ainda, a remuneracao minim&#le!7.437,54 (quarenta e sete mil, quatrocentos e trinta e sete

reais e cinquenta e quatro cent@@e8)0,00-(trinta—mil-reamgnsais-na-datdase-d@1-de

malo-de-201-Aatualizada positivamentaraialmente de acordo com a variacdo deMGP

indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, sendo

gue a referida remuneracdo sera paga pelo Fundo diretamente a Instituicdo Administradora
"7D[D GH $GPLQLVWUDOmMRp

11.1.1.Nos periodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, o percentual
descrito na Clausula 1.1 acima sera aplicavel sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotasmeriméacado pagamento,
multiplicada pelo total das Cotas de emissédo do Fundo.

11.2Caber@o auditor independente responsavel pela auditoria das demonstrag@es financeiras
do Fundo analisar os calculos elaborados pela Instidgdiaistradora, relativos aos
correspondentes registros contdbeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administracao
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstracfes
financeiras do Fundo.

11.3.A InstituicdoAdministraora € responsavel pelas despesas com remuneracdo de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracao do
Fundo. Todas as demais seréo debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4 A InstituicAoAdministradora pode estabelecer que parcelbexdade Administracéo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos catdsatadpse o



somatorio dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracao

115. Nao seralevida pelo Fundo taxa de performance.

CAPITULO XiII
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1A Instituicdo Administradora e a Gestseshouvedeverao ser substituidos nas hipoteses
de rendncia ou destituicdo por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1Na hipotese de renuncia da Instituicho Administradora ou da Gestbraivera
Instituicdo Administradora fica obrigada a:

| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuadétpelacAdministradora,
ainda que apoés a rendncia desta; e

Il - permanecer no exercicio dassiuncdes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

12.1.2 E facultado aos Cotistas que detenham ao nséfgginco por centajas Cotas

emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, casigd@olAstministradora nao
convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia.

12.2.No caso de liquidacao extrajudicial da Instituicdo Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco CentralBiasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no psgzimde) Dias Uteis, contados

da data de publicacao no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagcéo extrajudicial,
a fimde deliberar sobre a eleicdo da nova Instituicdo Administradora e a liquidagdo ou nao do
Fundo.

12.2.1Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Instituicdo Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacicim@Bizal da Unido do ato que
decretar a liquidacéo extrajudicial da Instituicio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.



12.3.Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas fon¢céate em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1No caso de destituicado da Instituicdo Administradora e/ou da GCestooaveKa) os

valores devidos a titulo de Taxa de Administracdo e Taxa de Gestao sen@org&gEsnporis

até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serdadaisdasr valores adicionais apés

tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio darfgo.

12.4.Na hipotese de descredenciamento da Instituicdo Administradora ou da §&estora
houver para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficaré a
Instituicdo Administradora obrigada a convocar imediatamestzkssa Geral de Cotistas

para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a
CVM, nos casos de descredenciamentoyaca;do da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1No caso de descredenciamento da Instituicdo Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administracao.

12.4.2.No caso de descredenciamento da Ges®rapuvera Instituicdo Administradora
exercera temporariamente as funcdes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.
CAPITULO XIlI
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
13.1Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
| 2demonstragés financeiras apresentadas pela Instituicdo Administradora;
Il 2alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto nd@Axtigo 1

[l 2destituicdo ou substituicdo da Instituicdo Administradora e a escolha de sua substituta;

IV 2emissade novas Cotas, exceto pelas emissoes realizadas nos limites do CapitaJ Autorizado
e aumento do Capital Autorizado para emissdo de cotas a critério da Instituicdo Administradora;

V- fuséo, incorporagéao, cisdo e transformacao do Fundo;



VI - dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteracdo dmercadem que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII 2apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integr&liatasio d
do Fundo, quando obrigatorio;

IX - eleicBoe destituicdo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor madximo das despesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X 2alteacdo do prazo de duracédo do Fundo;
XI 2amortizacao de capital do Fundo;

XII 2aprovacédo de situacdes de conflito de interesse quando ndo expressamente tratadas neste
Regulamento;

Xl - contratagéo de formador de mercado; e
XIV 2alteragéo da TaxaAdministrago.

13.1.1A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término
do exercicio social.

13.2.0 Regulamento deundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentaseou ainda em virtude da atualizacéo dos dados cadastrais (tais como alteracdo na
razao social, endereco e telefone) da Instituicdo Administradora ou qualquer outro prestador de
servicos identificados neste Regulamento, quando a decisao a respelistitieissa £ouber
exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicagéo aos Cotistas.

13.3.Compete a InstituicAo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
13.3.1A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas

gue detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.



13.3.2A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico
ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4 A convocacao e instalacado de Assembleias Gerais de Cotistas observaréo, no que couber e
desde que néo contrariar eposicOes das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5A primeira convocacédo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I 2com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das fasséenalis Ordinarias;
e

I 2 com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seré realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bemmoca ordem do dia.

13.5.20 aviso de convocacédo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6Por ocasidao dassembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias nadiedden do
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.10 pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data&te convocag
da Assembleia Geral Ordinéria.

13.6.20 percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

13.7 A presenca da totalidade de Cotistas supre a&fatiavibcacao.

13.8.As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

13.9As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderéo ser tomadas, independentemente
de convocagdo, mediante processo de tarfeuinalizada por carta, correio eletrénico, voto

por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no
prazo de80(trinta) diasse outro prazo nao for estabelecido no instrumento, respeitado ainda o
prazo minimale 10 (dez) diadevendo constar da consulta todos os elementos informativos



necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Awigos 19, 19
41, incisos | e Il, da Instrugcdo CVM 472.

13.9.1A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicdo Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.20s Caotistas que nédo se manifestarem no prazo estatzienalserao considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3.Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a InstituicAo Administradora por carta, correimietewa telegrama, em
qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os quoruns de aprovacao.

13.11As deliberagbes das Assembleias Gel@tideas regularmente convocadas e instaladas

ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum especial previstas no artigo
13.12 abaixo.

13.12 As matérias previstas nos incidpsll, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo131 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

| 225% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas Feamlo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

Il 2metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.2.10s percentuais referidos acima deveréo ser determinados com base no numero de cotistas
do Fundo indicados nmegistro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a
Instituicdo Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

13.13Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.140s Cotistasatmbém poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletrénica, desde
gue recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e
observado o disposto neste Regulamento.



13.15.0 pedido de procuragédo, encaminhado edtituicio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| 2conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il 2facultarque o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgao;
e

Il 2ser dirigido a todos os Cotistas.

13.5.1E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidaliitar a Instituicdo Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

13.5.2A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitacdo acima devera mandar,
em nome ddCotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacéo.

14.5.30 pedido devera ser acompanhado de:
I 2reconhecimento da firma do signatario do pedido

Il 2cépia dos documentos que comprovem que o0 signatario tem poderes para representar 0s
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4A Instituicdo Administradora ndo podera:
| 2exigir quaisquer outras justificagipara o pedido;
Il 2cobrar pelo fornecimento da relacéo de Cotistas; e

[l 2 condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5.0s custos incorridos com envio do pedido de procuracdo pela Instituicao
Administradora serdo arcados pelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE



14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicdo
Administradora, a Gestora oaansultoy conforme aplicavelependem de aprovacéao prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

14.2 As seguintes hipotes#® exemplos de situacdo de conflito de interesses:

| 2a aquisicdo, locacéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da InstituicAo Administradora, da Gelstatansultor conforme
aplicavelpu de pesoas a eles ligadas;

Il 2a alienacao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo Administradora, a
Gestorap consultorconforme aplicavely pessoasedes ligadas;

Il 2 a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da Instituicdo
Administradora, da Gestora da consultar conforme aplicavebma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV 2a contratacdo, pelo Fundo, de pesbgadas a InstituicAo Administradora ou a Ggstora
se houverpara prestagéo dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V - a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emibsstauigdo Administradora,
da Gestoragdo consultgr conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do Art. 46 da Instrucdo CVM 472.

14.3.Consideranrse pessoas ligadas:

| 2a sociedade contadora ou sob controle da Instituicdo Administradora, da Gedstora
consultorde seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il 2a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da Instituicao
Administradora, da Gestooa do consultgrconforme aplicavetom excecdo dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicdo
Administradora, desde que seus titulares ndo exergam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

[l 2parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
14.4 Nao configura situacdo de conflito a aquisi¢éao, pelo Fundo, de imovel de propriedade do

empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a InstituicAo Administradceiaga ddesto
consultoy conforme aplicavel



CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomeéafuatirepresentante, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em deféisaitdese interesses dos
Cotistas Representantes dos Cotigtas

15.2.A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

| 23% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,0 Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou

Il 25% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

15.3 A funcéo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

15.4Somente pode exercer as fun¢cdes desmpante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica,
gue atenda aos seguintes requisitos:

| 2ser cotista do Fundo;

Il 2n&o exercer cargo ou funcéo na Instituicdo Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou eatliaslades sob controle comum da Instituicdo
Administradora, ou presfes assessoria de qualquer natureza,

[l 2ndo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prdbassesdarde qualquer natureza;

IV 2ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V 2ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI 2 nédo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado pofabnraetar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspeisaloldacao temporaria aplicada pela

CVM.

15.4.1Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicdo Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possdmdenpreicer a sua funcao.



15.4.2Compete ao Reesentante dos Cotistas, exclusivamente:

| 2fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il 2 emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas &ssembleia Geralelativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do art. 30 da Instrucdo CVM 472), transformacéo, incorporacao, fusdo ou
cisdo do Fundo;

[l 2denunciar a Instituicdo Administradora e, sen@stéomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do Funiisseanbleia Gerals erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV 2analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financenadasigeriodicamente
pelo Fundo;

V 2examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI 2elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricéo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indicacdo da quantidadmtas de emissao do Fundo detida por cada um

dos Representantes dos Cotistas; c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d)
opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39V da Instrucd CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacodes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a delibé&kas@mblieia Gerad

VII 2exercer essas atribuicfes durante a liqguidacdo do Fundo.

15.4.30 Representante dos Cotistas devem comngpadssembleias Geraisesponder aos
pedidos de informacdes formulados pelos cotistas

15.5.0 Representante dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacédo das
demonstracdes financeiras do fundo, permitida a reelei¢cao.

15.6.0 Representante dos Cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneracéo pelo exercicio
de suas funcdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL



16.1.0 exercicisocial do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inidid denjaneiro e
término em 31 de dezembro de cada ano

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1.Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamedisspleigdo ou

liquidacdo do Fundo, determinar a forma de sua liquidacéo, podendo, ainda, autorizar que, antes
do término da liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre os
Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidac@oazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢cao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

17.1.10s Cotistas participarao dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidac@o Fundo na proporcdo de suas respectivas participacdes no
patrimonio do Fundo quando deliberada a sua dissolucéo/liquidacéo.

17.1.2.A liquidacdo do Fundo sera feita, necesséaria e obrigatoriamente, pela Instituicao
Administradora, sendo vedado a Assamferal de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa
atribuicdo para quem quer que seja.

17.2 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreemgentimo entre a
data da ultima demonstracao financeira auditada e a data da efetiva liquida¢éo do Fundo.

17.2.1Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou tnddafeem condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

17.3.Liquidado o Fundo, os Cotistas passardo a ser 0S r@sjpossaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a InstituicAo Administradora e a Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolalpa destes.

17.3.1.Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processosjaditimstrativos de que o

Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

17.3.20s valores provisionados em relagéo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo seréo objeto de pantithr ocasido da liquidagcéo ou dissolucéo, até que a



substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando énstituicdocAdministradora de figurar como parte dos processos.

17.4 A InstituicdcAdministradoa e a Gestora, se houver, em hipétese alguma, apos a partilha,
substituicdo ou rendncia, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo oculpa.

17.5Ap0s a partilha dos Ativos, a Instituicdo Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacao:

| - o termo de encerramento firmado pkilstituicAo Administradora, em caso de
pagamenttegrabos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado
a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

Il - ademonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhesizedo pa
do auditor independente; e

Il - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1Nos termos do artigo 15, inciso XXIlI, da Instru¢do CVM 472, a Instituicdo Administradora
comprometese a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou dostistiss

incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipoteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

18.1.1A versaantegral da politica de divulgacao de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no enderegco eletrbnico da Instituicido Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_Compliance.aspx

18.1.2N&o havera restricbes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursbesque tenha

como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamentmguungrcom

pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) dasFOnths passara a
sujeitarse a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.



18.1.2N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo Administradora,
no sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus Cotistas para fins da nédo
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragastalanual das pessoas

fisicas com relagcédo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1Para fins deste Regulamento, dia Gtil sera qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo
ou feriado acional, ou em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancéario
na sede da Instituicdo Administradora ou ndo houver funcionamento na BM&FBCVESPA
%ROVD GH 9DORUHV OB&BWNIGRULDYV H )XWXURV

19.2.0s encargos do Fundo esti&scritos no Art. 47 da Instrugdo CVM 472.

19.3.0 presente Regulamento € elaborado com base na Instru¢dd72¥Mlemais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos fundos
de investimento imobiliario.

19.4 As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Instituicdo
Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucéo
CVM 472.

19.5.Para fins do disposto neste Regulamentoregniamentacdo em vigor, considera

correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicio Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocacado de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

19.6.As Parteglegem o Foro daoBharca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer
acdo ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.






ANEXO 4

MINUTA DO REGULAMENTO DO FUNDO CONFORME A PRESENTE
PROPOSTA DE ALTERACAO (VERSAO LIMPA CONSOLIDADA) A SER
IMPLEMENTADA SOMENTE NA HIPOTESE DE A INCORPORACAO REFERIDA
NO ITEM DA CONSULTA NAO SE REALIZAR



REGULAMENTO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO Il -FlI

CNPJ/MF n°16.915.840/00014

CAPITULO |
DO FUNDO

1.1. 0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA

VAREJO Il 2FIl ("Eundoy, € um fundo de investimeritoobiliario constituido sob a forma

de condominidechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme

DOWHLEIE 866898 H D ,QVWUXomR GD &RPLVVGVRUGH) ZDORUH

472, de 31 de outubro de 2008, conforrié U &ricdo CVM 478 D GPLQLVWUDGR €

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA. , sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio

profissional de administragcéo de carteira de titulos e valoresiospbiidr sede na cidade de

Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Chedid Jafet n® 222, bloco B, 3° andar, CEP: 04551

065, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
CNPJMFu VRE R QzZ -81 [nstituicho Administradoa H UHJLGR SHOD

GLVSRVLO}HV FRQWLGRegu@ikedtt H UHIXODPHQWR ~

1.1.10 Fundo ter& prazo de duracao indeterminado.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

2.1.As Cotas do Fundo sao destinadasestidores em gesajam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados
ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedada a coloca¢édo para clubes de
investimento.

CAPITULO Il
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1.0 Fundo tem por objeta realizacdo de investimenmtasbiliarios de longo prazo, por meio

das seguintes modalidades de investimento: (a) aquisicdo e posterior locacdo a terceiros ou
arrendamento de imoveis de natureza comercial, performados, notadamente iméveis comerciais
destinados a varejo, vagas degraregjacionadas aos imoveis de propriedade do Fundo e direitos

sobre empreendimentos imobiliarios destinados a atividade comercial, podendo também adquirir
imoveis corporativos destinados a exploracdo comercial relacionada as operac¢des de imoveis de
varejg (b) aquisicéo e eventedificacdo e/ou adaptagéo de imoveis ou direitos reais sobre bens
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aquisicéo de cotas ou agoes, ou direitos a elas relativos, de sociedades que incluam em seu objeto
a aquisicao e/ou exploragcdo de iméveis, nos termos referidos nos itens (a) e/ougflouacima;

(d) aquisicao de cotas de outupglos de investimento imobiliarios, inclusive cotas de fundos de
investimento imobiliarios administrados ou geridos pela Instituicio Administradora e/ou suas
D IL O LAIW®EAWO [

3.1.1A parcela do patriménio do Fundo néo aplicadétivss Alvopodera seaplicada em

ativos de renda fixa, quais sejam: (i) titulos publicos federais, (ii) operacdes compromissadas
lastreadas nesses titulos, (iii) titulos de emissédo ou coobrigacaoigé® ifisihceiraom
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crédito imobiliario (LCI), desde que com comisso de recompra por parte do emissor; e (iv)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); e (v) cotas de fundos de investimento de renda fixa
com liquidez diariaAtivos de Renda Fixa em conjunto com @édivos Alvo "Ativos

3.12. Os Ativos Alvo serdoselecionadpsnalisadog adquiridosa critério danstituicao
Administradora mediante utilizacdo de recursos do Fundo, observada a Politica de Investimento
descrita neste Regulamento.

3.13. Os recursos obtidos com a alienagad\tdems Alvo deverdo ser reinvestidos pela
Instituicdo Administradora eAtivos Alvq podendo a Instituicdo Administradoaaseu
critério, utilizar tais recursos para a amortizacao das @msevando os critérios estabelecidos
nesse Regulamento e as nowiggEntes.

3.2.0 Fundo tem por objetivpreponderantebter, no longo prazaganho de capitalfonte

de rendamaexploracao dos Ativae Fundce, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas
a valorizacdo de suas cdbasn prejuizo do disposto acima, o Fundo podera aliéiaoss

Alvo visando ganho de capital.

3.3. Respeitadas as condicbes e limitacdes estabelecidas neste Regolapetitd,
exclusivamente a Administradora ou a Gestora, se houver, a deeis@usifio, alienacao,
negociacao ou renegociacdo dos Ativos, independentemente de autorizacao prévia dos Cotistas

3.4.0s imdveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser
objeto de prévia avaliagim empresa independente, especializada em avaliacdo de iméveis, de
reconhecida reputacdo e sem qualquer vinculo societaritnstitnigdo Alministradoraa

Gestora, se houver, o consultor imobiliario, os Locatarios e/ou os vendedstigesifdvq
obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucdo CUMal@lde alienacao
dosAtivos Alvodevera ser respaldado por laudo dieg@o, que tambétavera versar sobre

o valor de mercado para a vendaAdioss Alva



3.41 A Gestorase houvemnu a Instituicio Administradora podera negétiaos Alvoem
quaisquelocalidades

3.42. Os recursos obtidos com a alienacadto®s Alvodeverdo semos termos deste
Regulamento: (a) reinvestidos ou amortizados, quando o valor de alienacdo do respectivo Ativo
Imobiliario ndo gerar lucro contébil passivel de distribuicdo, conformedesgislaigfr; ou

(b) distribuidos aos Cotistds, acordo com a Instrucdo CVM 4£/7@roporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativanmgttergmioliquido,quando o

valor de alienacéo do respectivo Ativo Imobiliario gerarchutt@bil passivel de distribuicéo,
conforme legislagdo em vighieste Ultimo caso, serd passivel de distribuicdo somente o
excedente que gerou o lucro contabil

3.5. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultr&ffésem
(cinquarta por centodle seu patriménio liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excecdes previstas nataggol@syecifica aplicavel

ao Fundo.

3.6.0 objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima ndo poderao ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de
deliberacdo estabelecido nestelRaguto.
3.7.E vedadmo Fundo a realizacéo de operacdes com derivativos
CAPITULO IV
DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fracBes ideais de seu patfguiiiip sendo
nominativasH HVFULWXUDLV HP @R#®H GH VHX WLWXODU

4.2.0 valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do patriménio liquido pelo
namero de Cotas em circulacao.

4.3.A propriedade das Cotas prestgse# pela caa de depdsito das Cotas aberta em nome
GRV WLWXODUHV &dtigaiW DD/ TORoPRQCE & 0 Extrato das contas de
depadsito representara o numero inteiro ou fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4.As Cotas conferem a seuslaites direitos patrimoniais e politicos iguais.

4.4.1Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista



exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2.Nao podem votar nas Assembleias Gerdiotigtas: (a) a Instituicdo Administradora e

a Gestora, se houver; (b) os socios, diretores e funcionarios da Instituicdo Administradora e da
Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicdo Administradora e a Gestora, se houver,
seus socios, diregs e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacéo
de bens de sua propriedade que concorram para a formagéao do patriménio doffFando; e (
Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fliadtbém ndo poderdo votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham adquirir Cotas doo$unatatérios,
exclusivamente nas matérias relacionadas a aquisicao e aliehtngd® Allvg renegociacéo

dos Contratos de Locacédo, permutAtdes Alvoe/ou quaisquer outras matérias em que se
configure conflito de interesses.

4.4.3.Nao se aplica a vedacado acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itensddf); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissa de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, deo!®@6p conf
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

4.4.4.0s Cotistas participardo em igualdade de condi¢des dos lucros distribuidoséomando
por base a totalidade das Cotas integralizadas.

4.4.5.0s Caotistas do Fundo (i) ndo poderao exercepdealtsobre os iméveis integrantes do
patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa adsivos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas queestdrscr

4.5.De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao
CVM 472, as Cotas do Fundo néo serdo resgataveis.

4.6.Nao sera cobrada tadaingressosaida dos Cotistas do Fundo.

4.7. Cabera a Instituicdo Administradora bsctote as Cotas, apos integralizadas, serédo
negociadas em mercado de balcéo organizado e/ou em bolsa de valores.

4.8.As Cotas de cada emissdo do Fundo seréo objeto de (i) oferta publica de distribuicdo, nos
termos da Instrugdda CVM n.° 400, de 29 dezembro de 2003, conforme alterada,
Instrucdo CVM 400 LL RIHUWD S~EOLFD FRP HVIRUoORYVY UHVWUL\
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em ambos 0s casosdaposicdes da Instrucdo CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas permitidas
em acordo com a legislacéo brasileira, respeitado o-airblido Fundo.

4.9.0 patrimbnio inicialo Funddoi formado pelas Cotas representatiggrimeira emissao

Primeira Ernsséqy, que foi composta por até 300.000 (trezentas mil) Cotas, com valor unitario
de R$ 1.000,00 (mil reais) cada, perfazendo a Primeira Emissdo o montante total de até R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

4.10. A Instituicdo Administradoraogera realizar novas emissfes de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste
Regulamento, no montante de até2.R80.000.000,00 (dois bilhdes de reais), conforme
permitido pelo artigo 15, incisoVH t 2z GD ,QVWUXomR &90 "&DSLWDO ¢

4.10.1Cabera a Instituicdo Administradora estabelecer os termos e condicfes aplicaveis as
emissOes realizadas no am@igpital Autorizado, incluindo, sem limitagdo, os respectivos
valores unitarios gl&Cotas, a possibilidade de subscricdo parcial, 0 montante minimo para a
subscricdo das Cotas, a modalidade e o regime da distribuicdo de tais novas Cotag, aplicando
no que couber, o disposto no artigo 4.10 acima.

4.10.2Cabera a Instituicdo Admingtora, ainda, comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condi¢Oes para subscricéo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como
as condicdes para o exercicio do direito de preferéncia supracitado, observados o disposto na
legislagé em vigor aplicavel e os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3
S.A. 2Brasil, Bolsa, Balcéo.

4.10.3 A Instituicdo Administradogoderérealizar novas emissdes de Catadmbitodo

Capital Autorizadsomenteapds uma parcela igual ou maior que 75% (setenta e cinco por
cento) do valor efetivamente integralizado pelos Catstasmissdo anterior ter sido
efetivamente investido em AtivAl/o Condicdo Precedente para Utilizacdo de Capital
Autorizadou

4.10.4Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo
o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, inclusive em emissdes autorizadas pela
Instituicdo Administradora, conforme estabelecido acima.

4.10.5.A subscgdo das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada mediante
assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscricdo, que especificara as respectivas
condi¢cbes de subscrigcéo e integralizacdo, e do termo de adesédo ao Regulamento, por meio do
qual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s termos e clausulas
das disposicdes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de
investimento.



4.10.6.A integralizacdo das Cotas de cada emissdo deverd ser realizada em moeda corrente
nacional ouemAtivos Alvoque atendam a Politica de Investimentos do Fundo.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZACAO DAS COTAS

5.1. Entendese por resultado déundq o produto decorrente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas de locacao, ou arrendamento, ou venda ou cessao dos direitos
reais dos iméveis e/ou datvos Alvointegrantes do patrimoénio do Fundo, conforme o caso,

bem como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa,
subtraidas as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para ¢
manutencao dbundq em onformidade com a regulamentagcéo em vigor.

5.1.1A Instituicdo Administradora podera constituir uma reserva de contipgémacecar

com despesas extraordinariasAto®s Alvg exclusivamente com recursos do Fuoaio

valor equivalentaaté5% (cinco por centd dos recursos que seriam distribuidos a titulo de
rendimentos aos Cotistas, sendo que a reserva de contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente 8% (cincopor cento)o patriménio liquiddo Fundgnos termos previstos em
suagoliticas internas, independentemente da efetiva existéncia de contingéncias

5.2.0 Fundo devera observar a seguinte politica de destinacéo de resultado:

| - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidbs pelo Fundq calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes
consubstanciadam balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e

Il - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, confoerista n@aputieste artigserao
distribuidosos Cotistas atél&® (décimoquintg dia do més imediatamente subsequente ao de
referéncia, ou, no caso deste n&o ser um Dia Util, o Dia Util imediatamente anterior, a titulo de
antecipacao dos lucros do semeseeeandistribuidos

5.2.1.Faréo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas dajlreirestiverem
registrados no sistema de escrituracdarda divulgacdo da distribuicdo de rendimentos

5.2.2.As Cotas poderao ser amortiza@astitério da Instituicio Administrad@@mnpre que
houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimoénio dodbsedeadas as normas
vigentes e @resenteRegulamento. Nessa hipotese, @mortizacdo de cada cota sera
proporcional a variagao patrimonioliquidodo Fundo.



CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

6.1.Compete a Instituicdo Administradora, observadas as restricbes impostas pela Instrucao
CVM 472 e por este Regulamento:

| - realiar todas as operacg0des e praticar todos o0s atos que se relacionem, direta ou indiretamente,
com o funcionamento e a manutencéo do Fundo;

Il - exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusiw de propor acdes, interpor recursos e oferecer excecoes;

[ll - abrir e movimentar contas bancérias em nome do Fundo;
IV 2adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

VII 2decidir pela emissédo de novas cotas do Fundo, nos termos do Artigo 4.10 acima.

6.2. A InstituicAoAdministradora provera o Fundo dos seguintes servi¢os, quando aplicaveis,
prestandeps diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros,
podendo ser, inclusive, empresas do grupo econdémico da Instituicdo Administsdeayae

tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestacdo de tais servigos, bem como nao
acarrete ao Fundo custos adicionais aos ja previstos a titulo de Taxa de Administracdo, salvo no
caso dos incisos IV e V abanwe serao consideradosmo despesas do Fundo

I - manutencdode departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il - atividadesletesourariade controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

lll - escritvagaadas Cotas;



IV - custodia de ativos financejros
V - auditoriandependentes
VI - gestdo dogaloregnobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1.Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdoAtdss Alvodo Fundo compete exclusivamente a Instituicao
Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo

6.3.A Instituicdo Aiministradorgodera contratar, em nome do Fundo, 0s seguintes servicos
faaultativos:

| 2distribuicaale cotas;

Il 2consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicdo Administradora
e, se for o caso, a Gestora, em suas atividades de analise, selecéo e avaliacdo de empreendimentos
imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possamtegrar a carteira do Fundo;

[l 2empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dogpews/os imoveis e consolidar dados econ6micos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV 2formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1.0s servicos a que se referem os incisos |, Il e Il acima pogeestatos diretamente

pela Instituicdo Administradora ou por tercepodendo ser, inclusive, empresas do grupo
econdmico da Instituicdo Administradalasde que, em qualquer dos cé@gsempresas
sejandevidamente habilitasl E vedado a InstituicAdministradora, & Gestora e ao consultor
especializado, se houver, o exercicio da funcéo de formador de mercado para as cotas do Fundo,
sendo que a contratacdo de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida funcao deve
ser submetida a aprovagéiévia d@ssembleia Gerdé Cotistas.

6.4.As decisfes da Instituicdo Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto ao
exercicio de direito de voto serdo tomadas de forma diligente, como regra de boa governanca,
mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encorgeglante link
|http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Compliaomacaepjetivo de preservar os interesses

do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel as atividadessieedode carteiras

de titulos e valores mobiliarios.

6.5.Este Fundo néo podera seministrado por sociedade cuja atividade comerciadsepa



comercialcom captacdo delepdsito a vist®@u que apresentem seu grupo econdémico,
sociedades que exarttal atividagdesendo certo que se a Instituicdo Administradora deixar de
atender a esse requisito, deverao ser adotados os procedimentos de substituicdo da Instituicao
Administradora previstos neste Regulamento.

6.6.A atividade de controladoria do Barsera exercigeela Instituicdo Administradora

6.7.A cobrancga, controle das atualizagbes monetarias e controle dos recebimentos, referente aos
contratos de locacédo do Fundo, serdo exercidos pela Instituicdo Administradora

6.8. A Instituicdo Administradora, observadas as limitacées legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos
inerentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, podendo ad¢jiuds @dvq sem a
necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas

CAPITULO VII
OBRIGACOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigacbes dos demais prestadores de sstalgelecidos na
regulamentagé@o em vigor e/ou no presente RegulamiestauacdocAdministradora deve:

| 2selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do fundo, conformdcsua Polit
de Investimentos prevista neste Regulamento;

Il - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, no cartdrio de registro de iméveis, das
restricdesleterminadagelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(@) nao integram o ativo da Instituicdo Administradora;

(b) néo respondem direta ou indiretamente por qualqugagio da Instituicdo
Administradora;

(c) néo compdem a lista de bens e direitos da InstituicAo Administradora, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Instituicdo
Administradora;

(e) naosao passiveis de execucado por quaisquer credores da Instituicdo Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e



(H néo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordgpin@oy &os apos o
encerramento do Fundo:

(@) osregistros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;
(b) olivro de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
(c) adocumentacéo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;
(d) os registrosontabeis referentes as operacdes e ao patrimdnio do Fundo; e
(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
da Instru¢do CVM 472.
IV - celebar os negdcios juridicos e realizar todas as operagcfes necessarias a execucao da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V - receberendimentos ou quaisquer outros valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituicdestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo, caso
representem mais de 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do Fundo, respeitado o
disposto na regulamentacaovegor,

VIII - no caso de serinformado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos na reggiorem vigor;
X - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

Xl - observar as disposi¢coes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacées da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XIl - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os



servigcos prestados por terceiros contratados e o andamenidivdesAlvo sob sua
responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDACOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA
8.1.0Observada as vedagOes estabelecidas aos prestadores denseregosmentacdo em
vigor e/ou no presente Regulamentwedado a Instituicdo Administradora e a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribui¢des e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:

| - recebedepdsiteem sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade

[l 2contrairou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coedgigatyjualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

~

VII - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emEsés em
integralizacao via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX 2realizar opera¢cBes do Fundo quando caracterizada situacédo de conflito de interesses entre
(i) o Fundo e a InstituicAo Administradora, a Gestara consultgrconforme aplicavel; (ii) o

Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimonio do Fundo; (iii) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo
e o empreendedor, ressahatgotese de aprovacdo em Assembleig Geral

X 2constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XI - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM 472;

XIl - realizar opac¢des com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados



autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de b@nigale subs
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII 2realizar operacBes com derivativos; e
XIV - praticar qualquer ato de liberalidade

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1.2Gestao0s servicos dgestao dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e atividades
relacionadas serdo prestados pela Instituicdo Administradora

9.11 Observadas as obrigacBes dos demais prestadores de servicosetabetetmdos na
regulamentagdo em vigor e/ou negente Regulamento, cabdrét#uicdo Administradora,

sem prejuizo das funcdes e responsabilidades do consultor imobiliario descritas neste
Regulament@nquanto estiver atuando na gestéo dos Ativos do: Fundo

| - selecionar oAtivos Alvoque compora®@ patriménio do Fundo, de acordo com a
Politica dénvestiment@revista neste Regulamento;

Il - gerir individualmente a carteira ddsos Alvoe dos Ativos de Renda Fixa, com
poderes discricionarios para negociar os Ativos, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento;

lll - realizar a prospeccao e originacdo dos Ativos;
IV -recomendar a Instituicdo Administradora proposta para nossd8es de Cotas do Fundo;

V - quando for o caso e se aplicavel, exercer o direito de voto nas matérias apresentadas para
aprovacao dos titulares dos Ativos.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1.A Instituicao Administradora e a Gest@@ houverdentre as atribuicdes que lhe sé&o
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsaveis de forma néo solidaria por quaisquerdiznae causa
patrimdnio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestao ou gestao temeraria do
Fundo; e (b) da legislacdo e regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de
qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instruca@Z;\deste Regulamento,



da deliberacdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinacao da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.1A Instituicdo Administradora e a Gestee houveméo serdo responsabilizadas nos
casosde forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimonio do Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigatdass cont

por eles assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes e outros
similares.

10.2.A Instituicdo Administradora e a Gest@®a houverbem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsidiarias, coligadas eafkadasspectivos acionistas, cotistas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas
hipoteses previstas na Clausula 10.1. acima, ndo serao responsaveis por eventuais reclamacdes
de terceiros decorrentds atos relativos a gestdo do Fundo (entendermiee tal atuacéo se

verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de
tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pela Instituicdo
Administadora, pela Gestose houvebem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes ou prejpostoss reden

a defesa em tais processos.

10.2.1A obrigacéo de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custafionorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

10.2.20 disposto neste artigo prevalecera até a execuc¢ao de decisdo judicial definitiva.

10.2.3A obrigacéo de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a quéoa Instituic
Administradora, a Gestoise houverbem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores,
administradores, empregados, consultores, assessores, agentes aqiiposito® Fundo

e 0 Representante dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacdo e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos
Cotistas ou de deliberacdo de Assembleia Geral de Coftiblagazeavelmente requerer,
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previsao necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacao.

CAPITULO XI
DA REMUNERAGCAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA



11.1.0 Fundo pagara, pelos servigcos de administracdo, uma remuneracao correspondente a
0,651% (seiscentos e cinquenta e um milésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio
liquido, provisionada e paga mensalmente na propor¢d® dent/tloze avos), observada,

ainda, a remuneracdo minim&#é7.437,54 (quarenta e sete mil, quatrocentos e trinta e sete

reais e cinquenta e quatro centavesjsaisitualizada positivamente e anualmente de acordo

com a variacao do IGR 2indice Geratle Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacédo Getulio Vargas, sendo que a referida remuneracéo sera paga pelo Fundo diretamente
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11.1.1Nos periodos em que as Cotas do Fundo integrarem indice de mercado, o percentual
descrito na Clausula 1.1 acima sera aplicavel sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anteegamaemto,p
multiplicada pelo total das Cotas de emisséo do Fundo.

11.2Caber&o auditor independente responsavel pela auditoria das demonstracdes financeiras
do Fundo analisar os célculos elaborados pela InstituicAo Administradora, relativos aos

correspadentes registros contabeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administracdo
efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos as demonstracées
financeiras do Fundo.

11.3.A InstituicioAdministradora é responsavel pelas despesasemmmeracdo de seus
funcionérios ou prepostos decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracao do
Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4 A InstituicAoAdministradora pode estabelecer caregbas ddaxa de Administracéo
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos catdsatadpse o
somatério dessas parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administracdo

115. N&o sera devida pelo Fundo taxa de performance.
CAPITULO Xl
DA SUBSTITUIQAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA

INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1A Instituicdo Administradora e a Gestseshouvedeverao ser substituidos nas hipoteses
de rendncia ou destituicdo por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1Na hipotese de renancia da InstituicAo Administradora ou da Gs&sthrauvera
Instituicdo Administradora fica obrigada a:



| - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto
ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuadtitpeldacAdministradora,
ainda que apos a renuncia desta; e

Il - permanecer no exercicio dassiuncdes até ser averbada, no cartorio de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

12.1.2 E facultado aos Cotistas que detenham ao nséfagginco por centajas Cotas

emitidas, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, casigd@olAstministradora nao

convoque a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia.

12.2.No caso de liquidacéo extrajudicial da Instituicdo Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco CentralBilasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucéo
CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no pbgemde) Dias Uteis, contados

da data de publicacédo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
a fimde deliberar sobre a eleicdo da nova Instituicdo Administradora e a liquidagdo ou nao do
Fundo.

12.2.1Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova Instituicdo Administradora no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicacdoim@Bdgal da Unido do ato que
decretar a liquidacédo extrajudicial da Instituicdo Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

12.3.Caso a Instituicdo Administradora renuncie as suas fongéere em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

123.1.No caso de destituicado da Instituicdo Administradora e/ou da GestooaveKa) 0s

valores devidos a titulo de Taxa de Administracéo e Taxa de Gestao sen@orgegEsnporis

até a data de seu efetivo desligamento e ndo lhe serédo daigigiosraalores adicionais apos

tal data; e (b) o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais despesas relativas as
transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos
integrantes do patriménio do Eon

12.4.Na hipotese de descredenciamento da Instituicio Administradora ou da $&estora
houver para o exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficaré a
Instituicho Administradora obrigada a convocar imediatamentenhl@iss&eral de Cotistas



para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a
CVM, nos casos de descredenciamento, acagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

12.4.1No caso de descredenciamento da InstituicAo Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicdo de nova administracéo.

12.4.2.No caso de descredenciamento da Ges®wrapuvera Instituicdo Administradora
exercera temporariamemats funcdes da Gestora até a eleicdo do respectivo substituto.
CAPITULO Xl
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
13.1Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
| 2demonstracdes financeiras apresentadas pela Instituicdo Administradora;
Il 2alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto nd@A&xtigo 1

[l 2destituicdo ou substicdo da Instituicdo Administradora e a escolha de sua substituta;

IV 2emissao de novas Cotas, exceto pelas emissfes realizadas nos limites do Capital Autorizado
e aumento do Capital Autorizado para emisséo de cotas a critério da Instituicdo dateinistra

V- fusé@o, incorporacgéao, cisdo e transformacao do Fundo;

VI - dissolucdo e liquidacdo do Fundo, quando n&o prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteracdo dmercadem que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

VIII 2apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo, quando obrigatério;

IX - eleicBoe destituicdo dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor ntiesrdespesas que poderdo ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X 2alteracéo do prazo de duracéo do Fundo;

XI 2amortizacao de capital do Fundo;



Xl 2aprovacéo de situacdes de conflito de interesse quando ndo expressamente tratadas neste
Reguhmento;

XIIlI - contratacao de formador de mercado; e
XIV 2alteracdo da Taxa de Administracao.

13.1.1A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente(a@gth20vinte) dias apds o término
do exercicio social.

13.2.0 Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da
necessidade dmender exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais (tais como alteracdo na
razao social, endereco e telefone) da Instituicdo Administradora ou qualquer outralprestado
servigos identificados neste Regulamento, quando a decisdo a respeito dessa substituicdo couber
exclusivamente a Instituicdo Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicacéo aos Cotistas.

13.3.Comgpete a Instituicdo Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas
gue detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2A convocagéao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletronico
ou telegrama encaminhada a cada Cotista.

13.4 A convocacao e instalacdo de Assembleias Geraigstis @bservardo, no que couber e
desde que néo contrariar as disposi¢des das normas especificas aplicaveis ao Fundo, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I 2com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias;
e

I 2 com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

13.5.1Da convocacao constardo, obrigatoriamente, diaehocal em que sera realizada a



Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.20 aviso de convocacéao deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que
o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser aupnetidgdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encamimldo a Instituicdo Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.10 pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto eede ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgéo
da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.20 percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacfes constantes
do registro de cotistas na data de convocacéo da Ass&aiaé

13.7 A presencga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagéo.

13.8.As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
préprio.

13.9As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdadas, independentemente

de convocacgao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico, voto
por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicdo Administradora aos Cotistas, para resposta no
prazo de0(trinta) diasse outro przo nao for estabelecido no instrumento, respeitado ainda o
prazo minimale 10 (dez) diadevendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Awigos 19, 19
41, incisose Il, da Instrucdo CVM 472.

13.9.1A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Instituicho Administradora, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.20s Cotistas que a&e manifestarem no prazo estabelecido acima serdo considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3.Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,
devera notificar a InstituicAainistradora por carta, correio eletrénico ou telegrama, em

qualquer dos casos, com comprovante de entrega.

13.10A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de



Cotistas, respeitados os quéruns de aprovacao.

13.11As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta, sexd@oadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses de quérum especial previstas no artigo
13.12 abaixo.

13.12 As matérias previstas nos incisodll, V, VI, VI, Xl e XIV do artigo131 deste
Regulamento dependem da aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

| 225% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

Il 2metade, no minimdas cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.2.10s percentuais referidos acima deverao ser determinados com base no niamero de cotistas
do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagcdo da Assembleia, cabendo a
Instituicdo Administradora informar no edital de convocacéo qual sera o percentual aplicavel
nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

13.13Somente poderéo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos mdedgistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.140s Cotistas também poderédo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, desde
gue recebida pela Instituicdo Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas e
observado o disposto neste Regulamento.

13.15.0 pedido de procuragao, encaminhado pela Instituicdo Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrérociagnuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

| 2conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il 2facultar que o Cotista exerca 0 voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

Il 2ser dirigido a todos os Cotistas.
13.5.1E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)

ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Instituicdo Administradora o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistasgde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.



13.5.2A Instituicdo Administradora do Fundo que receber a solicitagcdo acima devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteddo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

14.5.30 pedido devera ser acompanhado de:
| 2reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il 2copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem paderegrpaentar 0s
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4A InstituicAo Administradora ndo podera:
| 2exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il 2cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

[l 2 condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5.0s custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Instituicao
Administradora serdo aroagelo Fundo.

CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

14.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicdo
Administradora, a Gestora oaansultoy conforme aplicavelependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada Assembleia Geral de Cotistas.

14.2 As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacéo de conflito de interesses:

| 2a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade da InstituicAo Administradora, da Gestoransultor conforme
aplicavelpu de pessoas a eles ligadas;

Il 2a alienacdo, locacdo oweadamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Instituicdo Administradora, a

Gestorap consultorconforme aplicavely pessoas a eles ligadas;

[l 2 a aquisicdo, pelo Fundo, de iglode propriedade de devedores da Instituicdo



Administradora, da Gestora da consultgr conforme aplicayelma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV 2a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a InstituicAo Administradora oy a Gestora
se houverpara prestacéo dos servicos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribuigcdo de cotas do Fundo; e

V - a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emisséo da Instituicdo Administradora,
da Gestoragdo consultgrconforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do Art. 46 da Instrucdo CVM 472.

14.3.Consideranrse pessoas ligadas:

| 2a sociedade controladora ou sob controle da Instituicio Administtad@estorado
consultorde seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il 2a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consuttonforme aplicavetom excecdo dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Instituicéo
Administradora, desde que seus titulares ndo exergam funcdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

[l 2parentes até segundo grau das pessoeseeferidas nos incisos acima.

14.4 Nao configura situacéo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que nado seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora, a Gestora ou ao
consultoy conforme aplicavel

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomdafuatigrepresentante, para exercer as
fungbes de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas Representantes dos Cotigtas

15.2.A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

| 23% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais decb@i8tgem)
ou

Il 25% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.



15.3 A funcédo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

15.4Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, péssoa mdicaa
gue atenda aos seguintes requisitos:

| 2ser cotista do Fundo;

Il 2n&o exercer cargo ou funcéo na Instituicdo Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle contuigéda Inst
Administradora, ou presfes assessoria de qualquer natureza,

[l 2ndo exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prdbiassessoria de qualquer natureza;

IV 2ndo seadministrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V 2ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI 2 ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou sutmrconcusséao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou

a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

15.4.1Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituicio Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possdmdenpreicer a sua fungao.

15.4.2Compete ao Representante dos Cotistas, exclusivamente:

| 2fiscalizar os atos da Instituicdo Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

Il 2 emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicdo Administradora, a serem
submetidas Assembleia Geralelativas @missdo de novas cotas (exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do art. 30 da Instrugdo CVM 472), transformacéo, incorporacéo, fusao ou
cisdo do Fundo;

[l 2denunciar a Instituicdo Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias
paraa protecdo dos interesses do Fundssambleia Gerads erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;



IV 2analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

V 2examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI 2elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indicacdo da quantidade de cotas de emissédo do Fundo cetadarmor c

dos Representantes dos Cotistas; c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d)
opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu pascerformacoes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a delib&xagsé@mblzia Gerad

VII 2exercer essas atribuicbes durante a liquidacdo do Fundo.

15.4.30 Representante dos Cotistas devem compardaseasbleias Geraisesponder aos
pedidos de informac@es formulados pelos cotistas

15.5.0 Representante dos Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacédo das
demonstragdes finaneardo fundo, permitida a reeleigéo.

15.6.0 Representante dos Cotistas ndo receberdo qualquer tipo de remuneracgéo pelo exercicio
de suas funcdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o
representante de cotista

CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1.0 exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com irfieidesfaneiro e
término em 31 de dezembro de cada ano

CAPITULO XVII
DA DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

17.1.Cabera a Assembleia GeralGigista deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou
liquidacao do Fundo, determinar a forma de sua liquidagéo, podendo, ainda, autorizar que, antes
do término da liquidacdo e depois de quitadas todas as obrigacdes, se facam rateios entre os
Cotistas dosecursos apurados no curso da liquidagéo, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢cao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

17.1.10s Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualgpagauaiemto
feito por conta da liquidagdo do Fundo na proporgcéo de suas respectivas participagdes no



patrimdénio do Fundo quando deliberada a sua dissolucéao/liquidacéo.

17.1.2.A liquidacdo do Fundo sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela Instituicdo
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa
atribuicdo para quem quer que seja.

17.2Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimeétado patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data da ultima demonstracéo financeira auditada e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

17.2.1Devera constar das notas explicativas as demonstracfes financeiras do Fundo, analise
qguanto a tereros valores dos resgates sido ou nédo efetuados em condi¢cOes equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3.Liquidado o Fundo, os Cotistas passa ser 0s Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a InstituicAo Administradora e a Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servigco do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em casoatdenprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1.Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou substituicdo da
Instituicdo Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos evamoeessos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituicdo Administradora do respectivo processo.

17.3.20s valores provisionados em relacéo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo &erobjeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucéo, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando énstituicdcAdministradora de figurar como parte dos processos.

17.4 A InstituicAoAdministradora e a Gestora, se houver, em hipétese alguma, apdés a partilha,
substituicdo ou rendncia, serdo responsaveis por qualquer depreciacdo dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto dam ca
comprovado dolo ou culpa.

17.5Ap0s a partilha dos Ativos, a Instituicdo Administradora devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacéao:

| - o termo de mcerramento firmado pela Instituicho Administradora, em caso de
pagamentotegrakhos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado
a liquidacao do Fundo, quando for o caso;



Il - ademonstracdo de movimentacdo de patrimorikartin, acompanhada do parecer
do auditor independente; e

Il - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1Nos termos do artigo 15, inciso XXIlI, da Instrucdo CVM 472, a Instituicdo Administradora
comprometese a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou doatistss

incluindo, mas néo se limitando, as seguintes hipéteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do
Fundo se torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa ou de balc&o organizado.

18.1.1A versédantegral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no endereco eletrébnico da Instituicdo Administradora:
http://riobravo.com.br/RioBravo/Paginas/Risco_e_ Compliance.aspx

18.1.2N&o havera restried quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursb®sque tenha

como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) daio Cotado passara a
sujeitaise a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

18.1.2Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituicdo Administradora,
no sentido de seanter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributério conferido aos seus Cotistas para fins da ndo
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajusteprasaladas

fisicas com relacao aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que néo seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario
na sede da Instituicdo Administradora ou ndo houver funcionamento na BREFBC
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19.2.0s encargos do Fundo estéo descritos no Art. 47 da Instrucdo CVM 472.

19.3.0 presente Regulamento é elaborado com base na Instrucad7€¥Mlemais
normativos que dispdem sobre a dtuigdo, o funcionamento e a administragdo dos fundos
de investimento imobiliario.

19.4 As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Instituicao
Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulastfiucéo
CVM 472.

19.5.Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentacdo em vigorseamsidera
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituicdo Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocacao de Aksantkeral de Cotistas e procedimentos de
consulta formal.

19.6.As Partes elegem o Foro dar@rca de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, para qualquer
acao ou procedimento para dirimir qualquer davida ou controvérsia relacionada ou oriunda do
presente Regulamento.



ANEXO 5

MODELO DE CARTA RESPOSTA A CONSULTA FORMAL N° 01/2020

INSTRU(;()ES PARA VOTO POR ESCRITO
Passo 1:
Preencher todos os campos marcados em cinza.
Importante:
(P FDGD FDPSR GH YRWR GHYH FRQVWDU DSHEEDMRXPD HVFROKLE
Passo 2:
Imprimir o voto e assinar.
Passo 3:
Enviar o voto para a Rio Bravo permailou correio, junto com cépia de documentacao do cotista:

E-mail

Digitalizar o voto assinado e enviar para -enailri@riobravo.com.bf junto com um documento de

identificag&o oficial com foto.
Correio
A/C Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valokshiliarios Ltda.

Ref..CONSULTA FORMAL 2 SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andéta Olimpia CEP 0458165 2 Sdo Paul®? SP



INSTRUCOES GERAIS

Os cotistas do Fundo poderao participar da Consulta Formal ora realizada, por si, seus representantes
legais ou procuradores, consoante o disposto no artigo 22, e seu paragrafo unico, da Instrugdo CVM n°
472, apresentando juntamente com a Carta Respostsegsintes documentoéa) se Pessoas Fisicas:
documento de identificacdo oficial com fotfly) se Pessoas Juridicas: cépia autenticada do ultimo
estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de
representacéo, bermomo documento de identificag&o oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);
(c) se Fundos de Investimento: copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fdondo e
estatuto ou contrato social do seu administrador, além da documentacaot&dai@utorgando
poderes de representacdo, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s)
representante(s) legal(is). Caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o
instrumento particular de mandato, sendo certo quemcurador deve estar legalmente constituido

h& menos de 1 (um) ano.

MODELO DE CARTA RESPOSTA NA PROXIMA PAGINA



LOCAL, DIA de MESde ANO.

A

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.  Administradora

Avenida Chedid Jafet, n° 222, Bloco B, 3° andar, Vila Olimpia CEP-08551S80 Paule SP

Ref.: Consulta Formal n®1/2020 Consulta Formali GRNTANDER AGENCIAS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO 2 FIl, inscrito no CNPJ sob o n16.9158400001-14

Fundou
Prezados Senhores,

NOME DO COTISTA CPF/CNPJ rRUMERO DO CPF/CNR¥em por meio do presente e com base
QD "3URSRVWD GD $@/PR2QuencahinDad®RpeB AQriinistradora @3de janeiro de

Proposta da Administradona apresentar voto por escrito referente as deliberac@esrca das

alteracdes no Regutzento do Fundo, conforme a Proposta da Administradora n° QA@2thos termos
da minuta contida ncAnexo 3 (versdo com marcas de revisdo) e Wmexo 4 (versdo limpa
consolidada), autorizando a Administradora a realizar todas as medidas necessarias para a formalizacao

da respectiva alteracéao sentido de:

1. APROVAR/NAO APROVAR aprovacdo da incorporacdo do Fundo pellJNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDA VAREJO 2FIl RBVAuW H D
consequente aprovacao da conversao das cotas, com base no valor do Patrimdnio Liguido do
dois fundcs, considerando a datzase 31/12/2019conforme demonstrativo de calculos

disponibilizado n&roposta da Instituicdo Administradorar{iexo 1);

2. APROVAR/NAO APROVAR alteracdo da Taxa de Administrac&ioe passara a sé),651%
(seiscentos e cinquenta e um milésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado do Fundo,
calculada nos termos dos itens 11.1 e 11.1.1 do Regulamento, observada, ainda, a remuneracgéo
minima de R$7.43754 (quarenta e setenil, quatrocentos e tmta e setereaise cinquenta e

guatro centavosmensaisnos termos da minuta contida nanexo 3 (versdao com marcas de



revisdo) e noAnexo 4 (versdo limpa consolidadagutorizandoa Administradoraa realizar

todas as medidas necessarias para a formatizbgstaalteracéo

3. APROVAR/NAO APROVARa alteracdo do Objeto e Politica de Investimentos do Fundo
descritos no Capitulo 11l do seu Regulamento para promover a diversificacdo do portfélio de
Ativos Alvo, suprimindo a exclusividade de locacdo paBanco Santander e autorizando a
aquisicdo e a locacdo de imdveis para fins ndo resideneiaisconsequenta alteracdo da
denominacéo do Fundo paf@NDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO
RENDA VAREJO Il 2Fll, nos termos da minuta contida nanexo 3 (versao com marcas
de revisdo) e nAnexo 4 (versdo limpa consolidada)torizandoa Administradoraa realizar

todas as medidas necessarias para a formalizbgsiaalteracao

4. APROVAR/NAO APROVAR Capital Autorizado para que a Administradora possa realizar
futuras emissdes de cotas do Fundo, até o valor d2R$0.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral dos Cotistas ou de alteracdo no
Regulamento dd-undo, sendo certo que a Administradosamente poderérealizar novas
emissdes de Cotas a partir do Capital Autorizado apés investido uma parcela igual ou
superior a75% (setenta e cinco por cento) do valor integralizado emissao anteripmos
termos da minuta contida nédnexo 3 (versao com marcas de revisédo) e Anexo 4 (versao
limpa consolidadagutorizandoa Administradorarealizar todas as medidas necessarias para a
formalizacaalestaalteracao

5. APROVAR/NAO APROVARa possibilidade de integralizacdo de novas cotas em ativos
imobiliarios que atendam a Politica de Investimentos do Furmatermos da minuta contida
no Anexo 3 (versdo com marcas de revisdo) e Wmexo 4 (versao limpa consolidada),
autorizandoa Administradoraa realizar todas as medidas necessarias para a formalidasto

alteracaoe

6. APROVAR/NAO APROVAR aprimoramento redacional de determinasidispositivos, porém
sem alteragdo de seu conteudo, inclusive em decorréncia dos ajustes acima, benacomo
exclusdo de determinados itens cujo conteudo ja se encontra em outro dispositivo do
Regulamento, ou ndo é obrigatorio no Regumanento ou, ainda, ja se encontra exprassame

previsto em norma, com remuneracao dos artigos seguintes, conforme aplinds&rmos da



minuta contida ncAnexo 3 (versdo com marcas de revisao) e Amexo 4 (verséo limpa
consolidada) autorizandoa Administradoraa realizar todas as medidas necessérias para a
formalizacaalestaalteragao

Conforme melhor esclarecido na Consulta Formal, parte das matérias da presente consulta estdo

condicionadas entre si, em decorréncia do seu proprio teor, de forma que:

) caso a incporacéo do Fundo pelo RBVA seja aprovada pelos dois Fundos, todas as demais
alteracdespropostas na presente Consulta ndo serdo implementadas, independentemente
de sua aprovagao;

(i) caso a alteracdo na Taxa de Administracdo ndo seja aprovada, a altergalitina de

Investimento ndo serd implementada, independentemente do resultado de sua votacgao; e

(i)  caso a alteracdo na Politica de Investimento seja aprovada, o nome do Fundo sera

necessariamente alterado, nos termos aqui propostos.

Atenciosamente,

NOME DO COTISTA
E-mail:EMAIL DO COTISTA
Telefone: PDD) NUMERO DO TELEFONE DO COTISTA



PROTOCOLO E JUSTIFICATIVA DE INCORPORAGAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENDRINVAREJO
SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMGBILIARIO

Prezados investidores,

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direiti}l®@ BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS .. TiBArita no CNPJ sob 0##.600.026/000481, com sedena AvenidaChedid Jafet n° 222,

bloco B, 3° andar, CER%551-065, Vila Olimpjana cidade estadode Sdo Paulo, na qualidade de instituicdo administradora
~Administradora « PUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RIO BRAVO RENBDRIMAREI®no CNPJ sob o n°
15.576.907/000470 ~RBVA e do SANTANDER AGENCIAS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBIigRIGno CNPJ

sob o n® 16.915.840/000414 ~8AAG e, em conjuntocomo RBVAJ }kuridos U <p v } u v ]}v }e v} %opE O
Fundo U <«p v } v} e]vPpo E-U o & * U wofistas dds. Hundps o} prgsente PROTOCOLO E
h~rd/&/ dis /IE KZWKZ K ~ }E A vs v } PPiatochlo Ju%oou s u}vs U% 0 }e ¢ PHlvs ¢ §
e condi¢des.

1. INCORPORACAO

1.1. A Administradora, por meio deste Protocolo, apresenta proposta defidiévincorporacdo d6AAGelo RBVA
buscando unificdos, consolidando, portanto, os respectivos patrimdnios e cotistas de forma a melhorar ligeidez,
ganhos de escala no &mbito comeraialpturar sinergia vislumbradas nos ativos dos Furadimsizar a gestédo e diluir
despesas, tudo dacordo com o descritabaixo.

1.2. Tendo em vista que a Incorporacao sarimetida &eliberacaadoscotistas de cada Fundo em procedimento de
}vepos (}CGoonsdta-RBA  CoOnsulta SAAGE possivel que ndo sefdtido o quérum minimo paradeliberacdo
daIncorporacémrevista acimau que ela seja reprovada pelos cotistassta forma, casgualquer um dos Fundos néo
aprove a reafacdo daincorporacdg estando se realizaa e os respectivos Fundos continuar@d@m suas atividades
normalmente A Consulta RBVA e a Consulta SéstaEdo concluidasm 10 de abrilde 2020, dltimo dia para recebimento

dos votosg seus resultados serdo divulgadosiehde abrilde 2020.

1.3. Emvirtude ddncorporacago patrmonio do fundo incorporador (0 RB\&&r4 aumentado na forma descrita abaixo,
através da absorcéo da totalidade do patrim@uodundo incorporadgo SAAgG com a emissdo de novas cotas. As novas
cotas doRBVAserdo deinadas aos antigos cotistas @®AAG na proporcaaletida por cadacotistano SAAGas quais
garantirdoa seuditularesosmesmodireitosconferidogpelas cotas d®BVAatualmente existenteainda considerando as
possiveis alteragdes do Regulamentio RBVA serem deliberadasa Consulta RB\, conforme descritabaixo.

1.4. A Incorporacde a posterior versédo da totalidade dos bens, direitos e obrigagh88A&o patrinbnio doRBVA
tornar-se-do efetivasnaaberturadosmercadogde 22 de abrilde 2020.Desse modo, o RB sucedera SAAGmM todos 0s

seus direitos e obrigacdes, na forma prevista na legislacdo e regulamentagcdo aplicdveis, sem qualquer solucdo de
continuidade e/ou interrupcadem decorréncia da IncorporacdoSAAGextinguirse-d de pleno direito a partir d22 de

abrilde 2020.

1.5. Adatabaseparadefinicdodarelagdodetrocanalncorporacderao dia31ldedezembrale 2019 ~DataBase).

1.6. Emdecorrénciadalncorporacdoascotasdo SAAGIeixardode sernegociadas partir do fechamento dos mercados
dodia20de abrilde 2020e,em 22 de abrilde 2020, serdo convertidas em cotiassRBVA.

1.7. Osrendimentes do SAAGero computados de forma separada do RB¥¢A diaB1 de marcode 2020 e seu valor sera
divulgado nessa mesma dataisl rendimentos seradltimos rendimentos do SAAE deverdo ser pagosos seus
respectivogotistas até o thl15deabrilde2020 Apds a Incorporacado, os rendimentos passardo a ser aqueles divulgados e
pagospeloRBVA

2. MOTIVOS E BENEFICIOS DA OPERAGAO



2.1. Alncorporacaalo SAAGelo RBVAcriando unplayerdominante no mercado imobiliario, com forte presenca em
pontos estratégico®3 (oitenta e tré3iméveis consolidados em uma mesma estrutura de portfélio e sob gestéo integrada,
com ganho de escala e agilidade nas prospeccoes, analises e negociacdes

2.2. O Fundo consolidado potencializa a capacidadelidersificacdode portfolio, geografica, de locaids e de
contratos, o que mitiga riscos, gera retornos mais consistentes e fornece seguréorggormrazo.

2.3. A combinacdo tem como resultado um dos maidueglos do mercado voltados para o varejo, o que amplia a
liquidezdo investimento.

2.4. AAdministradoracredita que éncorporacaalos fundos e consolidacdo em uma mesma estrutura de portfélio é a
melhor forma de se atingir os objetivos dos Fundos de forma otimizada: aquisicdo e gestao patrimonial de iméveis de
natureza comercial.

3. CONSULTAS FORMAIS

3.1. Asconsultas formais aatistas dos Fundos relativas a Incorporab@&m como a outras matérideramdivulgadas
na presete data eos votos serdo admitidos até o didde abrilde 202Q inclusiveAs consultas formais foram convocadas
na formaprevista nos regulamentos dos respectivos Fundos e na regulameriplgé@vele terdo seus resultados
divulgados enl 4 de abrilde 2020.

3.2. Asconsultas bem como este Protocolo, foragiisponibilizadas no sistema FundosBeportanto encontramse

disponiveis noswebsites da CVM [Www.cvm.gov.br e B3 e no website da Administradora
[(www.riobravo.com.yj

4. RELAGADE TROCA DA INCORPORAGAO

4.1. Arelacaadetrocadalncorporacéd@ aqueladefinidacombasenovalorpatrimonialdascotasdo RBVA e d8AAGI0

] Ti I u @&} Rielé@caae Troca €x¥nformetabelaabaixocombase na posicao patrimonial de fechamento
do dia 31 de dezembrode 2019, cada cotado SAAQetida pelo investidosera convertid@m cotas do RBVA pelo fator
0,889994. Ouseja, cada cota do SAAG sera coroaein 0,88299948 cotado RBVAsendo que a posi¢do de cotas do
RBVAdevera corresponder a um namero inteildde haverfragGes de cotas resultantéa Relagdo de Troceonforme
item 6 deste documento

AU TGS PE;SLT::IO nggtig:tij Pat(r:ir(::nial Re_:_a:gig % InC;/:‘)p%?:(;éO dgl?gtgiagg
31/12/2019 Incorporacéc
SAAG 627, 4;?009,57 5.631.51: R$ 111,420,88299943 46,4994721% -
RBVA [RBVAIL] 72193?;27,58 5.721.31C R$ 126,181,00000000 53,500527886 -
RBVA
|nco(r|;2rsag - - - 100,000000%  10.693.931
SAAG)

5. CRITERIO DE AVALIAGAO DO PATRIMOIRIGNDOS

5.1. Parafins de apuracdo da Ré@ade Trocafoi apurado, no di&1de dezembrade 2019, o valor da cota patrimonial
do SAAGUma vez aprovada, a Incorporagéo sera implementada de forma RBVa&sejam transferidos,aabertura dos
mercados do di&2 de abrilde 2020, a totalidade dos bens, direitos e obrigacdeSAIG considerando a aplicacdo da
Reladéode Troca na DatBase. Com basaiRela@ode Troca, o patriménio de@BV/Asera aumentado com a emissao de



4.972.62Inovas cotas. As novas cotasRIBV/AAserdodestinadas aos antigos cotistasSAGCaso &RBVAossua cotas do
SAAGestas serdoanceladas.

5.2. O critério de avaliagdo pelo valor patrimonial € considerado como aquele que representa de forma mais justa o valor
total dos ativose passivodos Fundos,uma vez que todos os ativos, por definicdodas regrasaplicaveis sao avaliados
periodicamente

6. TRATAMENTO BRAGOES

6.1. As fracOes de cotas resultantes Idcorporaéo, em decorréncia da Refagde Troca, serdo agregadas a fim de
formar nimeros inteiros de cotas, as quais serdo ofertadas a venda por meio de leildo a ser realizpdsier@oBdente

a conversdo das cotas do SAAG em R&milo que os valores liquidos angariagwéocreditadosascontascorrentes
dosdetentoresdetaisfragfes nostermosdo Protocolo Aprovadaa Incorporagéo, o grupamento dedes sera aplicavel
apenas a®GAAG

7. ALTERAGOES NO REGULAMENNITDRPORADOR

7.1. As cotas de emissdo RBVAa erem atribuidas aos cotistas 8&AGardo jus aos mesmos direitos das cotas do
RBVAatualmenteexistentes.

7.2. Considerando a realizacdo da Incorporagéo, a Administradora da ciéncia aos cot®Adgagoe as principais
alteracdesplicdveisconsiderand@adocaadoregulamentado RBVAaposarealizacaalalncorporacagserdoasseguintes:

(i) ajustes de redacéo na Politica de Investimentos do Fundo prevista no Capitutedlla@mento com o

objetivo de adequar a redacdo de acordo com a alteracdo do Objeto e da Politica de Investimento do Fundo
devidamente aprovada em Assembleia Geral Extirz@ria realizada erh8 de maiode 2QL8, retirando caracteristicas
especificas dos contratos firmados com a Caixa Econdmica Federal

(ii) previsdo da possibilidade de integralizacdo de novas cotas em ativos imobiliarios que atendam a Politica de
Investimentogio Fundg
(iii) de Capital Autorizado para que a Administradora possa realizar futuras emissfes de cotas do Fundo, até o

valor de R®.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral dos
Cotistas ou dalteracé@o no regulamento do Fundo, sendo certo que a Administradora buscaré realizar novas emissdes
de cotas a partir do Capital Autorizado apés uma parcela igual ou maior que 75% (setenta e cinco por cento) do valor
subscrito e efetivamente integralizagelos Cotistas no &mbito de cada emiss&o de cotas realizada pelo Fundo; e

(iv) alteracdo da Taxa de Administracéo, que atualmente é de 0,351% (trezentos e cinquenta e um milésimos
por cento) ao ano, para 0,651% (seiscentos e cinquenta e um milésimos poaoerto) incidente sobre o valor de
mercado do Fundo, calculada nos termos dos itens 11.1 e 11.1.1 do regulamento

8. CONDICOES PARA A EFETIVAGNO@RPORAGCAPROVACOES, ARQUIVAMESBUTESSAO

8.1. Conforme disposic¢do constante na Instrucdo CVM 472 e gaisinantos dos Fundos, a aprovacgédo da Incorporacdo
objeto deste Protocolo dependera da aprovacédo de cotstagrocedimento de Consulta Forreapecialmenténstaurada
para este fim, sujeita ao quérum de aprovacgéo qualificado de maioria de votos desqoisentes e que representem ao
menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do respectivo Fundo.

8.2. Aprovada a Incorporacde demais propostas constantes deste Protocolo e das respeCiresiltas Formais
competird a Administradora promoveatquivamento de todos os atos a Incorporagdo atinentes, além de todas as demais
providéncias necessarias para extingUWAA@ assuasrespectivasotas.

8.3. As demonstraces financeiras de cada um dos Fundos, levantadas nas regtetetilrse, serdo auditadas nos
termos da regulamentacdo em vigor pelos respectivos auditores independentes, devendo constar em nota explicativa os
critérios utilizados para o estabelecimento da Relde Troca.

9. DISPONIBILIZAGAO DOS DOCUMENTOSIRPRAGAO



9.1. Os documentos relativas Incorporago produzidosaté a presente data e/ou futuramente sédo considerados parte
integrante e complementar deste Protocolo, e estédo e estarao disponiveis par consulta pelos cotistas dos Fundos no sistema
FundosNetportanto encontrarrse disponiveis nagebsitesia CVN{www.cvm.gov.dre BRwww.b3.com.by e nowebsite

da Administradorgsww.riobravo.com.bi)

10. CONCLUSAO

10.1. Emface dos elementosexpostos,entendese que a presente Incorporacacatende aos interessesdos Fundos
envolvidose seus cotistas, pelo que se recomenda airsydementacao.

11. DA SUBSTITUIGAO E REVOGAGARMM@COLO E JUSTIFICATIVA DE INCORPORAGAO DE FUNDOS DE INVESTIME
IMOBILIARIO PUBLICAD®2L DEFEVEREIRRE 2020

11.1. Este Protocolo substitui e revog&@mtocolo e Justificativa decorporacédo de Fundos de Investimento Imobiliario
publicado em 2 defevereirode 2@0.

Sédo Paul®3de margode 2020

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



