HECTARE CE Fll - HCTR11

Material de Divulgagao | Fevereiro/2020

—_— =3

HECTARE

Comentarios do Gestor

No més, o fundo teve uma rentabilidade, medida pelo dividend yield mensal, de 1,7%, com dividendo de Rs 1,92 por cota para

pagamento em margo. O dividendo pago representa 100% do lucro apurado no més, acrescido da corregdo monetaria. A

OBJETIVO DO FUNDO

O Hectare CE Fll é um fundo imobilidrio que busca proporcionar
aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas no
longo prazo, por meio de investimentos em ativos imobiliarios,

distribuicdo do més, assim como em janeiro, foi impulsionada principalmente pela inflagio do més de dezembro, medida pelos auferindo rendimentos e ganhos de capital advindos destes.

indices IPCA e IGP-M, que sofreram impacto causado pelo aumento do prego da carne, uma vez que alguns CRIs da carteira pagam a

POLITICA DE INVESTIMENTO
O Fundo investira preponderantemente em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRI.

corregdo monetaria com defasagem de 2 meses.

Em fevereiro, o fundo adquiriu a série Senior do CRI Resort do Lago Park no montante Rs$ 7,7 mm, além de R$ 1 mm na série Senior e PUBLICO ALVO
R$ 3 mm na Série Subordinada do CRI Olimpia Parque. Ambos os empreendimentos sdo comercializados na modalidade Investidores em Geral

multipropriedade e s&o localizados em Caldas Novas / GO e Olimpia / SP, respectivamente

INiCIO DO FUNDO
19/09/2018

PRAZO DE DURAGAO
Indeterminado

CNPJ
30.248.180/0001-96

DRE Gerencial

set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20
Total de receitas 448.492,07 597.502,23 544.457,84 1.049.311,58 1.947.217,85 2.643.760,97 GESTOR
Receita de CRI 445.650,28  592.026,62  540.062,02 989.743,27 1.923.558,31 2.619.697,99 Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda
Juros* 387.282,33  583.778,51  499.832,66  709.449,20 900.337,14 1.261.347,55
Correcdo Monetaria 58.367,95 8.615,41 40.529,36  280.294,07 1.023.221,17 1.362.218,57 ADMINISTRADOR
Negociagio 0,00 367,31 -300,00 0,00 0,00 -3.868,14 Vortx DTVM Ltda
Outras receitas® 2.841,80 5.475,62 4.395,83 59.568,31 23.659,54 24.062,98 ~ )
TAXA DE ADMINISTRACAO, CONTROLADORIA E CUSTODIA
Despesas 78.323,84  121.583,31  65.603,09 154.482,90 278.877,71 583.184,27 0,21%3a.a. doPL
Despesas do Fundo 27.929,57 73.662,39 73.437,64 92.085,56 104.105,74  154.831,46 x
Reserva® 50.394,27 47.920,92 -7.744,55 62.397,34 174.771,97  428.352,81 VR DIE G
0,99% a.a. do PL
Resultado 370.168,23 47591892 478.764,75 894.828,68 1.668.340,14 2.060.576,70  TAXA DE PERFORMANCE
Reserva de Lucros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10% sobre o que exceder a variagdo de 100% do CDI
Distribuicdo 370.168,23  475.918,92  478.764,75  894.828,68 1.668.340,14 2.060.576,70
Distribui¢do/Cota® 1,20 1,10 1,05 1,34 1,56 1,92 TIPO
Condominio Fechado
ivi i 4 1,1% 1,0% 0,9% 1,2% 1,4% 1,7% =
Dividend Yield mensal 6 b b b 6 6 TRIBUTACAO
Resultado por Cota Conforme o Artigo 3° da Lei 11.033, os rendimentos distribuidos
. aos cotistas Pessoa Fisica sdo isentos de IR e os ganhos de
set-19 out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 capital em negociagdes, sao tributados a aliquota de 20%. Para
Total de receitas 1,60 1,78 1,63 1,20 2,31 1,82 PJ, rendimentos e ganhos de capital sdo tributados com uma
liquota de 20%
Receita de CRI 1,56 1,76 1,62 1,19 2,17 1,79 aliquota de 20%
Juros® 1,09 1,53 1,59 1,10 1,56 0,84 PATRIMONIO LiQUIDO
Corregio Monetéria 0,47 0,23 0,02 0,09 0,62 0,95 R$ 124.305.680,76
Negociagdo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO (12 MESES)
Outras receitas?® 0,04 0,01 0,01 0,01 0,13 0,02 R$ 44.130.024
231 182 ﬁ QTD DE COTAS EMITIDAS
1,63 0,00 1.072.062
0,01 1,20 0,00
0,02 0,01 0,00 27 VALOR DA COTA A MERCADO
0,09 R$ 118,09
L2 1,10 1,18
Ne DE COTISTAS
out-19 nov-19 dez-19 jan-20 fev-20 4.881
www.hectarecapital.com.br
MJuros’ M Corregdo Monetéria Negociagio M Outras receitas? ri@hectarecapital.com.br
(1) A receita com juros dos ativos indexados a inflagdo inclui a corregdo monetdria aplicdvel ao valor dos juros recebidos; A .
(2) Estdo incluidos nos valores referente as Outras Receitas, a rentabilidade liquida de impostos apurada no més para os investimentos nos demais ativos que Rua Fidéncio Ramos, 195~ CJ 7

(11) 3849-7766

3) A reserva tem como finalidade provisionar as despesas que ndo tém periodicidade de pagamento mensal e que, portanto, impactam a rentabilidade do

fundo. Ex.: a despesa com taxa de performance que é paga semestralmente. Rentabilidade do Fundo vs. CDI (12 meses)
(4) Yield é equivalente ao valor distribuido por cota dividido pelo valor da cota patrimonial no dltimo dia do més;
(5) O grdfico do Resultado por Cota tem como base o n° de cotas do inicio do més.

compdem a carteira do Fundo. Ex.: Cotas de Fundos de Investimento, Letra de Crédito Imobilidrio - LCl e Letra Imobilidria Garantida - LIG;

20,0%

Rentabilidade Mensal do Fundo vs. CDI

15,0%
Distribuigao 1 Rentabilidade Rentabilidade Rentabilidade
e mes GI‘OSS-Upz %CPI

set-19 1,20 113,68 1,1% 1,2% 266,7% 10,0%
out-19 1,10 113,18 1,0% 1,1% 237,8%
- -
nov-19 1,05 112,85 0,9% 1,1% 288,3% 50% —— - - =
dez-19 1,34 113,63 1,2% 1,4% 370,8% e
-
jan-20 1,56 114,97 1,4% 1,6% 422,8%
fev-20 1,92 115,95 1,7% 2,0% 666,1% 0,0%
abr-19 jul-19 out-19 jan-20

(2) Valor da cota é equivalente ao valor patrimonial da cota no Ultimo dia do més; . . )
(2) A Rentabilidade Gross-Up é calculada através da aliquota de Imposto de Renda (IR) de 15%; e @ Rentabilidade Cota = Rentabilidade Cota + Dist.
(3) Os valores das distribuicées e das cotas foram ajustados conforme o split de cotas ocorrido a partir do dia 01/10/2019.

== = = 85% doCDI

. = " - . e AT Aiesim 11 Autarreguiacio
Asinformagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagao, distribuigao ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia 0 Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve ,}“ ANBT‘I:I‘A

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragao. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC.
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Ativos em Carteira

Razéo de Saldo | Razédo de Fluxo Periodicidade dos

Ativo Projeto Segmento Devedor (Razdo | Mensal (Razdo Vencimento Indexador Taxa de Juros' Valor de Mercado | Concentragdo % Obras % Vendas
Minima) Minima) RRESTSNSS
CRI RRSr. Incorporagdo 207% (130%) 164% (130%) mar-22 11 IGP-M 14,00% a.a. Mensal RS 372.109 0,3% 100,0% 100,0%
CRI Valle do Agai Sr. Loteamento 267% (130%) 219% (130%) nov-26 3,2 IPCA 12,00% a.a. Mensal RS 633.865 0,5% 100,0% 84,4%
CRI Porto Seguro Sr. Multipropriedade 789% (130%) 515% (130%) mar-25 2,4 IGP-M 15,55% a.a. Mensal RS 1.553.590 1,2% 70,5% 98,5%
CRI THCM 11 Sub. Loteamento 123% (130%) 130% (130%) ago-26 255 IGP-M 11,50% a.a. Mensal RS 2.427.806 1,9% 100,0% 98,6%
CRI Gramado Parks Sr. Multipropriedade 416% (130%) 257% (130%) mar-23 1,2 IPCA 12,00% a.a. Mensal RS 6.323.602 4,8% 73,1% 94,7%
CRI Gramado Parks Sub. Multipropriedade 196% (130%) 134% (130%) mai-25 1,1 IPCA 17,35% a.a. Mensal RS 2.600.609 2,0% 73,1% 94,7%
CRI Grupo CEM Un. Loteamento 231% (130%) 227% (130%) out-33 9,1 IGP-M 11,27% a.a. Mensal RS 3.327.145 2,5% 100% 82,7%
CRI Golden Un. Multipropriedade 164% (130%) 156% (130%) mai-25 2,2 IGP-M 15,00% a.a. Mensal RS 2.820.025 2,2% 60,9% 98,5%
CRI A&CLima Sub. Loteamento 175% (130%) 146% (130%) nov-26 2,9 IGP-M 16,00% a.a. Mensal R$1.178.399 0,9% 100,0% 97,5%
CRI Cemara Sub. Loteamento 125% (130%) 100% (130%) set-32 3,0 IPCA 14,00% a.a. Mensal R$ 4.782.671 3,7% 98,5% 75,2%
CRI Resort do Lago Ill Mez. Sub. Multipropriedade 212% (130%) 245% (130%) jun-27 2,9 IGP-M 18,00% a.a. Mensal RS 3.510.495 2,7% 11,5% 66,7%
CRI Gramado TR Sr. Multipropriedade 467% (130%) 368% (130%) jun-27 17 IPCA 11,00% a.a. Mensal RS 384.350 0,3% 97,0% 96,6%
CRI Gramado TR Sub. Multipropriedade 170% (130%) 140% (130%) jun-27 17 IPCA 17,35% a.a. Mensal R$ 6.177.660 4,7% 97,0% 96,6%
CRI Porto Seguro Sub. Multipropriedade 222% (130%) 166% (130%) mar-25 2,3 IGP-M 19,00% a.a. Mensal RS 7.678.530 5,9% 70,5% 98,5%
CRI WAM Praias Un. Multipropriedade 171% (130%) 125% (130%) ago-28 2,7 IGP-M 12,00% a.a. Mensal R$9.930.726 7,6% 58,5% 73,8%
CRI Ferrasa Sr. Multipropriedade 737% (130%) -5 mai-27 2,9 IGP-M 12,40% a.a. Mensal RS 5.446.753 4,2% 23,7% 97,7%
CRI EDASr. Multipropriedade 1178% (130%) -5 set-27 4,2 IGP-M 10,00% a.a. Mensal R$3.043.428 2,3% 100,0% 57,0%
CRI Buona Vitta Sr. Multipropriedade 918% (130%) 1796% (130%) abr-25 2,6 IPCA 9,50% a.a. Mensal R$ 17.513.799 13,4% 25,4% 66,5%
CRI Buona Vitta Mez. Multipropriedade 588% (130%) 911% (130%) abr-25 2,6 IPCA 14,25% a.a. Mensal R$3.031.525 2,3% 25,4% 66,5%
CRI Buona Vitta Sub. Multipropriedade 384% (130%) 477% (130%) abr-25 2,6 IPCA 20,10% a.a. Mensal R$ 4.759.020 3,6% 25,4% 66,5%
CRI Quatto Sub. Loteamento 182% (130%) 134% (130%) out-29 3,7 INPC 18,80% a.a. Mensal R$2.424.120 1,9% 99,7% 99,4%
CRI Solar Pedra da Ilha Sub. Multipropriedade 209% (130%) 345% (130%) nov-24 2,3 IPCA 18,91% a.a. Mensal RS 3.453.019 2,6% 52,3% 65,1%
CRI S&o Pedro Un. Multipropriedade 406% (130%) 268% (130%) set-26 2,8 IGP-M 12,00% a.a. Mensal R$3.127.838 2,4% 11,7% 70,6%
CRI Por do Sol Sr. Loteamento 423% (130%) 267% (130%) mai-27 2,5 IGP-M 11,00% a.a. Mensal RS 1.573.790 1,2% 100,0% 88,1%
CRI Terra Nova Sr. Loteamento -4 -4 dez-29 2,9 IPCA 9,00% a.a. Mensal R$ 7.598.066 5,8% - -
CRI Terra Nova Sub. Loteamento £ < dez-29 29 IPCA 16,00% a.a. Mensal R$3.164.044 2,4% = =
CRI Resort Do Lago Park Sr. Multipropriedade -4 -4 fev-29 1,6 IGP-M 13,00% a.a. Mensal RS 7.684.493 5,9% - -
CRI Olimpia Park Sr. Multipropriedade -4 -4 fev-26 1 IPCA 8,00% a.a. Mensal RS 1.001.222 0,8% - -
CRI Olimpia Park Sub. Multipropriedade -4 -4 fev-26 1 IPCA 13,00% a.a. Mensal R$3.012.817 2,3% - -
Caixa 0 (o]} R$10.032.111 8,2%

@ Taxa indicada refere-se d taxa de aquisigio dos ativos;

(2) Os sufixos se referem o d des sendo Un.(dnica),Sr. (Sénior),Mez.(Mezanino) e Sub.

a Razdo de Saldo Devedor Corresponde a: Saldo de Garantias da Operagéio ( Recebiveis a Valor Presente + Estoque) / (Saldo Devedor da Operagdo);

@) Primeiro /Segundo més da operagéo.

(s) Operagbes com caréncia até abril de 2020

Estratégia de Investimento e Alocagao

Alocagdo por Ativo Alocagdo por Segmento ~—————  Alocagdo por Indexador =~ ———— Cupom Médio e Duration
1,9% INPC + 18,80%
0,3% @ ot
20,8%
Duration
2,0 anos
74,6% /
= CRI = Caixa = Multipropriedade = Loteamento =IGP-M  =IPCA = CDI INPC IPCA +13,84% IGP-M + 13,769
* Incorporagao Outros

A estratégia de alocagao do Hectare CE Fll busca a diversificagdo dos ativos em relagdo ao seu tipo, segmento e indexador. Preferencialmente, buscamos investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios

indexados a inflagao e com lastro pulverizado ligados a projetos de 12 e 22 moradia.

Dispersao Geografica do Lastro das Operagoes

O Hectare CE FIl tem como foco principal investir em ativos para financiamento de projetos imobiliarios ao redor do
Brasil, sem uma preferéncia por alguma regido especifica. Acreditamos na mitigagdo de riscos através da

‘ diversificagdo geografica e de ativos do portfdlio.

N projetos, que considera, dentre outras varidveis i) Governanga, Historico e Grau de profissionalizagdo da companhia,

ii) Produto adequado, com diferencial competitivo e demanda comprovada, iii) Aprovagdes legais e cumprimento de
‘ regras de Compliance, atestados por diligéncia juridica independente, iv) Niveis de Garantia e fundamentos sélidos na

analise de viabilidade financeira.

I ' Além da diversificagdo geografica, sequimos uma metodologia proprietaria para analise dos fundamentos dos

Numero de Contratos

Ativos
1-100 30% 100%
80%
101-500 20%
60%
501-1000
40%
10%
1001-5000 I I 20%
5001-15000 0% I I I B B n u u = 0%
SP MG GO AP RS MA DF BA SC ES PR Outros

— Acumufz{i]do

. = " - . e AT Aiesim 11 Auromeguiagso
Asinformagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagao, distribuigao ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia 0 Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve ANBT‘I:I‘;

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragao. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidorde Crédito-FGC. G Re
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Descrigdo dos Ativos

CRI Golden Gramado

,. " ~ — '\ A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragées das unidades do resort

Natigzgrelizeyg 220 Golden Laghetto, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas e juridicas sécias do empreendimento;

Vencimento 15/05/2025 iii. Alienagdo Fiducidria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva com valor fixo de 3x a 12 parcela de
pagamento (PMT) dos CRI; v. Fundo de obra; vi. Hipoteca do Empreendimento; e vii. Fundo

Remuneragdo IGP-M + 15,00% a.a hipotecario. Contando ainda com as razbes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo

i devedor dos CRI.

Saldo Investido R$ 3.420.627 Atualmente, o empreendimento estd com 98,5% das fracdes vendidas e 60,9% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 0,6%. As razées de garantias e demais obrigagdes

Duration (anos) 2,1 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating BB P

CRIRR - Sénior

™. Aoperagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do condominio Solaris Sul,

Integralizagio 09/03/2018 localizado em Teresina - Pl. As garantias da operagao sao: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais
e futuros; ii. Fianga e coobrigagdo das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. Alienagdo
Vencimento 21/03/2022 Fiduciaria do imovel/empreendimento; iv. Alienagdo Fiduciaria de imovel/garantia; v. Fundo de
Reserva no valor dos 2 proximos pagamento (PMT) dos CRI; e vi. Seguro contra danos fisico do
Remuneragio IGP-M + 14,00% a.a. imovel. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 125% de fluxo mensal de
recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.
Saldo Investido R$ 384.115
Atualmente, o empreendimento estd com 100% das unidades vendidas e 100% das obras
Duration (anos) 0,9 | “ concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 7,0%. As razdes de garantias e demais obrigagdes
; Q contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating A / = —f-“ L’ S,

CRI Valle do Agai - Sénior

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimento Valle do

Integralizagao 16/11/2016 VA—llE i n Acai Residencial, localizado em Agailédndia - MA. As garantias da operagdo séo: i. Cessdo Fiduciaria
Viabem e v VALLEDOACA dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Aval das pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii.

Vencimento 20/11/2026 Alienagdo Fiduciaria das Quotas da SPE; e iv. Fundo de Reserva no valor do préximo pagamento

(PMT) dos CRI. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de
L . o -

Remuneragio IPCA + 12,00% aa recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.

Saldo Investido R$ 638.842 Atualmente, o empreendimento estd com 84,4% das unidades vendidas e 100% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 1,7%. As razdes de garantias e demais obrigagdes

Duration (anos) 3,1 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating A-

A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Olimpia Park
Resort, localizado em Olimpia - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii.
Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor

CRI Olimpia Park Resort - Sénior e Subordinada

A ol ) B
Integralizagio 21/02/2020 * i .
Vencimento 20/02/2026

IGP-M + 8,00% a.a/

Remuneragdo IGP-M + 13,00% a.a. i presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido R$ 374.783 Atualmente, o empreendimento estd com 94,6% das fragées vendidas e 100% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 1,4%. As razbes de garantias e demais obrigagdes
X contratuais estdo devidamente atendidas.
Duration (anos) 1,3
Rating B+ "
L | A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Gramado BV
Integralizagdo 30/11/2018 Resort, localizado em Gramado - RS. As garantias da operacdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Aval e coobrigagdo das pessoas fisicas socias do empreendimento;
Vencimento 20/03/2023 iii. Alienagdo Fiduciaria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razbes de garantia de no
IPCA + 12,00% aa./ minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 125% entre o valor
Remuneragdo IPCA + 17,35% a.a, presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
. Atualmente, o empreendimento estd com 94,7% das fragdes vendidas e 73,2% das obras
Saldo Investido R$8.962.817 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,8%. As razées de garantias e demais obrigagdes
contratuais estdo devidamente atendidas.
Duration (anos) 0,9
Rating BBB

. - " - . e AT . Aiesim 11 Autoreguaco
As informagGes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagéo, distribuigdoou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia 0 Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve ANBgI n;A

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragéo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos nao contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. G
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Descrigdo dos Ativos

CRI Porto Seguro — Sénior e Subordinada

A operagdo ¢ lastreada nos contratos de compra e venda das fragbes das unidades do Ondas Praia

litisigreliizago il jaiky Resort, localizado em Porto Seguro - BA. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii.
Vencimento 20/03/2025 Alienagdo Fiduciaria das agbes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
Remuneracio IGP-M + 15,55% a.a./ minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor

IGP-M + 19,00% a.a. presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Saldo Investido R$9.214.166 Atualmente, o empreendimento estd com 98,5% das fracdes vendidas e 70,4% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 1,2%. As razbes de garantias e demais obrigagdes
Duration (anos) 2,3 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating

A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda de 23 loteamentos performados e ndo
performado do Grupo Cem. As garantias da operagdo sdo: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria
das agbes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos
CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo
Remuneragdo IGP-M + 11,27% a.a. == mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor presente dos recebiveis vs

Integralizagdo 23/03/2019

Vencimento 10/10/2033

Sdldollnvestido RS 3.294.048 Atualmente, o empreendimento esta com 82,7% das unidades vendidas e 100% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 12,2%. As razdes de garantias e demais obrigagdes

Duration (anos) 8,8 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating -

CRI THCM - Subordinado

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos Terrazul

izl e e 20 BA, Terrazul SM e Jardim Trewso localizados em Pirassununga e Santa Barbara d'Oeste - SP. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das

Vencimento 20/08/2026 pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciria das Quotas de SPEs; iv. Fundo
de Reserva no valor dos 2 préximos pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de Obras. Contando

Remuneracdo IPCA + 11,50% a.a. = ainda comas razbes de garantia de no minimo 110%,de.fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRl e
de no minimo 110% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Saldo Investido RS 2.475.160 * Atualmente, o empreendimento estd com 98,6% das unidades vendidas e 100% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada ¢é de 2,3%. As razbes de garantias e demais obrigagées

Duration (anos) 2,4 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating BBB-

5 Y A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos Jardim

liiizgraliv ZE YAV Piazza Italia, Residencial Vila Lobos, Parque Bellaville, e Jardim Girassol, localizados em Piracicaba,
Séo José do Rio Preto, Hortoldndia e Mirassol - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Vencimento 20/09/2032 | Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias dos
empreendimentos; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas de SPEs; iv. Fundo de Reserva no valor dos
Remuneragdo IGP-M + 14,00% a.a 2 proximos pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de Obras. Contando ainda com as razées de
garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130%
X entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido R$ 4.725.005
4 Atualmente, os empreendimentos estdo com 75,1% das unidades vendidas e 98,5% das obras
Duration (anos) 2,9 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 3,2%. O time de gestdo esta trabalhando ativamente
para que a operagao atinja os niveis minimos de garantia.
Rating

CRI A&C Lima - Subordinado

A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda das unidades do empreendimento

Integralizagdo 10/06/2019 Morada Verde, localizado em Caruaru - PE. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. Alienagdo
Vencimento 20/11/2026 Fiduciaria das quotas da SPE; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento
(PMT) dos CRI. Contando ainda com as razées de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de
. recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
Remuneragao IGP-M + 16,00% a.a. 30% P
devedor dos CRI.
Saldo Investido R$ 1.173.086 Atualmente, o empreendimento esta com 97,5% das unidades vendidas e 100% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,8%. As razées de garantias e demais obrigagdes
Duration (anos) 2,9 contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating BB

. = " - . e AT Aiesim 11 Autoreguaco
Asinformagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagao, distribuigao ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobiliario. Leia 0 Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve ANB!: M‘A

inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragao. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidorde Crédito-FGC. G
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Descrigdo dos Ativos

CRI Resort Do Lago Park — Sénior

21/02/2020 ; 7 “' A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Resort Do

Natiepzieliveygi Lago Park, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
ecebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii.
Vencimento 20/08/2029 Alienagdo Fiduciaria das agbes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
Remuneragio IGP-M + 13,00% a.a. minimo 125% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 125% entre o valor
| presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
|
Saldo Investido R$7.678.218 Atualmente, o empreendimento estd com 18,1% das fragdes vendidas e 33,4% das obras
. concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,9%. As razdes de garantias e demais obrigagdes
Duration (anos) 1,6 : | contratuais estdo devidamente atendidas. O time de gestéo esta trabalhando ativamente para que
i A a operagdo atinja os niveis minimos de garantia da série subordinada.
Rating BB oy 4 " E\
CRI Resort do Lago Ill - Mezanino Subordinado
= = =
Integralizagio 01/08/2019 4 =y A operaggo & lastreada nos contratos de compra e Yenda das frag~oe5~das.un|daqes d.o R.elst_)rt Do
Lago, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
. T Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii.
Vencimento 20/07/2027 | “Z Alienacdo Fiduciaria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
| - ‘pagamento (PMT) dos CR; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
Remuneracio IGP-M + 18,00% a.a. minimo 125% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 125% entre o valor
1 | presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido RS 3.467.920 1
Atualmente, o empreendimento esta com 66,7% das fracdes vendidas e 11,5% das obras
Duration (anos) 2,8 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 3,0%. As razdes de garantias e demais obrigagdes

" - i contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating BB J % s /

CRI Gramado TR — Sénior e Subordinado

Integralizagio 17/04/2019 A operagao é Iastregda nos contratos de compra e ve.nda das frag(‘ies (zlas.unidaQes z.jo G.rla.mado
Termas Resort, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagao sdo: i. Cessao Fiduciaria dos
. Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii.
Vencimento 20/06/2027 Alienagdo Fiduciaria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no
Remuneragio IGP-M +11,00% a.a./ minimo 125% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 125% entre o valor
IGP-M +17,35% a.a./ presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido R$ 6.652.751
Atualmente, o empreendimento esta com 96,6% das fragdes vendidas e 96,6% das obras
Duration (anos) 16 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 0,8%. O time de gestdo esta trabalhando ativamente
para que a operagao atinja os niveis minimos de garantia da série subordinada.
Rating BB
CRI WAM Praias

A ) ™ - A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das frages das unidades WAM Praias do
RISERz2c20 0222000 =3 | = d . Lago, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i. Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii.

Vencimento 20/11/2025 Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no

Remuneracio 1GP-M + 12,00% a.a. # minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor

{ presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Saldo Investido R$9.954.729 Atualmente, o empreendimento estd com 73,8% das fracdes vendidas e 58,5% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 1,8%. As razdes de garantias e demais obrigagdes

Duration (anos) 2,4 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating BB

Integralizag3o 23/10/2019 A operacdo & Ia'stre_ada nos contrat.os de compra e vehda d?s ﬂ.’ago.eys .do Hot Bea]chI Su1te§,
localizado em Olimpia - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais
' e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas sdcias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das
Vencimento 20/05/2027 acdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e
v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal
Remunerago IGP-M + 12,40% a.a. de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.
Saldo Investido RS 5.293.593
Atualmente, o empreendimento estd com g7,7% das fragdes vendidas e 23,7% das obras
Duration (anos) 2,2 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 9,1%. As razdes de garantias e demais obrigagdes
contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating ©

. = " - . e AT . Aiesim 11 Autoreguaco
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inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragéo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos nao contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. G
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Descrigdo dos Ativos

CRI Solar Pedra da Ilha - Subordinado

A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Solar Pedra

Natiepzieliveygi A Avie da llha, localizado em Penha - SC. As garantias da operag&o sdo: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento e coobrigagdo da cedente;

Vencimento 20/09/2024 iii. Alienagdo Fiduciaria das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de
pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no

Remuneragio IPCA + 18,91% i minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Saldo Investido R$ 3.443.297 Atualmente, o empreendimento estd com 65,1% das fragdes vendidas e 52,3% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,3%. As razbes de garantias e demais obrigagdes

Duration (anos) 2,0 contratuais estdo devidamente atendidas.

Rating

Integralizagio 01/11/2019 A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes das unidades do Encontro das
- Aguas, localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operago sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos
. Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. Alienagdo
Vencimento 20/09/2027 Fiducidria das a¢bes da cedente e estoque do empreendimento iv. Fundo de Reserva equivalente a
duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de Despesa. Contando ainda com as razdes
Remuneragio IGP-M + 10,00% a.a. de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido RS 3.023.922
Atualmente, o empreendimento esta com 57,0% das fragdes vendidas e 100% das obras
Duration (anos) 2,9 / concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,0%. As razdes de garantias e demais obrigacdes
contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating -
CRI Quatto- Subordinado
Integralizagio 08/10/2019 ‘ A operagao ¢ lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Monte Libinao |
e ll, localizado em Sorriso - MT. As garantias da operagdo sdo: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis
. atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii. Alienagao Fiduciaria
Vencimento 20/11/2029 das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos
CRI; e v. Fundo de Registro. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de
Remuneragdo INPC + 18,80% a.a. fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido RS 2.419.093
Atualmente, o empreendimento estd com 99,4% das fragées vendidas e 99,7% das obras
Duration (anos) 2,5 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 3,4%. As razbes de garantias e demais obrigagbes
contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating =
CRI Por do Sol - Sénior
A A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos Loteamentos Residencial
ESEecC 200 Santa Clara e Residencial Parque das Laranjeiras, em Sorriso — MT e Rondondpolis — MT,
respectivamente. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e
Vencimento 20/08/2028 futuros; ii. Fianga das pessoas juridicas sécias do empreendimento; iii. Alienagao Fiduciaria das
agoes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e
Remuneracio 1GP-M + 11,00% a.a. v. Cessdo fiduciaria de 10 lotes do empreendimento cedidos pela Por do Sol Urbanizagdes LTDA.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 140% de fluxo mensal de recebiveis vs
. PMT do CRI e de no minimo 140% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido RS 1.590.725
Atualmente, o empreendimento esta com 88,2% das fragdes vendidas e 100,0% das obras
Duration (anos) 1,0 4 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 5,1%. As razdes de garantias e demais obrigagdes
contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating =
ItegEiEED 24/07/2019 A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das fragdes do Thermas de S&o Pedro,
localizado em Sao Pedro - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis
. atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria
Vencimento 20/09/2026 das agdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a trés parcelas de pagamento (PMT) dos
CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de fluxo
Remuneraggo IGP-M + 12,00% a.a. mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos recebiveis vs o
saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido RS 3.095.461
Atualmente, o empreendimento esta com 70,6% das fragdes vendidas e 11,7% das obras
Duration (anos) 2,7 concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,3%. As razbes de garantias e demais obrigagées
contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating -

. = " - . e AT Aiesim 11 Autoreguaco
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inicio em 19/09/18 e ndo tem prazo definido de duragao. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da
carteira ou, ainda, do Fundo Garantidorde Crédito-FGC. G
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Descrigdo dos Ativos

CRI Buona Vitta — Sénior, Mezanino e Subordinado

A operagao ¢ lastreada nos contratos de compra e venda das frages das unidades do Gramado

linizrelizEgEn Be/ij2019 Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado - RS. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
) Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias do empreendimento;
Vencimento 20/11/2025 iii. Alienaco Fiduciaria das acdes da cedente iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de
IPCA +9,50% 2.2,/ pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes de garantia de no

! .a, el N . P B
FemmEEE IPCA + 14,25% a.a./ minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor

IPCA + 20.10% aa presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

i Atualmente, o empreendimento estd com 66,5% das fragdes vendidas e 25,4% das obras

Saldo Investido R$ 25.201.172

concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 2,3%. As razbes de garantias e demais obrigagdes
Duration|(anos) 22 contratuais estdo devidamente atendidas.
Rating BB

CRI Terra Nova — Sénior e Subordinado

A operagéo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes do Loteamento Terra Nova

Integralizagdo 04/11/2019 Bosque, Terra Nova Amapa e Terra Nova Solaris, localizados no Amapa- AP. As garantias da
. operagdo sdo: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas
Vencimento 20/12/2029 socias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das Quotas das SPEs; iv. Fundo de Reserva, de

despesa e distrato equivalente a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI. Contando ainda com

IPCA +9,00% a.a./ as razbes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no

R .
LN IPCA + 16,00% aa. minimo 120% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.
Saldo Investido R$ 10.729.038 Atualmente, o empreendimento esta com 91,9% das fragdes vendidas e 80,97% das obras
concluidas. A inadimpléncia acumulada é de 3,1%. As razes de garantias e demais obrigagoes
Duration (anos) 3,0 contratuais estdo devidamente atendidas. O time de gestdo est4 trabalhando ativamente para que
a operagdo atinja os niveis minimos de garantia da
Rating =
Liquidez
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Fonte: Hectare, Valor Pro e Quantum Axis.
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