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REGULAMENTO DO
SAO DOMINGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n? 16.543.270/0001-89

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES GERAIS APLICADAS NO FUNDO

Artigo 12 O SAO DOMINGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido por este regulamento (“Regulamento”) e pelas disposigdes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis, em especial a Resolugdo 175/2022 e seus anexos, e demais Resolu¢des expedidas pela Comissio
de Valores Mobilidrios — CVM.

Paragrafo 12 Os termos utilizados no presente Regulamento e iniciados em letras mailsculas terdo o
significado a eles atribuido no Anexo I, que é parte integrante e inseparavel deste Regulamento.

Paragrafo 22 A Classe ndo contara com subclasses de Cotas.

Paragrafo 32 O Fundo é constituido por deliberagdo conjunta dos Prestadores de Servigos Essenciais, os quais
foram os responsaveis pela aprovagdo, no mesmo ato, do Regulamento.

Paragrafo 42  As disposicOes relativas a Responsabilidade da classe de cotas encontram-se no Anexo .

Artigo 22 O Fundo tem por objeto principal o investimento em a¢des, debéntures, bonus de subscri¢do ou
outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em acdes de companhias fechadas, ou cotas de
sociedades limitadas, que tenham por objetivo especifico, ou invistam em empresas que tenham por objetivo especifico,
o desenvolvimento, a incorporagdo, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos ou loteamentos
imobiliarios residenciais, comerciais ou mistos destinados a venda (sendo as pessoas juridicas denominadas, “Sociedades
Investidas” e, isoladamente, “Sociedade Investida”), localizados nas regiGes sul, sudeste e centro-oeste do Brasil,
podendo ainda investir em quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas a Fundos de Investimentos Imobilidrios, e ainda em direitos reais sobre imdveis,
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecdrias e Letras de Crédito Imobiliario, observadas as diretrizes
definidas pelo Comité de Investimentos (“Comité de Investimento”).

Artigo 32 O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados
no Brasil ou no exterior, bem como outros fundos de investimento, todos considerados investidores qualificados, assim

definidos pela Resolu¢do N2 30/2021, conforme alterada, observado que: (i) as pessoas naturais e juridicas deverdo
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possuir investimento financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milh3o de reais) e, adicionalmente, atestem
por escrito sua condi¢cdo de investidor qualificado mediante termo préprio; e (ii) serdo considerados investidores
qualificados as sociedades de propdsito especifico cujos sdcios sejam investidores qualificados.

CAPITULO Il
DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS DO FUNDO

Artigo 42 A administracdo e custédia do FUNDO s3o realizadas pela RJI CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Rio Branco, n2 138, sala 402 - parte, Centro, CEP: 20040-909, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 42.066.258/0001-
30 devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n2 15.3911, expedido em 15 de dezembro de 2016, doravante designada como
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico Para fins de representacdo do Fundo perante a CVM fica indicado como responsavel, por parte da
Administradora, o Diretor de Administragdao de Recursos de terceiros desta instituicdo.

Artigo 62 Sdo obriga¢des da Administradora:
1) cumprir as obriga¢Oes estabelecidas na regulamentac¢do em vigor, conforme determinado, nos artigos 83,

104 e 106 da parte geral da Resolugdao CVM 175 e nos artigos presentes no Anexo Il da mesma Resolugdo;

) observar as vedagbes estabelecidas nos artigos 45, 101 e 103 da Resolugdo CVM 175/2022;

1)) Diligenciar para manter, por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, os documentos, atualizados e,
em perfeita ordem:

a) o registro dos cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e de atas de reunides dos conselhos consultivos, comités
técnicos ou de investimentos, conforme aplicavel;

c) olivro de presenca de cotistas;

d) o arquivo dos pareceres do Auditor Independente;
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e) osregistros e demonstracdes contabeis referentes as operagdes realizadas pelo Fundo e seu patrimonio;
f) adocumentacdo relativa as operagdes do Fundo.

g) no caso de instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no item (a)
acima até o término de tal inquérito;

h) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condig¢do de
Administradora do Fundo ou oriundo da propria carteira administrada;

i) manter os titulos e valores mobilidrios fungiveis integrantes da carteira do Fundo custodiados em entidade de
custddia autorizada ao exercicio da atividade pela CVM;

j) receber, em nome do Fundo, dividendos, bonificacGes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao
Fundo, devendo reportar tais recebimentos aos cotistas;

k) pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo vigente,
em razao de atrasos no cumprimento dos prazos previstos na Resolugao CVM 175;

[) elaborar, em conjunto com a Gestora, relatdrio a respeito das operagGes e resultados do Fundo, incluindo a
declaragdo de que foram obedecidas as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do
presente Regulamento, em periodicidade a ser estipulada pelos cotistas juntamente com a Administradora, bem
como monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada;

m) cumprir e, na medida de suas atribui¢des, fazer cumprir, todas as disposi¢Ges constantes deste Regulamento;

n) cumprir e, na medida de suas atribui¢des, fazer cumprir, as deliberagdes da Assembleia Geral de cotistas e as
instrucdes e recomendagdes da Gestora;

o) elaborar e divulgar as demonstragdes financeiras e demais informagGes previstas no Capitulo VIl deste
Regulamento nos termos exigidos em Lei;

p) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as atividades do
Fundo;
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g) empregar, na defesa dos direitos dos cotistas e do Fundo, a diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando
todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais cabiveis;

r) distribuir as cotas do Fundo, sob regime de melhores esforcos;
s) cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

t) divulgar a todos os cotistas, na forma prevista neste Regulamento e conforme artigo 64 da Resolugdo CVM 175,
qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos integrantes da
carteira;

u) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo e informados no
momento do seu registro, bem como as demais informacg&es cadastrais;

v) levar a aprovacdo dos cotistas, por Assembleia Geral, cartas de contratacdo com advogados, consultores legais
em geral, peritos de avaliagdo e quaisquer outros terceiros que poderdo ser contratados para a defesa dos
interesses do Fundo, inclusive a substituicao destes;

w) fiscalizar os servicos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

X)  Zelar para que nao exista privilégio no tratamento de um cotista em relagdo a outro, inclusive no tocante ao
recebimento de informacGes relativas ao Fundo, obrigatdrias ou nao;

y) viabilizar o acompanhamento e supervisdo das atividades do Fundo pelos cotistas;

z)  exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as atividades
da Classe de Responsabilidade Limitada e, consequentemente transferir a Classe de responsabilidade Limitada qualquer
beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condicdo de prestador de servicos a Classe de
Responsabilidade Limitada; e

Paragrafo 12 Além das obrigacdes constantes deste Artigo, a Administradora tem poderes para abrir e
movimentar contas bancarias, representar o Fundo, outorgar mandatos com prazo maximo de 12 (doze) meses e fins
especificos, com vedagao ao substabelecimento, e enfim praticar todos os atos necessarios ao atendimento da politica
de investimento do Fundo, observadas (i) as limitagdes deste Regulamento, (ii) o que for decidido nas Assembleias Gerais

de cotistas, (iii) as instrucdes e recomendagdes da Gestora e (iv) a legislagdo em vigor.
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Paragrafo 22 E vedada a Administradora, direta ou indiretamente, a pratica dos seguintes atos em nome do
Fundo:
(a) receber (i) depdsito em conta corrente prépria, e (ii) qualquer outro valor ou direito em conta bancaria proépria;
(b) contrair ou efetuar qualquer empréstimo;
(c) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma;
(d) vender ou de qualquer outra forma disposto de cotas;
(e) prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de direitos creditérios, ressalvadas as hipéteses na Resolugdo ICVM 175 de 23 de

dezembro de 2022, ou caso os direitos creditdrios sejam emitidos por companhias ou sociedades investidas do Fundo;

(g) negociar com duplicatas e notas promissorias;

(h) aplicar recursos no exterior;

(i) aplicar recursos na aquisicao de bens imoveis;

(i) aplicar recursos na subscrigao ou aquisi¢dao de agdes de sua propria emissao;

(k) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de quotistas; e
()] praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 32 Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, a Administradora responderd pelos prejuizos
causados aos cotistas quando proceder com culpa ou dolo, mediante a¢do ou omissdo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e contempladas neste Regulamento.

Artigo 72 A gest3o da carteira do Fundo, cabera 8 VCM GESTAO DE CAPITAL LTDA., com sede na Cidade
e no Estado de S3o Paulo, na Rua Jeronimo da Veiga, n? 384, 72 andar, CEP 04536-001, inscrita no CNPJ sob n®
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12.678.380/0001-05, devidamente autorizada pela CVM, através do ato declaratério n2 11.503 de 13 de janeiro de
2011, a prestar servicos de administragdo de carteira de valores mobiliarios, doravante designada GESTORA.

Paragrafo 12 Cabe a Gestora, no ambito da gestdo da carteira do Fundo, executar discricionariamente o plano

de liquidagdo aprovado em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22 Sem prejuizo das demais responsabilidades e obrigagdes da Gestora advindas da

regulamentacdo em vigor, inclusive do Cédigo e do presente Regulamento, sdo obrigacdes da Gestora:

(a) comunicar a Administradora qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo de que tenha
conhecimento, de modo a preservar as Classes de Responsabilidade Limitada cotistas do Fundo, caso
tenha;

(b) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral de cotistas no tocante as atividades de gestdo;

(c) cumprir e fazer cumprir todas as disposigcoes constantes deste Regulamento aplicdveis as atividades de
gestdo da carteira;

(d) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

(e) elaborar, em conjunto com a Administradora, o relatério mencionado no Artigo 5%, alinea “g” acima;

) fornecer ao Classes de Responsabilidade Limitada, caso tenha, cotistas do fundo que requererem,
estudos e andlises de investimento para fundamentar as decisdes a serem tomadas em Assembleia
Geral, incluindo os registros apropriados com as justificativas das recomendagées e respectivas
decisoes;

(g) fornecer aos cotistas, conforme periodicidade prevista no presente Regulamento, bem como na
legislagdo em vigor, estudos e andlises que permitam acompanhamento dos investimentos realizados,
objetivos alcangados, perspectivas de retorno e identificagdo de possiveis agées que maximizem o
resultado dos investimentos;

(h) exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as
atividades do Fundo;
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(i) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigdo de Gestora do Fundo ou oriundo da propria carteira da Fundo;

a) assegurar as prdticas de governanca referidas no art. 82 do anexo 1V da Resolugdo CVM 175 de
dezembro de 2022;.
() contratar, em nome do Fundo, bem como coordenar, os servi¢os de assessoria e consultoria correlatos

aos investimentos ou desinvestimentos do Fundo; e

(k) fornecer a Administradora todas as informagées e documentos necessdrios para que este possa
cumprir suas obrigagdes, nos termos do artigo 105 da Resolu¢do CVM 175.

() Comparecer na assembleia que trata a respeito do Patriménio Liquido Negativo do fundo, na qualidade
de prestador de servigo responsdvel pela gestdo da carteira de ativos, nos termos estipulados no capitulo
Xll, do Anexo I, deste Regulamento.

Paragrafo 32 Sempre que requeridas informagSes na forma prevista na alinea “g”, do paragrafo 22,
do Artigo 62 acima, os Prestadores de Servigos Essenciais podem submeter a questdo a prévia apreciagdo da
Assembleia de Cotistas, tendo em conta os interesses da Classe e dos demais cotistas, assim como eventuais
conflitos de interesses em relagdo a conhecimentos técnicos e as Companhias Alvo nas quais o Fundo tenha
investido, ficando, nesta hipotese, impedidos de votar os cotistas que requereram a informacao.

Paragrafo 42 Caso seja contratado pelo Gestor parte relacionada a Prestador de Servigo Essencial para
o exercicio da fungdo de formador de mercado, a contratacdo deve ser submetida a aprovac¢do prévia da
Assembleia de Cotistas, nos termos do § 22 do art. 85 da Parte Geral da Resolugdo CVM n2 175.

Paragrafo 52 Osservigos de consultoria de investimentos; classificagdo de risco; formador de mercado
de classe fechada e, cogestdo de carteira de somente serdo de contratacdo obrigatdria pelo Gestor caso assim
deliberado pela Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 62 O Gestor podera tomar e dar os ativos integrantes da carteira da Classe de
Responsabilidade Limitada, cotistas do fundo, em empréstimo, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo 72 O Gestor poderd contrair empréstimos, em nome da Classe de Responsabilidade
Limitada cotistas do fundo, para fazer frente ao inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar
as Cotas por ele subscritas, observado o disposto no artigo 113, V, da Resolu¢do CVM 175.
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Paragrafo 82 O Gestor poderd prestar fianga, aval, aceite ou qualquer outra forma de retengdo de
risco, em nome da Classe de Responsabilidade Limitada, caso tenha, cotista do Fundo, relativamente a operagdes
relacionadas a sua carteira.

Pardgrafo 92 E vedado ao Gestor e & empresa de consultoria, caso tenha, receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique a sua
independéncia na tomada de decisdo ou, no caso da empresa de consultoria, na sugestao de investimento.

Pardgrafo 10  E vedado o repasse de informac3o relevante ainda n3o divulgada a que se tenha tido
acesso em razdo de cargo ou posicdo que ocupe em prestador de servico do fundo ou em razdo de relagdo
comercial, profissional ou de confianga com prestadores de servico do fundo.

Pardgrafo 11  No instrumento de aquisicao de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo, a Administradora farad constar as restricdes decorrentes da propriedade
fiduciaria e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Paragrafo 12 O processo decisério de andlise, investimento, conversado de ativos e desinvestimento
pela Gestora sera o resultado da avaliagdo econémico-financeira dos ativos investidos e dos diversos cendrios
econdmicos, politicos e financeiros do mercado interno e externo, respeitando-se as disposi¢cdes deste
Regulamento.

Paragrafo 13 A politica de exercicio de direito de voto visa a defesa dos interesses do Fundo com
relacdo aos ativos que comp&em a carteira do Fundo. Nesse sentido, o Fundo exercera o direito, conferido ao
titular do ativo, de votar em assembleias, seguindo a politica de voto da Gestora e o deliberado no Comité de
Investimentos.

Paragrafo 14 Por ocasido da participagdo da Gestora nas assembleias descritas acima, a
Administradora, desde que formalmente requisitado pela Gestora, dara representac¢do legal a Gestora para que

esta manifeste seu voto em nome do Fundo em referidas assembleias.

Paragrafo 15 As informacdes acerca do Fundo estardo disponiveis, a qualquer tempo, ndo excluindo

a_necessidade da comunicacdo formal por parte da Gestora. Dessa forma, a Gestora deve dispor, para acesso dos

investidores do Fundo, Relatérios Periddicos com o intuito de manter os investidores permanentemente informados

sobre o Fundo, a Gestora e a Companhia Investida.
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CAPITULO Il
DA RENUNCIA DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSESNCIAIS

Artigo 82 A Administradora e/ou a Gestora poderdo renunciar a administra¢do e/ou gestdo do
Fundo, mediante aviso prévio de no minimo 90 (noventa) dias enderecado a cada representante da Classe Limitada de
Cotistas, a Administradora ou a Gestora, conforme o caso, e a CVM.

Paragrafo 12 Na hipotese de renuncia da Administradora e/ou da Gestora, esta ficara obrigada a
convocar, imediatamente, observado o disposto no caput deste Artigo, Assembleia Geral de Cotistas para elei¢gdo da
nova administradora e/ou nova gestora, que devera ocorrer em prazo ndo superior a 15 (quinze) dias a contar da data
da apresentacgdo de suas carta de renuncia, sendo também facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco
por cento) das Quotas emitidas a realizagdo de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre o
assunto.

Paragrafo 22 No caso de rendncia da administragdo e/ou da gestdo do Fundo, a Administradora e/ou
a Gestora devera permanecer no exercicio de suas fungOes até sua efetiva substituicdo, que deverd ocorrer no prazo
maximo de até 180 (cento e oitenta) dias da renuincia observado o disposto no caput deste Artigo. Caso os Cotistas,
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, ndo indiquem instituicdo substituta em tal prazo ou nenhuma outra instituigdo
assuma efetivamente todos os deveres e obriga¢cdes da Administradora e/ou da Gestora nesse prazo, a Administradora
e/ou a Gestora convocara uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a Liquidagdo do Fundo e comunicaré o
evento a CVM. Caso nao haja quérum suficiente para deliberar sobre a Liquidagdo do Fundo, a Administradora procedera
automaticamente a Liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 32 Nos casos de renuncia e/ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora, esta continuard
recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou Liquidacdo do Fundo, a Taxa de Administracdo estipulada no Artigo 92
abaixo, calculada pro rata temporis até a data em que exercerem suas fun¢des no Fundo.

Paragrafo 42 A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar a Administradora e/ou a
Gestora, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade de administrador fiduciario e gestor de
carteira. Neste caso, a CVM deve nomear administrador tempordrio até a eleicdo de nova administragao.

Paragrafo 52 Na hipdtese de descredenciamento da Administradora e/ou da Gestora, ficard a Administradora
e/ou a Gestora obrigada a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas para eleicdo de instituicdo
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substituta, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias a contar de tal descredenciamento, sendo também facultado a

qualquer Cotista a realizacdo de referida convocagdo.

CAPITULO IV
DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Artigo 92. Como remuneragao aos servigos de administragao, Gestao, custddia, controladoria e escrituragao das
cotas, bem como, incluindo, mas ndo se limitando, as atividades constantes no Capitulo Il deste regulamento, é devido
pela Classe de cotistas ao Administrador a remuneragao prevista no Anexo .

Artigo 10 Observado o disposto no Capitulo V abaixo, é vedado ao Administrador e ao Gestor estabelecer que
parcelas de Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos prestadores de
servigos contratados, observado, em qualquer caso, que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total
da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

CAPITULO V
ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 11 Constituem Encargos do Fundo:
(a) guaisquer despesas comprovadamente referentes a realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas,

reunides de comités ou conselhos do fundo, conforme aplicavel;

(b) quaisquer despesas referentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacgao ou
Liquidagdo do Fundo, desde que aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(c) a Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Custddia;

(d) os honordrios e despesas dos auditores encarregados da auditoria das demonstragdes contdbeis
do Fundo;

(e) honorarios de advogados, as custas e despesas correlatas incorridas em razdo de defesa dos

interesses do Fundo, em juizo e fora dele, inclusive o valor da condenagdo, imputada ao Fundo, se for o caso, exceto
quando originado por culpa ou dolo da Administradora;
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() as taxas, impostos e contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam

ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

(g) o registro de documentos em cartério, impressao, expedicao e publicagdo de relatérios e
informacg&es periddicas, previstas na regulamentagdo pertinente e neste Regulamento;

(h) as correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicages aos Quotistas;
(i) os emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por operagées do Fundo;
() parcela de prejuizos ndo coberta por apdlice de seguro e ndo decorrentes de culpa ou dolo dos

prestadores de servico de administragdo no exercicio de suas respectivas fungdes;

(k) os prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do
fundo entre bancos;

] taxa de custddia de titulos e Valores Mobilidrios integrantes da carteira do fundo;

(m) as despesas com a contratacdo de terceiros para prestagdo de servicos legais, fiscais e contabeis;

(n) com liquidacgado, registro, negocia¢do e custédia de operagdes com ativos;

(o) relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos do
Fundo;

(p) contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades administradoras do

mercado em que o Fundo tenha suas Quotas admitidas a negociagao;

(q) despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagGes ou com certificados ou
recibos de depdsito de valores mobilidrios;

(r) gastos da distribuicdo primaria de Quotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;
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Paragrafo 12  Quaisquer despesas nao previstas no caput deste Artigo como Encargos do Fundo correrdo por
conta da Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22  As despesas que integram o respectivo capitulo poderdo ser rateadas entre o Fundo e
a Classe Unica de cotas, desde que devidamente justificada pelos Prestadores de Servicos a sua necessidade.

Artigo 12 Sujeito a ratificagdo pelos cotistas, na primeira Assembleia Geral de cotistas do Fundo, todas as
despesas, custos e exigibilidades relacionadas a constituicdo do Fundo, incorridas pela Administradora nos 02 (dois)
meses anteriores a data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo, com relagdo a (i) oferta e venda das cotas da
primeira emissdo, incluindo taxas e despesas de distribuicdo, e (ii) as taxas de registro e arquivamento aplicaveis,
incluindo, para maior clareza, a taxa de registro inicial cobrada pela ANBIMA serdo reembolsadas pelo Fundo.

Paragrafo 12 Documentos apropriados que evidenciem o pagamento de despesas, custos e exigibilidades
previstas no caput deste Artigo 12 deverdo ser auditadas pelo Auditor Independente e suficientes para dar suporte a
registros relacionados a tal pagamento nas demonstragdes contdbeis do Fundo a serem preparadas ao final do exercicio

social.
CAPITULO VI
DA ASSEMBLEIIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 13 Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) alteragdo do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e a escolha do seu substituto, inclusive nos
casos de renuncia, descredenciamento ou decretagao de sua liquidagao extrajudicial;

(iv) emissdo de novas quotas, salvo se o presente Regulamento do Fundo dispuser sobre a aprovacdo da
emissdo peloa Administradora, nos termos da regulamentagdo vigente;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacao do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo previstas no Regulamento;
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(vii) alteragdo do mercado em que as quotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacao;
(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo;

(ix) eleigdo e destituicdo do representante dos Cotistas, elei¢do e destituicdo do representante dos Cotistas,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(x) eleicdo e destituicdo do representante dos Cotistas no Comité de Investimentos;

(xi) atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora e/ou o consultou
especializado, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo 175/2022, incluindo aquisi¢des de imdveis de parte
relacionada do Fundo e da Administradora;

(xii) amortizacdo das quotas do Fundo para redugdo de seu patrimdnio; e
(xiii) alteracdo da taxa de administra¢cdo do Fundo.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral Ordinaria que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) deste
artigo 13 devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social, que se dara na
data 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagado a respeito de outras matérias,
desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral somente pode ser realizada, no minimo, 15
(quinze) dias apds estarem disponiveis aos Quotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

Pardgrafo 2° A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagbes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

Paragrafo 3° O Regulamento poderad ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos Quotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagao aos Cotistas, por meio de comunicagdo escrita, enviada via postal, com aviso de recebimento
ou via correio eletronico.

Paragrafo 4° A aquisicao de imdvel de parte relacionada prevista no inciso (xii) deste artigo 13 devera observar,
cumulativamente, aos seguintes critérios: (i) o custo de aquisicdo do imdvel deve ser equivalente ao valor de mercado
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deste e condizente com os termos do laudo de avaliagdo elaborado para tal fim; e (ii) aprovacgdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral nos termos do Regulamento.

Artigo 14 Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral poderd ser convocada diretamente por Quotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento.

Paragrafo 2° A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por comunicagdo escrita ou correio eletrénico (e-
mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, com
antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 3° O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio do direito
do voto em sua pégina na rede mundial de computadores, na data de convocac¢do da Assembleia Geral, e manté-los 13
até a sua realizacdo.

Pardgrafo 4° A convocagado e instalagdo da Assembleia Geral observarao, quanto aos demais aspectos, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que n3o contrariar as disposi¢cdes da Resolugdo 175/2022.

Paragrafo 5° Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das quotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser ordindria e
extraordinaria.

Pardgrafo 6° O pedido que trata o paragrafo anterior deverd vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e devera ser encaminhando em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 7° O percentual de que trata o paragrafo 52 acima, devera ser calculado com base nas participacGes

constantes do registro de Cotistas nas data da convocag¢ao da assembleia.

Paragrafo 8° A Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:
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I. em sua pdgina na rede mundial de computadores;
Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Pardgrafo 9° Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata o pardgrafo anterior incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, alineas “a” a “d”, da Resolugdo 175/2022, sendo que as informac&es
referidas no art. 36, VIII, da Resolugdo 175/2022, dever3o ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa
assembleia.

Paragrafo 10° Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes dos Cotistas,
as informacgGes de que trata o paragrafo 82 acima incluem (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos no artigo 21, do Anexo llI, da Resolugdo 175/2022; e (ii) as informagdes exigidas pela Resolu¢do 175/2022.

Paragrafo 11° Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo
52 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do paragrafo 82 acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no do paragrafo 62 acima, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Pardgrafo 12° O resumo das decisGes da Assembleia Geral devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 8
(oito) dias apods a data de realizagdo da assembleia.

Artigo 15 As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada
em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com a confirmagdo de recebimento ou correio eletrénico (e-mail), a
ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado pela Administradora, de acordo
com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada, sendo que tal prazo ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias.

Paragrafo Unico Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
do voto, inclusive o prazo para resposta.

Artigo 16 O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou anuncio
publicado em seu endereco eletrbnico, devera satisfazer aos seguintes requisitos:
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(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgdo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de quotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procura¢do aos demais Quotistas do Fundo,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) do artigo acima.

Paragrafo 2° A Administradora, apds receber a solicitagcdo de que trata o paragrafo acima deverd mandar em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 3° Nas hipéteses previstas no artigo 16 acima, a Administradora pode exigir: (i) reconhecimento de
firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° E vedado a Administradora (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
artigo 16 acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagdo de quotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo

anterior.

Paragrafo 5° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora do Fundo, em
nome de Cotistas, nos termos do artigo 16 acima, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 17 Somente poderao votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Paragrafo 1° Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) a Administradora ou a Gestora do Fundo;

(ii) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;
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(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funciondrios;
(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 2° N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especialmente a Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme regulamentacdo vigente.

Paragrafo 3° As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi)
e (xiii) do artigo 13 acima, dependerdo da aprovagdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas.

Paragrafo 4° Cabe a cada quota 1 (um) voto, representados por procurador, ou, ainda, que se manifestaram por
meio de comunicagdo escrita ou correio eletrénico (e-mail).
CAPITULO VI
DA DEMONSTRACOES CONTABEIS DO FUNDO/DA SUA CLASSE DE COTAS

Artigo 18 O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, devendo as aplicagGes, as contas e as demonstragdes
contabeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 12 O Patrimonio Liquido do Fundo corresponderd a soma algébrica de seu disponivel com o valor
da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.

Paragrafo 22 Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.
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Paragrafo32 Além do disposto no Paragrafo 22 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de
investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com os critérios determinados no Anexo | ao presente
Regulamento.

Artigo 19 A Administradora devera enviar a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e aos
Cotistas, as seguintes informagdes:

(a) guadrimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que
se referirem, as informagGes constantes no Suplemento k, da Resolugdo CVM 175;

(b) semestralmente com base no exercicio social do Fundo, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias
apods o encerramento do semestre a que se referir, a composi¢do da carteira, discriminando quantidade e espécie dos
titulos e valores mobilidrios que a integram;

(c) anualmente, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias apos o encerramento do exercicio social,
as demonstragdes contdbeis das Classes de Responsabilidade Limitada, acompanhada do relatério do Auditor
independente.

Paragrafo 12 A Administradora deve disponibilizar aos cotistas e a CVM os seguintes documentos relativos a
informacgGes eventuais do Fundo:

| — edital de convocagdo e outros documentos relativos a assembleias gerais, no mesmo dia de sua convocacgao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral.

Paragrafo 22 A Administradora se compromete, ainda, a disponibilizar aos cotistas todas as demais
informacdes sobre o Fundo e/ou sua administracdo e a facilitar aos cotistas, ou terceiros em seu nome, devidamente
constituidos por instrumento préprio, o exame de quaisquer documentos relativos ao Fundo e a sua administracgdo,
mediante solicitacdo prévia com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as disposicGes deste
Regulamento e da regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 32 Na ocorréncia de alteragdo no valor justo dos investimentos do Fundo, que impacte
materialmente o seu patrimoénio liquido, e do correspondente reconhecimento contdbil dessa alteracdo, a
Administradora deve:
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l. Disponibilizar em até 05 (cinco) dias uteis apds a data do reconhecimento contabil:

(a) um relatodrio elaborado pela Administradora e pela Gestora, com as justificativas para a alteracdo no
valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas utilizadas nas avalia¢Oes atual e anterior;

(b) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do exercicio e patriménio liquido do Fundo apurado de
forma intermediaria; e

Il. Elaborar as demonstragGes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre a data do inicio do
exercicio e a respectiva data do reconhecimento contdbil dos efeitos da nova mensuragao caso:

(a) Sejam emitidas novas cotas do Fundo até 10 (meses) apds o reconhecimento contabil dos efeitos da
nova avaliagao;

(b) As cotas do Fundo sejam administradas a negociacdo em mercados organizados; ou

(c) Haja aprovagdo por maioria das cotas presentes me assembleia geral convocada por solicitagdo dos
Quotistas do Fundo.

Il. As demonstragdes contabeis referidas no inciso Il, deste Paragrafo, devem ser auditadas por auditores
independentes e enviadas aos cotistas e a CVM em até 90 dias (noventa) dias apds a data do reconhecimento contabil
dos efeitos da nova mensuragao;

V. Fica dispensada a elaboragdo das demonstragdes contdbeis referidas no inciso Il acima quando estas se
encerrarem 02 meses antes da data do encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se houver aprovagao dos

cotistas reunidos em assembleia nos termos do inciso Il, alinea C, acima.

Artigo 20 A Administradora devera notificar a ANBIMA dos seguintes eventos, de acordo com os termos e
condigOes previstos no Cédigo:

(a) qualquer alteracgdo a este Regulamento;
(b) a destituicdo e a substituicdo da Administradora e/ou da Gestora;

(c) fusdo, aquisicdo, cisdo ou Liquidagdo do Fundo; e
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(d) a emissdo de novas cotas.

Artigo 21 A Administradora devera fazer com que o Fundo seja registrado junto a ANBIMA, de acordo com
os termos e condig¢des previstos no Cédigo.

Paragrafo 12 A ANBIMA poderd exigir alteracbes a este Regulamento e a qualquer outro documento
relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido nos termos do Cddigo para fins de fazer com que
tais documentos cumpram com o Cddigo. Nessa hipotese, a Administradora devera entregar tais documentos
devidamente alterados para a ANBIMA de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos no Cddigo. Caso tais
alteragdes dependam de aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera convocar tal assembleia
bem como entregar tais documentos devidamente alterados para a ANBIMA apds a realizacdo de tal assembleia, de
acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no Cédigo.

Paragrafo22 A ANBIMA poderd exigir informagdes adicionais com relagdo ao Fundo e, nesse caso, a
Administradora serd responsavel por fazer com que tais informagGes sejam prestadas a ANBIMA, de acordo com os
termos e condig¢Ges estabelecidos no Cédigo.

Artigo 22 Adicionalmente a divulgac¢do de informacgdes prevista no Artigo 21 acima, a Administradora
devera notificar a ANBIMA de qualquer alteragdo nas caracteristicas do Fundo que cause alteragdes nos documentos
cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido pelo Cédigo, de acordo com os termos e condigdes estabelecidos no
Cédigo.

Artigo 23 Caso a ANBIMA, nos termos de regulamentagdo futuramente publicada relacionada ao Cddigo,
exigir que as comunicacgdes e relatérios regulados por este Capitulo Xl sejam entregues aos Cotistas em periodos mais
frequentes, a Administradora devera fazé-lo sem ter que solicitar aos Cotistas que aprovem alteragao deste Regulamento
para refletir tal exigéncia.

Artigo 24 A ADMINISTRADORA, o GESTOR ou qualquer Pessoa Ligada a estes poderao investir em conjunto
com o FUNDO na Companhia Investida, ressalvado que os Cotistas ndo poderdo investir diretamente na Companhia
Investida, exceto se forem pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR.

Artigo 25 O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, devendo as aplicagGes, as contas e as demonstragdes
contabeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 12 O Patrimonio Liquido da Classe de Cotas do Fundo correspondera a soma algébrica de seu
disponivel com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.
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Paragrafo 22  Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com

base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de

pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo32 Além do disposto no Paragrafo 22 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de

investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com os critérios determinados no Anexo Il ao presente

Regulamento.

CAPITULO VIII
DAS COMUNICACOES REALIZADAS PELO FUNDO

Artigo 26 O correio eletrénico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas, inclusive para fins de envio de convocag¢do de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia
de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informacgdes da classe de Cotas. Nas hipdteses em que este Regulamento

exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestagdo em questao
seja realizada por meio eletrénico, observadas as disposi¢cOes do art. 12 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 27  Caso ndo seja comunicada ao Administrador a atualizagdo do endereco fisico ou eletrénico do
Cotista, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informagdes e comunicagdes previstas neste
Regulamento, conforme disposto na Resolugdo CVM n2 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida porincorrec¢do do seu endereco declarado.

Artigo 28 O Cotista que quiser receber as comunica¢des emitidas pelo Fundo, por meio fisico de
correspondéncias, devera encaminhar solicitagdo expressa ao Administrador, no enderec¢o de sua sede, observado
, sendo certo que o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais correspondéncias
por meio fisico.

Artigo 29 Os Cotistas poderdo obter na sede do Administrador os resultados do Fundo e/ou da Classe
em exercicios anteriores, bem como outras informagbes referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstragdes contdbeis, relatérios do Administrador e demais documentos pertinentes que tenham sido
divulgados ou elaborados por forga de disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 29 As informagGes periddicas e eventuais da classe de Cotas serdo disponibilizadas no site do
Administrador, no endereco: https://www. https://rjicv.com.br/.
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ANEXO |
DA CLASSE UNICA DE COTAS DO CODEMAR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO |
DAS CARACTERISTICAS GERAIS

Artigo 12 A classe Unica de cotas do fundo é é constituido sob a forma de condominio fechado, regido por
este regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢es legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em especial a
Resolucgdo 175/2022 e seus anexos, e demais Resolugdes expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM.

Artigo 22 A classe tem como objeto principal o investimento em agdes, debéntures, bénus de subscri¢do ou
outros titulos e valores mobilidrios conversiveis ou permutaveis em ag¢des de companhias fechadas, ou cotas de
sociedades limitadas, que tenham por objetivo especifico, ou invistam em empresas que tenham por objetivo especifico,
o desenvolvimento, a incorporacgdo, o investimento e/ou o financiamento de empreendimentos ou loteamentos
imobiliarios residenciais, comerciais ou mistos destinados a venda (sendo as pessoas juridicas denominadas, “Sociedades
Investidas” e, isoladamente, “Sociedade Investida”), localizados nas regiGes sul, sudeste e centro-oeste do Brasil,
podendo ainda investir em quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas a Fundos de Investimentos Imobiliarios, e ainda em direitos reais sobre imoveis,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras Hipotecarias e Letras de Crédito Imobiliario, observadas as diretrizes
definidas pelo Comité de Investimentos (“Comité de Investimento”).

Pardgrafo 12 A Classe ndo podera adquirir Imoveis que estejam gravados com 6nus reais.

Paragrafo 22 O objetivo do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por meio de alteragdo
do Regulamento da Classe, a qual dependera de aprovagao da maioria dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de
Cotistas, que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) Cotistas ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas,
conforme determina o artigo 16, da Resolugdo 175/2022.

CAPITULO Il
DO PRAZO DE DURACAO E DO PUBLICO — ALVO

Artigo 32 A Classe tera prazo de duragdo é de 8 (oito) anos, contados da data da primeira integralizagdo de
cotas.

Artigo 42 A Classe é destinada a pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como outros fundos de investimento, todos considerados investidores
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qualificados, assim definidos pela Resolugdo n2 30/2021, conforme alterada, observado que: (i) as pessoas naturais e
juridicas deverdo possuir investimento financeiros em valor superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante termo préprio; e (ii) serdo
considerados investidores qualificados as sociedades de propdsito especifico cujos sécios sejam investidores

qualificados.
CAPITULO 1ll
DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS
Artigo 52 A responsabilidade do Cotista ndo esta limitada ao valor por ele subscrito, de modo que os Cotistas

respondem por eventual Patrimonio Liquido negativo da Classe, sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORA
e da GESTORA em caso de inobservancia da Politica de investimentos ou de seus deveres nos termos deste Regulamento
e da regulamentacdo aplicavel, quando agirem com culpa grave ou dolo.

Artigo 62 Os Cotistas estdo cientes da auséncia de limitagdo de responsabilidade, pelo que assinardo no
ato de subscricdo de suas Cotas “Termo de Ciéncia e Assunc¢do de Responsabilidade llimitada”.

Artigo 72 Eventuais prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pela Classe serdo rateados entre
os Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, sendo certo que, as aplicagdes realizadas pelos Cotistas no FUNDO n3do contam
com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado

financeiro.
CAPITULO IV
DA INADIMPLENCIA DA CLASSE DE COTISTAS
Artigo 82 A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigacdo do cotista de aportar

recursos no Fundo, no prazo estabelecido neste Regulamento, ndo sanada nos prazos previstos no Paragrafo 192 abaixo,
resultara na suspensdo dos direitos do cotista Inadimplente (“cotista Inadimplente”) de (a) voto nas Assembleias Gerais
de cotistas; (b) alienagdo ou transferéncia das suas Cotas do Fundo; e (c) recebimento de todas e quaisquer amortizagdes

e todos os valores que |lhe caberiam por ocasido da Liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 12  As consequéncias referidas no caput deste Artigo somente poderao ser postas em pratica pela
Administradora caso o descumprimento ndo seja sanado pelo cotista inadimplente no prazo de até 5 (cinco) dias, a contar
da data em que o aporte de recursos se torne devido.
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Paragrafo 22 Qualquer débito em atraso do Cotista Inadimplente perante o Fundo sera atualizado, a partir da
data em que se torne devido até a data da sua efetiva quitacdo, pela variacdo percentual acumulada do IPCA, acrescida
de juros de 10% (dez por cento) ao ano, e de multa equivalente a 2% (dois por cento) do valor do débito corrigido.

Paragrafo 32 Caso o cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a suspensao de seus
direitos, conforme indicado acima, tal cotista Inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos
e rendimentos do Fundo, a titulo de amortizacdo de suas cotas, bem como todos os seus direitos inerentes as suas cotas
serao reestabelecidos.

Paragrafo 42 Se a Administradora realizar amortizagao de cotas aos cotistas do Fundo enquanto o cotista
inadimplente for titular de cotas do Fundo, os valores referentes a amortizagdo devidos ao cotista inadimplente serdo
utilizados pela Administradora para o pagamento dos débitos do cotista inadimplente perante o Fundo. Eventuais saldos
existentes, apods a dedugdo de que trata este Pardgrafo, serdo entregues ao cotista inadimplente, a titulo de amortizagao
de suas cotas.

Paragrafo 52 As penalidades previstas neste capitulo, ndo serdao impostas ao Cotista Inadimplente que deixar
de integralizar suas cotas exclusivamente por for¢ca de limitagdes ou vedagdes impostas pela legislagdo ou
regulamentacao que lhe sejam aplicaveis.

CAPITULO V
DOS ENCARGOS DA CLASSE

Artigo92 Sem prejuizo de outras despesas previstas na Parte Geral deste Regulamento e na Regulamentagao
aplicavel, incluem-se entre os Encargos do fundo:

(i) Taxa de Administragdo;

(ii) Taxa Maxima de Custddia;

(iii) encargos com empréstimos contraidos em nome da Classe;

(iv) contratagdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;

(v) despesas inerentes a realizagdo de reunides de comités ou conselhos, dentro dos limites estabelecidos neste

Anexo;
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(vi) despesas com a contratagdo de terceiros para prestar servigos legais, fiscais, contdbeis, de cobranga e de
consultoria especializada, incluindo (a) despesas preparatdrias para leildes e qualificagcdo da Classe e/ou sociedades por
ele investidas como proponentes de tais leildes, (b) despesas com a contratacdo de assessores financeiros em potencial
operacgdes de investimento e/ou desinvestimento pela Classe, em qualquer caso, sem limitag3do de valores;

(vii) despesas relacionadas a Oferta de distribuigdo primaria de Cotas, incluindo assessoria legal, tributos, taxas
de registro na CVM, na ANBIMA e na B3, conforme aplicavel, bem como outras despesas comprovadas como tendo sio
necessarias a realizacdo da respectiva Oferta, as quais serdo devidamente descritas nos documentos da Primeira
Emissdo ou das emissdes subsequentes, conforme o caso;

(viii) despesas com escrituragdo de Cotas, sendo que os Cotistas ao aderirem ao presente Anexo ficam cientes
e aprovam, expressamente, que tais despesas sejam consideradas como encargo da Classe, observado que tais despesas
nao estardo englobadas no valor da Taxa de Administragdo;
(ix) honorarios e e despesas dos auditores encarregados da auditoria das demonstragdes contabeis da Classe.

Paragrafo 12  As despesas que integram o respectivo capitulo poderao ser rateadas entre o Fundo e a Classe
Unica de cotas, desde que devidamente justificada pelos Prestadores de Servicos a sua necessidade.

Artigo 10  As despesas inerentes a constitui¢cdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo da
Classe estardo limitadas a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido da Classe apurado no ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao evento, para cada um de tais eventos.

Artigo 11  As despesas incorridas pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR anteriormente a constituicdo da
Classe ou ao seu registro na CVM (incluindo, mas nao se limitando, aos custos relacionados aos servigos de terceiros
contratados para a diligéncia legal, fiscal e contabil em potenciais Sociedade Alvo), serdo passiveis de reembolso pela
Classe, observada a eventual necessidade de ratificagdo pela Assembleia de Cotistas nas hipdteses em que as disposi¢des
legais e regulamentares assim o exigirem.

CAPITULO VI
POLITICA DE INVESTIMENTO E DESINVESTIMENTO DA CLASSE, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

Artigo 12 Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em instrugdes da
Gestora e informagdes da Consultora de Investimentos e relatorios elaborados pela Gestora com as evidéncias
de que os Critérios de Aquisicdo de Ativos foram observados, conforme Anexo | deste Regulamento, caso
aplicavel, seguindo uma politica de investimento que vise proporcionar ao Cotista remuneragao adequada para
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o investimento realizado com base no recebimento de remuneragdo advinda dos titulos que compordo o
patrimdnio do Fundo, ou da negociagao de suas quotas no mercado de valores mobilidrios.

Paragrafo 1° A politica de investimento a ser seguida pela Gestora e pela Consultora de Investimentos
consistird na aplicacdo de recursos do Fundo nas Sociedades Investidas ou, ainda, em quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas a Fundos de
Investimentos Imobilidrios e ainda direitos reais sobre bens imdéveis, Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
Letras Hipotecarias e Letras de Crédito Imobilidrio.

Paragrafo 2° Os projetos investidos, direta ou indiretamente, pelas Sociedades Investidas deverdo estar
localizados, preferencialmente, em dareas urbanas que tenham populagcdo compativel com o porte do
empreendimento, ndo havendo um percentual maximo de recursos do Fundo que serd alocado em uma Unica
Sociedade Investida ou empreendimento.

(i) A aquisicdo de agdes, quotas, debéntures ou valores mobilidrios das Sociedades Investidas estard
condicionada ao atendimento de determinados critérios previamente estabelecidos e que serdo verificados
direta, ou indiretamente via subcontratacdo, pela Gestora e pela Consultora de Investimentos, quais sejam:

(a) caracteristicas do empreendimento e dos imdveis e da regido na qual esta situado;

(b) empresas e profissionais envolvidos no desenvolvimento e controle do respectivo empreendimento
imobiliario (empreendedores);

(c) historico de resultados, se disponivel;

(d) variaveis com influéncia ponderdavel nos resultados, especialmente os recebiveis imobiliarios e custos de
obras;

(e) viabilidade econémica e financeira do empreendimento; e

(f) os empreendimentos deverdo ter a capacidade de geragdo de recebiveis elegiveis em volume superior a
1,33 vezes o volume de titulos, agcbes ou quotas a serem adquiridas pelo Fundo.

Paragrafo 3° As matérias e operagles cujas deliberagSes ou alteragées dependam da anuéncia dos
Quotistas, por meio de assembleia, estdo enumeradas no artigo 19 deste Regulamento, ficando as demais a cargo
exclusivo da Administradora, independentemente de prévia autorizagao.
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Paragrafo 4° Observada a politica de investimento estabelecida neste Regulamento, bem como os “Critérios
de Aquisicdo de Ativos”, constantes no Anexo | deste Regulamento, a Administradora, conforme instrugdes da
Gestora, fica autorizada a negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, os
contratos e acordos celebrados com os responsaveis pelas Sociedades Investidas e/ou os demais ativos do Fundo
devendo tais aquisi¢cdes e alienagdes ser realizadas, sempre, de acordo com a legislagdo em vigor e condi¢Oes de
mercado demonstravelmente razodveis e equitativas.

Paragrafo 5° A Classe Fundo ndo podera contratar operagdes com derivativos.

Paragrafo 6° A Administradora devera disponibilizar aos Quotistas do Fundo, em sua sede, um laudo de
avaliagdo para cada empreendimento imobilidrio investido pelo Fundo, o qual devera ser elaborado por uma
empresa especializada e independente.

Paragrafo 7° A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada de acordo com
este artigo 12, devera ser aplicada em ativos e aplicagbes de renda fixa, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, a critério da Gestora.

Paragrafo 8° objeto do Fundo e sua politica de investimento somente poderao ser alterados por deliberagao
da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Paragrafo 9° Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restrigdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo, direta ou indiretamente, por qualquer
obrigacao de sua responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execugdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam, e;

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

Paragrafo 10 O Fundo ndo estd sujeito a um critério especifico de diversificagao de investimentos, podendo
a Gestora alocar os recursos do Fundo livremente até o maximo permitido pela regulamentagdo em vigor,
independentemente de aprovacgdo da Assembleia Geral de Quotistas. Sem prejuizo do disposto acima, é dever
da Gestora atuar a diligentemente de modo a manter a carteira do Fundo com a liquidez necessaria para a
realizagdo de suas atividades.
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CAPITULO VII
DAS COTAS
Artigo 13 As cotas da Classe correspondem a fragGes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo resgatdveis e

terdo a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° Os servicos de controladoria e escrituragdo das quotas da Classe serdo prestados pelo BANCO
PAULISTA S.A., devidamente qualificado nos servigos de custédia, que emitird extratos de contas de depésito, a
fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de Cotista.

Paragrafo 2° Cada cota corresponde um voto nas assembleias gerais da Classe.

Paragrafo 3° De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"),
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo 4° A Administradora podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de cotas até, no
maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle
dos Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de quotas, se houver, sera
comunicado aos Cotistas no edital de convocac¢do de Assembleia Geral.

Artigo 14 A propriedade das quotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista em conta
de depdsito das quotas.

Artigo 15 O titular de cotas da Classe:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis, empreendimentos imobilidrios ou ativos das
Sociedades Investidas; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imdveis e
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas Sociedades Investidas, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das quotas que subscrever.

CAPITULO VilI
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE
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Artigo 16 A Classe emitira até 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, ao valor de R$100,00 (cem reais) cada uma,
no montante de até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Os valores de cada emiss3o futura serdo estipulados
pela Administradora, nos termos do Regulamento.

Paragrafo 1° A primeira emiss3o de cotas terd o montante de RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de
reais), divididos em 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) quotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma,
observada a exigéncia de subscricdo minima de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou 100.000 (cem mil) cotas, como
condigdo para o funcionamento do Fundo.

Paragrafo 2° A primeira emissdao de cotas da Classe serd feita na forma de esforgos restritos, na Resolugdo
160/2022. A aplicacdo minima por investidor serd de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) e os valores mobilidrios
somente poderdo ser negociados nos mercados de balcdo organizado ou em bolsa de valores, nos termos da
regulamentacdo vigente, depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisicdo pelo investidor.

Paragrafo 3° Uma vez subscritas as cotas da primeira emissdo e a classe esteja em funcionamento, a
Administradora podera efetuar tantas emissGes quantas forem necessdrias até o limite estabelecido no caput deste
artigo 16, desde que previamente aprovado pelos Cotistas da Classe, na forma do Artigo 19 deste Regulamento, e
respeitado o exercicio do direito de preferéncia dos Cotistas na proporgao da quantidade de quotas que possuirem na
data do inicio da distribuicdo de novas quotas. Para tanto, a Administradora convocara os Quotistas em Assembleia
Geral, para que estes deliberem pela emissdo de novas quotas. Os Cotistas da Classe terdo até o ultimo dia util do periodo
de preferéncia definido na assembleia, para o exercicio do direito de preferéncia. A auséncia de manifestacao dos
Quotistas do Fundo no prazo estabelecido acima sera considerada renuncia ao direito de preferéncia.

Paragrafo 4° As cotas de cada emissdo serdo integralizadas a vista ou em prazo determinado no compromisso de
investimento (i) em moeda corrente nacional e/ou (ii) em iméveis, direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre
bens iméveis, nos termos da Resolugdo 175/2022 e/ou (iii) participacdo em sociedades que se enquadrem a politica de
investimento, conforme previsto no boletim de subscricdo, no ato de sua subscri¢cdo e na forma do Regulamento.

Paragrafo 52 A integralizacdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudo de avaliagdo a ser elaborado
por empresa especializada, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias contados da data da subscri¢do de cotas.

Paragrafo 62 O laudo de avaliagdo de que trata o paragrafo anterior devera (i) conter declaragdo da Consultora
de Investimentos no sentido de que ela ndo possui conflito de interesses que |lhe diminua a independéncia necessdria ao
desempenho de suas fungGes, e (ii) ser devidamente fundamentado com a indicagdo dos critérios de avaliagdo e
elementos de comparagdo adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da primeira
oferta publica de distribuicdo de cotas da Classe.
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Paragrafo 72 Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas,
podera ser solicitada a elaboragdo de um segundo laudo por empresa de avaliacdo diversa da Consultora de
Investimentos. Nesta hipdtese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, a Administradora devera convocar uma
Assembleia Geral Extraordinaria, para avaliar se sera considerada a média ponderada dos valores de avaliacdo obtidos
nos dois laudos elaborados ou se serd contratada uma terceira empresa de avaliagdo.

Paragrafo 8° Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de quotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribui¢do anterior.

Paragrafo 92 Nos termos do §2° do artigo 10, Anexo lll, da Resolugdo 160/2022, a ndo subscri¢do da quantidade
minima de cotas na primeira distribuicdo de cotas do Classe implicara na liquidagdo do Fundo e no rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros captados pela Classe, nas proporg¢des das quotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes da Classe, deduzidos os custos incorridos, bem como os impostos
incidentes.

Paragrafo 10 As préximas emissdes de cotas da Classe poderdo ser realizadas tanto nos termos da Resolugdo
160/2020 quanto na forma prevista na Resolucdo 160/2022.

Paragrafo 11 Apds a obtengdo de autorizagdo de funcionamento da Classe junto a CVM, e desde que subscritas
e apos decorrido o prazo 90 (noventa) dias, as cotas poderdo ser negociadas em mercado secundario, de balcdo
organizado ou de bolsa administrado pela BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”), observadas as regras pertinentes.

Artigo 15 A oferta de cotas da Classe se dara por meio de instituicdo integrante do sistema de distribui¢do do
mercado de valores mobilidrios, que podera subcontratar outras instituicdes financeiras para complementa¢do do
trabalho de distribuicao das cotas.

Paragrafo 1° A subscricdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscrigdo e compromisso de subscrigdo,
conforme o caso, que especificardo as condicbes da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pela
Administradora.

Paragrafo 2° Somente as quotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribui¢des dos resultados relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do més de Integralizagdo das respectivas quotas, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.
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Paragrafo 3° Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Quotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacGes de integralizagdo de quotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados, observado, ainda, o disposto no artigo 18 do Regulamento.

Paragrafo 4° Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Classe.

Paragrafo 5° Quando do seu ingresso no Fundo no mercado primdrio, cada Cotista devera assinar o termo de
adesdo a ser disponibilizado pela Administradora, anexo ao boletim de Subscricio de cotas, onde indicard um
representante responsavel pelo recebimento das comunica¢des a serem enviadas pela Administradora ou pela Gestora,
nos termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo e endereco
eletronico (e-mail). Cabera a cada Quotista informar a Administradora a alteragdo de seus dados cadastrais.

Artigo 16 Ndo ha restri¢cdes quanto ao limite de propriedade de cotas da Classe por um unico Cotista, salvo o
disposto no paragrafo Unico deste artigo 18.

Paragrafo Unico Nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, e posteriores alteragdes, o percentual
maximo do total das cotas emitidas pela Classe que o incorporador, construtor ou sécio dos empreendimentos
imobiliarios investidos pelo Fundo, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, podera subscrever ou
adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento).

Artigo 17 Por proposta da Administradora, com aprovacdo da Assembleia, a Classe podera, encerrado o processo
de emissdo previsto no artigo 13, realizar novas emissdes de quotas, mediante altera¢do do Regulamento e prévia
autorizagdo da CVM, com o propdsito de participar de novos empreendimentos imobiliarios, bens e direitos, de acordo
com a sua politica de investimento.

CAPITULO IX
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 18 A Assembleia Geral ordindria de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o
término do exercicio social, conforme dispde a alinea (i) do artigo 19 do Regulamento, sem prejuizo das disposi¢Ges
abaixo, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo que ainda ndo tenham
sido distribuidos conforme a politica abaixo.

Paragrafo 1° Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos
integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos de renda
fixa, deduzindo-se:
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(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo durante o
periodo de apuracao;

(ii) quaisquer reservas constituidas; e

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo da Classe, tudo em conformidade com as
disposicBes na Resolugdo 175/2022.

Paragrafo 2° A Classe deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados,
com base em balango ou balancete semestral encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a ser pago na forma deste Regulamento, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 10 da Lei n2 8.668/93, ou em menor
periodicidade, conforme venha a ser permitido. Devera ser observado o disposto acima com relagdo a reserva de
contingéncia, que ndo sera computada no resultado passivel de distribuicdao e dos lucros que houverem sido reinvestidos
no periodo coberto pelo balanco.

Paragrafo 3° Os rendimentos auferidos no semestre serdao distribuidos aos Cotistas, mensalmente, até o 20°
(vigésimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a titulo de antecipac¢do dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao
serd pago no prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis, apds o levantamento do respectivo balancete previsto no paragrafo 2°

acima.

Paragrafo 4° O percentual minimo a que se refere o pardgrafo 22 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo 5° Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo 32 acima os titulares de cotas da Classe que
estiverem registrados como tais no ultimo dia util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao dos servicos de escrituragdo das cotas da Classe.

CAPITULO X
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 19 Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradora;
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(ii) alteragdo do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e/ou da Gestora e a escolha do seu substituto, inclusive nos
casos de renuncia, descredenciamento ou decretacdo de sua liquidagdo extrajudicial;

(iv) emissdo de novas quotas, salvo se o presente Regulamento do Fundo dispuser sobre a aprovacdo da
emissdo peloa Administradora, nos termos da regulamentagdo vigente;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacao do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo previstas no Regulamento;

(vii) alteragdo do mercado em que as quotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociagao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo;

(ix) eleicdo e destituicdo do representante dos Cotistas, elei¢do e destituicdo do representante dos Cotistas,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovac¢do do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(x) eleicdo e destituicdo do representante dos Cotistas no Comité de Investimentos;

(xi) atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, a Gestora e/ou o consultou
especializado, nos termos do artigo 31, do Anexo lll, da Resolugdo 175/2022, incluindo aquisi¢des de imoveis de parte
relacionada do Fundo e da Administradora;

(xii) amortizacdo das quotas do Fundo para redugdo de seu patrimdnio; e

(xiii) alteracdo da taxa de administra¢do do Fundo.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral Ordinaria que examinar e deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) deste
artigo 19 devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social, que se dard na
data 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias,

desde que incluidas na ordem do dia. Ainda, referida Assembleia Geral somente pode ser realizada, no minimo, 15
(quinze) dias apds estarem disponiveis aos Quotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.
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Pardgrafo 2° A alteracdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

Pardgrafo 3° O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos Quotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
necessaria comunicagao aos Cotistas, por meio de comunicagdo escrita, enviada via postal, com aviso de recebimento
ou via correio eletronico.

Paragrafo 4° A aquisicao de imdvel de parte relacionada prevista no inciso (xii) deste artigo 19 devera observar,
cumulativamente, aos seguintes critérios: (i) o custo de aquisicdo do imdvel deve ser equivalente ao valor de mercado
deste e condizente com os termos do laudo de avaliagdo elaborado para tal fim; e (ii) aprovacgdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral nos termos do Regulamento.

Artigo 20 Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° A Assembleia Geral poderd ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo
5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento.

Paragrafo 2° A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por comunicagdo escrita ou correio eletrénico (e-
mail) encaminhado a cada Cotista, e divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de computadores, com
antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e (ii) 15
(quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Pardgrafo 3° O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio do direito
do voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocac¢do da Assembleia Geral, e manté-los |3
até a sua realizacdo.

Paragrafo 4° A convocacdo e instalagdo da Assembleia Geral observardo, quanto aos demais aspectos, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nio contrariar as disposi¢des da Resolucdo 175/2022.

Paragrafo 5° Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das quotas
emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passarda a ser ordindria e
extraordinaria.
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Pardgrafo 6° O pedido que trata o paragrafo anterior deverd vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e devera ser encaminhando em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 7° O percentual de que trata o paragrafo 52 acima, devera ser calculado com base nas participacGes
constantes do registro de Cotistas nas data da convocag¢ao da assembleia.

Paragrafo 8° A Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

I. em sua pdgina na rede mundial de computadores;
Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Paragrafo 9° Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o paragrafo anterior incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, alineas “a” a “d”, da Resolugdo 175/2022, sendo que as informag&es
referidas no art. 36, VIII, da Resolugdo 175/2022, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa
assembleia.

Paragrafo 10° Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes dos Cotistas,
as informacgGes de que trata o paragrafo 82 acima incluem (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos
previstos no artigo 21, do Anexo llI, da Resolugdo 175/2022; e (ii) as informagdes exigidas pela Resolu¢do 175/2022.

Pardgrafo 11° Caso os Cotistas ou o representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do pardgrafo
52 acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a lll do paragrafo 82 acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no do paragrafo 62 acima, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Pardgrafo 12° O resumo das decisdes da Assembleia Geral devera ser enviado a cada Cotista no prazo de até 8
(oito) dias apds a data de realizagdo da assembleia.

Artigo 21 As deliberagGes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada
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em carta ou outra forma de comunicagdo escrita, com a confirmagdo de recebimento ou correio eletrénico (e-mail), a
ser dirigido pela Administradora a cada Cotista para resposta no prazo a ser divulgado pela Administradora, de acordo
com a complexidade, relevancia e urgéncia da matéria a ser votada, sendo que tal prazo nao podera ser superior a 30
(trinta) dias.

Paragrafo Unico Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
do voto, inclusive o prazo para resposta.

Artigo 22 O pedido de procuragdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou anuncio
publicado em seu endereco eletrbnico, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracgdo; e
(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 1° E facultado aos Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de quotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido de procuragdo aos demais Quotistas do Fundo,
desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) do artigo acima.

Paragrafo 2° A Administradora, apds receber a solicitagdo de que trata o paragrafo acima deverda mandar em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

Paragrafo 3° Nas hipdteses previstas no artigo 22 acima, a Administradora pode exigir: (i) reconhecimento de
firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° E vedado a Administradora (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o
artigo 16 acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de quaisquer documentos nao previstos no paragrafo
anterior.

Paragrafo 5° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora do Fundo, em
nome de Cotistas, nos termos do artigo 22 acima, serao arcados pela Classe.
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Artigo 23 Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Paragrafo 1° Ndo podem votar nas Assembleias Gerais:
(i) a Administradora ou a Gestora do Fundo;

(ii) os sécios, diretores e funciondrios da Administradora ou da Gestora;

(iii) empresas ligadas a Administradora ou a Gestora, seus sdcios, diretores e funcionarios;
(iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 2° Nado se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especialmente a Assembleia
Geral em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 § 62 do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme regulamentacdo vigente.

Paragrafo 3° As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi)
e (xiii) do artigo 19 acima, dependerdo da aprovacgdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:
(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas.

Paragrafo 4° Cabe a cada quota 1 (um) voto, representados por procurador, ou, ainda, que se manifestaram por
meio de comunicagao escrita ou correio eletrénico (e-mail).
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CAPITULO XI
DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Artigo 24 O Comité de Investimento sera composto por, no minimo, 3 (trés) e no maximo 5 (cinco) membros
todos com direito a voto. Até 3 (trés) membros do Comité de Investimento serdo indicados pela Gestora e até 2 (dois)
membros serdo indicados pela Assembleia de Cotistas. Para cada membro indicado havera um suplente designado pela
mesma pessoa que indicou o titular. O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera de 2 (dois) anos,
admitida a reelei¢do, tendo como fungdes basicas:

(i) observar estritamente a politica de investimento, de composicGes e de diversificagdo da carteira da Classe,
conforme disposto neste Regulamento;

(i) avaliar as atividades da Administradora, Gestora e da Consultora de Investimentos, na prestacdo de servicos
para o Fundo;

(iii) apreciar as oportunidades de investimento para a Classe, podendo vetar investimentos em ativos, valores
mobilidrios ou titulos representativos destes direitos;

(iv) supervisionar a “performance” da Classe através dos relatérios da Consultora de Investimentos acerca do
desempenho dos ativos integrantes da carteira da Classe; e

(v) aprovar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes ao acompanhamento e a estruturagdo dos ativos nos
quais a Classe invista.

Paragrafo 1° A execuc¢do das deliberagdes do Comité de Investimento sera sempre de responsabilidade da
Administradora ou, por delegacao, da Gestora.

Paragrafo 2° O Comité de Investimento reunir-se-a sempre que exigirem os interesses sociais, por convocag¢do da
Gestora ou de qualquer membro, devendo a convocagdo ocorrer por mensagem eletrénica ou fax com no minimo 3
(trés) dias de antecedéncia. Ficando dispensadas desta formalidade as reunides das quais participem todos os membros
do Comité de Investimento.

Paragrafo 3° Asreunides do Comité de Investimento ocorrerdo na sede da Gestora ou em outro local estabelecido
de comum acordo entre as partes.
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Paragrafo 4° Serd admitida a realizacdo de reunides do Comité de Investimento através de meios eletronicos,
como video conferéncia, ou de teleconferéncia, ficando a Gestora encarregada de formalizar as decisGes tomadas nas
referidas reuniGes.

Paragrafo 5° As reunides do Comité de Investimento poderdo ocorrer somente com a presenga da maioria dos
membros do Comité de Investimento. Caso nao seja alcangado tal quérum, deverd ocorrer uma segunda convocagao,
com antecedéncia minima de 2 (dois) dias. As decisGes do Comité de Investimento deverdo ser tomadas por maioria
simples dos membros presentes.

Paragrafo 6° Os votos divergentes dos membros do Comité de Investimento deverao ser apresentados por escrito,
com a descri¢cdo detalhada de suas razdes por ocasido da reunido do Comité de Investimento.

Paragrafo 7° O Comité de Investimento sera instalado na primeira Assembleia Geral que devera ser convocada
pela Administradora em até 30 (trinta) dias do inicio de operag¢des do Fundo.

Paragrafo 8° Os membros do Comité de Investimento nao fardo jus a nenhuma remuneracao pelas atividades
exercidas no Comité de Investimentos.

CAPITULO Xil
FATORES DE RISCO
Artigo 25 Em razdo da natureza dos ativos que poderdo integrar o patrimonio do Fundo, e observados os requisitos de

diversificagdo de tais investimentos, o Fundo e seus Quotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

Riscos Relacionados a Oferta

Riscos de Nao Distribuicao da Quantidade Minima de Subscrigao referentes a Oferta

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do relativa a primeira Emissdao deverd o Fundo ser liquidado,
nos termos do paragrafo 2° do artigo 13 da instrucdao CVM 472.

Riscos do Fundo Nao Captar a Totalidade dos Recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdao ndo sejam subscritas todas as quotas referentes a Emissao,

fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio menor que o estimado inicialmente.

Riscos Relacionados ao Fundo e aos investimentos do Fundo

Risco de o Fundo ser Genérico
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O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, com apenas dois projetos selecionados para investimento
inicialmente, tendo ainda que selecionar outros projetos para investir, podendo, portanto, ndo encontrar companhias
com empreendimentos atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda a Administradora, conforme instrucdo
da Gestora, sem prévia anuéncia dos Quotistas, investir em outros projetos para o patriménio do Fundo.

Risco de Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrios podem encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa
caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobilidrios sempre serem constituidos na forma de condominios
fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas quotas, os titulares de quotas de fundos de
investimento imobiliario podem ter dificuldades em realizar a venda de suas quotas no mercado secundario, mesmo
havendo negociagao de quotas no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
quotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de Concentrag¢ao de Propriedade de Quotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de quotas que podem ser subscritas por um Unico Quotista.
Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Quotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou
mesmo a totalidade das quotas, passando tal Quotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Quotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Quotista majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Quotistas
minoritarios. Ressalta-se que, de acordo com o inciso Il, do paragrafo Unico, do artigo 3°, da Lei n° 11.033, somente ndo
havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10%
(dez por cento) das quotas emitidas pelo Fundo e cujas quotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido fundo
conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.

Risco Relativo a Rentabilidade do Empreendimento

O investimento em quotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda
varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Quotista dependera do resultado da administragdo e da
rentabilidade dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo.

Risco de Descontinuidade

Nas hipdteses de liquidacdo antecipada do Fundo, os Quotistas terdo seu horizonte original do investimento reduzido e
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo proporcionada pelo Fundo, nao
sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, ou demais prestadores de servicos do Fundo nenhuma multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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Risco de Patrimonio Negativo
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelo Quotista. Os Quotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos Relacionados aos Ativos que Comp6em o Patrimonio do Fundo

Risco Propriedade de Quota Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobilidrios

Apesar de os fundos de investimento imobilidrio terem suas carteiras de investimentos constituidas por valores
mobilidrios relacionados a empreendimentos imobilidrios, a propriedade de quotas de fundos de investimento
imobiliario ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os empreendimentos imobiliarios ou ativos integrantes das
Sociedades Investidas. Os direitos dos Quotistas sdo, assim, exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nado
individualizado.

Risco de Concentrag¢ao da Carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos da presente distribuicdo para a aquisi¢do de titulos emitidos pelas Sociedades Investidas
que atuam, diretamente ou por meio de participagcdo em outras empresas, no desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios e para a aquisicao de demais ativos permitidos, de acordo com a sua politica de investimento, observando-
se, ainda, que a realizacdo de emissOes, tantas quantas sejam necessarias, observado o numero total de quotas
autorizadas, com colocagdes sucessivas, visa permitir que o Fundo possa investir em outros empreendimentos
imobiliarios.

Independentemente da possibilidade de participagdo em diversos empreendimentos imobilidrios, inicialmente o Fundo
ird adquirir titulos de um ndmero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que poderd gerar uma concentragdo da
carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela venda, locagdo ou
arrendamento dos empreendimentos imobiliarios.

Risco da Administragdo dos Empreendimentos Imobilidrios por Terceiros

Tendo em vista que a administracdo dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo sera realizada por
empresas especializadas e pelas Sociedades Investidas, o Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas
especializadas e da gestdo das Sociedades Investidas, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo
adotadas por tais empresas estejam sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que poderd acarretar na
rescisdo antecipada de tais contratos ou que seja promovida uma alteracdo societaria nas Sociedades Investidas, de
forma a regularizar sua gestao.

Risco de Crédito

Os Quotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos valores
que forem recebidos dos investimentos realizados nas Sociedades Investidas e demais ativos permitidos, a titulo de juros,
amortizagdo e participa¢ao nos resultados. Assim, por
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todo tempo em que os empreendimentos imobilidrios estiverem em desenvolvimento, o Fundo estara exposto aos riscos
de crédito dos compradores das unidades imobiliarias.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios segurados, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apodlice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacgdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos empreendimentos imobilidrios ndo segurados, ou indenizaveis,
parcial ou integralmente, a Administradora podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e condigao financeira do Fundo.

Risco de Mercado

Os bens e direitos que compdem a carteira do Fundo podem estar sujeitos a oscilagdes de precos em fungao da reagdo
dos mercados a eventos econ6micos e politicos, tanto no Brasil como no exterior. As variagdes de pregos desses ativos
financeiros e imobilidrios poderdo ocorrer também em fungdo de alteragdes nas expectativas dos participantes do
mercado, o que pode gerar mudangas nos padrdes de comportamento de pregos sem que haja mudangas significativas
no contexto econdmico e/ou politica nacional e internacional.

Riscos de Desvalorizagao dos Empreendimentos Imobilidrios em Razdo de Condigbes Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais a Administradora do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econ6mico e as condi¢cdes da economia em geral podem
afetar o desempenho de vendas e recebimentos de parcelas dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo
e, consequentemente, a capacidade da Sociedade Investida assegurar a remuneragdo futura dos investidores do Fundo.
O valor dos empreendimentos imobilidrios e a capacidade da Sociedade Investida em realizar a distribuicdo dos
resultados ao Fundo e este aos seus Quotistas poderdo ser adversamente afetados em razdo de alteragdes nas condigGes
econdmicas, oferta de outros empreendimentos concorrentes e redugdo do interesse de potenciais compradores das
unidades imobilidrias ofertadas pelos empreendimentos imobiliarios.

Risco Inerente nos Empreendimentos Imobilidrios Integrantes do Patrimonio do Fundo

Os empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo poderdo apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, o que poderd comprometer a capacidade da Sociedade Investida em pagar o Fundo e este os rendimentos a
serem distribuidos aos Quotistas.

Risco Tributario
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O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de interpretagdo diversa da
legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus Quotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial.

Risco Relacionado a Fatores Macroeconomicos e Regulatdrios

O Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exégenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econ6mica, financeira ou regulatdria que influenciem de forma relevante o mercado financeiro
brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econdmica e monetaria
envolvendo, no passado, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cdmbio, controle de tarifas,
mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, impactam
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que possam resultar na flutuagdo
da moeda, indexa¢do da economia, instabilidade de precgos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente, podendo impactar os negocios do Fundo. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a CVM e
demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragcdes na regulamentagdo do setor imobilidrio ou de fundos de
investimento, o que podera afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Inflagdo

No passado, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflagdo e varios momentos de instabilidade no
processo de controle inflaciondrio. As medidas governamentais promovidas para combater a inflacdo geraram efeitos
adversos sobre a economia do pais, que envolveram controle de salarios e precos, desvalorizagdo da moeda, limites de
importacdes, alteragdes bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabilizagcdo (Real) que teve sucesso na reducdo da inflagdo. Desde entdo, no
entanto, por diversas razGes (crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial, elei¢Ges
presidenciais, etc.), ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada pela variagdo do IGP-M
nos ultimos anos vem apresentando oscilacdes: em 2009 foi negativa, com deflagdo de 1,71%, em 2010 de 11,32%, em
2011 passou para 5,09% e em 2012 foi de 7,81%. A elevagdo da inflagdo podera reduzir a taxa de crescimento da
economia, causando, inclusive, recessdo no pais, ocasionando desemprego e eventualmente elevando a taxa de
inadimpléncia. O investimento em quotas de fundo de investimento imobilidrio pode se tornar menos atrativo do que
outros produtos financeiros, dado um ambiente de aumento inflaciondrio.

Politica Monetaria
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O Governo Federal influencia as taxas de juros praticadas na economia uma vez que estas se constituem como um dos
principais instrumentos de politica monetaria utilizado. Historicamente, esta politica tem sido instavel, havendo grande
variagdo nas taxas praticadas. A politica monetaria brasileira possui como fungdo reguladora a oferta de moeda no pais
e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos
mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente nos Estados
Unidos. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia poderd entrar em recessao, uma vez que com a
alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva, os investimentos se retraem e assim, via de regra, eleva o
desemprego e aumenta os indices de inadimpléncia. Esse contexto pode ocasionar queda no valor de mercado das
quotas, assim como redugdo da rentabilidade do Fundo.

Ambiente Macroecondémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras no mercado é influenciado pela percepg¢ao
de risco do Brasil e de outras economias emergentes, e a deteriora¢do dessa percep¢do poderd ter um efeito negativo
na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢gdes de mercado em outros paises emergentes,
especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos
no Brasil. Ainda que as condi¢gdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigdes econdmicas
brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor
de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros. Além disso, em resultado da globalizagdo, nado
apenas problemas com paises emergentes afetam o desempenho econdmico e financeiro do pais, como também a
economia de paises desenvolvidos como os Estados Unidos da América interferem consideravelmente no mercado
brasileiro. Assim, em consequéncia dos problemas econémicos em varios paises de mercados emergentes em anos
recentes (como por exemplo, a crise imobilidria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes
em examinar seus investimentos o que pode resultar em uma retracao dos investimentos. Essas crises podem produzir
uma evasdo de ddlares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais
altos para captagdo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, impedindo o acesso ao mercado de capitais
internacional. Desta forma, é importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionarem uma reduc¢do ou falta de liquidez para as quotas do Fundo em questao.

Riscos de Alterac¢do da Legislagdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Quotistas.

A legislagcao aplicdvel ao Fundo, aos Quotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em quotas de fundos de investimentos no
Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgdos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das quotas do Fundo, bem como as condi¢Ges para distribuicdo e de rendimentos
e para resgate das quotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.
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CAPITULO X1lI
PATRIMONIO DA CLASSE

Artigo 26 O patrimonio da Classe, visando atender ao objeto da classe, observada a politica de investimento e
os critérios constantes do Anexo | deste Regulamento, podera ser composto dos seguintes ativos: debéntures, acles,
bonus de subscricdo, quotas ou valores mobilidrios emitidos pelas Sociedades Investidas, ou quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas a Fundos de
Investimentos Imobilidrios e ainda

direitos reais sobre bens imdveis, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras Hipotecarias e Letras de
Crédito Imobiliario.

Paragrafo Unico A Gestora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina os
principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto.
A politica de voto orienta as decisdes da Gestora em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios de
titularidade do Fundo, quando aplicavel, bem como na negociagdo e celebragdo de acordos de sdcios ou de acionistas
dos emissores dos referidos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo. A politica de voto ora referida
ficard disponivel para consulta publica na rede mundial de computadores, na seguinte pdagina do Gestor:
http://www.veritascapital.com.br.”

CAPITULO XIV
DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO DA CLASSE

Artigo 27 A liquidagdo antecipada da Classe somente ocorrera por deliberagdo da maioria dos Quotistas
presentes, reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, sendo essa a Unica hipdtese de liquidagdo antecipada do Fundo.

Paragrafo 1° Cabera a Assembleia Geral de Quotistas deliberar a dissolugdo da Classe e determinar a forma de
sua liquidagdo, podendo, ainda, autorizar, que, antes de ultimada a liquidagdo e depois de quitadas todas as obrigacdes,
se facam rateios entre Cotistas, na proporcao que se forem liquidando os ativos do Fundo, dos recursos apurados no
curso da liquidagdo.

Paragrafo 2° Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por
conta da liquidacdo da Classe, na proporcdo de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo quando
deliberada a dissolugdo.
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Paragrafo 3° No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o valor do patrimonio da Classe serd partilhado entre os
Quotistas, apds a alienagdo dos Ativos do Fundo, na proporgdo de suas quotas, e pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes a Classe, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral de Cotistas que
deliberou pela liquidagdo da Classe.

Paragrafo 4° Nas hipdteses de liquidagdao da Classe, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

Paragrafo 5° As notas explicativas as demonstragdes financeiras da Classe deverdo conter andlise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com o regulamento pertinente, bem
como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 6° Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

| - no prazo de 15 (quinze) dias:

(i) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado sobre a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

(ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

Il — no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagdo de patrimonio da Classe compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdao da Classe,
acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 7° Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagao da Classe obedecerdo as regras da Resolugao
175/2022, conforme aplicavel.

Paragrafo 8° Na hipdtese de a Administradora encontrar dificuldades ou impossibilidade do fracionamento dos
ativos que compdem a carteira da Classe, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de
um condominio, cuja fragdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgdo das quotas detidas por
cada titular sobre o valor total das quotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, a
Administradora estard desobrigada em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizada a liquidar a Classe perante as autoridades competentes.
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Paragrafo 9° No caso de constituicdo do condominio referido acima, a Administradora devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na forma do artigo 1.323 do Cddigo
Civil Brasileiro, informando a propor¢do a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas até a constituicio do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio previstas no Cadigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 10 Caso os titulares das quotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido no
Paragrafo acima, esta func¢do serd exercida pelos Cotistas que detenha o maior nimero de quotas em circulagdo, exceto
Cotistas inadimplentes com suas obrigacdes de integralizacao de quotas.

Paragrafo 11 As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 12 O Custodiante fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel
de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no paragrafo 6° acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Custodiante, juntamente com a Administradora podera promover a consignacao de tais
ativos na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XV
DA DEMONSTRACOES CONTABEIS DA CLASSE DE COTAS

Artigo 28  Os exercicios sociais da classe sdo de 01 (um) ano cada, encerrando-se no 31 de dezembro de
cada ano, quando sdo levantadas as demonstragGes contabeis relativas ao periodo findo, as quais sdo auditadas pelo
auditor independente.

Paragrafo 12 A classe tera escrituragdo contabil prdpria, devendo as aplicagdes, as contas e as
demonstragGes contabeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 22 O Patrimonio Liquido da classe corresponderd a soma algébrica de seu disponivel com o valor
da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.
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Paragrafo 32 Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo 42 Além do disposto no Paragrafo 32 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de
investimentos do Fundo deverd ser procedida de acordo com os critérios determinados no Anexo | ao presente
Regulamento.

CAPITULO XVI
DAS COMUNICACOES REALIZADAS PELA CLASSE

Artigo 29 A Administradora devera enviar a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e aos
Cotistas, as seguintes informagdes:

(a) guadrimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil a que
se referirem, as informag&es constantes no Suplemento K, da Resolugdao CVM 175;

(b) semestralmente com base no exercicio social do Fundo, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias
apods o encerramento do semestre a que se referir, a composi¢do da carteira, discriminando quantidade e espécie dos
titulos e valores mobilidrios que a integram;

(c) anualmente, no prazo de 150 (cento e cinquenta) dias apos o encerramento do exercicio social,
as demonstragOes contabeis das Classes de Responsabilidade Limitada, acompanhada do relatéorio do Auditor

Independente.

Paragrafo 12 A Administradora deve disponibilizar aos cotistas e a CVM os seguintes documentos relativos a
informag&es eventuais do Fundo:

| — edital de convocagdo e outros documentos relativos a assembleias gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

Il — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral.

Paragrafo 22 A Administradora se compromete, ainda, a disponibilizar aos cotistas todas as demais
informacgdes sobre o Fundo e/ou sua administracdo e a facilitar aos cotistas, ou terceiros em seu nome, devidamente
constituidos por instrumento préprio, o exame de quaisquer documentos relativos ao Fundo e a sua administracgdo,
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mediante solicitagdo prévia com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis, observadas as disposicoes deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo32 Na ocorréncia de alteragdo no valor justo dos investimentos do Fundo, que impacte
materialmente o seu patrimonio liquido, e do correspondente reconhecimento contabil dessa alteracdo, a
Administradora deve:

l. Disponibilizar em até 05 (cinco) dias uteis apds a data do reconhecimento contabil:

(c) um relatodrio elaborado pela Administradora e pela Gestora, com as justificativas para a alteracdo no
valor justo, incluindo um comparativo entre as premissas e estimativas utilizadas nas avalia¢Oes atual e anterior;

(d) o efeito da nova avaliagdo sobre o resultado do exercicio e patriménio liquido do Fundo apurado de
forma intermediaria; e

Il. Elaborar as demonstragGes contabeis do Fundo para o periodo compreendido entre a data do inicio do
exercicio e a respectiva data do reconhecimento contdbil dos efeitos da nova mensuragao caso:

(d) Sejam emitidas novas cotas do Fundo até 10 (meses) apds o reconhecimento contabil dos efeitos da
nova avaliagao;

(e) As cotas do Fundo sejam administradas a negociagdo em mercados organizados; ou

() Haja aprovacdo por maioria das cotas presentes me assembleia geral convocada por solicitagdo dos
Quotistas do Fundo.

1. As demonstragdes contdbeis referidas no inciso Il, deste Paragrafo, devem ser auditadas por auditores
independentes e enviadas aos cotistas e a CVM em até 90 dias (noventa) dias apds a data do reconhecimento contabil
dos efeitos da nova mensuragdo;

V. Fica dispensada a elaboragao das demonstragdes contdbeis referidas no inciso Il acima quando estas se
encerrarem 02 meses antes da data do encerramento do exercicio social do Fundo, salvo se houver aprovagao dos
cotistas reunidos em assembleia nos termos do inciso Il, alinea C, acima.

Artigo 30 A Administradora deverd notificar a ANBIMA dos seguintes eventos, de acordo com os termos e
condigdes previstos no Cédigo:
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(a) qualquer alteragdo a este Regulamento;

(b) a destituicdo e a substituicdo da Administradora e/ou da Gestora;

(c) fusdo, aquisicdo, cisdo ou Liquidagdo do Fundo; e

(d) a emissdo de novas cotas.

Artigo 31 A Administradora devera fazer com que o Fundo seja registrado junto a ANBIMA, de acordo com
os termos e condi¢Ges previstos no Cédigo.

Paragrafo 12 A ANBIMA poderd exigir alteracbes a este Regulamento e a qualquer outro documento
relacionado ao Fundo cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido nos termos do Cddigo para fins de fazer com que
tais documentos cumpram com o Cddigo. Nessa hipdtese, a Administradora deverd entregar tais documentos
devidamente alterados para a ANBIMA de acordo com os termos e condi¢des estabelecidos no Cddigo. Caso tais
alteragdes dependam de aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora devera convocar tal assembleia
bem como entregar tais documentos devidamente alterados para a ANBIMA apds a realizacao de tal assembleia, de
acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no Cédigo.

Paragrafo 22 A ANBIMA podera exigir informagdes adicionais com relagdo ao Fundo e, nesse caso, a
Administradora sera responsavel por fazer com que tais informacgGes sejam prestadas a ANBIMA, de acordo com os
termos e condig¢Ges estabelecidos no Cédigo.

Artigo 32 Adicionalmente a divulgacdo de informagGes prevista no Artigo 30 acima, a Administradora
deverd notificar a ANBIMA de qualquer alteragdo nas caracteristicas do Fundo que cause altera¢gdes nos documentos
cujo arquivamento junto a ANBIMA seja exigido pelo Cédigo, de acordo com os termos e condi¢Ges estabelecidos no
Cédigo.

Artigo 33 Caso a ANBIMA, nos termos de regulamentagdo futuramente publicada relacionada ao Cddigo,
exigir que as comunicagdes e relatérios regulados por este Capitulo XIV sejam entregues aos Cotistas em periodos mais
frequentes, a Administradora devera fazé-lo sem ter que solicitar aos Cotistas que aprovem alteragdo deste Regulamento
para refletir tal exigéncia.

Artigo 34 A ADMINISTRADORA, o GESTOR ou qualquer Pessoa Ligada a estes poderao investir em conjunto
com o FUNDO na Companhia Investida, ressalvado que os Cotistas ndo poderao investir diretamente na Companhia
Investida, exceto se forem pessoas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR.
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Artigo 35 O Fundo terd escrituragao contabil prépria, devendo as aplicagdes, as contas e as demonstragdes
contabeis do Fundo ser segregadas das da Administradora.

Paragrafo 12 O Patrimonio Liquido da Classe de Cotas do Fundo correspondera a soma algébrica de seu
disponivel com o valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, menos os Encargos do Fundo.

Paragrafo 22  Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nos principios gerais de contabilidade brasileiros e normas aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

Paragrafo32 Além do disposto no Paragrafo 22 acima, a apuragdo do valor contdbil da carteira de
investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo com os critérios determinados neste presente Regulamento.

Artigo 36 O correio eletronico é admitido como forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas, inclusive para fins de envio de convocag¢do de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos em Assembleia
de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informagdes da classe de Cotas. Nas hipdteses em que este Regulamento

exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos Cotistas, admite-se que a manifestagdo em questao
seja realizada por meio eletrénico, observadas as disposi¢cOes do art. 12 da parte geral da Resolugdo CVM n2 175.

Artigo 37 Caso ndo seja comunicada ao Administrador a atualizagdo do endereco fisico ou eletronico do
Cotista, o Administrador fica exonerado do dever de envio das informacGes e comunicacGes previstas neste
Regulamento, conforme disposto na Resolu¢gdo CVM n?2 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida porincorrec¢do do seu enderecgo declarado.

Artigo 38 O Cotista que quiser receber as comunicagdes emitidas pelo Fundo, por meio fisico de
correspondéncias, deverd encaminhar solicitagdo expressa ao Administrador, no enderego de sua sede, observado
, sendo certo que o Cotista solicitante devera arcar com os custos incorridos para o envio de tais correspondéncias
por meio fisico.

Artigo 39 Os Cotistas poderdo obter na sede do Administrador os resultados do Fundo e/ou da Classe
em exercicios anteriores, bem como outras informagbes referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstragdes contdbeis, relatérios do Administrador e demais documentos pertinentes que tenham sido
divulgados ou elaborados por forga de disposi¢cdes regulamentares aplicaveis.

Artigo 40 As informagGes periddicas e eventuais da classe de Cotas serdo disponibilizadas no site do
Administrador, no endereco: https://www. https://rjicv.com.br/.

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, 42 andar, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +5551 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br



V2

INVESTIMENTOS

CAPITULO XVII
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA CLASSE DE COTAS

Artigo41 A Classe contara com os servigos de custddia, controladoria e escrituragdo de cotas serdao prestados
pelo Administrador.

Artigo 42 A Classe contara com os servicos de uma consultora de investimentos imobilidrios, que sera
cumulativamente exercido pela ROMA ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada (“Consultora de Investimentos”),
gue atuara em conjunto com a Administradora, prestando os seguintes servigos:

(i) assessoria a Administradora em quaisquer questdes relativas aos investimentos realizados pelo Fundo, andlise
de propostas de investimentos encaminhadas a Administradora, observadas as disposi¢cdes e restrigdes contidas no
Regulamento;

(ii) planejamento e orientagdo a Administradora na negocia¢do para a realizagdo de novos investimentos pela
Classe; e

(iii) recomendacdo de implementacdo de mecanismos do controle e acompanhamento dos investimentos
realizados pelo Fundo, visando o controle de riscos e dos ativos pela Classe.

Paragrafo 1° A contratagdo de nova consultora, substituicdo ou destituigdo da Consultora de Investimentos serd
realizada exclusivamente pela Assembleia Geral.

Paragrafo 2° A remuneragdo da Consultora de Investimentos constitui encargo do Fundo, estando incluida na
taxa de administragdo pela Classe.

Paragrafo 3° Os pareceres técnicos preparados pela Consultora de Investimentos ficardo a disposi¢ao dos
Cotistas, na sede da Administradora.

CAPITULO XViII
DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DA CLASSE DE COTAS

Artigo 43 Os valores pagos pela classe de cotas aos prestadores de servigos essenciais, estdo detalhados
no Anexo |l do Regulamento.
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CAPITULO XIX
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 44 Com base na legislagcdo brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser
resumido da seguinte forma:

(i) Tributagdo do Fundo. Como regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacao
pelo Imposto de Renda, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras, caso em que estdo sujeitas as mesmas
regras de tributacdo apliciveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicagdes efetuadas pelo Fundo em letras
hipotecarias, letras de crédito imobilidrio e certificados de recebiveis imobilidrios, por forga da previsdo contida no artigo
16-A da Lei n° 8.668, com a redagdo que lhe foi dada pela Lei n°12.024, de 27 de agosto de 2009, e posteriores alteragdes.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda retido na fonte pelo
Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos e ganhos do capital. De acordo com a Lei n° 12.024, a compensagao
mencionada deverd ser efetuada proporcionalmente a participagdao do Quotista pessoa juridica ou pessoa fisica ndo
sujeita a isengdo prevista no inciso (iii), do artigo 3°, da Lei n°11.033. A parcela do imposto ndo compensada relativa a
pessoa fisica sujeita a isengdo serd considerada exclusiva de fonte.

A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagdo sobre a sua receita
operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das quotas. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas.

Tributacdo dos Investidores.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
Fundo aos Quotistas, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento).
A mesma tributagdo aplica-se no resgate das quotas, em caso de liquidagao do Fundo.

Cumpre ressaltar que, do acordo com o inciso (ii), do paragrafo Unico, do artigo 3°, da Lei n° 11.033, ndo havera
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica titular de quotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das quotas emitidas polo Fundo e cujas quotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as quotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas.

MATRIZ - RIO DE JANEIRO SAO PAULO PORTO ALEGRE +55 21 3500-4500
Avenida Rio Branco, 138, 42 andar, Centro, Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1460, 52 andar, Rua Anita Garibaldi, 1143/1201, Mont'Serrat, +5551 2313-0206
Rio de Janeiro - R]. CEP: 20040-909 Vila Olimpia, Sdo Paulo - SP. CEP: 04548-000 Porto Alegre - RS. CEP: 90450-001 rjicorretora.com.br

rjigestora.com.br



RJI
2>

INVESTIMENTOS

Havendo alienagao de quotas no mercado secundario ndo haverd reten¢ao de imposto na fonte, devendo o tributo
ser apurado da seguinte forma, aplicando-se a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Instrugdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrugdo Normativa RFB n° 1585/2015"):

(a) beneficiario pessoa fisica: na forma de ganho de capital quando a alienagdo for realizada fora do mercado de
bolsa de valores ou na forma de renda varidvel quando a alienagao ocorrer no mercado de bolsa de valores; e

(b) beneficiario pessoa juridica: na forma de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou fora do
mercado de bolsa de valores.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas que ndo sejam
consideradas isentas, e (ii) antecipacdo do Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica (“IRPJ”) para os investidores pessoa
juridica. Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de cédlculo do IRPJ, da Contribui¢do Social
sobre o Lucro Liquido, bem como do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da Contribui¢cdo para Financiamento da
Seguridade Social (“COFINS”), ressalvado o caso de pessoa juridica sujeita a sistematica ndo-cumulativa de apuragdo da
contribuicdo ao PIS e da COFINS a qual, nos termos do Decreto n° 5.442, do 9 de maio do 2005, e posteriores alteragdes,
aplica-se a aliquota zero para fins de célculo das referidas contribui¢des.

(iii) Tributagdo do 10F/Titulos. Podera haver a incidéncia de Imposto sobre Operagbes de Titulos e Valores
Mobiliarios a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operagdo, limitada a um percentual do rendimento,
previsto em tabela prépria, em caso do resgate, cessdo ou repactuacgdo das quotas em prazo inferior ao 29° (vigésimo
nono) dia da aplicagdo no Fundo, observando-se que a aliquota podera ser majorada por ato do Poder Executivo, até a
aliquota maxima de 1,5% (um e meio por cento) ao dia.

(iv) Tributagcdo do IOF/Cambio. O IOF-Cambio incide sobre as operag¢des de compra e venda de moeda estrangeira.
Atualmente as liquidacGes de operagGes de cambio referentes ao ingresso no pais para investimentos nos mercados
financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 6% (seis por cento) no ingresso e 0% na remessa. LiquidacGes de
operag¢des de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro
sujeitam-se a aliquota zero, ressaltando-se que a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo até 25%
(vinte e cinco por cento).

(v) Tributacdo dos Quotistas Residentes e Domiciliados no Exterior. Aos Cotistas da Classe residentes e
domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, e que ndo residirem em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda ou capital,
ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20%, estarao sujeitos a regime de tributagao diferenciado.
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No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condi¢des, os ganhos de capital auferidos na
alienacdo das quotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado serdo isentos do Imposto de
Renda — exce¢do aos rendimentos auferidos em operagdo conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos
predeterminados nos termos da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

Por sua vez, os rendimentos com as quotas e o ganho de capital da aliena¢do das cotas fora da bolsa de valores ou
mercado de balcdo, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa RFB n° 1585/2015.

Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda, ou
que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens
acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributdrio quanto ao Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas da Classe
residentes no Brasil. Ademais, as operagGes em Bolsa realizadas por investidores estrangeiros, residentes em Paraiso
Fiscal, sujeitam-se também a aliquota de Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n° 1585/2015.

Paragrafo 12 O presente artigo, baseado na legislagdo em vigor no Brasil na data de aprovagdo deste Regulamento,
traz as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e aos titulares de suas quotas. Alguns
titulares de quotas do Fundo podem estar sujeitos a tributagcdo especifica, dependendo de sua qualificagdo ou
localizagdo. No mesmo sentido, pode a legislagdo tributaria ser alterada a qualquer tempo, ndo tendo a Administradora
controle sobre tais medidas legislativas e regulamentares. Em que pese a obrigacdo da Administradora de comunicar os
Cotistas acerca de qualquer alterag¢do no tratamento tributdrio aplicdvel ao Fundo ou aos Cotistas, os Quotistas ndo
devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Artigo para fins de avaliar o investimento no Fundo,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrera enquanto Cotista da Classe.

Paragrafo 22 O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente,
hipétese em que serdo adotadas pela Administradora as providéncias previstas no Artigo 37, IV, Pardgrafos 12 e 22 da
Resolugdo 175/2022.

CAPITULO XX
DA REPRESENTACAO DOS COTISTAS

Artigo 45 A Assembleia Geral do Fundo poderd, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos Quotistas,
com a observancia dos seguintes requisitos:
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(i) o representante deverd ser pessoa fisica ou juridica, cotista do da Classe ou profissional especialmente
contratado para zelar pelos interesses do Cotista;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo na Administradora, na Gestora, na Consultora de Investimentos, no controlador
da Administradora, da Gestora ou da Consultora de Investimentos, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou construtora do
empreendimento imobiliario desenvolvido, direta ou indiretamente, pela Sociedade Investida que constitua
investimento da Classe, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

CAPITULO XXI
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo 46 A ADMINISTRADORA mantém Servico de Atendimento ao Cliente (SAC), responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagdes, através do telefone (21) 4560-1706 ou pelo enderego
eletrénico: atendimento@rjicv.com.br.

Paragrafo Unico. As ddvidas relativas a gestdo de recursos do Fundo podem ser esclarecidas diretamente com
o departamento de atendimento ao cotista da GESTORA, no seguinte contato:

Contato Atendimento
Telefone (11) 4810-2380

E-mail middle@veritascapital.com.br
Website www.veritascapital.com.br

Artigo 47 - Fica eleito o foro da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questGes decorrentes do Regulamento.

Rio de Janeiro, 21 de margo de 2025
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ANEXO I
DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DA CLASSE DE COTAS

MES/ ANO DE REFERENCIA
SAO DOMINGOS FUNDO DE INVESTIMENTO
FUNDO IMOBILIARIO
CNPJ 16.543.270/0001-89
PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS
ADMINISTRAODR FIDUCIARIO RJI CORRETORA DE VALORES LTDA
GESTOR DE RECURSOS VCM GESTAO DE CAPITAL LTDA

SECAO | — CARACTERISTICAS DA SUBCLASSE

CLASSE DE INVESTIMENTO DO SAO DOMINGOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CLASSE RELACIONADA

CNPJ DA CLASSE
TAXA GLOBAL DA CLASSE PERCENTUAL COM VALOR MINIMO

TAXA DE PERFORMANCE N/A

PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DA
PERFORMANCE N/A

PUBLICO AVO INVESTIDOR QUALIFICADO
INVESTIMENTO MINIMO | RS 10.000,00 (DEZ MIL REAIS)
COTIZAGAO DA APLICAGCAO | N/A

CONVERSAO EM RESGATE | N/A

PAGAMENTO DO RESGATE |N/A

TAXA DE SAIDA N/A
CARENCIA DE RESGATE N/A
PERMITE INTEGRALIZACAO

EM ATIVO N/A
CISAO DE PARCELA

LiQUIDA N/A

BARREIRAS AO RESGATE SIM
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SECAO Il - DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

FORMAS DE REMUNERAGAO REMUNERAGCAO ATUAL

TAXA DE RS 83.573,82 (oitenta e trés mil,
ADMINISTRAGCAO quinhentos e setenta e trés reais e

FIDUCIARIA VALOR FIXO oitenta e dois centavos), corrigidos
anualmente pelo IGPM,
SECAO Il — DA REMUNERACAO DO GESTOR

FORMAS DE REMUNERAGCAO REMUNERAGAO ATUAL

R$40.038,42 (quarenta mil, trinta
TAXA DE GESTAO i i i
VALOR EIXO e oito reais e qggrenta e dois

centavos), corrigidos anualmente
pelo IPCA,

SECAO Il - DAS OUTRAS PRESTACOES DE SERVICO

FORMAS DE REMUNERAGAO REMUNERAGCAO ATUAL

0,05% (zero virgula zero cinco por
cento), ou fixo mensal RS 8.357,33

AXA DE CUSTODIA PERCENTUAL COM VALOR (oito mil, trezentos e cinquenta e
MINIMO B .
sete reais e trinta e trés centavos),
corrigidos anualmente pelo IGPM,
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Caso o Fundo deixe de efetuar o pagamento das remuneragdes descritas neste Anexo Il aos prestadores de servico

aqui definidos — Gestor, Administrador Fiducidrio e Custodiante —, os valores em aberto serao corrigidos mensalmente

pelos indices indicados, a contar da data de vencimento da obrigacao até a efetiva quitagao.
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ANEXO IlIl AO
REGULAMENTO DO SAO DOMINGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CRITERIOS DE AQUISICAO DE ATIVOS

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, com base em instru¢des da Gestora e informagdes da
Consultora de Investimentos, seguindo uma politica de investimento que vise proporcionar ao Cotista remuneragdo
adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneragao advinda do investimento
nas Sociedades Investidas.

Os empreendimentos deverdo, preferencialmente, estar localizados em areas urbanas que apresentem demanda por
unidades imobilidrias e tenham populagdo compativel com o porte da atividade prevista para o imdével, ndo havendo um
percentual maximo de recursos do Fundo que serd alocado em um Unico empreendimento.

O investimento nas Sociedades Investidas pelo Fundo estard condicionado ao atendimento de alguns critérios
previamente estabelecidos, quais sejam:

(i) A Sociedade Investida ou a sociedade em que esta houver investido devera ter a propriedade do terreno para
desenvolvimento do empreendimento imobilidrio;

(i) O investimento maximo do Fundo esta limitado a 75% do valor presente liquido dos recebiveis futuros decorrentes
das vendas das unidades imobilidrias;

(iii) O valor presente liquido dos recebiveis sera calculado a partir do valor nominal dos recebiveis futuros, sem indexagao,
deduzidos os impostos incidentes sobre as receitas e a taxa de administragdo do crédito, descontado a taxa estimada
para retorno do capital Investido;

(iv) A taxa de rentabilidade minima requerida para os investimentos do Fundo é de IPCA + 8% (oito por cento) ao ano,
devendo ser adotada essa taxa ou uma taxa maior para o calculo do valor presente dos recebiveis e dos titulos emitidos
pela Sociedade Investida para aquisi¢dao pelo Fundo;

(v) A partir do investimento do Fundo na Sociedade Investida, os empreendimentos imobilidrios que forem desenvolvidos
por ela deverdo ser monitorados mensalmente por empresa independente, de modo a acompanhar a sua regularidade;

(vi) A partir do investimento do Fundo na Sociedade Investida e uma vez sejam constituidos os recebiveis imobiliarios
deverd ser contratada a administracdo dos recebiveis imobilidrios com empresa independente, visando assegurar a sua
cobranca através da conta vinculada, além de evitar situagdes de conflito de interesses da investida com o Fundo.
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