ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERGD®O MEIO DE PROMOGCAO DE OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUICAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO FUNDO FOI
AUTOMATICAMENTE DISPENSADO PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM N.° 4766 ¥
JANEIRO DE P09, RESTRINGINDOSE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIAGAO DAS COTAS DA
PRIMEIRAE SEGUNDAMIS®ESDO FUNDO EM MERCADBUBLICOPARA INVESTIDORES EM GERAL, NOS
TERMOS DO §2° DO ARTIGO 15 DA INSTRUGCAO CVM 476

PROSPECTO DO

FUNDO [E INVESTIMENTO IMOBIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FII
CNPJ n.° 29.267.567/0001 -00
Registrado na Comissao de Valores Mobiliariosd CVM, em5 de julho de 2018 sob o n°® 0318027
Cadigo ISIN: BRBARICTF003
Cdédigo de Negociacédo na B3: BARI11
Tipo ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa

Administrador
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ N°36.113.876/0001-91
Avenida das Américas, n° 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP22640-102, Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOSfuiidlo de investimento
imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instru¢do da Comissdode

Valores Mobiliarios ( GVM )n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ( lkinstrucdo CVMn.°

47206 ) com prazo de duragéo indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional da PessoaJuridica ( GNP® ) s ob

0 n° 36.113.876/0001-91 ( Bundod ) , represent ado p OLIVERA TRUSTADISTRBUIBORA ador
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.#stituicio com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do

Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob

0o n° 36.113.876/0001-91 ( Administrador 6).

O Fundo foi regul armente constitu? drstrunpestd Partioldrmde ni st r a
Constituicdo do Rivia - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl6 , ebrado em 29 de novembro de 2017, o

gual foi devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio

de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob Instrumentty 109 9 ¢
Particular de Constituicdo do Fundo6 ) , conf orme alter ad@® Atp dosAdministradorme nt e
datado de 25 de junho de 2018, registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do

Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o0 n°® 1106554, de 26 de junho de 2018; (ii) Assembleia Geral

de Cotistas, de 18 de dezembro de 2018, registrada no 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da

cidade do Rio de Janeiro, sob o n® 1370545, em 27 de dezembro de 2018; (iii ) Ato do Administrador datado

de 25 de abril de 2019, registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de

Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1116315, em 26 de abril de 2019; (iv) Assembleia Geral de

Cotistas, de 06 de maio de 2019; (v) Assembleia Geral de Cotistas, de 14 de maio de 2019; e (vi)

Assembleia Geral de Cotistas de 06 de agosto de 208, que aprovou a versdo do regulamento em vigor

( Begulamentod ) .

A primeira emissdo de cotas do Fundo ( Brimeira Emissdo e Cotas daPrimeira Emissa®@ )foi aprovada
mediante deliberacdo por Ato do Administrador realizado em 29 de novembro de 2017, o qual foi
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n.° 1099903, em 30 de novembro de 2017 .

Asegunda emi ss«o0 daSegundatEmissddd oeCofan da SegundadEmissao , as quai s,




conjunto com as Cotas da Primeira Emiss«o, OAbodb a s 0)
Administrador realizado em 11 de outubro de 2019.

O Fundo foi registrado na CVM em 5 de julho de 2018 sob o n° 0318027.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de 0Qagnforineacbdgo ANBIMA B°4956Q3 em atendimento ao disposto no

0C-digo ANBI MA de Regul a- «o0 e traWe dehRecuesas dPTre®Reiros wigast e r a

(0C-digo ANBI MAG)

O Fundo realizou a distribuicdo publica da primeira emissao de Cotas, em série (nica, composta por
734.191 (setecentas e trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem
reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 73.419.100,00 (setenta e trés milh6es e quatrocentos e
dezenove mil e cem reais), com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugcdo CVM n° 476, de
16 de janeiro de 2009 ( kinstrucdo CVM n.° 476 ) .

O Fundo realizou a distribuicdo publica da segunda emissdo de Cotas, em série Unica, composta por
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o
valor de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhde s de reais), com esforcos restritos de distribuicdo

A

nostermosda | nstru-«o CVM nU 476,Instlugdo C\BM n? 47®j)aneiro de 20009

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAD DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E
LIDERADA PELAOLVIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIAREDS, NA
QUALIDADE DENTERMEDIARI® A OF E RINTERME®IARIQIDER DA 12 OFERTA ) E (Il) DASCOTAS

DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E LIDERADA PIRAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS

E VALORES MBILIAIRIOS S.A., NA QUALIDADEDENTERMEDI| ¢ Rl O DNYERMEBEARIOALIDER
DA 22 OFERTA ) , AMBAS REALESEQRZTASRESTRMOS DE COLOCACAO, NOS TERMOS DA
INSTRUGAO CVM N° 476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSAD® REGISTRO PREVISTO NO
ARTIGO M, | DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBERO DE 1976, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO
ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS REFERIDS OFERT/S PUBLIC/A DE DISTRIBUICAO.
MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

ASCOTASFORAMREGISTRADABARANEGOCIACAONO MERCADOSECUNDARIONO MERCADDE BOLSA
E MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 BRASIL,
BOL SA, BAB3E) O OBSERVADO O DI SPOSTO RHSBIAHENH®ROSPECTO E

Nos termos do 82° do artigo 15° da Instrucdo CVM n° 476, as Cotas sdo negociadas no mercado
secundario com investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislag  &o aplicavel, inclu indo
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas apliciveis e que aceitem 0s
riscos inerentes a tal investimento , conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas  realizada em
06 de agosto de 2019, que aprovou a versao do Regulamento em vigor. ( nvestidores 6 ) .

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de
investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deveréo realizar sua
propria andlise e avaliagao do Fu ndo, de sua politica de investimentos, de sua condic¢do financeira e
dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

Os I nvestidores dehawmrs dé Riscoba nsaes- «pid gai 57 aleste Prospecto para
avaliag&o dos riscos que devem ser consider ados para o investimento nas Cotas.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo né&o implica, por parte da CVM, garantia da veracidade

N C



das informagBes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu administrador, do
gestor, de sua politica de in vestimentos, do s ativos que constituir seu objeto, ou, ainda, das Cotas a
serem distribuidas . O Fundo ndo podera contratar operacbes com derivativos , exceto quando tais
operacgBes fore m realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, ho maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo . Tais estratégias, da
forma como s&o adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para os cotistas do Fundo. As
aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de suas
respectivas partes relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de
Créditos 6 FGC.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS
PARA SEUS COTISNS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADBRTENHASISTEMA DE GERENCIAMENTO

DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAQA® POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESDOR.

NO AMBITODA 12 E DA 22 OFERTADE COTAS, TODOCOTISTA,AO SUBSCREVERS COTASDO FUNDOE
INGRESSAR NGBUNDO, ATESTOU,QUANDO DAASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRIGIAZR REBEBIDO
EXEMPLAR DQREGULAMENTMO FUNDOE QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DONDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICA® CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COWS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGCAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PENOO.

ESTE PROSPECTO FOI PRERADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS DA CVM, B3 E DA ANBIMA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DMERCADOS

FI NANCEI RO E DBRNBBMPI.TAA SAYDORI ZA¢i O PARA FUNCI ONAMENT (
COTASDESTEFUNDONAO IMPLICA, PORPARTEDA CVMOU DA ANBIMA, GARANTIADE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SBE&
ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADOBER\DEOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREBGDBARA
REDUCAQOU ELIMINACAODOSRISCOSAOS QUAISESTASUJEITO, E CONSEQUENTEMENTEROS QUAIS
OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTR\RIEITOS.

A RENTABILIDADEPREVISTAE/OU OBTIDANO PASSADONAO REPRESENTSARANTIADE RENTABILIDADE
FUTURA.

AS INFORMACOEEONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO
FUNDO, POREMNAO O SUBSTITUEME RECOMENDADA LEITURACUIDADOSATANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E
A POLITICADE INVESTIMENTO®O0 FUNDO, BEMCOMOAS DISPOSICOEBESTEPROSPECT@UE TRATAM

DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESRROSTO.

A data do presente Prospecto € 13 de margo de 2020.
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ANEXOS

| - Regulamento Con®lidado, datado 06 de agosto de 2019.

Il - Ato do Administrador que aprovou a 12 ofert a de cotas, de 29 de novembro 2017.

Il - Ato do Administrador que aprovou a 22 oferta de cotas, de 11 de outubro de 2019.

IV- Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 18 de dezembro de 2018, que deliberou sobre ato que
caracteriza conflito de interesse.

V - Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 15 de fevereiro de 2019, que deliberou sobre ato que
caracteriza conflito de interesse.

VI - Ata da Assembleia Geral de Cotistas de 08 de maio de 2019, que deliberou sobre ato que caracteriza
conflito de interesse.

VIl d Estudo de Viabilidade



DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, teréo o

seguinte significado:

12 Emissao

E a primeira emissdo de Cotas, em série Gnica, composta por 734.191
(setecentas e trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor
de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de R$
73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e dezenove mil e
cem reais), com esforcos restritos de distribuicdo, nostermos da Instrucéo
CVMn° 476, de 16 de janeiro de 2009.

A 12 Emisséo foi encerrada com a subscricdo de 734.191 (setecentas e
trinta e quatro mil, cento e noventa e um a) Cotas, no valor de até R$
73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e dezenove mil e

cem reais).

22 Emissao

E a segunda emissdo de Cotas, em série Unica, composta por até
1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada uma, totalizando o valor de at¢ R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais) com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucdo CVMn° 476, de 16 de janeiro de
20009.

A 22 Emisséo foi encerrada com a subscricdo de 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) Cotas, no valor de at¢é R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais).

Administrador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIO

ANBIMA IAssociacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Fianceiro e de Capitais
O ANBIMA.
Ativos Alvo Cotas de outros Fll, Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de

fundos de investimento em direitos creditérios que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e de sde
gue sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM Letras
hipotecarias, Letras de crédito imobiliario , e Letras imobiliarias
garantidas.

Auditor Independente

Grant Thornton Auditores Independentes , com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praca Antbnio Prado, n° 48, inscrita no
CNPJ/ME sob n909.346.601/0001-25.

B3 B3 S.A. 0 Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade por a¢des, com sede na cidade
de S&oPaulo, Estadode S&oPaulo, na Praga Anténio Prado, n.°
48, 7° andar, Centro, inscr ita no CNPJ sob o0 n.° 09.346.601/0001-25.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
Cotas Cotas emitidas pelo Fundo.




Cotistas

Titulares de Cotas de emissao do Fundo.

CVM

/A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Escriturador

O ADMINISTRADOR

Estudo de Viabil idade

Estudo de Viabilidade Econdmico-Financeira do Fundo.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

IMOBILIARIOS | FlI

BARIGUI RENDIME

Gestor

BARIGUI GESTAO DE RECURSOS LTBukiedade limitada, inscrita no
CNPJ sob o n° 17.054.901/000169, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Alvaro Anes, n° 46, 11° andar, ¢j. 114 &
Pinheiros

Instrugédo CVM n° 400

a Instrucdo CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, que dispbe sobre as
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados
primario ou secundario e da outras providéncias;

Instrugdo CVM n° 472

Instrucéo da CVM n.° 472, de 31 de dezembro de 2008.

Instrugdo CVM n° 476

a Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre as
ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforgos restritos
e a negociacao desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados;

Investidores

Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
gualificados e profissionais ou ndo qualificad os, nos termos da legislacéo
aplicavel, incluindo investidores nado residentes que invistam no Brasil

segundo as normas aplicaveis e que aceitem 0s riscos inerentes a tal
investimento, conforme deliberado na Assembleia Geral de Cotistas, de
06 de agosto de 2019, que aprovou a versdo do Regulamento em vigor.

Prospecto

E o presente Prospecto.

Regulamento

Regulamento do Fundo, datado de 06 de agosto de 2019




1. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacdes contidas nesta Secéo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, na forma do Anexo |. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Historico de Constituicdo do F undo e Emissées de Cotas

OFundo f oi regul armente constit u?2 thetrumerd RarticAlated ni st r a
Constituicdo do Rivia - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll6, cel ebrado em 29 de n
2017, o qual foi devidamente registrado perante o 2° Oficial de Re gistro de Titulos e Documentos da

cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n.° 1099903, em 30 de novembro de 2017

( Istrumento Particular de Constituicho do Fundo 6 ) , conf or me raoimenterpar dipAtp ost e
do Administrador datado de 25 de junho de 2018, registrado no 2° Oficio do Registro de Titulos e

Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n° 1106554, de 26 de

junho de 2018; (ii) Assembleia Geral de Cotistas, de 18 de dezembro de 2018, registrada no 6°

Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1370545, em 27 de

dezembro de 2018; (iii ) Ato do Administrador datado de 25 de abril de 2019, registrado no 2° Oficio

do Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob o n°

1116315, em 26 de abril de 2019; (iv) Assembleia Geral de Cotistas, de 06 de maio de 2019; (v)

Assembleia Geral de Cotistas, de 14 de maio de 2019; e (vi) Assemblda Geral de Cotistas de 06 de

agosto de 2019 que aprovou a versdo do Regulamento em vigor ( Begulamentos ) .

Originalmente, o Fundo foi constituido sob a denominagéo de RIVIA- FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO- FlI, posteriormente alterada para FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI
RENDIMENTOS INN@.IARIOS | FlI

O Fundo foi registrado na CVM em 5 de julho de 2018 sob o n° 0318027.

De acordo com o Ato do Administrador que aprovou a oferta, a 12 emissdo foi de 734.191
(setecentas e trinta e quatro mil, cento e noventa e uma) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada uma, totalizando o valor de R$ 73.419.100,00 (setenta e trés milhdes e quatrocentos e
dezenove mil e cem reais), em série Unica, por meio de uma oferta publica com esforgos restritos
de colocacéo, na forma da Instrucdo da CVM n.° 476, sendo que a 12 Emissao foi encerrada em 13 de
maio de 2019.

A integralizacdo das Cotas da Primeira Emissdo ocorreu em moeda corrente nacional, conforme
descritos no capitulo do Regulamento, vigente a época, 0Da Emisséo, Subscricdo e Integralizagédo
das Cotas® .

De acordo com o Ato do Administrador que aprovou a oferta, a 22 emisséo foi de 1.500.000 (um
milh&o e quinhentas mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de

até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milh8es reai s), em série Unica, por meio de uma oferta
publica com esfor¢os restritos de colocagdo, na forma da Instrugcdo da CVM n.° 476, sendo que a 22
Emisséo foi encerrada em 27 de novembro de 2019.

A integralizacdo das Cotas da Segunda Emissdo ocorreu em moeda orrente nacional, conforme
descritos no capitulo do Regulamento 0 Bs Cotas: Colocagdq Subscricaq Integralizagdo, Emisséo e
Negociacaad .

Caracteristicas Basicas do Fundo
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O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Ihes forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e a Instrucdo CVMn° 472, com prazo de duracdo indeterminado, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel,
incluindo investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento .

O Fundo esté inscrito no CNPJ sob 0 n.°29.267.567/0001-00 e tem sede na Avenida das Américas, n°®
3434, bloco 07, sala 201, CEP 22640102, Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, sede
do Administrador.

OFundotempor objeto o investimento em ativos espec?2fici
de I nvestimentosé.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
gualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagdo aplicavel, incluindo

investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento , conforme deliberado na Assembl eia Geral de Cotistas, de 06 de
agosto de 2019, que aprovou a versao do Regulamento em vigor. O investimento no Fundo ndo é
adequado a investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus

investimentos.

Ativos Alvo

O Fundo tem por objeto o invest imento em (a) cotas de outros FlI; (b) certificados de recebiveis

imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que sua emissaoou
negocia-«o0 tenha sido registrada na CVM; (c) l etra
i mobili8&8rio (oLCIG6); (e) Il etras i mobiivdas8lvodb rs garant.i

Politica de Investimentos e Con centragao

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas, deduzidas as despesas do
Fundo previstas no Regulamento, em Ativos Imobiliarios e Aplicagdes Financeiras selecionados pelo
Administrador, preponderantemente em CRI emitidos por securitizadora devidamente a utorizada
pela CVM, observados os Critérios de Elegibilidade, a critério do Gestor e independentemente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo do disposto acima e do previsto no Regulamento, o Fundo poder & investir (a) até 100%

(cem por cento) do seu Patriménio Liquido (i) em CRI de classe Unica, ou seja, emitidos com as

mesmas caracteristicas, ndo havendo na aludida emissao, CRI com relacdo de subordinagéo entre si

ou de classes diferentes, ou (i) em CRI cujo pagamento é realizado d e forma preferencial em
rela-«o “s demais cl|l assesCRiISnicteBl) ; da@ 1hd3 mat &mi5$s € @ i (O
do seu Patriménio Liquido em CRI cujo pagamento é honrado somente apés o pagamento do CRI

Sénior da mesma e mi s GRk Subofdinados), observadas ainda as caracteristicas béasicas e os

Critérios de Elegibilidade estabelecidos na regra geral para aquisicdo de CRI pelo Fundo,

apresent adaRegraGmiguir (0
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Os CRI enquadrados na Regra Geral que serdo dquiridos pelo Fundo deverdo atender as seguintes
caracteristicas:

0] os CRI podem ser lastreados em créditos imobiliarios pulverizados, oriundos de (i) contratos
de compra e venda de iméveis de natureza residencial (desenvolvidos na modalidade de
incorporagdo, nos termos da lei n°® 4591, de 16 de dezembro de 1964, ou na modalidade de
loteamento, nos termos da lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979), ou comercial (galpdes, salas
comerciais, etc); e/ou (ii) contratos de empréstimo, com garantia real imobiliar ia de imoveis
residenciais ou comerciais, ndo havendo qualquer restricio ou impedimento nesse sentido,
observados os termos e condi¢cfes  Regulamento; e

(ii) 0os CRI objeto de investimento pelo Fundo poderdo ter sido emitidos por quaisquer
companhias securitizadoras, devidamente habilitad as para tanto, devendo ser necessariamente
instituido o regime fiduciario de que trata a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997 ( O L e n U
9. 514/ Mo rerto que ndo haverd a necessidade de elaboracdo de relatério de agéncia
classificadora de risco para a realizacdo de investimentos em CRI pelo Fundo.

Sem prejuizo da Regra Geral o Fundo podera investir até 10% (dez por cento) de seu Patriménio
Liguido em CRI que ndo observem as caracteristicas e critérios apresentados na Regra Geral, desde
que estes ativos apresentem as seguintes caracteristicas:

(i) os CRI poderdo ter sido emitidos por quaisquer companhias securitizadoras, devidamente
habilitadas para tanto, devendo ser necessariamente instituido o regime fiduci ario de que trata a
Lei n°® 9.514/97, s endo certo que ndo havera a necessidade de elaboragdo de relatério de agéncia
classificadora de risco para a realizagdo de investimentos em CRI pelo Fundo;

(i) os CRI poderdo apresentar Loam®dTo-Value méximo de 80% (oitenta por cento), independente das
caracteristicas do lastro e das garantias apresentadas no titulo;

(iii) os CRI poderéo apresentar prazo maximo remanescente de 240 (duzentos e quarenta meses);e

(iv) o volume financeiro de cada CRI adquirido pelo Fundo ndo podera ultrapassar o limite de 50%
(cinquenta por cento) do saldo devedor do ativo na data da aquisicdo do mesmo.

Critérios de Elegibilidade

Especificamente em relacdo aos créditos imobiliar ios pulverizados lastros dos CRI, enquadrados na
Regra Geral, a serem investidos pelo Fundo, deverdo ainda ser observados os seguintes requisitos e
critérios de elegibilidade, pelo Gestor, na respectiva data de aquisicdo pelo Fundo, em
conformidade com as informacdes constantes do respectivo termo de securitizacdo dos CRI
( Gritérios de Elegibilida ded6 ) :

0] os créditos imobiliarios deverdo ser auditados por empresa que nao integre o grupo

econdmico da emissora do CRI, sendo certo que aludida empresa devera realizar a verificacdo do
enquadramento dos créditos nos Critérios de Elegibilidade, conforme ele ncados nos incisos abaixo,
bem como a andlise da evolugéo financeira de cada um dos créditos imobiliarios;

(ii) os créditos imobiliarios poderao ser originados de operagéo de cessdes de créditos, lastro de
CRI, na qual se opere a substituicao do titular do crédito de maneira definitiva, ou seja, sem direito
de regresso, mecani smo de recompra e/ oOperacbesoTmuei ga- «o0
Saled ) , ou de opera-»es de cess«o de cr®ditos, for ma

apresentem algum tipo de coobrigacdo do respectivo cedente e/ou originador dos créditos;
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(iii) 0 LoanTo-Value maximo dos créditos imobiliarios devera observar os critérios abaixo, e
dependera da espécie da operagdo que o originou, bem como da natureza do crédito:

Natureza do Crédito Imobiliario lastro dos . . ~
Espécie da Operacao

CRI

Residencial OperacdesTrue Sale - 80%
Financiamento a Aquisicao Operacdes Coobrigadas: 100%
Comercial OperacgdesTrue Sale - 70%
Financiamento a Aquisicédo Operacdes Coobrigadas: 90%
Loteamento OperagdesTrue Sale - 60%
Financiamento a Aquisicao Operacdes Coobrigadas: 80%

. . . OperacgdesTrue Sale - 60%

Empréstimo com Garantia Imobiliaria ~ .
Operacdes Coobrigadas: 60%

(iv) os créditos imobiliarios deverdo respeitar o prazo maximo remanescente de 360 (trezentos

e sessenta) meses;

v) 0s empreendimentos imobiliarios dos quais decorrem os créditos imobilidrios deveréo,
obrigatoriament e, estar cons-seroy?2 dorse,r moo M er evsepd dtiicvao
-TVO6 ou documento equivalente devidamente expedido;

(vi) os créditos imobiliarios, quando individualmente considerados, deverdo respeitar o
seguinte indice maximo de concentra¢do em relacdo ao Patrimdnio Liquido do Fundo: (a) até o
montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdées de reais) em relagdo ao Patrim6nio Liquido do
Fundo, cada crédito imobiliario devera observar o limite de até R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais); e (b) acima do montante de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) em relagdo ao
Patrimbnio Liquido do Fundo, cada crédito imobiliario devera o bservar o limite de até R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais). Os indices maximos previstos neste inciso VI serdo
anualmente corrigidos pelo IPCA, em caso de varia¢do positiva.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas rentabilidade por meio de in vestimentos nos
Ativos Alvo. O Fundo investird primordialmente em CRIs, sendo certo que os ativos investidos
devem respeitar os Critérios de Elegibilidade de scritos em sua Politica de Investimento.
Atualmente, a carteira do Fundo é composta pelos seguintes ativos:

Fundos de Investimento Imobiliario - FlI

Cédigo

Fundo CNPJ Quantidad Valor (RS,
KNCR11 16.706.958/0001-32  110.000 11.418.000
KNIP11 24.960.430/0001-13 56.000 6.563.200
KNHY11 30.130.708/0001-28 36.000 4.167.000
MCCI11 23.648.935/0001-84 4.000 413.000
BTCR11 29.787.928/0001-40 2.238 224.807
BTCR13 29.787.928/0001-40 1.115 111.500
MXRF11 97.521.225/0001-25  318.482 3.468.269
MXRF13 97.521.225/0001-25 61.231 673.541
CVBI11 28.729.197/0001-13 29.670 2.982.428

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Companhia Corregdo  Taxade Data Valor Valor
Emissora CNPJ EmissdoSérievionetaria Juros (a.a.Venciment Quantidade Unitario (R$) Total (R$
Bariguiri Securitizadora S.A.  10.608.405/0001-6012 652 IGPM 10,1264%10/08/2033 3.241 7.461 24.180.431
Bariguiri Securitizadora S.A.  10.608.405/0001-6012 682 IGPM  11,8636%10/08/2033 2.430 7.430 18.054.417
Bariguiri Securitizadora S.A.  10.608.405/0001-6012 692 IPCA 9,4377%10/01/2034 1714 8.667 14855014,6:
Bariguiri Securitizadora S.A.  10.608.405/0001-6012 712 IGPM  9,8639%12/04/2038 9.000 2.129 19.158.508
Bariguiri Securitizadora S.A.  10.608.405/0001-6012 742 IGPM  8,8646%13/10/2038 50.691 399 20.246.309
Bariguiri Securitizadora S.A.  10.608.405/0001-6012 752 IPCA  4,8000%12/01/2030 12.000 1.002 12.025.030
RB CAPITAL COMPANHIA DE @ET73.542/0001-22 12 1192 IPCA  5,6500%17/03/2027 3.050 974 2.971.887

HABITASEC EMISSORA S.A. 09.304.427/0001-58 12 842 - CDI+1,8%d7/05/2021 10.300 135  1.390.580



Letra de Crédito Imobiliario (LCI)

Nome Valor
Emissor CNPJ Vencimento Quantidade  Total (R$,
BANCO ABC BRASIL S/A28.195.667/0001-06 19/05/2020 20.000 20.015.819

Renda Fixa Compromissada

Titulo Vencimento Valor
Lastro Emissor Lastro OperagdoQuantidade  Total (RS,
LTN20200701 Tesouro Nacional Diario 62.961 61.999.041

Conforme aprovacéo expressa e especifica realizada nas Assembleias Gerais de Cotistas (Anexos 1V,
V e V), nos dias 18 de dezembro de 2018, 15 de fevereiro de 2019 e 08 de maio de 2019, foi
aprovada a aquisicdo pelo Fundo de CRIs de emissdo da Barigui Secutizadora S.A., parte
relacionada ao Gestor, , considerando o disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472.

O Fundo ndo podera contratar opera¢des com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecé@o patrim onial e desde que a exposicdo seja sempre,
no méximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo .

Nos termos previstos no Paragrafo 1° do Art. 4° do Regulamento, o Administrador podera adquirir
imOveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do Fundo, exceto se de outra forma disposto no Regulamento, na legislacdo e
regulamentacdo em vigor.

O Fundo podera alienar livremente os ativos integrantes do s eu patriménio, observando-se o
disposto no Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

O Fundo podera manter parcela de seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos
de investimento, ou titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Naional ou do Banco Cenntral do
Brasil; certidicados de depdsito bancario emitidos por instituicdes financeiras de primeira linha,
cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucéo
CVM 55 e operagbes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro
Nacional, para atender suasnecessidadesde liquidez.

Das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patriménio liquido e terdo a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacéo de
servicos de escrituragdo das Cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Cada Cota correspondera a 1(um) voto nas assembleias de Cotistas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate
antecipado de suas Cotas.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garaitem aos seus titulares direitos patrimoni ais, politicos e
econdmicos idénticos.
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A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro
ORegistro dos Cotistash ou na central depositaria das Cotas.

O Caotista:

0] nao podera exercer qualquer direito real sobre osimoéveis e empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos imobilidrios integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacao de pagamento das Cotas quesubscrever.

As Cotas de cada emisséo serédo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional ou mediante
contribuicdo dosAtivos Alvo, conforme descritos acima, nao sendo permitidas cotas fracionarias.

As Cotas de cada emissao deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva aprovacao,
observado o disposto na Instrucdo CVM 472 e na Instru¢do CVM400 ou na Instrugcdo CVM 476,
conforme o caso.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transfe réncia das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto
neste item.

A aquisicdo das Cotas pelo Investidor mediante operagdo realizada no mercado secundario
configura, para tod os os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condi¢des do Regulamento e do presente Prospecto, em especial as disposi¢desrelativas a Politica
de Investimentos.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos da Instrugdo CVM n°
476, aplicar-se-a0, ainda, as restricbes de negociacdo estabelecidas na regulamentagéo aplicavel.

A oferta publica da 1% Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada por meio do Administrador, na
qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

A oferta publica da 22 Emissdo de Cotas do Fundo foi realizada por meio da Orama Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicédo
do mercado de valores mobiliarios.

As demais emissBesde Cotas do Fundo serdo realizadas por meio de instituicdo(des) integrante(s)
do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios a serem definidas oportunamente
quando de suas respectivas aprovacgoes.

Nao ha restricbes quanto ao limite de propriedade de Cotas do Fundo por um Unico Cotista,
observadas as regras de tributacao dispostas neste Prospecto.

Das Demonstracdes Financeiras

O Fundo terd escrituragdo contabil propria, destaca da daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstraces financeiras do Fundo ser@o auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. Caso o Fundo possua Cotista ge seja investidor ndo r esidente e
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que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, as
demonstracdes financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas contabeis
brasileiras juntamente com uma reconcili acdo com as normas GAARIos Estados Unidos, desde que
referidos Cotistas arquem com os custos de reconciliacdo e haja aprovacdo para essa contratacao
em Assembleia Geral de Cotistas.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo conta bil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivodo Fundo, da documentagéo e veracidade dos direitos reais
que o Fundo venha a possuir, a verificacdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

Para efeit o contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o0 regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.
Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme aqui disposto, o Administrador
informara a data base de tal apuracdo para fins de determinagdo dos Cotistas que fardo jus ao
recebimento, a data de pagamento, serd no 15° (décimo quinto) Dia Util subsequente ao término
do referido periodo de apuragéo, e o valor a ser pago por Cota.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como
0s eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Aplicacdes Financeiras, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as depesas extraordindrias, despesas relacionadas a
realizacdo dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas no Regulamento para a
manuten¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentag@o em vigor.

Fardo jus aos rendimentos do Fundo os titulares de cotas do Fundo no fechamento do Ultimo Dia
Util do referido periodo de apuracéo vigente, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicdo escrituradora das Cotas.

Das ObrigacBes e Responsabilidades do Administrador

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

0] selecioar os bens e direitos que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica
de investimento prevista n 0 Regulamento. A referida selecao devera ser orientada pela Gestora do
Fundo;

(ii) providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto aos Cartorios de Registro de
Iméveis competentes, das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que
tais ativos imobiliarios:

(a) nao integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do
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Fundo;

(b) nao respondem direta ou indiretamente  por quaisquer obrigacdes
do Administrador;

(© ndo compdem a lista de bense direitos do Administrador, para efeito de liquidag&o judicial
ou extrajudicial,

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagédo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

)] ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Geraisde Cotistas;

(c) a documentacéo relativa aos imoveis e as operagdes do Fundo;

(d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

(e) 0 arquivo dos relatérios da empresa de auditoria independente, a ser contratada pelo

Fundo, e, quando for o caso, do(s) representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de
servigos previstos nos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472 que, eventualmente, venham a ser
contratados.

(iv) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a execucdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercen do, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propagata em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentac¢éo referida no inciso Il até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao p revistos no Capitulo VII da Instrugdo CVM n°
472 e no Regulamento;

) manter atualiza da junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicfes constantes do Regulamento, bem como as deliberacbes da
Assembleia Geral de Cotistas;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob responsabilidade de tais terceiros ;

(xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s rvigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob responsabilidade de tais terceiros;
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(xiv)  solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do
Fundo;

(xv)  deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢cdes estabelecidos
no Regulamento, nos termos da legislacéo vigente;

(xvi)  deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

(xvii) informar a CVM a Data da 12 Integralizacéo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apés a
respectiva ocorréncia; e

(xviii) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(@) distribuicao de cotas do Fundo;

(b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas
atividades de andlise, sele¢do e avaliacdo dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes ou
que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;

(c) empresa especializada para administrar as loca¢cdes ou arrendamentos dos Ativos
Imobilidrios, a exploracdo do direito de super ficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagcdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

0] mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas
no item | do artigo 39 da Instrugdo CVM 472, na forma do Anexo 39 da Instrucdo CVM n°472;

(ii) trimestra Imente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre , as
informacgdes contidas no item Il do artigo 39 da Instrucdo CVM 472, na forma do Anexo 3%l da
Instrugdo CVM n°472,

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(@) as demonstracdesfinanceiras
(b) o relatério do auditor independente; e

(c) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39 -V da Instru¢do CVM n° 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do (s) representante (s) de Cotista(s);
v) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geralde Cotistas ordinéria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas Ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores,
0s seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

0] edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

(ii) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;
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(iii) fatos relev antes;

l.

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decis6es tomadas naAssembleia Geral de
Cotistas extraordinaria ; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo (s) representante (s) dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrugdo CVM n° 472.

A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e

demais investidores acesso as informagfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas

decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer -se da
informac&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungde e utilizando rec ursos do Funda

0] receber depésito em suaconta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i) contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar -se sob qualquer outra forma nas operagfes

praticadas pelo Fundo;
(v) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a
integralizacdo via chamada de capital em fun¢do de compromissos de investimento subscritos
pelos Cotistas;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢cées do Fundo quando caracterizada

situacdo de conflito de inter esses entre o Fundo e o Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patri ménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o

Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o0 empreendedor do empreendimento

imobiliario;

(x) constituir 6nus reais sobre imdéveis integrantes do patriméni o do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
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Instrucdo CVM n° 472;

(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipotesedle distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acgles, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operagbes com derivativos, deriv ativos, exceto quando tais operagfes forem
realizadas exclusivamente para fins de pro te¢éo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, equivalente ao valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedac& prevista no item (x) acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de iméveis sobre os
quais tenham sido constituidos &nus reais anteriormente ao seuingressono patriménio do Fundo.

O Fundo poder4d emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tai s operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usélos para prestar garantias de operacdes préprias.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Gestor

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor, além das atribui¢cbes que lhe sdo conferidas
por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das demais disposicbes do Regulamento e do
Contrato de Gestao:

0] identificar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, os Ativos Imobiliarios e as Aplicagbes Financeiras que poderéo vir a
fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investi mento definida no
Regulamento, inclusive com a elaboragéo de anélises econdmico-financeiras, se for o caso;

(i) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados a o patriménio e as atividades do Fundo;

(iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Ativos Imobiliarios e das
Aplicacbes Financeiras do Fundo, fiscalizando os servios prestados por terceiros, incluindo
guaisquer servigos relativos aos Ativos Imobilidrios e as Aplicagbes Financeiras integrantes do
patrimdénio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no Paragrafo
2° do artigo 12 do Regulamento;

(iv) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugéo do valor
do patriménio liquido do Fundo;

(v) sugerir ao Administrador modificagbes n o Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;

(vi) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e A plicacdes
Financeiras do Fundo;

(vii) cumprir todas as deliberacdes objeto de Assembleia Geral de Cotistas;
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(viii) recomendar, utilizando -se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacao e reparos dos iméveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo.

O Gestor, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os
atos necessarios a gestéo da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
no Regulamento. O Fundo, através do Administrador e por este instrumento, constitui 0  Gestor seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicées acima definidas.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servigos do Fundo.

Remuneracédo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servigcos

Taxa de Administracéo

O administrador recebera por seus servicos uma Taxa de Administracdo de até 1,305% (um inteiro e
trezentos e cinco mil ®4ii md 4 ep ME razdenedP3? (enaduzento® ( 0

e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patrimdnio Liquido di4 rio do Fundo, a ser paga
aos respectivos prestadores de s e iTaxddeAdninigtracdddl)t. i mo Di

Respeitado o Limite Maximo, sera destinado ao Administrador, ao custodiante e ao agente de
controladoria, o valor correspondente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o Patriménio Liquido diario do Fundo, a serem pagos no Ultimo Dia Util de cada més,
observado o rateio indicadRBatciod)s e t@&nBeriuneraa-{40 ) Maariam

0] 25% (vinte e cinco por cento) serdo destinados ao Administrador pela prestacdo dos
servicos de administracdo do Fundo;

(ii) 25% (vinte e cinco por cento) serdo destinados ao custodiante do Fundo pela prestagéo dos
servicos de custédia dos valores mobilidrios adquiridos pelo Fundo; e

(i) 50% (cinquenta por cento) serdo destinados ao agente de controladoria contratado para a
prestacéo dos servicos controladoria dos ati vos do Fundo.

Remunerag&o Minima Mensal

A remuneracdo minima mensal do Administrador, do custodiante e do agente de controladoria,
observado o Rateio, sera realizada conforme os critérios abaixo:

(@) R$ 12.000,00 (doze mil reais), durante os primeiros 9 (nove) meses de funcionamento do
Fundo, ou durante o periodo em que o Patrimdnio Liquido corresponda ao volum e de até R$
60.000.00,00 (sessenta milhdes de reais), o que ocorrer primeiro;

(ii) R$ 16.700,00 (dezesseis mil e setecentos reais), durante os 7 (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 9 (nove) meses, conforme descrito no item 0 i 0,
acima, ou durante o periodo em que o Patrimbdnio Liquido corresponda ao volume entre R$
60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) e R$ 100.000.00,00 (cem milhdes de reais), o que
ocorrer primeiro;

(iii) R$ 20.000,00 (vinte mil reais) ap6s a transicdo da fa ixa anterior do valor minimo mensal
estabelecido no item (ii) acima, ou seja, apds os primeiros 16 (dezesseis) meses de funcionamento
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do Fundo, ou caso o Patriménio Liquido do Fundo ultrapasse o montante de R$ 100.000.000,00
(cem milhdes de reais), 0 que o correr primeiro.

Todos os valores da Taxa de Administracdo serdo atualizados anualmente, a partir Data da 12
Integralizacdo de Cotas, pela variacdo do IGPM.

A Taxa de Administracdo engloba a remuneracéo devida a instituicdo escrituradora das Cotas do
Fundo, a qual serd de R$ 1,40 (um real e quarenta centavos) por Cota, considerando um valor
minimo mensal de R$ 1.750,00 (mil setecentos e cinquenta reais), enquanto o nimero de Cotistas
do Fundo for inferior a 60 (sessenta) Cotistas.

Em caso de expansao dovolume de Cotistas em nimero superior a 60 (sessenta) investidores, o
valor minimo mensal da remuneracdo da instituicdo escrituradora passara a ser de R$ 3.000,00
(trés mil reais).

Taxa de Gestéao

Pela prestacdo de servigcos de gestdo da Carteira do Fundo, o Gestor recebe uma remuneragéo
equivalente a diferenca entre a Taxa de Administracdo e a remuneracdo devida ao Administrador,
ao custodiante, ao escriturador e ao agente de controladoria, indicada s acima.

Taxa de Performance

Além de parcela da Taxa de Administracdo devida pela prestacdo dos servicos de gestdo da

Carteira do Fundo, serd devida ao gestor uma remuneracao de performance correspondente a 20%

(vinte por cento) do que exceder o Benchmark, apurado pela variagéo da rentabilidade contébil do

Fumndo no per2odo comparado ao BeTaxahds®erfkrmanced ) me semo p
calculado da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% x [4,,. — (4,,, X Benchmark)]

Amc - Valor Contabil Ativos no més observado (pré-distribuicdo), decrescido da s despesas
provisionadas no periodo, sendo que para CRI sera utlizado o Valor Contabil Ajustado CRI

n
Ape = Z Valor Contabil Ativos® — Despesas
i=1

onde,
Valor Contadbil dos Ativos* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo.

Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de
cada CRI, conforme calculado abaixo.

Valor Contabil Ajustado CRI = Saldo devedor do CRI x Fator Desconto Individual CRI
onde,

Saldo Devedor dos CRI - Saldo devedor individual atualizado do CRI, observada a metodologia de
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precificacdo do Administrador;

Fator Desconto Individual CRlI - Fator de Desconto médio ponderado para provisionamento de
devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cadacrédito imobiliario que compde o
lastro do CRI, conforme calculado abaixo.

Yh=1|Saldo Devedor Crédito x (1 — Fator Provisaoe Crédito x Faixa LTV)|

Fator Desconto Individual CRI = " Saldo Devedor Créditos

onde,

Saldo Devedor Crédito T Saldo devedor individual atualizado da
imobiliarios que compdem o la stro do CRI observado;

Fator Provisdo de Créd ito o Desconto individual por nivel de atraso em cada crédito imobiliario
que compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso até 30 dias: 0%;

b) atraso entre 31 e 60 dias: 5%;

c) atraso entre 61 e 90 dias: 15%;
d) atraso entre 91 e 120 dias: 25%;
e) atraso entre 121 e 150 dias: 40%;
f) atraso entre 151 e 180 dias: 55%;
g) atraso entre 181 e 240 dias: 70%;
h) atraso entre 241 e 300 dias: 85%;
i) atraso superior a 300 dias: 100

Faixa LTV 0 Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que comp8em o lastro do CRI
observado, conforme tabela abaixo:

[) LTV de até 40%: 5%;
II) LTV maior que 40%: 25%.

onde,

OLoan-To-Valued o LTW00- Razdo existente entre o valor presente do saldo devedor de
determinado crédito imobiliario, a partir da taxa de cessdo do mesmo, e o valor de avaliagdo do
imével dado como garantia, sendo certo que, para os fins deste Fundo, no célculo do Loan -To-
Value, o valor das demais garantias constituidas f rente ao crédito i mobiliario integrardo o valor de
avaliacé@o do imével; e

Ama | Somat -ria do Val or Cont 8bi | At i v o-distribuigdo) m° s ant

decrescido das despesas provisionadas naquele periodo, adicionado o capital integralizado no
periodo de apuragédo corrente, sendo que para CRI seréo utilizados o Valor Cont abil Ajustado CRI .

n
Apa = Z Valor Contabil Ativos* — Despesas + Capital Integralizado
i=1

onde,

Valor Contabil Ativos - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo.
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Exclusivamente para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de
cada CRI.

Capital Integralizado - Volume financeiro integralizado no Fundo no periodo de apuracdo
corrente; e

Benchmark - Variacdo da Taxa DI acrescido de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado mensalmente,
considerando o periodo de apuracgéo encerrado no ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro,
e pago diretamente pelo Fundo ao Gestor a partir do ultimo Dia Util do  periodo vigente de
apuracdo até o 15° (décimo quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semes tre subsequente ao
periodo de apuracao.

N&o havera cobranca de Taxa de Performance quando a A, do periodo corrente de apuracéo for
inferior a An. por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance tera inicio no 1° (primeiro) Dia Util
apo6s o encerramento da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, a ser comunicado pelo
Administrador, utilizando a A . desta data, e se encerrara no ultimo Dia Util de junho de 2019.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENETAEM DEVE SER CONSIDERADA,QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADEEUTURA.

Da Substituicdo do Administrador

Administrador podera renunciar & administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no min imo,
30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e & CVM.

A CVM, no uso de suas atribui¢cbes legais, podera descredenciar o Administrador, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracéo de carteira.

Nas hipdteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para
eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
gualquer caso, ou a CVM, ros casos de descredenciamento, a convocacéo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungfes até sua
efetiva substituicdo por deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrant es
do patrimbénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cart6rio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Gral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Admini strador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apds a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Adminisrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o

Administrador podera providenciar a liquidacdo do Fundo.
24



No caso de desredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador
temporario até a elei¢cdo de novo administrador para o Fundo.

O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou
dolo, com violacdo da le i, das normas editadas pela CVM e b Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro
contratado.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante design ado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazode 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de publica¢do, no Diario Oficial da Uni&o, do ato que decretar

a liquidacédo extrajudicial, a fim de deliberar  sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo
ou ndo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo adminstrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudici al do
Administrador, 0o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidagéo do Fundo.

O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas func¢des, nos termos do Pardgrafo 3°
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da liquidacéo extrajudicial do Administrador, cabendo

a Assembleia Gerd de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidacdo do Fundo.

Em caso de rendncia ou liquidacéo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

E de competéncia privativa da Assembleia geral de Cotistas do Fundo a deliberacdo sobre as
seguintes matérias:

0] demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i) alteracdo do Regulamento;

(i) destituicdo ou substituicdo do Administrador, e escolha do respectivo substituto ;

(iv) fuséo, incorporacao, cisdo ou transformacdo do Fundo;

(V) dissolucéo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
(vi) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(viiy  apreciacdo do laudo de avaliagédo de bens e direitos utilizados na integralizag&o de Cotas do
Fundo;

(viii)  eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrucéo
CVM n° 472 fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacdo do valor maxi mo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
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(ix) alteracao do prazo de duracgéo do Fundo;

(X) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472

(xi) alteracdo da Taxa de Administracédo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472,

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, lll, V, VI, VIII, Xl e Xl
acima dependem da aprovacgéo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

0] 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacéo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
gue tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotstas pelo Administrador far -se-a mediante a divulgagéo
de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislagéo
aplicavel.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagéo
do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do Administrador ou de
Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas
emitidas, observados os procedimentos previstos acima.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinéaria, os detentores de Cotas que representem, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a incl usdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia Geral de Cotistas, que passra a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagcdo da Assembleia Geral de
Cotistas ordinéria.

O percentual devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas
na data de convocacéo da Assembleia.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.
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O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Gera | de Cotistas, (i) em sua

pagina na rede mundial de computa dores e manté-los |4 até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de

Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii)) na
pagina da entidade administradora do merca do organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacao.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de Cotistas, as
informacdes de que trata o paragrafo incluem:

0] declaracdo dos candidatos de que atendem os requisit os previstos na legislacéo vigente; e
(i) as informacdes exigidas na legislacéo vigente.

O Administrador deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelossolicitantes.

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, correspondendo
cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consuta formalizada em carta, correio eletrénico (e -mail) ou fac-simile, ambos com
confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades p revistas na legislacdo
vigente.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patrimbnio na
proporcao de suasrespectivas partici pacdes, na data de liquidacéo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de
aprovacao prévia, especifica e in formada da Assembleia Geral de Cotistas.

As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

0] a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracédo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade do Admi nistrador ou de pessoas a eleligadas;

(i) a alienacéo, locagédo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Gestor, ou
consultor especializado, ou pessoas a ele ligadas;

(i) a aquisicdo, pelo fundo, de imoével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, Gestor ou consutor
especializado, para prestacdo dos seguintes servigos: (a) distribuico de cotas, exceto o da
primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de
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analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrio s e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a Carteira do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locacdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e aco mpanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e
consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo ; e

() aquisicéo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472,

Nos termos do artigo 34, 8 2°, consideram-se pessoas ligadas:

0] a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
especialializado de seus administradores e acionistas/sécios;

(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador ou do Gestor ou do consultor especilizado, com excec¢do dos cargos exercidos em
Orgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gest or ou do
consultor especializado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisosacima.

Foi aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, realizada no dia 14 de maio de 2019, a aquisi¢ao,
pelo Fundo, de CRIs que tenham sido emitidos, distribuidos ou que possuam como agente fiduciario
partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor ou a ambos, em razdo de potencial conflito de
interesses, desde que sejam respeitados 0s seguintes critérios referentes ao ativo:

0] sejam emitidos em mercado primario dentro da estrutura d e mercado de capitais ou
adquiridos no mercado secundério em mercado de balcéo organizado;

(i) apresentem opinido legal de escritorio de advocacia de competéncia reconhecida para tal
tarefa, enderecada a securitizadora ou coordenador lider responsavel pela of erta;

(iii) caso emitidos pela Barigui Securitizadora S.A. (CNPJ. 10.608.405/0001-60), empresa parte
ligada ao Gestor, devem fazer parte da 12 Emisséo, sendo possivel a aquisi¢do dentro do intervalo
da 602 série até a 3002 série;

(iv) sejam atualizados monetariamente por um dos seguintes indexadores: IGP-M (indice Geral
de Precos d Mercado, da Fundagdo Getulio Vargas), IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), INCC (indice Nacional do Custo de
Construcdo) ou TR (Taxa Referencial), ou, alternativamente, possuir em remuneracao atrelada ao
CDiI (Certificado de Depésito Interbancério);

(v) apresentem spread minimo de remuneracao de 2% a.a. (dois por cento ao ano), no caso de
apresentarem indexador monetario co mo IGP-M, IPCA, INCC ou TR;

(vi) apresentem spread minimo de remuneracao de 0,5% a.a. (cinco décimos por cento ao ano),
no caso de apresentarem remuneracédo atrelada ao CDI; e

(vii) sejam compativeis a politica de investimento do fundo.
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Do Representante dos Cotista s

A Assembleia Geral dos Cotistaspodera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de fiscalizagédo
dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

A eleicdo do(s) representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

0] 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

A funcédo de representante dos Cotistas € indelegavel.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

0] ser cotista do Fundo;

(i) nao exercer cargo ou funcéo no Administrador, no Gestor, no consultor especializado ou no
controlador do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras soci edades sob controle comum, ou prestar - lhes
assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exercer cargo ou func¢éo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario
que constitua objeto do fundo, ou prestar -lhe assessoria de qualquer natureza; e

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultoria especializada de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela
CVM.

Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

0] fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas (exceto se aprovada nos termos
do Artigo 41 do Regulamento), transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo do Fundo;

(i) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
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protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que
descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informac8es financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

€) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdao do Fundo detida por cada um dos
Representantes dos Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita

0 Anexo 39V da Instru¢cdo CVM n° 472/08, fazendo congar do seu parecer as informacgfes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
(e) exercer as atribuicdes descritas neste artigo 35 durante a liquidacdo do Fundo.

O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicao do (s)
representante (s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, os documentos conforme legislacéo aplicavel.

O(s) representante(s) dos Cotistas podeglm) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dqs) representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento dos documentos conforme
legislacéo aplicavel, acima mencionados, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instr ugcdo CVM n°
472.

O(s) representante (s) dos Cotistas deve comparecer as AssembleiasGerais de Cotistas e responder
aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Os pareceres e representacdesindividuais ou conjuntos do(s) representante (s) dos Cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicagdo e
ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

O representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos da legislacdo
em vigor.

O representante dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.
Da Dissolu¢éo do Fundo e da Liquidacdo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim.

No casode dissolucédoou liquidacdo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na
proporcao da quantidade e valor das Cotas detidas pelos Cotistas em relagao ao Patriménio Liquido
do Fundo, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas dd-undo.
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Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacdo do Fundo obedecerao as regras da Instrucéo
CVM n° 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

Histérico de Negociacao das Cotas Do Fundo

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para 0s
periodos indicados.

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anost

Valor de negociagéo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 105,96 112,87 108,91
2019 107,00 113,50 111,04

1Até 28 de fevereiro de 2020*

Cotagoes Trimestrais - Ultimos Dois Anost

Valor de negociagéo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 20 20 105,96 112,87 108,91
4° Tri 2019 107,00 113,50 109,65
3° Tri 2019 108,02 115,50 113,40

2Até 28 de fevereiro de 2020*

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses!

Valor de negocia¢éo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Fev-20 105,96 108,20 107,10
Jan-20 108,88 112,87 110,39
Dez-19 107,99 109,93 109,13
Nov-19 109,18 111,00 109,94
Out-19 107,00 113,50 109,86
Set-19 108,02 114,99 113,24
Ago-19 108,71 115,50 113,47

3Até 28 de fevereiro de 2020
(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

* Fonte dos dados: Broadcast/Marco de 2020

Declaracéo de Inadequacéo
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O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de

risco e, assim, os cotistas que pretendam investir nas cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a
oscilacdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos
de investimento imobil iario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas ne gociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,

ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no me rcado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n.° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario representa um investimento de risco, qu e sujeita os Invest idores a
perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Admisséo a Negociacao das Cotas do Fundo em Bolsa de V alores

Em 18 de dezembro de 2018 foi de liberado em Assembleia Geral de Cotista s 0 registro das
Cotas do Fundo em ambiente de bolsa de valores, qual seja a B3 S.A. 8 Brasil, Bolsa e Balcéo,
para negociacdo das cotas no mercado primario

As Cotas do Fundo podera ser negociadas no mercado secundario com investidores em geral, a
partir d a apresentacédo do presente Prospecto, conforme permisséo prevista no §2° do art. 15
da Instrucdo CVM 476.

2. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secao destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributério a
gue estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiamse na legislacdo patria
vigente a época da elaboracé@o deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar
sujeitos a tributacéo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes & época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operagao.

I. Tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,

liquidacdo, cessdo ou repactuacdo das Novas Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a

depender do prazo do investimento, s endo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento

para as operac¢des com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cémbio

32



As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou re torno
ao exterior dos recursos aplicados estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operagfes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota d e 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C)IR

O IR devido pelos Caotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obten¢&o de rendimento,
quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Novas Cotas do Fundo, e a
distribuicdo de lucros p elo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

0] Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Novas Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam -se ao IR & aliquota de 20% (vinte por
cento), independentemente de trata r-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuragdo do ganho podera variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar -se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR
devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera
considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em declaracéo), enquanto o IR
devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado ser& considerado antecipacdo do IR devido, gerando o direito & deducé@o do IR apurado
em cada periodo de apuracgéo.

O rendimento também devera ser computado na base de célculo do IR e da CSLL. As aliquotas do
IR comespondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracao, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndafinanceiras, corresponde a
9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas nacfinanceiras tribu tadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam -se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo -financeiras
gue apurem as contribuicfes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo Fll ndo integram a base de calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributac@o acima, havera a retencédo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcéo
organizado ou mercado de balcao ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozar4d de tratamento tributario especial em que os rendimentos
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distrib uidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as
seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por
cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao receb imento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacéo de
cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam dist ribuid as, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISER@EIMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA
DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Novas Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n.° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos & incidén cia do IR a aliquota de 15%.
Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdi¢do considerados como de
tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que néo tributam a renda ou que a
tributam a aliquota inferior a 20% , ou cuja legislagédo ndo permita o acesso a informages relativas

a composigao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no e ntender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
oJurisdi-«o de Tributa-«o0o Favorecidad as jurisdi-»e:
da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informagdes sobre o asswunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.

Il. Tributacédo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Atualmente, as aplicacfes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, sendo possivel a sua majoracdo pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a

aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento

Il mobili 8rio, confor meuirtsom 60 Res tman a -0<d dadEpositsas benef i
da legislacé@o de regéncia que determinam que néo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos

em decorréncia de aplicagBes nos seguintes ativos imobiliarios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii)

letras de crédito imobiliario; e (i v) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando

negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que
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cumpram com 0s demais requisitos previstos para a isencao aplicavel aos rendimento s auferidos
por pessoas fisicas,acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotist as de forma
proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, 83°, da Instrucdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n°® 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal
do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagBes acima ndo prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicit ar a devolu¢do ou a compensacdo de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considerase pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os sews parentes até o 2° (segundo) grau; e
(i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considerase pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme defin ido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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3. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrucdo CVM n° 472,

Consicera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(@ na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciad os.
Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacéo dos fatos relevantes.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo divulgados, com destaque,
na pagina da rede mundial de computadores do Administrador, bem co mo na pagina da CVM e da
B3 na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas,
conforme abaixo:

0] Administrador : www.oliveiratrust.com.br - na p8gina princkPFundo®,,e clicar
selecionar OFUNDO DE I NVESTI MENTO | MOBI LI;¢RI O BARI GU

(ii) CVM www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar em 06 Fund,oscl i car em o0Cons
Informagdes de Fundos 6, clicar em OFundos ddgit & fFUNDOIDEmMNnt o R
INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIDS eFllc | i EWNDO BEn 0O

INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIAREOS €Flldepoi s em OFund

(Cligue aqui ) 6, organi zar 0s document,dogalizar ordocdm@ract e gor i a (
pretendido;

(iii) B3: www.bmfbovespa.com.br & na pagina principal, clicar em 0 Li st age mo, em 0SS
Mai s 6, l ocalizar OFundos de I nvesbtBSmehbhto Mamebil ic§iic

OFundos de I nvesti méMtl o, Lil otcad o gz aFMDO DE INVESAIMENEON 0
IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIO& | Flicl i car em ol nforma-»es
depois, clicar em 0Todondocaizr odlacumnentoepreteradidod e por f i
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuida dosamente todas as informacfes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas nao se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢édo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o0 Fundo e os inve stidores estao
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimen tos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplica¢cdes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias , portanto, de que o capital efetivamente integralizado
sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas d e liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para
0 Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes a o Fundo, os quais ndo sao os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e mater ialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Riscos de mercado.
Fatores macroeconémicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes gra us, pelas condi¢Ges econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacao dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode ausar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre o0s
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econémicas adversas em outros
paises domercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentement e,
na reducédo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de cap itais brasileiros e a economia do
Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibili dade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da
economia, instabilidade cambi al e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza
similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negoci agéo
das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacBes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natur eza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem d e forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
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principal de suas aplicacfes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo p reco de negociacdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria n essa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, o Administrador, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao , (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos r esultados do Fundo; (b) a liquidacéo do Fundo;
ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroecondémicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a:

i demanda flutuante por ativos de base imobiliéria;
i competitividade do setor imobiliério;

i regulamentacdo do setor imobiliario; e

1 tributacéo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos institucionais.

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagfes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua stuacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modific ages nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenério de au mento da taxa de juros, por
exemplo, os pregos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cendrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia ¢&o das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os neg 6cios realizados nos
imoveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da ec onomia do pais. A crise politica
afetou e podera continuar afetando a confianca dos inve stidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

O Brasil passa recentemente pelo processo de impeachment contra a ex -presidente Dilma
Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancgas do ponto de vista
econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrenta o desafio de reverter a crise p olitica
econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico
mais estavel. A incapacidade do novo governo do Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise
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politica e econdmica do pais, e de aprovar as reformas sociais, p ode produzir efeitos sobre a
economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢édo
financeira do Fundo.

As investiga-»es da 0Opera-«o Lava Jatod6 e da o0Oper
afetar negativam ente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos

negoécios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade

devido as incertezas decorrentes de tais investiga¢cdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Rep%blica e outr asstigawtori dad
pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos

concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e

energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas

politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios

do esquema. Como resulatvmdolada 6 0 @prercatr«soo,L uma s®r i
executivos de diferentes companhias privada s e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas fun- »ec:c

Zel ot e s é paganmeetsstindayidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiasis do Consel ho AdministratCAR®) de TResupaga mMEnsoai ¢ i |
objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprim ento de
legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do
CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percep¢do geral da economia brasileira.
Nao podemos prever se as investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e
econdmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou
privadas v8o surgir no futuro no &mbito destas investiga¢cbes ou de outras. Além disso, néo
podemos prever o resultado de tais alegagfes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco de crédito.

Consige no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores
de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem su as obrigacdes de
pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a Carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastrogjue compdem os Ativos Alvo em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal d e suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢cdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢cdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo pre¢co e no momento d esejado
e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalme nte, a
variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade
dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que omp&em os Ativos Alvo, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos relacionados a liquidez.

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez baixa em comparagcdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
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imobiliario sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, néo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobiliario ter d ificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Desse modo, o Invesidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
gue o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, 0 Regulamento
estabelece algumas hip6teses em que a Assembleia Geralde Cotistas podera optar pela liquidacdo
do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebido s no caso de liquidacdo do Fundo.

Risco da Marcacéo a Mercado.

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicag6es de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no mercado secundario
e o célculo de seu valor de fac e para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcagéo a
mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos Ativos da carteira do Fundo
visando o calculo do patrimdnio liquido deste, pode causar oscila¢gd es negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de
Cotas emitidas até entdo. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderéo sofrer oscilagbes negativas de
preco, o que pode impactar negati vamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado
secundario.

Riscos tributarios .

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em  virtude de novo
entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a
Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador quanto ao néo
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacgdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Soal nas mesmas condi¢cdes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagBes que
anteriormente entendi a serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e
juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos 0s casos podem impactar
adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, h4 a
posshilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°®
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja
titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da t otalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengéo tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracfes nas praticas contébeis.

As préaticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstra¢des financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas
na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei das Sociedades por
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Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com
vistas a adequagédo da legislacéo brasileira aos padrdes internacionais de contabilid ade adotados
nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de
janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagéo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobi liario editados nos dltimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucao contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se
dedicado a realizar r evisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo
a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisbes dos pronunciamentos e
interpretacées emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacgfes e
para a elaboracéo das demonstracées financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adocao
de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes
financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacdo aplic &vel ao Fundo e/ou aos Cotistas.

A legislag@o aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitagdo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos  estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a altera¢des. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 0rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteragBes das politicas monetarias e cambia is. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cbes para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a a plicacéo de leis existentes e a interp retacdo de novas leis poderéo
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorre nte da
criacdo de novos tributos, inte rpretagcdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do  Fundo pode ser alterado a qualquer tem po,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracao na legislacao tributaria vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas
aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condi¢fes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco juridico.

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia -se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturid ade e da
escassez de precedentes em operacles similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacéo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e

recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabe lecido.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis.

O Fundo podera ser réu em diversas acfes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eve ntuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito m ediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
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Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado.

Ao analisar quaisquer informac¢des fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador tenha de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado n &o
€ indicativo de possiveis resultados fut uros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares
serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacao, variacdo nas taxas de juros e indice s de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteragbes do Regulamento.

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da

necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas kgais
ou regulamentares, por determinacdo d a CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da assembleia geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas

patrimoniais aos Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquid acé&o deste.

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patrimdénio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apos a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as
dividas, obrigagbes e despesas do Fundo. No caso de ligudagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulament o, os ativos integrantes
da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, a ssim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo.

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario

Risco de concentracdo da carteira do Fundo.

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas. O risco da aplicacdo no
Fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integraliz ado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario.

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do
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Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocacao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas, dentre outras:

(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incor poracédo a outro

Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipéteses pr evi stas nos itens
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorr°ncia do event o pr,eaohascono garantir que @ precodde vendadoa c i ma
Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo inve stimento nas Cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa.

Caso o Funad ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacSes, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacédo da
emissdo de novas cotas com o0 objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos seréo diluidos.

Risco relativo a concentracéo e pulverizacao.

Conforme dispde o Regulamento, ndo h& restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer si tuacdo em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do d os eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha

possibilidade de que deliberagcdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus

interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderéo
ficar impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagédo (quando aplicavel) e de
deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matér ias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagcdo antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios.

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos res ultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em

que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim,
existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de ¢ aixa
para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cd es aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco operacional.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo ser@o administrados e geridos pelo Administrador e
pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fund o dependerdo de uma
administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso

venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotista s.

Risco decorrente da aquisicdo de ativos em  potencial conflito de interesse

43

oi



Os atos que caracterizem situacfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgéo
prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugcdo CVM 472. Independentemente da aprovacdo dos atos que caracterizem
situacbes de conflito de interesses, ndo é possivel assegurar que eventuais aquisicdes nao
acarretar 4o perdas patrimoniais ao Fundo e aos Caotistas.

Risco decorrente da néo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizac6es de projecdes.

O Fundo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer obrigacdo ce revisar e/ou atualizar
quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitag&o, quaisquer revisdes
que reflitam alteracdes nas condicdes e conbmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o
caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca.

N&ao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; ( d) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver
aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integ ralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404/76, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal restricdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas | etras o0adé a 0eo,
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é
possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
guorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacéo de tais assembleias.

Risco relativo as n ovas emissodes.

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissbes de novas Cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista
nado tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participagcdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cdas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao.

Alguns dos Ativos que comp8em a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgédos reguladores. Essas
restricbes podem estar relacionadas ao volume de operac¢fes, na participagdo nas operacdes e nas
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flutuacdes méaximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condi¢cBes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos
podem ser adversamente afetados.

Risco relativo & ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante.

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipéteses em que a sua substtuicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos relativos aos Ativ 0s Alvo e risco de ndo realizagcdo dos investimentos.

O Fundo néo possui um ativo especifico ou Ativos pré-definidos, tratando -se, portanto, de um fundo
0 g e n ®rdée politida de investimento ampla. O Gestor poderd ndo encontrar ativos atrativos dentro
do perfil a que se propd e. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos pelo
Fundo, este podera adquirir um numero restrito de Ativos, 0 que po derd gerar concentracdo da
carteira. Nao ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam dispon iveis no
momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o
que pode resultar em investimento s menores ou mesmo ha ndo realizacdo destes investimentos. A ndo
realizacdo de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo
Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco Relativo a Ine xisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de Investimento.

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério

do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o
Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo
de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitiz agdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras.

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro povisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgatalos antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de

recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.1583 5 de 24 de agosto de 2001, em s
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de pat riménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria

ou trabal hista, em especial guanto " s garantias

par8grafo Ynico pr ev forma permameeem regporelendd ¢pelos tdébitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,

e

inclusive os que tenham sido objeto de separa-«o

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securiti zadora poderdo concorrer com
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os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp8em o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessalos para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigac6es decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo .

Os Ativos Imobiliarios que comporao a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o0 caso, em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢Ges financeiras dos emissores
e/ou de vedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicbes econdmicas, legais e politic as
gque possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao
trazer impactos nos pre¢cos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por
consequéncia, o valor do patriménio do Fundo e das Cotas.

Risco do Investimento nos Ativos de L iquidez .

O Fundo podera investir em Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade
do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de
Liquidez serdo tributados de forma analoga a tributa¢ &o dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a
15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes adicionais
no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em p  atrimdnio negativo do
Fundo.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatiidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As apli cagBes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos 0 FGC, podendo omrrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que
o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores
ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimd nio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar

recursos adicionais no Fundo.
Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird valores mobilidrios com retorno atrelado a exploragcdo de imoveis e, em
situacdes extraordinarias, podera deter imév eis ou direitos relativos a imoéveis, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imoOveis que eventualmente
venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operacbes de
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securitizacdo imobiliaria re lacionada aos CRIs ou aos financiamentos imobiliarios ligados a LCls e
LHs pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuac6es de precos e cotacdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienaca o
destes imd@veis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoéveis pode implicar queda no valor de
sua locacdo ou a reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores
investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Funa destinam-se a aplicacdo em CRI, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relacao a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os iméveis que
gerardo os recebiveis dos CRIs componentes de sua carteira. A analise do potencial econdmico da
regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vi sta a
possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imoveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo adquirird valores mobilidrios com retorno atrelado a explor a¢do de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de Ativos Imobiliarios em razdo da execucao das garantias
ou liqguidacdo dos demais Ativos. Tais ativos e eventual mente os valores mobiliarios com
retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeit 0s aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a, fatores
como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a econ omia, (i) mudanca de zoneamento ou
regulatorios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os pregos dos aluguéis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os p ossiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) reg ido(6es)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na
vizinhanga, piorando a &rea de influéncia para uso come rcial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s) e mpreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicac¢des, transporte
publico, entre outro s, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Risco de regularidade dos imdveis

O resultado da exploragdo de Empreendimentos imobiliarios que ainda ndo est ejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis podem estar diretamente vinculados a ativos
investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e
locados quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos
seusCaotistas.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis atrela dos a investimentos feitos pelo
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo se insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as
condi¢des gerais das apélices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem sii€ientes
para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que néo estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrori smo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poder& ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacao a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a sere m distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriagéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis atrelados a titulos de investimento detidos
pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagcdo, ndo ha como garantir de antem&o que 0 pre¢o que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard o s valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este
fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagéo
financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(i s) também podem ser aplicadas pelo Poder
Pdblico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imédvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criagdo de zonas especiais de
preservacgao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens at relados a investimentos do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
nego6cios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades pdem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Risco de vacancia

A prospeccao de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s) imobiliario(s)
atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente pode ndo ser bem
sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo titulo e,
consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (0s quais séo atribuido s aos
locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e,
consequentemente do Fundo.
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Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regiées onde estardo localizados os imOveis que comporao o
lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econémico c orrente, como
também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econémico da regido no futuro,t endo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével vinculado ao investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobiliarios do Fundo vinculados a exploracéo de imdéveis estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ a maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos iméveis. Po rtanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situagBes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentab ilidade atrelada a
exploracédo de imdveis sujeitos a riscos decorrentes de : (i) legislagao, regulamentacdo e demais
questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracdo de energia, entre
outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos
quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdao de
vegetacdo e descarte de residuos sélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de
solo e aguas subterrédneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais
dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos iméveis que comp8em o portfélio do
Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imOveis que pode acarretar a perda de valor dos iméveis e /ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacéo ou de
tendéncias de negdécios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da
area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultades na
rentabilidade ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, o utorgas e
autorizagbes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas san¢gfes administrativas, tais ¢ omo
multas, indenizacdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da re sponsabilidade civil e das san¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobiliarios detidos pelo Fundo
e, consequentemente, o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental € considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As san¢bes administrativas aplicaveis na
legislacéo federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 a R$
10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar irterpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
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que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacao ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizacdes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locaarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os aluguéis ou prestacdes
dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos 6rgédos competentes, pode haver a necessidade de
se providenciar reformas ou alteracdes em tais iméveis ¢ ujo custo podera ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de reviséo ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo
valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou
arrendados. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores mobilidrios investidos pelo Fundo
impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de fundos de investiment o imobiliario pode ser considerado uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga
ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragdo dos Ativos que comporéo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou
demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas opera¢fes imobiliarias relacionadas
aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos adv indos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacéo do
lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da int egralizacdo das Cotas da Segunda Emisséo
objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do
Fundo.

Risco relaciona do a aquisi¢édo de imdveis

Os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de
propriedades imobiliarias e imp actando adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicbes podem
expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imdével, ainda
que em dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno
em que os imdveis adquiridos estédo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si,
problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hip6teses poderiam afetar os
resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, 0s rendimentos
dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de exposicao associa dos a locacao e venda de iméveis

Os bens iméveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
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pelas condic6es do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espaco para iméveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de
tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcéo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em
especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e
as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condi¢cdes econdmicas nos locais onde estéo localizados os i moveis

Condicbes econbmicas advesas em determinadas regides podem reduzir os niveis de locacédo
ou venda de bens iméveis, assim como restringir a possibilidade de aumento desses valores. Se
esse cenario prejudicar o fluxo de amortizagdo dos CRI ou demais papéis detidos pelo Fundo,
0s ativos objeto da carteira do Fundo podem néo gerar a receita esperada pelo Administrador
e a rentabilidade das Cotas poderd ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujei to a

variacbes em funcdo das condi¢cbes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracéo

nessas condi¢cBes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos ativos imobiliarios objeto da carteira do  Fundo podera
impactar de forma ne gativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a remuneracdo das

Cotas.

Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
imoveis cuja exploragdo estd vinculada a titulos investidos pelo F undo, o que podera
dificultar a ca pacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espagos para novos
inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as que se
situam os imdéveis poderd impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a loca ¢édo de
espacos dos imoveis em condicdes favoraveis, 0 que podera impactar negativamente o0s
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o v alor das suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imbveis a condi¢Bes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas
situagBes, garante determinados dire itos ao locatario, como, por exemp lo, a agdo renovatéria,
sendo que para a proposicao desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores
tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a
cinco anos), (ii) o locatéario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e
ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a
acdo sga proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do
término do prazo do contrato de locagcao em vigor.

Nesse sentido, as agfes renovatdrias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducgédo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acao renovatéria, conseguir permanecer no imével; e (i) na a¢c ao
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renovatéria, as partes podem pedir a revisao do valor do contrato de locacéo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder
Judiciario, sujeitando -se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Risco de Outras Restricdes de Utilizacdo do Imével pelo Poder Publico

Outras restricdes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou criacdo de zonas especiais d e preservagao
cultural, dentre out ros, o que pode comprometer a exploracdo de tais iméveis e, portanto, a
rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que estejam vinculados a essa
exploragéo, hipétese que poderéa afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos imoveis que representam lastro ou garantia dos titulos
investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. N&o se
pode garantir que o valor dos seguros contrata dos para os iméveis sera sdiciente para protegé -los
de perdas. H4, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta ou
indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo
afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes
para reparacéo dos danos sofridos e podedo impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociagéo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagcdo pelos 6rgaos responsawis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administragdo publica; (i) a
impossibilidade da averbacdo da construcado; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro pa trimonial; e (v) a
interdic &0 dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patriménio, a r entabilidade do Fundo e o
valor de negociacdo das Cotas.

Risco de ndo renovagédo de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e relacionados
regul aridade de Auto de Vi stA¥WOBi)a do Corpo de
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A existéncia de area construida edificad a sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para
0s imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos,
destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacdo de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis,
podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoéveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo,
de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a esses
iméveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o v alor de negocia¢éo de
suasCotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente 0s prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem como os Cotistas poderéo
ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios pode
enfrentar problemas financeiros, a dministrativos ou operacion ais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a constru¢do dos referidos empreendimentos
imobiliarios. Tais hipGteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias .

O Fundo esta sujeito a despesas e custos decorrentes de acgbes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipéteses, 0s recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

N&o existéncia de garantia de eliminagéo de riscos.

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.

O Fundo néo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguroou do Fundo Garantidor de Créditos d FGC, para reducdo ou eliminacdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condi¢cfes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo nédo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das
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obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido.

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativs integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimbnio
liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderédo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para
assegurar a ado¢do e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes
do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢éo pelos Cotistas do compromisso
de prover os recursos necessarios aopagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha
a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de
suas afiliadas nédo sao responséaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direi tos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em mo eda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital.

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretard na necessaria deliberacédo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo néo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que ap0s a realizagdo de tal aporte 0 Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI.

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o0 risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0S riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a

rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos rel acionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
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negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
Risco de exposigdo associados a locacédo de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura
de bens imdveis em certas regiées, a demanda por loca¢6es dos iméveis e o0 grau de interesse
de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam fr ustradas. Nesse caso, eventuas retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar -se menos lucrativas, tendo o valor
dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no
mercado imobilidrio pode, também, p rejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao
dos ativos que integram o seu patrimdénio. Além disso, os bens imdveis detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condic6es do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o e xcesso de oferta de espago em certa regido, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou
prestacdo irregular dos servigcos publicos, em especial o fornecimento de 4gua e energia
elétrica. Nestes casos, o Fundo podera ®frer um efeito material adverso na sua condicéo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco Regulatério

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluin do,
sem limitagdo, leis tribut &rias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢cdes para distribuicdo de
rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacédo de
novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legi slacao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto
de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRIs, LCls e LHs, bem como
ganhos de capital na sua alienacédo, confor me previsto no artigo 55 da Instrugcdo Normativa
1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracdes futuras na legislacao tributaria poderao
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCls e das LHs para os seus detentoes.
Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRIs, das
LCls e das LHs auferidos pelos Flls que atendam a determinados requisitos igualmente sdo
isentos do imposto de renda. Eventuais alteracdes na legislacdo tributar ia, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidente sobre os CRIs, as LCls e as LHs, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRIs, as LCls e as LHs, poderédo afetar negativamente a rentahlidade do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramen to da carteira do Fundo
em relagdo aos Limites de Concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse
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modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdnio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qua Iquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Risco de ndo atendimento das condi¢cdes impostas para a isenc¢ao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FIl seja isento de tributagdo, é necessario que (i) distribua
pelo menos 95% (noventa e cinco por ceno) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios g ue tenham como
construtor, incorpora dor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas

a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condicbes ndo sejam cumpridas, o Fund podera ser equiparado a uma pessoa juridica
para fins fiscais, sendo que nesta hip6tese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados
pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de
maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam-se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LHs, LCls, desde que o Fundo géenda as exigéncias
legais aplicaveis.

Risco Relativo ao Prazo de Duracédo Indeterminado do Fundo.

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o resgate

das Cotas. Sem prejuizo da hip6tese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundério ou obter
precos reduzidos na venda das Cdas.

A importancia do Gestor.

A aubstituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagéo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacdo dos
servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para originacdo, estruturacao,
distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de
resultado.

Risco Decorrente da Prestagdo d os Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento.

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta

ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no &mbito de sua

atuacéo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
acabe por decidir alocar determinado s ativos em outros fundos de investimento que p odem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel
garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou preferéncia na aquisi¢éo de tais ativos.

Risco de uso de derivativos.
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O Fundo pode realizar operacdes de derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial
mas existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pre¢cos dos contratos de derivativos. O
uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatiidade do Fundo, (i) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, d e qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de
operacdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Informacdes contidas neste Prospecto.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informa¢des contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a econ omia
brasileira séo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgédos publicos e por outras fontes
independentes. As informagBes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgfes
publicas e publicacdes do setor.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Demais riscos.

O Fundo também poder4 estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdbmica e decisfGes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE FERO® NAO PRETENDE SER

COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDCPEBNAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. DA SITUACAO FINANCEIRA
Demonstracdes Financeiras

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, as demonstracfes financeiras (quando
houver), os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiv eis para consulta no
seguinte website:

() COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar olnforn
de I nvestimentood, cllindaomr mam»@®@€odegulFtuaamdas o6, em segu
Il nvesti mento Regi str &dND® 0DE INVESTOMENTO pMOBILOARBARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOS 6,Fll a c e FUNDO DB INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI
RENDIMENTOS IMOBILIARIOSGOFIl cl i car em OFundos. NET6, e, ent «o,
Financeirasé (quando houver), o ectéesmedtlhindFmranen fTar me :
o respectivo o0l nforme Anual 6) ;

(ii) ADMINISTRADOR:

www.oliveiratrust.com.br - na pagina principal, clicar em cl i car em e $elediodao s 06 ,
OFUNDO DE | NVESTI MENGWO | RENBDILMENRT @S BIAROBI LI ¢RI OS | 6;

OS I NVESTI DORES DEVEM LER A SE¢Ii O 0FABTOWEXSTEE RI SC
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM
RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

58


http://www.oliveiratrust.com.br/

6. DO ADMINISTRADOE DO GESTOR

Breve Descrigdo do Administrador

O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUSTDISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.com sede na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, Barra da
Tijuca, CEP 22640102, Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°36.113.876/0001-91.

A administracdo do Fundo é realizada pelo Administrador, na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de
junho de 1993, e da Instrugcdo CVM n.° 472, tendo sido indicado o Sr. José Alexandre Costa de
Freitas, como Diretor Responsavel.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é lider no mercado em Servigos
Fiduciarios desde 1995, detendo posicdo expressiva nos servicos de Administracdo de Fundos. E
administrada por seus diretores, quais sejam: José Alexandre Costa de Freitas, Henrique Sismil e
Alexandre Lodi de Oliveira, os quais fazem parte da equipe permanente de mais de 160
profissionais, dedicando-se exclusiva e continuamente, hd mais de 27 anos, a prestagéo de servicos
fiduciarios, tendo p articipado em mais de 1600 operacbes no mercado interno, com volume
superior a R$ 390 Bilhdes.

A evolucéo da empresa levou a prestacdo de outros servicos ligados a atividade de distribuicdo de

titulos e valores mobiliarios, destacando-se os de agente fiduciario em emissao de debéntures e

CRI1 &8s, trustee em opera-»es estruturadas de securit
mobiliarios e administrador de fundos de investimento - FIDC (padronizados e nao padronizados)

Flls; FIP; FI 555; FMIEE, ente outros.

A Oliveira Trust detém posicdo de destaque na Administracdo, Custddia e Controladoria de Fundos
de Investimento, em especial Fundos de Investimento em Direitos Creditérios & FIDCs, Fundos
Imobilidrios - Flls e Fuindos de Investimento em Partici pagbes d FIPs, contando atualmente com
uma carteira administrada de 177 Fundos em operacédo, em montante superior a R$ 63,5 bilhdes,
de 162 fundos sob custédia, em montante superior a R$ 51,9 bilh6es e de 164 fundos nos quais
prestamos os servigos de controladoria em montante superior a R$ 52 bilhdes.

A principal caracteristica da administra¢@o fiduciaria de fundos de investimento é a gestdo néo
discricionaria da carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regu lamento e dos
contratos da estrutura, verificando o cumprimento das obrigacdes de todos os prestadores de
Servigos.

Declara¢des do Administrador

O Administrador declara, nos termos do art. 56, caput e §8 1° e 5°, da Instrugdo CVM n.° 400, que
(i) este Prospecto, incluindo o estudo de viabilidade econdmico -financeira, contém as informacgdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades,
situacao econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e g uaisquer outras informacdes
relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (ii)

as informacBes prestadas e contidas neste Prospecto sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento no
Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicdo; e (iii) as

informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periédicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do estudo
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de viabilidade econémico -financeira integrante deste Prospecto, sdo suficientes, p ermitindo aos
Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsbes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a

incertezas de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como

promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores

deverdo conduzir suas préprias investigacBes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes
discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assunc¢des em que se
baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsodes.

Breve Descricdo do Gestor

A Barigui Gestdo de Recursos Ltda € um asset focado em produtos estruturados alternativos. A
gestora nasceu da juncdo de todo o conhecimento da cadeia de financiamento imobiliario

pulverizado e corporativo do Grupo Barigui com o extenso conhecimento do mercado de capitais

de um de seussocios fundadores, Herculano Anibal Alves. Ao todo s&o mais de 1 bilhdo de reais em
empréstimos concedidos (Barigui Financeira e Barigui Hipotecaria) e mais de 6 bilhdes de reais em
CRI estruturados (Barigui Securitizadora), somados a experiéncia de gestdo de 10 bilhdes de reais
em ativos sob gestdo do socio fundador Herculano.

O conhecimento, diligéncia e pratica trazidos pelas frentes de atuacdo em crédito imobiliario
pulverizado no Brasil afora credenciaram o Grupo Barigui na identificacdo e desenvolvimento de
novas oportunidades. A Barigui Gestdo de Recursos Ltda foi criada para oferecer produtos de
rentabilidade consistente e coerentes a matriz de risco trabalhada pelo  Grupo Barigui ao longo de
sua histéria. Isto se da por meio da ampliagdo do desenvolvimento de produtos estruturados deste
perfil de crédito.

Herculano Alves aporta toda sua experiéncia e diligéncia na companhia, adquiridas em mais de 30
anos de atuacdo no Mercado de Capitais, e conduz as diretrizes administrativas e de gestdo da
empresa. A gestora possui vida propria e atua de maneira independe nte do restante das frentes de
atuacdo do Banco Bari, na busca dos melhores resultados para seus clientes. Regras claras de
atuacdo e estruturas de co-investimento balizam o relacionamento e co -existéncia com o restante
do grupo Barigui.

Sumario da Experiéncia do time da Barigui Asst

Herculano Alves

CEO e Diretor de Gestdo da Barigui Asset. Anteriormente foi Head de Renda Variavel da Bradesco
Asset Management (BRAM), Head de Equities no ABN Amro Bank Brasil, Investment Manager no
Unibanco e Analista de Crédito Sénior no Banco Bozaro Simonsen. Atualmente é membro do
conselho de administrac@o da TIM e membro dos conselhos fiscais da Cielo, Grendene e Gerdau.
Economista com Mestrado pela EAESB FGV/SP.

Rodrigo Pinheiro

Presidente do Conselho de Administracdo do Asset e CEO do Banco &i. Anteriormente foi Head de
Equities do Banco Espirito Santo para paises Ibéricos, Gestor na Old Mutual Asset Managers de
Londres, cobrindo Latam, e Equitiy Research no BCP Group em Portugal. Economista com MBA na
Cranfield Business School, UK.

Maria Teresa Fornea Caron
Maria Teresa estd a frente da area de Risco & Compliance do Asset. Fundou a Bcredi e foi COO do
Banco Bari. Formada em Direito pela UNICURITIBA, possui MBA pela Kellogg School of Management
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(IL, USA), tendo executado seu Summer Job na Ejuity International (Chicago, IL). Anteriormente,
integrou o time de Wealth Management do Citibank Brasil, em Curitiba/PR.

Julien Auvril

Foi responsavel pela Estruturacdo e Administracdo dos CRI emitidos na Barigui Securitizadora, por
5 anos. Anteriorment e, foi analista de produtos na CETIP, Julien é formado em Engenharia de
Producéo pela FEI.

Pedro Kluppel

Foi Capital Markets Manager para América do Sul na Cushman & Wakefield. Responsavel pela
estruturagdo do Fll Caixa Incorporacdo na XP Investmentos. Asset Manager na Brookfield Shopping
Centers. Administrador pela EAESP3FGV/SP.
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7. IDENTIFICACAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO
0] Administrador

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Rua Joaquim Floriano, 1052 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP

Diretor Responsavel pela administragao do Fundo: José Alexandre Costa de Freitas
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: ger2.fundos@oliveiratrust.com.br

(ii) Gestor

Nome: BARIGUI GESTAO DRECURSOS LTDA.

Endereco: Rua Alvaro Anes, n® 46, 11° andar, ¢j. 114 &Pinheiros, cidade de S&o PauldSP
Telefone: (11) 2144-4037

E-mail: herculano@bariguiasset.com.br

(iii) Auditores Independentes

Nome: GRANT THORNTOMUDITORES INDEPENDENTES

CNPJ:10.830.108/0001-65

Enderego: Rua Luis Carlos Berrini, n° 105, 12° andar dltaim Bibi, cidade de S&o Paulo/SP
Telefone: (11) 3886-5100
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8. RELACIONAMENTO

Relacionamento entre o Adminis trador com Gestor

Atualmente, exceto pelo relacionamento mantido em virtude da prestacdo de servicos de
Administrador do Fundo, na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem
qualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrent es dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento entre o Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo s&do prestados pelo
Administrador.

Relacionamento entre o Administrador com o Auditor Independente.
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Administrador ndo possuemqualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcdo como contrapar tes de

mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Escriturador.

O Gestor e o0 Escriturador ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢fes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre 0 Gestor com o Auditor Independente.
Na data deste Prospecto, o Auditor Independente e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo ¢ omo contrapartes de

mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse de correntes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuaces de cada parte com relacdo ao Fundo.
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9. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para osinvestidores no endereco do Administrador, bem como
podera ser consultado por meio da Internet nos  websites:

Administrador: www.oliveiratrust.com.br - na pagina principal, clicar em O0OFundosaé, e sel
OFUNDO DE I NVESTI MENTORENDBMENT®@®S$ Ol RARI GUE RI OS | 6;

bl Na CVM www.cvm.gov.br -na p8gina principal, clicar na se-«
e depoi s FUND@DBNYESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI
eclicar €WND® DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS: | FII
depoi s em 0 [lignedaogsu.i bygamjzar os documentos por 0 Ca t e gey por fang clicar

emPodospect o6 ou ORegul amereféarémdda; e i ndi car a data de
i Na B3: www.bmfbovespa.com.br & na pagina principal, clicar em o0 Li st agnredn®ai b a
Mai s 6, l ocali zar OFundos de Ikchvesti ream tooS ali nemb iMai8srd

0 F u n deolevestimento Listados na B3 d F | Ilakglizar e clicar em 0FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIO& | Flicl i car em ol nforma-»es
depois, clicar em O0Tedpodrodi dmot¢ om@hmt @msmpect ccd.i car em

Informacdes complementares sobre o Fundo poderéo ser obtidas junto ao Administrador, & CVM
ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a
se-«0 OFatiosesd , den RS7 pF gléste ospecto, que contém a descricdo de
certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro Séo Paulo

Rua Sete deSetembro, 111 Rua Cincinato Braga, 340
2°, 3%, 5° 6° (parte), 23°, 26° ao 34° 20, 3° e 4° andares
Andares - Centro CEP 20056901 Edificio Delta Plaza

Rio de Janeiro - RJ- Brasil CEP 01333010

Telefone : 55 21 3554-8686 Séao Paulo- SP- Brasil

Telefone : 55 11 2146-2000
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10. COMPOSICAO E FATICIPAGCAO ATUAL DOS COTISTAS DO FUNDO

A tabela abaixo descreve a composic¢ao, nimero de participagdes e quantidade de Cotas detidas por
cada tipo de Investidor, considerando a data base de 28 de fevereiro de 2020.

Numero de idade de Va lores
Investidores Mobiliarios
Pessoadisicas 4.837 760.391

Clubes de Investimento

Fundos de Investimento Imobiliario (FII) 9 1.244.167

Fundos de Investimento (Exeto FII) 9 217.374

Entidades de previdéncia privada

Companhias seguradoras

Investidores estrangeiros

Instituicdes intermediarias participantes
do consoércio de distribuicdo
Instituicdes financeiras ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Demais instituicdes financeiras

Demais pessoas juridicas ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consércio

Demais pessoas juridicas 11 12.259

Socios, administradores, empregados,
prepostos e demais pessoas ligadas a
emissora e/ou aos participantes do
consorcio

Outros

Total 2.234.191 2.234.191
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ANEXO |
Regulamento Consolidado, datado de 06 de agosto de 2019

REGULAMENTO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BARIGUI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | FlI
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Pardgrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracao do patrimdnio
do Fundo, podendo realizar todas as operacbes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto
€ Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patrimdnic do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, nos
termos e condigdes previstas na Lei n? B.668/93, podendo abrir & movimentar contas bancarias, adquirir
e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restrigdes impostas pela Lei n® B.668/93, pela Instrucio CVM no
472/08, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as
decisdes sobre as propostas de investimento serdo implementadas pelo Administrador.

Pardgrafo 2°: Adicionalmente ao disposto no Artige 1° acima, incluem-se entre as obrigagbes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - selecionar os bens e direitos que comporao o patrimdnio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento. A referida seleciao deverda ser orientada pela Gestora do
Fundao;

Il - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartoric de registro de imdveis
competente, das restricies dispostas no Artigo 7° da Lei n B.668/93, fazrendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimomio do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrader, constituindo patrimonio unico e exclusivo do
Fundo;

b} ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) nao compdem a lista de bens e direites do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Gnus reais.
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Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o5 registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentagdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d) os registros contabeis referentes s operacoes e ao patrimdnic do Fundo; e
e} o arguivo dos relatorios da empresa de auditoria independente, a ser contratada pelo
Fundo (“Auditor Independente™) e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos Cotistas
e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n?
472/08 gue, eventualmente, venham a ser contratados.
IV - celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagfes necessdrias a execugao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

WV - receber rendimentos ou quaisguer valores devidos ao Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VIl - manter custodiados em instituicao prestadora de servigos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquirides com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagao referida no inciso |l até o término do procedimento;

[¥ - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n® 472/08 e
neste Regulamento;

% - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

¥l - observar as disposigies constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia
Geral de Cotistas;
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¥l - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XIN - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacio em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XV - deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigies estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislago vigente;

XV - deliberar sobre a alteracao do mercado em gue as cotas sdo admitidas a negociacao;

¥Vl - informar @ CVM a Data da 12 Integralizacaoc de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia; e

¥V - contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicio de cotas do Fundos;

b} consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador, em suas
atividades de andlise, selecio e avaliagio dos Ativos Imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;

c) empresa especializada para administrar as locagies ou arrendamentos dos Ativos
Imobilidrios, a exploragaoe do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializaco dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as Cotas do Fundo.
Paragrafo 3°: Os servigos a gue se referem as alineas a), b) e c) do inciso XV Paragrafo 3% do artigo 27,
acima, podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em gualguer dos
casos, devidamente habilitados, observado, entretanto, que a gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo

competira exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Artigo 3° 0 Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.

Pardgrafo 1°: 530 exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:
7
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| - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando & obtencio de vantagens, para si
ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV - tratar de forma nao equitativa os Cotistas.

Pardgrafo 2°: O Administrador & empresas a este lipadas devem transferir ao Fundo qualguer beneficio
ou vantagem gue possam alcancar em decorréncia de sua condigao, ressalvadas as prestagies de servigos
relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungoes e utilizando os recurses do Fundo:

| - receber deposito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstimao;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob gualquer forma nas operagdes praticadas
pelo Fundo;

W - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
V1 - aplicar recursos na aquisicao de Cotas do praprio Fundo;

Wil - vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisio da emissao em séries e a integralizacio
via chamada de capital em funcao de Compromissos de Investimento subscritos pelos Cotistas;

VIl - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
I¥ - sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n® 472/08 e ressalvada a hipdtese de

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagbes do Fundo quando caracterizada situacdo
8

71



de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor Especializado, entre o
Fundo & os Cotistas gue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucio CVM n® 472/08, entre o Fundo
€ 0 Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo € 0 empreendedor do empreendimento imobiliario;

¥ - constituir Gnus reais sobre imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrugio
CVM n® 472/08;

¥l - realizar operagoes com ages e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CYM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes pdblicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de binus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

Xl - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 19, Paragrafo 19, abaixo; e
XIV - praticar qualguer ato de liberalidade.

Pardgrafo 1°: A vedacdo prevista no inciso X nao impede a aquisicdo, pelo Administrador, de imdveis
sobre os guais tenham sido constitwidos Gnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundao.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagies de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou
usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Paragrafo 3°: As disposigies previstas no inciso IX do caput serdo apliciveis somente aos Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Funde.

Artigo 5° Ao Admimistrador € vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Pardgrafo Unico: As atividades de gestio da Carteira de Investimentos do Fundo serdo exercidas pelo
Gestor, de acordo com as atribuigies constantes no Capitulo V deste Regulamento. As decisdes relativas
a investimentos e desinvestimentos em Atives Imobilidrios serao tomadas pelo Gestor, porém a selegao
dos bens e direitos que comporao o Patrimonio do Fundo sera de responsabilidade do Administrador,
mediante orientacao da Gestora.
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CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAD

Artigo 6° Pela prestacio dos servigos de administracao do Fundo, neles compreendidas as atividades
descritas no Artigo 29 deste Regulamento, bem como as atividades de gestao, custodia, escrituracao e
controladoria de ativos, o Fundo pagara ao Administrador € acs demais prestadores de servigos do Fundo,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagao vigente, uma remuneragao
maxima, a titulo de Taxa de Administracdo, eguivalente a 1,305% (um inteiro e trezentos e cinco
milésimos por cento) ao ano, & razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), aplicado sobre o
valor do Patrimdnic Liguido didrio do Fundo, a ser paga aos respectives prestadores de servigos no Gltimo
Dia Util de cada més (“Taxa de Administracio”).

Pardgrafo 1% Respeitado o limite maximo previsto no caput do artipo 6%, acima, sera destinado ao
Administrador, ac custodiante e ao agente de controladoria, o valor correspondente a 0,20% (vinte
centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liguido diario do Fundo, & serem pagos nas
datas previstas no caput do artigo 6° deste Regulamento, observado o seguinte rateio:

(i 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragac prevista no Pardgrafo 1° acima serdo
destinados ao Administrador pela prestagdo dos servigos de administragdc do Fundo,
observada a remuneracdo minima mensal prevista nos itens “i”, “ii" e “iii" do Paragrafo 20
abaixo;

{iiy 25% (vinte e cinco por cento) da remuneragac prevista no Pardgrafo 1° acima serao
destinados ao custodiante do Fundo pela prestagio dos servigos de custddia dos valores
mebilidrios adquirides pelo Fundo, cbservada a remuneracdo minima mensal prevista nos
itens “i", “§i" & “iii” do Paragrafo 2° abaixo; e

{ifi)  50% (cinquenta por cento) da remuneracao prevista no Pardgrafo 1° acima serao destinados
ao agente de controladoria contratado para a prestacdo dos servigos controladoria dos

ativos do Fundo, observada a remuneragdo minima mensal prevista nos itens “i™, “ii
“iii” do Paragrafo 22 abaixo.

e

Pardgrafo 2°: A remuneragdc minima mensal do Administrador, do custodiante e do agente de
controladoria, observado o rateio previsto nos itens “i™ “ii” e “iii” do Paragrafo 19 deste artigo 69, sera
realizada conforme os critérios abaixo:

(i) RS 12.000,00 (doze mil reais), durante os primeiros 09 (nove) meses de funcionamento do
Fundo, ou durante o periodo em gue o Patrimdnio Liguido corresponda ao volume de até

RS 60.000.00,00 (sessenta milhdes de reais), o que ocofrer primeiro;
10
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(i) RS 16.700,00 (dezesseis mil e setecentos reais), durante os 07 (sete) meses imediatamente
subsequentes ao término do periodo inicial de 09 (nove) meses, conforme descrito no item
“i", acima, ou durante o periodo em gue o Patrimdnio Liguido corresponda ao volume
entre RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) & RS 100.000.00,00 (cem milhdes de

reais), o que ocorrer primeing;

{iii) RS 20.000,00 (vinte mil reais) apds a transico da faixa anterior do valor minimo mensal
estabelecido no item (i) acima, ou seja, apds os primeiros 16 (dezesseis) meses de
funciomamento do Fundo, ou caso o Patrimdnio Liguido do Fundo ultrapasse o montante de
RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o que ocorrer primeiro.

Pardgrafo 3°: Todos os valores da Taxa de Administragdo, conforme previstos neste artigo 6" e seus
paragrafos acima, serdc atualizados anualmente, a partir Data da 12 Integralizacao de Cotas, pela
variacio do indice Geral de Precos do Mercado - IGPM, apurado e divulgado pela Fundacdo Getilio
Vargas.

Pardgrafo 4*: A Taxa de Administragdo, conforme mencionada no capuf deste artigo 6°, engloba a
remuneracao devida a instituicao escrituradora das Cotas do Fundo, a qual sera de RS 1,40 (um real e
quarenta centavos) por Cota, considerando um valor minimo mensal de RS 1.7%0,00 (mil setecentos e
cinguenta reais), enguanto o mimero de Cotistas do Fundo for inferior a 60 (sessenta) Cotistas. Em caso
de expansdo do volume de Cotistas em nimero superior a 60 (sessenta) investidores, o valor minimo
mensal da remuneragao da instituigdo escrituradora passara a ser de RS 3.000,00 (trés mil reais).

Paragrafo 5°: Para os fins deste Regulamento, considera-se “Patrimdnio Liguido™, a soma do disponivel,
acrescido do valor dos investimentos feitos pelo Fundo nos Atives Imobiliarios, em Aplicagoes
Financeiras, ou nas demais modalidades permitidas neste Regulamento (“Carteira de Investimentos do
Fundo™ ou “Carteira™), e dos valores a receber, menos as exigibilidades;

Artigo T A remuneracao do Gestor, conforme prevista no respectivo contrato de prestacao de
servigos celebrado com o Fundo, serd descontada da Taxa de Administragdo, cujo pagamento serd
realizado diretamente pele Fundo, sendo certo que o valor devido ao Gestor corresponde a diferenca
entre a Taxa de Administracio total prevista no caput do artigo 6%, acima, & a remuneracdo devida ao
Administrador, ao custodiante, a instituicao escrituradora € ao agente de controladoria. A remuneracao
do Gestor ndo tera montante minimo mensal.

Artigo 8° Além de parcela da Taxa de Administragio devida pela prestacao dos servigos de gestao da
Carteira do Fundo, sera devida ao gestor uma remuneragao de performance correspondente a 20% (vinte
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por cento) do que exceder a variagao de 100% da taxa média dos Depdsitos Interfinanceiros (“Taxg DI™)
acrescido de 1,5% (um inteire e cinco décimos por cento) ao ano (“Benchmark™), apurado pela variagio
da rentabilidade contabil do Fundo no periodo comparado ao Benchmark no mesmo periodo (“Taxa de
Performance™), € calculado da seguinte forma:

Taxa de Performance = 20% x [Ap, — (Apg * Benchmeark)]
onde,
Ap- - Somatdria do valor individual de cada ativo pertencente a Carteira do Fundo (*Valor Contahil

Ativgs™) no més observado (pré-distribuicao), decrescido das despesas provisionadas no periodo, sendo
que para CRI sera utilizado o Valor Contabil Ajustadoe CRI.

T
A = z Valor Contahil Ativos® — Despesas
i=1

onde,

Valor Contabil Ativos* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo. Exclusivamente
para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelade a inadimpléncia do lastro de cada CRI, conforme
calculado abaixo.

Valor Contabil Ajustado CRI = Saldo devedor do CRI x Fator Desconto Individual CRI
onde,

Saldo devedor dos CRI - Saldo devedor individual atualizado do CRI, observada a metodologia de
precificacdo do Administrador;

Fator Desconto Individual CRI - Fator de Desconto médio ponderado para provisionamento de
devedores duvidosos no lastro de cada CRI, aplicados em cada crédito imobilidrio que compde o lastro do
CRI, conforme calculado abaixo.

Ei_ [Salde Devedor Crédite x {1 — Faler Prowvisio Crédile x Falza LTV)]

Fator Desconte Individual CRI = ﬁq Talds Devedor Creditos
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Saldo Devedor Crédito — Saldo devedor individual atualizado da divida de cada um dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro do CRI observado;

Fator Provisio Crédito - Desconto individual por nivel de atraso em cada crédito imobiliario gque
compdem o lastro do CRI observado, conforme tabela abaixo:

a) atraso ate 30 dias: 0%;

I
!
|b} atraso entre 31 e 60 dias: 5%;

,c) atraso entre 61 e 90 dias: 15%; '

d) atraso entre 91 e 120 dias: 25%;

|e:| atraso entre 121 e 150 dias: 40%; I
|f} atraso entre 151 e 180 dias: 55%; |
g} atraso entre 181 e 240 dias: 70%; !

h}) atraso entre 241 e 300 dias: 85%;

!1']- atraso superior a 300 dias: 100 I

Faiva LTV - Desconto individual por nivel de LTV em cada crédito que compdem o lastro do CRI
observado, conforme tabela abaixo:

1) LTV de até 40%: 5%;

ill} LTV maior que 40%: 25%. I

onde,

“Loan-To-Value™ ou “LTV" - Razdo existente entre o valor presente do saldo devedor de determinado
crédito imobilidrio, a partir da taxa de cessao do mesmo, € o valor de avaliagdo do imdvel dado como
garantia, sendo certo que, para os fins deste Fundo, no calculo do Lean-To-Value, o valor das demais
garantias constituidas fremte ao crédito imobilidrio integrardo o valor de avaliagdo do imdvel;

€,
A, — Somatdria do Valor Contabil Atives no més anterior ao observado (pds-distribuicdo) decrescido das

despesas provisionadas naquele periodo, adicionado o capital integralizado no pericde de apuragdo
corrente, sendo que para CRI serao utilizados o Valor Contabil Ajustado CRI.
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n
Ape = z Valor Contabil Ativas® — Despesas + Capital Integralizado
=1

onde,

Valor Contabil Atives* - Valor de todos os ativos pertencentes a Carteira do Fundo. Exclusivamente
para CRI sera aplicado um fator de desconto atrelado a inadimpléncia do lastro de cada CRI.

Capital Integralizado - Volume financeiro integralizado no Fundo no periodo de apuragao corrente.
e,

Benchmark - Variagio de 100% da Taxa media dos Depdsitos Interfinanceiros (“Taxa DI} acrescido de
1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano.

Pardgrafo 1°: O wvalor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
mensalmente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ltimo Dia Util dos meses de junho e
dezembro, & pago diretamente pelo Fundo ao Gestor a partir do (ltimo Dia Util do periodo vigente de
apuragao até o 157 (décimo guinto) Dia Util do 1? (primeiro) més do semestre subseguente ao periodo de
apuragao.

Paragrafo 2°: Mio havera cobranga de Taxa de Performance quando a A, do periodo corrente de
apuragao for inferior & A, por ocasido da dltima cobranga efetuada.

Paragrafo 3°: O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance terd imicic mo 19 (primeira)
Dia Util apés o encerramento da 12 (primeira) emissio de cotas do Fundoe, a ser comunicado pelo
Administrador, utilizando a A, desta data, e se encerrara no ultimo Dia Uil de junho de 2019.

Paragrafo 4°: Considera-se Dia Util qualquer dia, exceto: (i) sibados, domingos ou feriados nacionais,
no Estado ou na cidade de Sao Paulo; e (i) agueles sem expediente na B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

("B3")

Artigo 9° 0 Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissao de Cotas pelo Fundo.

CAPITULO IV - DA SU BSTITUIQJEU D0 ADMINISTRADOR
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