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https://www.youtube.com/watch?v=THdFCMOjSYk
https://www.youtube.com/watch?v=THdFCMOjSYk
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Período
Patrimônio Líquido 

(R$)

Cota Patrimonial 

R$

Cota de 

Mercado R$

Distribuição por 

Rendimento (R$)
Nº de Cotas

Distribuição 

por Cota (R$)
Dividend Yield

Rentabilidade Gross Up 

CDI%¹

mar/24          113.343.218,45 9,53 10,97 951.668,24 11.895.853 0,080 0,73% 103,16%

abr/24          113.144.779,90 9,51 10,55 1.189.585,30 11.895.853 0,100 0,95% 125,66%

mai/24          112.985.975,69 9,50 10,29 1.189.585,30 11.895.853 0,100 0,97% 137,34%

jun/24          112.747.058,06 9,48 12,00 1.189.585,30 11.895.853 0,100 0,83% 124,36%

jul/24          368.554.204,55 9,50 11,03 1.189.585,30 38.792.520 0,100 0,91% 117,58%

ago/24          453.421.112,53 9,65 8,80 4.227.412,05 46.971.245 0,090 1,02% 138,70%

set/24          447.180.874,20 9,52 8,38 3.757.699,60 46.971.245 0,080 0,95% 134,33%

out/24          438.741.135,85 9,34 7,64 3.992.555,83 46.971.245 0,085 1,11% 141,05%

nov/24          439.683.074,94 9,36 7,30 4.227.412,05 46.971.245 0,090 1,23% 182,91%

dez/24          434.344.066,14 9,25 6,85 4.227.412,05 46.971.245 0,090 1,31% 165,95%

jan/25          428.571.955,15 9,12 6,39 4.227.412,05 46.971.245 0,090 1,41% 163,54%

fev/25          427.812.063,63 9,11 6,65 4.227.412,05 46.971.245 0,090 1,35% 161,59%

  Mini DRE fev/25 jan/25 dez/24 Ano (2025) Últimos 12M

Resultados Recorrentes (CRI) 894.100,57 804.846,96 879.391,21 1.698.947,53 10.080.059,26

Resultados Não-Recorrentes (CRI) 0,00 0,00 0,00 0,00 942.133,16

Resultados Recorrentes (FII) 1.482.558,57 2.107.114,84 1.704.510,75 3.589.673,40 14.333.680,52

Resultados Não-Recorrentes (FII) -140.331,22 -215.672,52 -421.891,95 -356.003,74 -950.810,98 

Resultados Recorrentes Imóveis Diretos 1.673.389,63 2.357.320,75 1.883.940,16 4.030.710,38 12.499.463,78

Resultados Não-Recorrentes Imóveis Diretos 67.885,85 103.078,33 0,00 170.964,18 267.567,89

Resultados Compromissadas 122.241,88 141.747,73 95.964,36 263.989,61 3.055.354,19

Total de Receitas 4.099.845,28 5.298.436,09 4.141.914,52 9.398.281,37 40.227.447,81

(-) Despesas -512.806,10 -460.073,97 -428.274,42 -972.880,07 -3.773.303,42 

Total de Despesas -512.806,10 -460.073,97 -428.274,42 -972.880,07 -3.773.303,42 

Total Resultado 3.587.039,18 4.838.362,12 3.713.640,10 8.425.401,30 36.454.144,39

(+/-) Reserva Utilizada / Retida 640.372,87 -610.950,07 513.771,95 29.422,80 -1.856.819,27 

Total de Rendimento Distribuído 4.227.412,05 4.227.412,05 4.227.412,05 8.454.824,10 34.597.325,12

Total de Resultado por Cota 0,076 0,103 0,079 0,179 0,776

Total Distribuído por Cota 0,090 0,090 0,090 0,180 0,737

(Distribuído - Resultado) 0,014 -0,013 0,011 0,001 -0,040 

Reserva Total Acumulada por Cota 0,028 0,041 0,040 0,028 0,053

Quantidade de Cotas (ticker VRTM11) 46.971.245 46.971.245 46.971.245
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# Ativo Código Emissor Setor do Devedor LTV² Indexador
Tx. Aquisição 

(a.a.)

Data de 

Vencimento

% da Carteira 

Investida
Valor (R$)

01 Serena Campinas (Lote 5) 23K2348010 Opea Pulverizado - Loteamento 39,3% IPCA 10,03% 26/11/29 3,37% 14.524.958               

02 Lote 5 II (Loteamentos) 24B1573243 Leverage Pulverizado - Loteamento N/A IPCA 9,00% 22/07/37 2,10% 9.058.120                  

03 Terrassa 24J3510650 Provincia Incorporação 27,1% IPCA 12,01% 19/12/28 2,04% 8.791.039                  

04 MRV II 22L1198359 True Construção Civil N/A CDI 3,43% 20/12/27 2,01% 8.667.493                  

05 Aracaju 19C0281298 Habitasec Shopping 24,5% IPCA 8,08% 25/08/29 1,70% 7.333.671                  

06 MRV 22I1423539 True Construção Civil N/A CDI 2,00% 15/09/27 1,20% 5.154.152                  

07 LAR Cooperativa - Série 2 22L1212138 Habitasec Agropecuária 70,4% CDI 1,70% 19/12/34 1,18% 5.093.214                  

08 Dal Pozzo 24J4921075 Virgo Varejo 55,2% CDI 5,65% 14/05/31 1,17% 5.050.533                  

09 Fragnani - Série 2 22J0268409 Habitasec Cerâmica 83,1% CDI 4,50% 24/10/34 1,10% 4.725.341                  

10 Helbor Estoque 2022 22H1104501 Barigui Construção Civil 27,3% CDI 2,30% 26/08/27 1,03% 4.423.778                  

11 Coteminas 21G0785091 Virgo Têxtil 39,1% IPCA 7,20% 21/07/31 0,99% 4.259.530                  

12 Concresul 24H2277797 Opea Construção Civil 41,5% IPCA 12,00% 28/06/28 0,81% 3.507.864                  

13 Estacio 19K1139670 True Educacional 42,7% IPCA 10,80% 15/10/27 0,54% 2.332.639                  

14 Pulverizado Mezanino 19E0966784 Ore Sec. Pulverizado - Loteamento N/A IGPM 8,75% 07/10/33 0,48% 2.075.997                  

15 HCC 23H1637802 Canal Geração de Energia N/A IPCA 12,40% 31/08/38 0,43% 1.837.260                  

16 Residence Entreserras – Série 1 22H1140858 Travessia Construção Civil 40,3% IPCA 10,35% 22/01/26 0,42% 1.794.800                  

17 Carvalho Hosken 20F0692684 Ore Sec. Construção Civil 32,7% CDI 6,65% 15/06/27 0,37% 1.600.123                  

18 Minas Brisa 21I0912120 Ore Sec. Incorporação 24,7% IPCA 10,00% 23/09/26 0,36% 1.552.285                  

19 Residence Entreserras – Série 2 22H2247401 Travessia Construção Civil N/A IPCA 13,21% 22/01/26 0,19% 830.695                     

20 San Remo 19D1329253 Ore Sec. Incorporação 26,7% IPCA 12,90% 17/12/25 0,13% 545.064                     

21 Pulverizado Senior 19E0966783 Ore Sec. Pulverizado - Loteamento N/A IGPM 8,75% 07/10/33 0,12% 498.738                     

Total 93.657.293               
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# Ticker Gestão Setor do Devedor
Preço 

Aquisição

Valor Últ. 

Dividendo
Qde Cotas

% da Carteira 

Investida
Valor (R$)

01 WTSP11 FAR Lajes Corporativas 75,00 0,05 160.000 2,15% 9.264.000        

02 VVRI11 V2 Híbrido - Tijolo 96,07 0,00 98.602 1,92% 8.280.596        

03 RECM11 REC Recebíveis Imobiliários 10,00 0,10 804.869 1,57% 6.752.851        

04 KNIP11 Kinea Recebíveis Imobiliários 95,53 0,95 75.860 1,54% 6.626.371        

05 NEWL11 Newport Logisticos 118,58 0,95 67.289 1,41% 6.082.926        

06 VENUSFII Outras Outras 100,00 0,96 63.652 1,34% 5.783.058        

07 KNCR11 Kinea Recebíveis Imobiliários 105,36 1,07 54.392 1,29% 5.569.197        

08 OUJP11 JPP Recebíveis Imobiliários 79,67 0,91 76.661 1,27% 5.478.195        

09 JSRE11 Safra Lajes Corporativas 67,53 0,48 93.933 1,23% 5.322.244        

10 BICE11 BRIO Recebíveis Imobiliários 989,40 6,48 5.586 1,17% 5.027.121        

11 ZAGH11 Zagros Multiestratégia 10,40 0,07 480.677 1,16% 4.999.041        

12 VGRI11 Valora Lajes Corporativas 9,70 0,15 650.000 1,06% 4.582.500        

13 HGRU11 Credit Suisse Híbrido - Tijolo 122,27 0,90 38.961 1,04% 4.468.047        

14 BTCI11 BTG Pactual Recebíveis Imobiliários 9,99 0,09 484.326 0,96% 4.150.674        

15 AIEC11 Autonomy Lajes Corporativas 54,69 0,17 92.337 0,95% 4.079.449        

16 ALZC11 Alianza Recebíveis Imobiliários 100,51 0,39 55.715 0,94% 4.058.281        

17 MCCI11 Maua Recebíveis Imobiliários 92,12 0,90 49.045 0,91% 3.924.581        

18 GTWR11 Tivio Lajes Corporativas 82,70 0,83 55.859 0,88% 3.773.275        

19 LVBI11 VBI Logisticos 114,20 0,83 38.103 0,86% 3.713.518        

20 OULG11 FAR Logisticos 29,10 0,00 92.949 0,78% 3.346.164        

21 BRCO11 Bresco Logisticos 117,86 0,87 32.503 0,76% 3.287.678        

22 GARE11 Guardian Híbrido - Tijolo 9,12 0,08 397.860 0,74% 3.178.901        

23 BRCR11 BTG Pactual Lajes Corporativas 51,00 0,48 77.233 0,71% 3.048.387        

24 APTO11 NAVI Híbrido 9,52 0,09 352.663 0,70% 3.029.375        

25 HGCR11 Credit Suisse Recebíveis Imobiliários 104,35 1,05 30.653 0,69% 2.965.678        

26 VGIP11 Valora Recebíveis Imobiliários 89,39 0,83 37.623 0,68% 2.929.327        

27 CVBI11 VBI Recebíveis Imobiliários 93,59 1,05 30.197 0,60% 2.568.255        

28 VISC11 Vinci Shopping 113,82 0,80 25.639 0,59% 2.543.132        

29 JPPA11 JPP Recebíveis Imobiliários 82,43 1,06 30.983 0,56% 2.394.056        

30 HSLG11 Hemisfério Sul Logisticos 87,77 0,65 33.103 0,56% 2.394.009        

31 SARE11 Santander Brasil Híbrido - Tijolo 4,29 0,02 610.000 0,54% 2.342.400        

32 ALZR11 Alianza Híbrido - Tijolo 107,43 0,81 23.547 0,53% 2.300.542        

33 BLMG11 BlueMacaw Logisticos 38,21 0,35 81.146 0,53% 2.296.432        

34 RVBI11 VBI Fundo de Fundos 73,80 0,70 33.590 0,47% 2.022.118        

35 TRXF11 TRX Híbrido - Tijolo 107,76 0,93 19.120 0,45% 1.959.800        

36 HGBS11 Hedge Shopping 216,74 1,60 10.866 0,45% 1.951.534        

37 PVBI11 VBI Lajes Corporativas 95,49 0,55 22.607 0,40% 1.744.582        

38 SPVJ11 Succes Par Varejo 44,71 0,13 55.315 0,40% 1.711.892        

39 KNSC11 Kinea Recebíveis Imobiliários 9,30 0,10 193.240 0,39% 1.659.932        

40 BTLG11 BTG Pactual Logisticos 101,35 0,00 16.641 0,37% 1.580.562        

41 VIUR11 Vinci Híbrido - Tijolo 6,69 0,07 300.000 0,36% 1.539.000        

42 GCRI11 Galapagos Recebíveis Imobiliários 71,00 0,87 24.781 0,35% 1.503.215        

43 XPML11 XP Shopping 112,41 0,92 12.145 0,27% 1.156.811        

44 VRTA11 FAR Recebíveis Imobiliários 89,09 0,85 14.461 0,26% 1.140.105        

45 VILG11 Vinci Logisticos 91,47 0,65 14.418 0,26% 1.117.683        

46 DEVA11 Devant Recebíveis Imobiliários 40,34 0,41 35.332 0,23% 997.069           

47 ARRI11 Átrio Recebíveis Imobiliários 8,42 0,09 118.719 0,22% 941.442           

48 BROF11 BGR Asset Lajes Corporativas 50,46 0,57 16.622 0,18% 774.918           

49 RBRY11 RBR Recebíveis Imobiliários 96,92 1,05 8.339 0,17% 742.088           

50 RINV11 Real Investor Multiestratégia 111,04 1,05 5.056 0,11% 493.213           

Total 163.596.224   
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PE

MG

SC

MS

GO

PR

RJ

SP

PERNAMBUCO
- Derby Central

GOIÁS
- Varandas Joy
- Habitat Vida
- Habitat Zoe

MINAS GERAIS
- Habitat Aquarela

RIO DE JANEIRO
- Escritório Barra
- Stillo Barra

SÃO PAULO
- Alpha Houses I - Lisboa 142
- José Antônio Bortolotto - Tumiaru
- Condomínio Wish 675 - Oscar Freire
- Vista Madalena - Haia Boa Vista
- Evolve - Sky Pinheiros
- Aldana Jardim - Green View
- Seven Living

SANTA CATARINA
- Coral Gables

PARANÁ
- Duo Living Complex

MATO GROSSO
DO SUL 

- Edifício Gibran
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https://www.youtube.com/watch?v=chZSQK8gGeo
https://www.youtube.com/watch?v=HkLnUszkP-Q
https://www.youtube.com/watch?v=zZHj5oF0j3M
https://www.youtube.com/watch?v=_PS-5YtMRUA&t
https://www.youtube.com/watch?v=Rnxu0ZzD53Y
https://borainvestir.b3.com.br/tipos-de-investimentos/renda-variavel/fundos-investimento/fiis-mercado-modera-otimismo-com-expectativa-de-menos-cortes-de-juros-mas-ainda-ve-oportunidades/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2024/04/27/gestores-mantem-otimismo-cauteloso-com-fundos-imobiliarios.ghtml
https://fiis.com.br/noticias/fundo-imobiliario-vrta11-reserva-dividendos-cri-jvj/
https://www.suno.com.br/noticias/author/giovanni-porfiriosuno-com-br/
https://www.suno.com.br/noticias/fii-experience-momento-investir-fundos-imobiliarios-atrelados-ipca-analista-gpj/


https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/form_verita
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita.html












https://www.google.com/maps/@-23.9850101,-46.2998793,3a,75y,266.1h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sjHxH5G7veJ-WpLL8y5mrSQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D0%26panoid%3DjHxH5G7veJ-WpLL8y5mrSQ%26yaw%3D266.1!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTIxMS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-8.0553974,-34.8963178,3a,75y,68.13h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1sozgVaJmv6t97bnKLuU1BJQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D0%26panoid%3DozgVaJmv6t97bnKLuU1BJQ%26yaw%3D68.13364!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTIxMS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D


https://www.google.com/maps/place/rua+s%C3%A3o+sebasti%C3%A3o+316+alto+da+boa+vista/@-23.6321163,-46.6906699,3a,75y,32.57h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1sIJsK6g622PJDlGGRA1mfcw!2e0!4m2!3m1!1s0x94ce50ed27a72ab9:0x15430afaa5bf771f?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111
https://www.google.com/maps/place/Av.+Ant%C3%B4nio+J.+Tavares,+824+-+Centro,+Penha+-+SC,+88385-000/@-26.7742899,-48.6411604,970m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94d8d161d9fed95f:0xfa7a7cfb1b8e2d3b!8m2!3d-26.7742947!4d-48.6385855!16s%2Fg%2F11h0lgy264?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTIwMS4xIKXMDSoASAFQAw%3D%3D


https://www.google.com/maps/place/Rua+Arruda+Alvim,+180/@-23.5540101,-46.6748884,3a,75y,61.11h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1sdCbHD-mTeY2tHxGk9HXQFg!2e0!4m2!3m1!1s0x94ce5786726622ff:0x28f9d5c4f3827337?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111


https://www.google.com/maps/place/R.+Pioneiro+Domingos+Salgueiro,+264+-+Jardim+Cidade+Moncoes,+Maring%C3%A1+-+PR,+87060-230/@-23.4427263,-51.9445174,997m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94ecd748d8e58955:0x12658fc5a190d2aa!8m2!3d-23.4427263!4d-51.9445174?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTAyOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://maps.app.goo.gl/faAmDm7JeNtZLzTB9


https://maps.app.goo.gl/towfayJgKDamwte9A
https://maps.app.goo.gl/ACN4iwimf68MtaHh9


https://maps.app.goo.gl/dCheJvztFJwtBEfy7
https://www.google.com/maps/place/Rua+Helios+Seelinger,+155+-+Barra+da+Tijuca,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22640-040/@-23.0055172,-43.3139031,250m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x9bd0b9a4b40c21:0xc12c63dcac37413b!8m2!3d-23.0055172!4d-43.3133559!16s%2Fg%2F11c1xwwptx?entry=ttu


https://www.google.com.br/maps/place/R.+Jos%C3%A9+Russi,+2390,+Santo+Ant%C3%B4nio+de+Posse+-+SP,+13830-000/@-22.5952545,-46.9207387,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x94c8e414b808753b:0x4447a65a3f0a4627!8m2!3d-22.5952595!4d-46.91855
https://www.google.com/maps/place/R.+Alberto+Neder,+424+-+Centro,+Campo+Grande+-+MS,+79002-160/@-20.4643028,-54.6028382,17z/data=!3m1!4b1!4m5!3m4!1s0x9486e8a302c3344d:0x810f7231f3ab7570!8m2!3d-20.4643028!4d-54.6006495


https://www.google.com/maps/place/EBM+-+Wish+675/@-23.624546,-46.6338502,164m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ce5b14a61f1cb5:0xd915e96252fd7849!8m2!3d-23.6244889!4d-46.6341653!16s%2Fg%2F11t85c7fj9
https://www.google.com.br/maps/place/Estr.+Lula+Chaves,+386+-+Res.+Onze+(Alphaville),+Santana+de+Parna%C3%ADba+-+SP,+06532-020/@-23.4488173,-46.9064695,1026m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x94cf1caab12f61cf:0x4f6868a76304daa4!8m2!3d-23.4488223!4d-46.9019848


https://www.google.com/maps/place/Stillo+Barra+Residencial/@-22.9868522,-43.4232111,15z/data=!4m5!3m4!1s0x0:0x9a2a2435f2d40e07!8m2!3d-22.9868522!4d-43.4232111
https://www.google.com.br/maps/place/Tumiaru+120+-+Lan%C3%A7amento/@-23.5807755,-46.6546748,16.5z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce592ee429fc5f:0x96e18d2a82691909!8m2!3d-23.5803778!4d-46.6521015!16s%2Fg%2F11tnj_kfr3?entry=tts


https://www.google.com.br/maps/place/Lisboa+142/@-23.5626139,-46.6797065,17z/data=!4m6!3m5!1s0x94ce5778dd2b714d:0x9893b1553ee4d508!8m2!3d-23.5626188!4d-46.6771316!16s%2Fg%2F11sb3sd5q5?entry=tts
https://www.google.com/maps/place/Oscar+Freire+Unlimited/@-23.5584602,-46.6737605,242m/data=!3m1!1e3!4m14!1m7!3m6!1s0x94ce57f230db8e2f:0xe2b83494b9ebb5e2!2sOscar+Freire+Unlimited!8m2!3d-23.5582124!4d-46.6736724!16s%2Fg%2F11jslv1wfd!3m5!1s0x94ce57f230db8e2f:0xe2b83494b9ebb5e2!8m2!3d-23.5582124!4d-46.6736724!16s%2Fg%2F11jslv1wfd?entry=ttu


https://www.google.com/maps/place/Haia+Boa+Vista/@-23.4753773,-47.4221025,3987m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94cf614b194cc7bf:0x937a127e5caaab48!8m2!3d-23.4753773!4d-47.4221025!16s%2Fg%2F11tnv0fh0g?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Rua+Manuel+de+Paiva,+129,+Vila+Mariana,+S%C3%A3o+Paulo%2FSP,/@-23.5830183,-46.6360988,3a,75y,50.57h,90t/data=!3m4!1e1!3m2!1s3Rc6f2X-QSFjRCNuWPUpZg!2e0!4m2!3m1!1s0x94ce5981442b60df:0xd1163a8c8887583a?sa=X&ved=1t:3780&ictx=111


https://www.google.com/maps/place/Vista+Madalena+by+You,inc/@-23.5458265,-46.6954914,17z/data=!3m2!4b1!5s0x94cef8e54cb0a95b:0x914932b1eb5e3b91!4m6!3m5!1s0x94ce57dee3f36317:0x9d7d943ba26a52ac!8m2!3d-23.5458314!4d-46.6929165!16s%2Fg%2F11sstvjl7d?authuser=0&entry=tts
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