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Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Ed. Galeria

0310265-58.2015.8.19.0001 - Acéo Declaratoria (Revisional)
Autor: Azul Blue S.A.

Réu: Fll Galeria

TJRJ: 302 Vara Civel do Rio

= 04/04/2023 - Aguardando realizagdo de pericia nos autos de n® 102446-49.2018.8.19.0001, abaixo.

= 10/07/2024 - Certifico que procedi com a abertura da conclusdo em conjunto ao processo 0102446-
49.2018.8.19.0001, tal como determinado na deciséo ID 669 do referido feito.

= 08/08/2024 - Cumpra o cartério o despacho proferido no processo em apenso (Proc. n°® 0102446-
49.2018.8.19).

= 16/01/2025 - Certifico que o processo aguarda a realizagdo da pericia no processo 0102446-
49.2018.8.19.0001 para julgamento conjunto.

= 19/02/2025 - Sobrestamento dos autos até que se produza a prova pericial determinada nos autos do
processo 102446-46.2018.8.19.0001

Trata-se de acdo proposta pela Azul Blue S.A contra o Fundo, objetivando a reducdo das multas
rescisérias pactuadas no contrato de locacdo. O Fundo apresentou sua defesa, e a acao encontra-se
em andamento, aguardando deciséo do juiz sobre o pedido principal da Azul Blue S.A., em ver a multa
rescisoria reduzida. (*Processo reunido aos embargos a execucao - 0102446-49.2018.8.19.0001 -
para julgamento conjunto). Processo aguarda a realizacao da pericia no embargos a execucao.

0291115-23.2017.8.19.0001 - Acao de Execucéo
Autor: Fll Galeria

Réu: Azul Blue S.A.

TJRJ: 302 Vara Civel do Rio

= 01/07/2022 - transladada a decisdo de ID 95/97 do Incidente de Desconsideracédo da Personalidade
Juridica (Processo: 0230698-36.2019.8.19.0001) para estes autos.

= 22.07.2022 - aguardando realizagdo de pericia nos autos de n°® 102446-49.2018.8.19.0001 — embargos
a execucao abaixo.

= 30/09/2022 - Intimada a parte exequente, via postal, para dar andamento ao feito.

= 31/03/2023 - certificada manifestagdo do Fundo, que requereu o andamento da execucéo

independentemente da realizagdo da pericia, para que seja consultado o sistema SNIPER, em busca
de informacdes dos executados, bens e empresas eventualmente coligadas.

= 08/05/2023 — despacho, ordenando o calculo das custas judiciais de tal medida pretendida.

= 07/10/2023 - certificado o recolhimento correto das custas da diligéncia.
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= 30/10/2023, deferida a consulta ao sistema SNIPER e, diante da quebra de sigilo de dados, decretado
0 segredo de justica dos autos.

= 26/11/2023, certificado que ndo houve manifestacdo da parte exequente sobre a deciséo.

= 26/11/2023, intimado o exequente para dar andamento ao feito, sob pena de extin¢ao.

= 20/12/2023, o Fundo peticionou, requerendo seja a empresa ABI PARTICIPACOES EMPRESARIAIS
LTDA intimada na pessoa de seu sécio Michel Van Mastwiyk Abitbol, para informar se a ABI
integralizou capital mencionado no ato de constituicdo da AZUL BLUE.

= 22/01/2024, deferidas as diligéncias pelo juizo, mediante pagamento das custas.

= 15/02/2024 - o Fundo apresentou o pagamento das diligéncias

= 31/05/2024 - Despacho, com indeferimento dos pedidos “a e b” de fls. 553, visto que a diligéncia a fim
de demonstrar eventual existéncia de grupo econémico deve ser realizada pelo exequente. Intimado
0 executado para indicar 0s bens que possui em seu nome e seus valores, sob pena de ato atentatorio
a dignidade da justica.

= 03/06/2024 - Envio de documento eletrénico.

= 10/07/2024 — O executado se manifestou nos autos.

= 05/08/2024 - Aberto prazo de 5 dias para que o Fll exequente possa dizer em juizo como pretendera
prosseguir com a execucgao.

= 12/08/2024 - Peticdo do Fundo, requerendo consulta ao sistema BacenJud.

= 30/10/2024 - Determinado o recolhimento das custas para cumprimento das diligéncias requeridas, ao
interessado.

= 30/12/2024 - custas recolhidas pelo Fundo.

Trata-se de agdo proposta pelo Fundo contra Azul Blue S.A., buscando o pagamento dos valores de
aluguéis atrasados e respectivas multas. Em paralelo, aguarda-se pericia nos autos de embargos a
execucdo em apenso - 0102446-49.2018.8.19.0001. O Fundo requereu o prosseguimento da
execucao sem a espera da pericia, pugnando pela consulta do sistema SNIPER. Deferida consulta ao
sistema SNIPER. Intimagcdo do exequente para dar andamento ao feito, sob pena de extingdo. O
Fundo requereu a intimacdo da empresa ABI PARTICIPACOES EMPRESARIAIS LTDA intimada na
pessoa de seu sdOcio, para informar se a ABI integralizou capital mencionado no ato de constituicdo da
AZUL BLUE. Deferidas as diligéncias de intimacgao pelo juizo mediante pagamento das custas pelo
Fundo, o que ja fora efetivado e informado no processo. Despacho, com indeferimento dos pedidos “a
e b” de fls. 553, visto que a diligéncia a fim de demonstrar eventual existéncia de grupo econdémico
deve ser realizada pelo exequente. Manifestacdo do executado apés intimacao para indicar os bens
que possui em seu nome e seus valores. Peticdo do Fundo, requerendo consulta ao sistema BacenJud
- custas recolhidas.

0102446-49.2018.8.19.0001 — Embargos a Execucao
Autor: Azul Blue S.A.

Réu: Fll Galeria

TJRJ: 302 Vara Civel do Rio
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= 03.05.2018 — Embargos distribuidos. Trata-se de embargos a execucao opostos pela Azul Blue, por
meio dos quais alega excesso de execucao (inclusive de valores que ndo sao cobrados na execucao).
Alega, ainda, que os aluguéis atrasados ndo sao devidos (sem explicitar os motivos) e requer a
reducdo do valor das multas aplicadas para a quantia maxima de R$ 82.785,65.

= 12.12.2018 - Sentenca de improcedéncia dos Embargos (juiz negou a defesa da Azul Blue).

= 26.02.2019 — Recurso de Azul Blue (apelacéo) contra a sentenca.

= 15.04.2019 - Defesa do Fundo ao recurso da Azul Blue. Autos remetidos ao Tribunal de Justica para
julgamento.

= 31.07.2019 - Julgamento de recurso (apelacdo): houve a declaracdo de nulidade da sentenca, para
que os feitos (revisional e embargos a execug¢ao) sejam reunidos para julgamento conjunto.

= 14.10.2020 - Considerando que eventual pericia realizada neste processo (embargos a execucao)
poderd influir no julgamento da agéo revisional em apenso, foi intimada a embargante Azul Blue para
informar de ratifica o requerimento de prova pericial realizado anteriormente nos autos, valendo o
siléncio como concordancia ao julgamento de ambos os processos (embargos a execucdo e acao
revisional) no estado em que se encontram.

= 23.03.2021 - Deferida prova pericial de contabilidade e engenharia requeridas pela Azul Blue. Fundo
interpds agravo de instrumento sem éxito.

= 25.07.2022 - Intimado o perito para se manifestar acerca da possibilidade de realizagdo da pericia
nos termos requeridos.

= 05/08/2022 - Manifestacao do Perito, informando que ndo ha meios de realizar a pericia in loco,
requerendo que a Azul Blue apresente documentos que possam fundamentar a elaboracéo do laudo
com base em andlise documental.

= 16/08/2022 - Fundo peticionou reiterando a desnecessidade da pericia, em razao de haver clausula
de vedacéo a indenizagéo por benfeitorias.

= 14/12/2022 - Fundo reiterou a desnecessidade da realizacéo de prova pericial técnica para a apuragao
de benfeitorias, tendo em vista a expressa e valida disposicédo contratual que veda a indenizacéo
pleiteada, amparada pela simula 335 do E. STJ.

= 20/05/2023 - Intimado o perito para se manifestar sobre a possibilidade de pericia indireta.

= 06/06/2023 - perito informou que ndo possui condi¢des de realizacdo de pericia indireta sem a entrega
da documentagéo pertinente as obras realizadas no imével pela Azul Blue.

= 06/10/2023 - Intimacgéo das partes para se manifestarem acerca da peti¢do do perito, que informou a
impossibilidade da pericia de forma indireta.

= 20/11/2023 - Manifesta¢do do Fundo, ratificando a desnecessidade de producéo de prova pericial.

= 27/02/2024 - Diante da impossibilidade de realizacao de pericia de forma indireta para avaliacao das
benfeitorias realizadas no imével, o juiz revogou a decisao de fl. 426 e intimou as partes para
esclarecerem se possuem outras provas a produzir.

= 27/03/2024 - Pedido de reconsideracao apresentado pela Azul Blue, pendente de apreciacao.

= 10/07/2024 - A juiza certificou que ambas as partes se manifestaram e deu por aberta a conclusédo
em conjunto com o processo 0310265-58.2015.8.19.0001 - Acéo Declaratéria (Revisional) - primeiro
processo deste arquivo, o qual estava aguardando a realizacao de pericia destes autos.

= 24/07/2024 - Conclusos ao juiz.

= 08/08/2024 - Despacho indeferindo o pedido de reconsideracdo, mantendo-se a decisdo da fl. 669
ressaltando-se, ainda, que nédo foi juntado nos autos outros documentos informados pelo perito que
viabilizasse a realizacdo da pericia indireta. Ap6s o término do prazo, o processo devera voltar
concluso ao juiz juntamente com o processo de n° 0310265-58.2015.8.19.0001, que estd em apenso
(1° processo desta péagina),
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= 19/02/2025 - Despacho revogando a decisdo index 669, para intimar o perito engenheiro a se
manifestar acerca da documentacao ja juntada, no sentido de ser ou ndo suficiente para realizacédo da
pericia indireta. Também realizou intimag&o da perita contabil.

Trata-se de defesa da empresa Azul Blue S.A. contra a cobranca do Fundo (a¢&o de execucdo acima)
referente aos alugueis atrasados. O juiz ndo acatou esta defesa, motivo pelo qual a Azul Blue
apresentou recurso ao Tribunal. No tribunal, a sentenca foi anulada para que este processo seja
julgado em conjunto com a acéo revisional (0310265-58.2015.8.19.0001) sobre as multas rescisoérias.
Em continuidade, a Azul Blue ratificou seu interesse na prova pericial, e atualmente aguarda decisao
do juiz sobre a sua realizacdo, tendo em vista que o perito informou a impossibilidade de fazé-la no
local. Intimadas as partes para se manifestarem sobre a alegacdo do perito. Fundo ratificou a
desnecessidade de producéo de prova pericial. Juiz intimou as partes para esclarecerem se possuem
outras provas a produzir. Peticdo da Azul Blue, com pedido de reconsideracéo do juiz. A juiza certificou
que ambas as partes se manifestaram e deu por aberta a conclusdo em conjunto com 0 processo
0310265-58.2015.8.19.0001 - Acao Declaratéria (Revisional) - primeiro processo deste arquivo, o qual
estava aguardando a realizacdo de pericia destes autos. Intimacdo do perito para informar se os
documentos ja constantes nos autos sdo suficientes para realizacéo de pericia indireta.

0197121-72.2016.8.19.0001 — Acéo de Cobranca de Alugueis e

Encargos

Autor: FIl Galeria

Réu: Estado do Rio de Janeiro

TJRJ: 52 Vara da Fazenda Publica do Rio

= 14.06.2016 — A acéao foi autuada e distribuida para a 5 Vara da Fazenda Publica da Comarca do Rio
de Janeiro. Trata-se de a¢éo de cobranca de alugueis e encargos devidos pela Secretaria da Cultura
do Estado do Rio de Janeiro em razdo da locacao do imével situado na Rua da Quitanda, n° 86, 8°
andar, referente aos meses de setembro de 2015 a junho de 2016. H& pedido de condenacédo do
Estado do Rio de Janeiro, ainda, no pagamento dos alugueis e encargos que se vencerem no curso
da demanda, assim como no ressarcimento de custas e honoréarios de sucumbéncia.

= 08.07.2016 — Publicado despacho que deixou de designar audiéncia diante do desinteresse do Estado
do RJ em mediar e conciliar, determinando a citagdo da Secretaria.

= 28.09.2016 - Juntado mandado positivo de citacdo da Secretaria.

= 02.11.2016 — A Secretaria contestou a acao.

= 04.05.2017 — Juizo determinou que as partes informem as provas que pretendem produzir durante o
processo.

= 24.11.2017 - Juizo concordou com o pedido de producdo de provas por meio de apresentacdo de
documentos, conforme pedido do Estado do RJ.

= 26.03.2018 - Fundo juntou manifestacéo sobre os documentos juntados pelo Estado do RJ.

= 30.05.2018 - Juizo sentenciou dando procedéncia aos pedidos do Fundo para “condenar a ré ao
pagamento dos aluguéis e encargos da locacdo a partir de setembro de 2015, bem como daqueles
vencidos no curso da demanda e também aos vincendos, até o fim da locagdo pelo prazo
contratualmente estipulado (30.06.2018), com corre¢cdo monetéria calculada pelo IGPM/FGV e juros
de 1% ao més, mais multa moratéria de 2%”
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= 10.07.2018 - Juizo deu recebimento aos recursos (apelagéo) de ambas as partes.

= 11.02.2019 - Contrarrazfes apresentadas pelas partes.

= 20.02.2019 - Autos remetidos ao Tribunal de Justica para julgamento.

= 31.07.2019 - Apelacéo Civel julgada em 31.07.2019. Houve o provimento integral da apelacéo do
Fundo, que, diante desse resultado, podera incluir na execuc¢éo todos os aluguéis devidos até a efetiva
desocupacéo do imével pelo ERJ. O apelo do ERJ foi desprovido.

= 20.02.2020 - Houve transito em julgado. Iniciada a fase de liquidacdo do julgado, ao final da qual o
Fundo exigird o pagamento dos valores em aberto até a efetiva desocupagdo do imovel, com a
inscrigdo do precatorio judicial.

= 27.05.2020 - Proferida deciséo, dando por iniciada a execuc¢éo e requerendo a intimagcédo do ERJ para
se manifestar ou impugnar.

= 03.09.2020 — Houve a determinacéo para que sejam realizados os calculos pela Central de Célculos
Judiciais, sem manifestacao.

= 17.05.2021 - Deferimento de pericia contabil pelo juiz para liquidacgéo.

= 10.01.2022 - Nomeacao de perito e intimagéo para o mesmo apresentar seus honorarios.

= 06.07.2022 — Homologada a proposta de honorarios periciais apresentada, no valor de R$ 6.800,00
(seis mil e oitocentos reais). Aguardando realizacdo e resultado da pericia.

= 03/08/2022 — Em paralelo, Estado do RJ interpbés Agravo de instrumento (0058774-52.2022.8.19.0000)
contra a homologacéo dos honorarios do perito judicial convocado para substituir a Central de Calculos
na conferéncia do valor atualizado do crédito executado. Deferida a tutela recursal, para fixar o valor
de R$4.200,00 a titulo de honoréarios periciais, suspendendo a exigibilidade da diferenca até
julgamento final do recurso.

= 09/08/2022 - Deciséo do juiz, mandando cumprir a decisdo liminar recursal do TJ, dando ciéncia ao
perito.

= 08/09/2022 - Manifestacao do perito, indicando que aguarda a determinacéo do Juizo para inicio dos
trabalhos periciais.

= 03/10/2022 - Julgamento final do Agravo de Instrumento do ERJ, dando provimento ao recurso, para
reduzir valor dos honorarios periciais a R$ 4.242,00. Contra esta deciséo final do Agravo, ndo houve
interposi¢@o de novo recurso pelas partes.

= 21/11/2022, ainda aguardando o inicio dos trabalhos pelo perito.

= 05/12/2022, perito intimado para, em 30 dias, entregar os célculos do valor atualizado da condenacgéo
imposta ao Estado do RJ.

= 03/04/2023, foram apresentados os calculos pelo perito judicial, que apontou um crédito em favor do
Fll no importe de R$ 82.409.018,98, incluindo custas, aluguel e condominio.

= 13/04/2023, impugnacéo apresentada pelo ERJ, no que se refere ao valor do aluguel, indagando ao
perito sobre os indices que foram utilizados para o célculo e requerendo a intimacgdo da administradora
do condominio para explicar como foram lancados os valores mensais.

= 25/05/2023, intimadas as partes do laudo pericial.

= 20/06/2023, apresentamos impugnacao ao laudo pericial, destacando a néo inclusédo das contas de
eletricidade nos calculos e apontando erros nos calculos dos honorarios de sucumbéncia. Aguardando
concluséo e remessa ao perito.

= 04/08/2023, remessa ao perito sobre impugnacao.

= 28/09/2023, peticao do perito.

= 29/11/2023, certificado requerimento do perito acerca da expedicdo de mandado de pagamento
relativo a entrega do laudo. Certificado, também, que o perito ndo se manifestou sobre a impugnacao.

= 16/02/2024, peticdo do perito por meio da qual ratifica os célculos apresentados.
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= 21/02/2024, juntada de peticdo do ERJ, por meio da qual alega que as chaves do imoével foram
entregues em 25/07/2019, razdo pela qual requer seja o Estado isento do pagamento do valor dos
aluguéis e encargos relativos ao periodo de 26/07/2019 a 07/02/2022 ou ainda que o Juizo arbitre o
valor devido pelo Estado no referido periodo.

= 07/03/2024 - peticao do perito requerendo o levantamento do valor dos honorarios periciais.

= 04/06/2024 - Decisdo homologando o laudo pericial, com base nos esclarecimentos do perito, tendo
em vista ndo ter havido oposicéo posterior, determinando o retorno dos autos ao juiz apoés intimacgéo
para novas deliberacdes.

= 13/06/2024 — Juntada de peticdo de embargos de declaracao opostos pelo ERJ.

= 05/07/2024 — Embargos de declaragéo recebidos.

= 14/08/2024 — Apresentada resposta aos embargos de declaracdo e requerida a expedicdo de
precatorio parcial.

= 20/08/2024 — O juiz reforgou que os encargos locaticios seriam contabilizados até a data de
25/07/2019. Definiu que os célculos foram feitos sem que deduzissem os valores indicados na
impugnacdo do ERJ, pelo que acolheu os Embargos para fins de sanar a omissédo apontada,
determinando a remessa dos autos ao perito para elaboracao da planilha nos termos estabelecidos
pelo juizo (até a data da entrega das chaves).

= 10/09/2024 - Embargos de declaragéo opostos pelo Fundo.

= 13/09/2024 - Decisao do magistrado impondo a remessa a contadoria para verificar 0s equivocos
apresentados na impugnacgdo. Ainda, o impugnante devera juntar em 10 dias os documentos
comprobatérios dos pagamentos indicados na impugnagéo.

= 06/10/2024 - Juntada de peti¢éo.

= 24/10/2024 - Agravo de Instrumento interposto pelo Fundo, contra deciséo que delimitou a incidéncia
de alugueis até a entrega das chaves - 0089461-41.2024.8.19.0000.

= 01/11/2024 - Autos & contadoria.

= 05/12/2024 - Juntada de célculo judicial.

= 09/12/2024 - Juiz prestou as informagdes requisitadas no oficio em anexo, mantendo integralmente a
decisdo agravada.

Trata-se de acdo de cobranga proposta pelo Fundo contra o Estado do Rio de Janeiro (Secretaria de
Cultura), visando receber os alugueis atrasados. O processo encontra-se na fase de apuracdo dos
valores atualizados pelo perito judicial, para posterior recebimento do valor pelo Fundo. Entregue a
planilha elaborada pelo perito, contendo os calculos atualizados dos valores devidos pelo Estado do
Rio de Janeiro (R$82.409.018,98) em favor do Fundo. O ERJ apresentou sua impugnacao aos
céalculos. O Fundo apresentou sua impugnac¢éo ao laudo pericial, destacando a néo incluséo das
contas de eletricidade nos calculos e apontando erros nos calculos dos honorarios de sucumbéncia.
Realizada remessa ao perito sobre a impugnacéo, o qual ratificou os calculos dos honorarios e
requereu 0 pagamento. O Estado do Rio peticionou requerendo seja isento de pagar alugueis e
encargos relativos ao periodo de 26/07/2019, quando entregou as chaves do imovel, até a data de
07/02/2022. Decisdo homologando o laudo pericial, com base nos esclarecimentos do perito, tendo
em vista ndo ter havido oposi¢do posterior, determinando o retorno dos autos ao juiz apés intimacéo
para novas deliberacfes. Juntada de peticdo de embargos de declaragéo opostos pelo ERJ, os quais
foram acolhidos pelo juiz, ordenando elaboracao de novo célculo pelo perito. Agravo de Instrumento
interposto pelo Fundo, contra decisdo que delimitou a incidéncia de alugueis até a entrega das chaves
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- 0089461-41.2024.8.19.0000. Juiz prestou as informacgfes requisitadas no oficio do Tribunal,
mantendo integralmente a decisdo agravada. Aguardando julgamento do Agravo de Instrumento.

0399173-57.2016.8.19.0001 — Acao de Execucéao
Autor: Fll Galeria

Réu: CHL S.A.

TJRJ: 112 Vara Civel do Rio

= 11.11.2016 — A agao foi autuada e distribuida para a 32 Vara da Civel da Comarca do Rio de Janeiro.
Processo para cobranca (por meio de agédo de execugdo por quantia certa) dos alugueis e encargos
devidos pela CHL Desenvolvimento Imobiliario S.A., em razéo da locacdo do imével situado na Rua
da Quitanda, n° 86, 3° andar, sala 301. Ha pedido de ressarcimento de custas e honorérios de
sucumbéncia.

= 05.12.2016 — Publicada deciséo que determinou o pagamento da divida no prazo de 03 dias, contados
da citagdo, determinada no mesmo ato.

= 03.03.2017 - Juntado o mandado de citagéo positivo da CHL.

= 12.04.2017 - Juizo determinou a suspensédo do processo em razao do pedido de recuperacao judicial
da CHL (executada).

= 14.08.2017 - processo enviado ao Ministério Publico de massas falidas para se manifestar a respeito
do pedido do Fundo.

= 16.10.2017 — Determinacdo do Juizo para que a CHL se manifeste acerca das consideracdes do
Ministério Publico.

= 03.05.2018 - Determinagéo do juizo para que o Fundo passe a cobrar a CHL nos autos da recuperacéo
judicial (promover habilitagdo do crédito nos autos da recuperacao judicial).

= 29.05.2018 - Juntada defesa (excec¢ado de pré-executividade) da CHL.

= 16.08.2018 - Publicada decisdo do Juizo, que rejeitou a excecao de pre-executividade.

= 27.08.2018 - Apresentado recurso (embargos de declaragéo) da decisao que rejeitou a excecao.

= 29.08.2018 - Publicada deciséo, que rejeitou o recurso (embargos de declaracédo) da CHL.

= 25.09.2018 - Juntado recurso (agravo de instrumento) da CHL contra decisdo que rejeitou a sua
defesa (excecédo de pre-executividade).

= 01.10.2018 - Processo paralisado em razdo do efeito suspensivo atribuido ao recurso (agravo de
instrumento) interposto pela CHL, até o seu julgamento final.

= 03.09.2019 - Aguardando decisdo de agravo (efeito suspensivo deferido).

= 10.01.2020 - Despacho determinando que o cartorio certifique se houve decisao do agravo.

= 06.05.2020 — Desacolhidos os embargos de declaracdo opostos pela CHL contra o acérddo do
Tribunal, que negou provimento ao agravo.

= 22.06.2020 — Protocolada peticédo pelo BTG, prestando informacdes quanto ao Agravo de Instrumento
interposto pela CHL e requerendo a extingdo do processo.

= 21.07.2020 - Proferido despacho, determinando a manifestagéo do BTG.

= 10.08.2020 - Protocolada peticéo pelo BTG, informando equivoco no seu enderegcamento, bem como
requerendo a apreciagdo de sua manifestacgao.

= 28.08.2020 - Proferida sentenca de extincdo, em razdo da novacédo do crédito.

= 19.09.2020 — Opostos embargos de declaracao.

= 21.09.2020 - Rejeitados 0s embargos.

= 03.11.2020 - Fundo interpds recurso de apelagéo sobre fixacdo de honorérios. Julgado e provido.

= 19.07.2021 — Processo enviado ao arquivo para aguardar o prazo de pagamento da PRJ.

= 12/05/2023 - sem custas pendentes. Encaminhado para baixa e arquivamento.
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= 19/06/2023 — Arquivamento definitivo.

Trata-se de agéo proposta pelo Fundo contra a empresa CHL S.A., visando a cobranca dos aluguéis
e encargos devidos em razdo da locacdo do imdvel. Houve determinacéo do juiz para que o Fundo
buscasse esta cobranca nos autos da acdo de recuperacédo judicial (1016422-34.2017.8.26.0100).
Assim, o processo teve decisado judicial determinando sua extincdo e o processo foi arquivado.

*Vale ressaltar que este é o0 caso vinculado ao processo de Recuperacao Judicial da PDG. O crédito
foi atualizado de R$ 3.349.140,46 para R$ 4.751.757,60, na Classe lll, e 0 prazo para pagamento é
contado a partir de 2017, quando homologado o PRJ. No entanto, o vigésimo aniversario da
homologacéao, ao qual o PRJ faz referéncia, significa que esse crédito sera pago somente no vigésimo
ano, e ndo més, apos a homologacao.

0029413-55.2020.8.19.0001 - Acao de Despejo c/c Cobranca
Autor: FIl Galeria

Réu: Restaurante Uniko

TJRJ: 92 Vara Civel do Rio

» 07.02.2020 — A acao foi autuada e distribuida para a 92 Vara Civel da Comarca da Capital do Rio de
Janeiro. Trata-se de acdo de despejo por falta de pagamento de aluguel e condominios, ajuizada pelo
Fundo em face do Restaurante Uniko Eireli.
= 14.05.2020 - Proferida deciséo, deferindo a liminar e condicionando sua eficacia ao fim da pandemia.
= 31.07.2020 — Ato ordinatério praticado, informando que os autos aguardam normalizacao diante da
pandemia do Covid-19.
= 13.10.2020 — Remessa de documento eletrénico: expedido mandado de citacao, intimacao e despejo.
= 30.10.2020 — Juntada aos autos peticdo pelo Fundo requerendo seja deferida a expedicdo de
mandado de constatacdo e imissdo na posse, com clausula de arrombamento e requisicdo do auxilio
de forca policial caso necessario, em razdo da noticia do abandono do imével.
= 18.03.2021- Deciséo contendo o deferimento da expedicdo de mandado de verificagédo e imissdo na
posse.
= 16.04.2021- Juntada de mandado, com certiddo de cumprimento negativo.
= 16.04.2021- Ato ordinatério praticado, para que o Fundo se manifeste sobre a certidao do Oficial de
Justica.
= 19.04.2021- Fundo comprova o recolhimento das taxas para emissao de novo mandado de verificacdo
e imissdo na posse.
= 04.08.2021- Emitido mandado de imissédo na posse e aguardando-se a designacdo de Oficial de
Justica.
= 02.09.2021- Juntado aos autos certiddo negativa do cumprimento do mandado, por motivos de
divergéncia no endereco.

= 03.09.2021- Fundo informa que indicou corretamente o endereco do Imével, e que o erro na indicagéo

do local é de responsabilidade do Cartério. Requereu a expedi¢cdo de novo mandado, com retificagéo
de enderecgo, com urgéncia.
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= 05.10.2021- Fundo requer seja expressamente contemplado o pedido de auxilio de forga policial e
disposicao sobre os bens dentro do imével.

= 26/10/2021 - Marcada imiss@o na posse, por oficial, na data de 27/10/2021.

= 26/10/2021- Em razdo de avan¢os nas propostas de acordo, o Fundo suspendeu o despejo
programado para 27/10 e o reagendou para 03/11, as 11h00min.

= 03/11/2021- Sem avancos nas tratativas amigaveis, confirmada a realizacdo e cumprimento da
diligéncia de despejo nessa data. Os bens remanescentes foram listados, e o miolo das chaves foi
substituido para evitar o acesso ao imovel.

= 29.11.2021- Fundo informa a notificacdo extrajudicial do Restaurante Uniko e requer a autorizacdo
para descarte dos bens abandonados nas dependéncias do imével.

= 06.12.2021- Proferido despacho determinando a citagdo do Restaurante Uniko, na pessoa de sua
so6cia, a concessdo de prazo de 15 dias para a retirada dos bens, autorizando a remogao ao depésito
publico apds esse prazo.

= 08.12.2021- Apresentada peticdo pelo Fundo, em que reitera a ciéncia do Restaurante Uniko quanto
ao processo, diante da notificacdo extrajudicial, e requerendo a autorizacao para descarte dos bens
abandonados nas dependéncias do imével independente de prazo adicional.

= 11.02.2022- Apresentada peticdo pelo Fundo, comprovando o recolhimento de custas para citacdo da
soécia.

= 08.04.2022- Apresentada peticdo pelo Fundo, comprovando a complementacéo do recolhimento de
custas para citagdo da soécia.

= 19.05.2022- Apresentada peticdo pelo Fundo, reiterando a complementagdo do recolhimento de
custas para citacao da socia.

= 02.06.2022- Proferido despacho, determinando que se certifique o recolhimento e se expeca a carta.

= 29.06.2022 - Expedido mandado de citac&o postal.

= 15.08.2022 - Anexado aos autos aviso de recebimento positivo da sécia.

= 23.01.2023 - O Fundo requereu a pesquisa via SISBAJUD, visando a disponibilizacdo de endereco
para a citacdo do Restaurante.

= 26.07.2023, disponibilizada a pesquisa requerida para manifestacéo do interessado.

= 28.07.2023, o Fundo requereu citagcao da Uniko via edital.

= 07.11.2023, certificado que ndo foram expedidos oficios de praxe para localizacéo do réu.

= 07.11.2023, indeferida citacao por edital, eis que ndo foram esgotados todos os meios necessarios
para localizar endereco do réu.

= 23.01.2024: O Fundo requereu a citacdo do Uniko na pessoa da sua sOcia e representante legal
Mariana Nobrega da Costa, bem como indicou novo endereco. Custas recolhidas.

= 29/04/2024 — Determinacao da citacédo, conforme requerido pelo Fundo.

= 20/06/2024 — Envio do mandado de citacéo.

= 18/07/2024 — Recebimento do mandado de citacao.

= 05/08/2024 — O juiz abriu prazo para que o Fundo se manifeste a respeito da Certidao Negativa do
Oficial de Justica.

= 02/09/2024 - Petigdo apresentada pelo Fundo, requerendo que seja realizada nova tentativa de citagédo
postal do Uniko na pessoa de sua sdécia e representante legal, Mariana Nébrega da Costa no endereco
indicado.

= 04/12/2024 - Certificada a parte autora a recolher o complemento das custas devidas.

= 12/12/2024 - Fundo apresentou recolhimento das custas complementares.
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Trata-se de acéo de despejo proposta pelo Fundo contra o Restaurante Uniko, por falta de pagamento de
aluguel e condominios. O juiz concedeu a ordem para o Fundo retomar a posse do imovel. Diligéncia de
despejo cumprida no dia 03/11/2021. O Fundo, agora, busca autoriza¢&o do juiz para descartar os bens
deixados pelo restaurante no imovel. Fundo requereu citacdo da Uniko via edital. Indeferida citagéo por
edital, eis que ndo foram esgotados todos 0s meios necessarios para localizar endere¢o do réu. Fundo
requereu citacdo na Uniko na pessoa da sdcia, hem como indicou novo endereco. Determinada a citacéo
da sécia - negativa. Fundo requereu nova tentativa de citacdo na pessoa da socia. Custas da diligéncia
recolhidas.

0091348-62.2021.8.19.0001- Acédo de Execucéo de Titulo Extrajudicial
Autor: FIl Galeria

Réu: Keppel Fels Brasil S.A.

TJRJ: 282 Vara Civel do Rio

= 23/04/2021 - Ajuizamento.

= 05/11/2021 - Citacéo efetivada.

= 05/11/2021 - Opostos embargos a execu¢do em apenso - 0251612-53.2021.8.19.0001.

= 08/11/2021 - Aguardando decis@o nos embargos.

= 29/06/2022 - Aguardando julgamento dos embargos.

= 04/07/2022 - Considerando nao ter noticia de efeito suspensivo nos embargos apensos, intimado o
exequente para prosseguimento.

= 11/08/2022 - Decisao, dizendo que o requerimento de efeito suspensivo deve ser formulado nos autos
dos embargos a execucgdo. Diante da inércia do exequente, determinado prazo para aguardar
movimentagao.

= 18/08/2022 - Decisédo, determinando a suspenséo desta demanda em raz&o dos efeitos atribuidos nos
embargos 0251612-53.2021.8.19.0001. Anotada a suspenséo e encaminhados os autos ao arquivo
provisério.

= 11/05/2023 — Sem custas pendentes. Arquivado.

Trata-se de Acdo de Execucdo distribuida para exigir as parcelas rescisérias referentes ao Contrato
de Locacao de parte da sala 301 do Edificio Galeria, situado na Rua da Quitanda no 86, Rio de
Janeiro/RJ. Atualmente, esta demanda encontra-se suspensa em razdo da oposicdo de defesa
(embargos a execucdo) pela ré, Keppel Fels, ora autuada em apenso, sob o n. 0251612-
53.2021.8.19.0001, onde fora concedido o efeito suspensivo.

0251612-53.2021.8.19.0001- Embargos a Execucéo
Autor: Keppel Fels Brasil S.A.

Reéu: FIl Galeria

TJRJ: 282 Vara Civel do Rio
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= 25/10/2021 - Ajuizamento dos embargos a execucdo pela Keppel Fels, em sua defesa na acéo de
execucdo sob n. 0091348-62.2021.8.19.0001. A Embargante ofertou Carta de Fianca em valor
suficiente a permitir a suspenséo da execugao principal.

= 09/02/2022 - Deferida a produgdo de prova pericial nas contas e livros contabeis da Embargante, e
nomeado perito - ALBA DA COSTA PERES.

= 09/08/2022 - Decisao, observando, a destempo, a concordancia do embargado a respeito da carta
fianca apresentada, concedendo-se, assim, o efeito suspensivo aos presentes embargos. Anotada
suspensao ha execucao 0091348-62.2021.8.19.0001. Ainda, homologados os honorarios periciais no
valor de R$ 4.242,00, e intimada a embargante para depdsito dos honorarios periciais.

= 09/09/2022 - Envio equivocado a Central de Arquivamento. Retorno.

= 07/10/2022 — A embargante, KEPPEL FELS BRASIL S.A, informou que a concessao da prova pericial
ocorreu a requerimento do Fundo embargado. Assim, o juiz retificou a decisdo do dia 09/08,
determinando que o Fundo embargado providencie o depdsito de R$4.242,00, referentes aos
honorarios homologados. O Fundo efetivou 0 pagamento.

= 26/01/2023 — Despacho, intimando a perita para inicio dos trabalhos, com fixacao de prazo de 30 dias
para entrega do laudo. No entanto, a Perita Judicial ainda ndo apresentou o laudo nos autos.
Peticionamos pedindo a atualizacdo da Carta Fianca como garantia da execucéo.

= 28.03.2023, a Embargante apresentou quesitos suplementares (sem ser intimada).

= 09.04.2023, a Perita Judicial informou que iniciara seus trabalhos, fixando a data de 09.06.2023 para
atendimento dos assistentes técnicos das Partes.

= 19.05.2023, o processo foi concluso para apreciacéo da peticdo do Fll sobre a complementacéo de
garantia e sobre os quesitos suplementares da Keppel.

= 14.06.2023, Keppel apresentou aos autos demonstrativos contabeis solicitados pela perita.

= 22.06.2023, juntada da peticdo da Keppel.

= 31.07.2023, juntada de laudo pericial.

= 15.08.2023, as partes foram intimadas para se manifestar sobre o Laudo Pericial apresentado.

= 19.09.2023, o Fundo apresentou sua manifestacao sobre o laudo pericial.

= 20.09.2023, Keppel apresentou sua manifestagéo sobre o laudo pericial.

= 06.11.2023, certificado que todas as partes se manifestaram do laudo pericial.

= 07.11.2023, intimada a embargante para providenciar a recomposi¢do da garantia ofertada no prazo
de 15 dias. Intimada a perita para prestar os esclarecimentos solicitados pelas partes.

= 14.12.2023, a Keppel apresentou manifestacéo dizendo discordar da complementacdo de garantia e
pedindo que nossos pedidos de esclarecimentos a perita fossem indeferidos.

= 19.12.2023, o Fundo apresentou manifestagdo no sentido de obter a penhora on-line do valor da divida
acrescido de 30%.

= 02/02/2024, a perita judicial juntou seus esclarecimentos ao laudo.

= 21.02.2024, Keppel se manifestou contra o pedido do Fundo.

= 24/04/2024, antes de apreciar os pedidos das partes, o juiz determinou que ambas se manifestem
sobre os esclarecimentos trazidos pelo perito sobre o laudo.

= 09/05/2024 — Fundo apresentou a manifestacéo sobre os esclarecimentos do perito.

= 17/05/2024 - Keppel juntou manifestacao, fora de prazo, reiterando seus argumentos e estabelecendo
um novo argumento: o de que a multa seria aplicavel ao contrato até 2019 e que, na Ultima prorrogagéo
contratual ela teria deixado de viger.

= 02/07/2024 - Despacho, direcionando o pedido de esclarecimento da Keppel a perita.
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= 05/08/2024 - Perita devolveu suas consideragcdes tendo se recusado a responder varios quesitos
suplementares.

= 09/09/2024 - Fundo peticionou com comentarios do assistente técnico, solicitando seja deferida a
realizacé@o de audiéncia de instrucéo para obter as respostas aos quesitos apresentados e finalmente
encerrar a instrucao. A Keppel ndo apresentou manifestacao sobre o laudo pericial.

= 14/10/2024 - Autos conclusos a magistrada Fernanda Rosado de Souza.

= 04/11/2024 - Expedido mandado de pagamento a perita no valor de R$2.121,00.

= 19/12/2024 - Determinado que partes se manifestem em alegac®es finais, pelo prazo de 5 dias.

= 29/01/2025 - Apresentados memoriais finais pelo Fundo.

= 04/02/2025 - Autos Conclusos.

Trata-se de Defesa oposta pela Keppel contra a Execucdo n. 0091348-62.2021.8.19.0001 ajuizada
pelo Fundo. Diante da carta de fianca apresentada pela Keppel nestes autos, o juiz concedeu o efeito
suspensivo a estes embargos, incidindo a suspensdo na acdo de execucdo - 0091348-
62.2021.8.19.0001. Houve realizacédo de pericia contabil nos autos. Ambas as partes apresentaram
manifestacéo sobre o laudo pericial. Intimada a perita para prestar os esclarecimentos solicitados pelas
partes, bem como intimada a embargante para providenciar a recomposicao da garantia ofertada no
prazo de 15 dias. Keppel apresentou manifestacéo dizendo discordar da complementacéo de garantia.
Fundo apresentou manifestacéo no sentido de obter a penhora on-line do valor da divida acrescido de
30%. Keppel manifestou-se contrariamente. Perita juntou seus esclarecimentos. O Fundo se
manifestou e a Keppel apresentou sua peticdo fora do prazo, reiterando seus argumentos e
estabelecendo um novo argumento: o de que a multa seria aplicavel ao contrato até 2019 e que, na
Ultima prorrogacao contratual, ela teria deixado de viger. Despacho judicial, direcionando o pedido de
esclarecimento da Keppel a perita. Perita devolveu suas considera¢@es tendo se recusado a responder
varios quesitos suplementares. Fundo peticionou com comentarios do assistente técnico, solicitando
seja deferida a realizacdo de audiéncia de instrugcdo para obter as respostas aos quesitos
apresentados e finalmente encerrar a instrucdo. Fundo apresentou suas razoes finais.
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