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Caracteristicas Gerais Objetivo

dalies O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e eventual

Classificacdo ANBIMA: edificacdo e/ou adaptacdo de Ativos Imobiliarios para obtencdo de renda por locacdo aos Locatarios, mediante a celebracdo
de Contratos de Locacdo Atipica, e gestdo patrimonial de tais Ativos Imobiliarios, ou ainda, durante o periodo de composi¢do

ISIN: da carteira de Ativos Imobilidrios do Fundo, a realizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e

Forma de Constituicio: condigdes da legislagdo e regulamentacdo vigentes.

Inicio do Fundo: . .
Rendimentos Mensais

Prazo do Fundo:
1,50%

Codigo de Negociacao na B3:

1,40%
Primeira Negociacdo na B3: 1,28%
e 116% 2% 117% 1150 1139 L7%  116%  2%%

alor de Emissao: ’
Quantidade de Cotas Emitidas: 0,88%
Taxa de Administracdo: R$1,42 RSL48 pe139 pe137 RS1,37 RSLAO RS137 RS136 RS136

R$ 1,12
Taxa de Performance: RS 0,88 R$ 0,92
Administrador:
Gestor:
jun jul ago set out

Consultor Imobiliario:

mar abr mai nov dez jan fev

Avaliador:
Auditor:
Publico-alvo: Fonte: B3 e OT

2024 2025

EE Rendimento Dividend Yield (a.m.)

Resultado do Fundo

set-24 out-24 nov-24 dez-24 JELErA fev-25
Receita de Aluguéis R$ 1.071.933 R$ 1.074.586 R$ 843.608 R$ 999.362 R$ 851.512 R$ 851.512
Destaques de 28/02/2025 . .
Resultado Financeiro R$ 17.396 R$ 28.677 R$ 123.605 R$ 47.317 R$ 30.608 R$ 33.305
Despesas -R$ 123.100 -R$ 130.507 -R$ 106.343 -R$ 123.045 -R$ 111.532  -R$ 241.303
Quantidade de Vacinci Resultado do Periodo R$976.072  R$ 972756  R$ 765890 R$ 923288  R$770.587 R$ 643514
acancia
Imodveis Resultado por Cota R$ 1,39 R$ 1,39 R$ 1,09 R$ 1,32 R$ 1,10 R$ 0,92
Distribuicao por Cota R$ 1,37 R$ 1,36 R$ 1,36 R$ 0,88 R$ 1,12 R$ 0,92
18 9,3%
Preco de Mercado X Cota Patrimonial
Area Locavel Quantidade de @ R912230 RS 120,53 g 11897 R$ 11891 RS 12100 R$119,60 g 117,50
2 . e —C—— O R$ 112,00
(m®) Investidores RS 9755 RS 100,00
10.223,65 5.678
$ $ S S $ S ‘\%74,95 —
R$ 84,74 R$84,71 R$84,66 R$84,66 RS$84,59 R$84,58 RS$84,47 R$84,42 RS$83,76
° R$ 77,68 R$ 77,67 RS$77,71
Rendimento .. . . . : .
Dividend Yield mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev
por Cota
2024 2025
R$ 0,92 1 ,28% =@="Preco de Mercado Cota Patrimonial
Fonte: B3 e OT
Mercado Secundario
Preco de Cota 12 Meses
Mercado Patrimonial Volume Negociado (R$ mil) 2.426 5.320 27.982
Quantidade de Cotas Negociadas 34.046 69.895 270.536
R$ 72,00 R$ 77,71 . .
Giro (% da quantidade) 4,9% 10,0% 38,6%
Presenca em Pregdes 100,0% 100,0% 100,0%
Fonte: B3
Valor de Patrimonio tidade de | tid
Mercado Liquido Quantidade de Investidores
R$ 50.400.000 R$ 54.394.827 5678
5.486 5.519 5.514 5.525 5.533
5202 5339 537 387 5384 iil_“’_._ — C————
Q==
mar abr mai jun jul ago set out nov dez jan fev

2024 2025



Relatério Mensal Fevereiro-25 :" OLIVEIRA TRUST

BNFS11 | Banrisul Novas Fronteiras Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Rentabilidade no Mercado Secundario
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Fonte: B3 e OT e BNFS11 IFIX e=Taxa DI Liquida (15% de IR)
12 Meses Inicio
BNFS11 -2,71% -25,99% -31,87% 128,31%
[FIX 3,34% 0,17% -7,10% 105,78%
Taxa DI Liquida 0,84% 1,70% 9,45% 171,38%
Fonte: B3 e OT
Composicao da Carteira
O Fundo possui 18 agéncias bancarias em sua carteira. Todos os imoveis Agéncia Cidade - Estado Indi_ce e Mé.s £ e L‘ZCével
estdo localizados no Estado do Rio Grande do Sul. Doze estdo alugados Reajuste Reajuste Contrato (m°)
na modalidade built-to-suit, quatro estdo alugados com contratos Tancredo Neves Santa Maria - RS IGP-M Marco 15-mar-25 498,30
tipicos, todos com o Banco do Estado do Rio Grande do Sul como Sepé Tiaraju S30 Gabriel - RS IGP-M Agosto 01-ago-25 465,43
locatario, e dois imoveis estdo vagos. Camboim Sapucaia do Sul - RS IGP-M Agosto 01-ago-25 418,83
7.0% Vacaria Vacaria - RS IGP-M Agosto 14-ago-25 916,54
Cruzeiro Santa Rosa - RS IGP-M Setembro 27-set-25 503,67
Cassino Rio Grande - RS IGP-M Novembro 03-nov-25 403,45
Belém Novo Porto Alegre - RS IGP-M Marco 12-mar-26 558,70
Vila Ipiranga Porto Alegre - RS IGP-M Abril 17-abr-26 506,29
General Camara General Camara - RS IGP-M Abril 25-abr-26 373,30
Quarai Quarai - RS IGP-M Maio 15-mai-26 475,70
Sapiranga Sapiranga - RS IGP-M Agosto 23-ago-26 922,02
Cruz Alta Cruz Alta - RS IGP-M Outubro 12-out-26 937,02
Arroio do Sal Arroio do Sal - RS IPCA Outubro 30-set-29 421,54
Parobé Parobé - RS IPCA Outubro 14-out-29 513,03
Scharlau Sao Leopoldo - RS IPCA Outubro 14-out-29 568,02
93,0% Taquari Taquari - RS IPCA Dezembro 16-dez-29 788,17
Campina Sdo Leopoldo - RS - - Vago 477,94
B Imoveis | Agéncia Bancaria Outros Ativos Padre Claret Esteio - RS B B Vago 47570
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Comunicados e Fatos Relevantes

Fato Relevante

Em 05 de abril de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que a respeito das negociacdes referentes a renovacao das locagdes das
agéncias localizadas em Scharlau/RS, Parobé/RS e Arroio do Sal/RS, os novos termos e condi¢des ajustados entre o Fundo e o Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A. para as
locagdes se encontram em fase de formalizagdo a qual ocorrera de acordo com o previsto no regulamento do Fundo considerando o valor justo do imével definido em Laudo de
Avaliagdo elaborado por avaliador independente. Os valores anteriormente estabelecidos nos contratos eram baseados na modalidade atipica (Built to Suit) e serdo modificados

para refletir os valores de mercado.

Comunicado ao Mercado

Em 10 de maio de 2024, foi divulgado Comunicado ao Mercado informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que diante da situagdo de calamidade publica do Estado do Rio
Grande do Sul e dado que as circunstancias na regido ainda ndo permitem uma apuracdo detalhada e in-loco a respeito dos eventuais impactos trazidos aos Ativos Imobilidrios, o
Consultor Imobilidrio apurou inicialmente, junto ao Banco do Estado do Rio de Grande do Sul S.A., que a Agéncia de Campina, localizada na cidade de Sdo Leopoldo/RS, que
corresponde a 3,92% do patrimonio do Fundo, encontra-se em uma regido diretamente afetada pelas enchentes, sem no entanto, até o momento, termos mais detalhes para
precisar os danos ao imdvel.

Com relagdo aos demais Ativos Imobilidrios, a Administradora e o Consultor Imobilidrio seguem monitorando as noticias da regido e buscando informagdes mais precisas e reiteram
seu compromisso de manter os cotistas e o mercado atualizados sobre os impactos eventualmente trazidos ao patrimonio do Fundo.

Importante informar que todos Ativos Imobilidrios de propriedadade do Fundo possuem seguro patrimonial contratado e vigente.

Comunicado ao Mercado

Em 22 de maio de 2024, foi divulgado Comunicado ao Mercado informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que a Agéncia de Campina localizada em Sdo Leopoldo/RS,
responsavel por 3,92% do patriménio do Fundo, estd em uma area diretamente afetada pelas enchentes, tendo registrado infiltracdo de dgua com mais de 1 (um) metro de altura. A
agéncia localizada em Scharlau, por sua vez, estd acima do nivel da calcada publica, de modo que ndo houve ocorréncia de entrada de dgua, embora acesso a esta tenha sido
impedido.Quanto aos demais Ativos Imobilidrios, a Administradora e o Consultor Imobilidrio informam que ndo houve qualquer impacto e que ndo foram diretamente afetados
pelas chuvas.

Fato Relevante

Em 15 de julho de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que a respeito das negociacdes para a renovacao dos contratos de locacdo
das agéncias localizadas em Taquari/RS e Santa Maria/RS.

Os novos termos e condicOes ajustados se encontram em fase de formalizagdo a qual ocorrera considerando o valor justo do imével definido em Laudo de Avaliacdo elaborado por
avaliador independente. Os valores anteriormente estabelecidos nos contratos eram baseados na modalidade atipica (built to suit) e serdo modificados para refletir os valores de
mercado.

Tal modificacdo resultara, aproximadamente na reducéo de 11,19% (onze virgula dezenove por cento) na receita imobilidria do Fundo, ja levando em consideracdo as negocia¢des
das demais agéncias bancarias.

E em consonancia aos Fatos Relevantes publicados em 18 de julho de 2023 e 16 de setembro de 2023, relativos a entrega das agéncias Campinas/Sdo Leopoldo e Esteio, seguimos,
em conjunto com o Consultor Imobilidrio, empregando esforgos para dar nova destinagédo aos referidos iméveis, seja por meio da locagéo a terceiros, seja por meio de sua
alienacao.

Fato Relevante

Em 15 de Agosto de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que recebemos a formalizacdo do locatario manifestando a sua auséncia
de interesse em renovar a locacdo da agéncia localizada em Séo Gabriel/RS com término previsto para agosto de 2025. O respectivo locatario deixara de efetuar os pagamentos
mensais de aluguel, resultando em uma reducdo de 5,58% na receita imobiliaria.

Fato Relevante

Em 16 de Agosto de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que recebemos a formalizacdo do locatario manifestando a sua auséncia
de interesse em renovar a locagdo das agéncias localizadas em Vacaria/RS e Sapucaia do Sul/RS, ambos com término previsto para agosto de 2025. O respectivo locatario deixara de
efetuar os pagamentos mensais de aluguel, resultando em uma reducéo total de 13,36% na receita imobiliaria levando em consideragdo as duas agéncias citadas.

Fato Relevante

Em 01 de Outubro de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que recebemos a formalizacdo do locatario manifestando seu interesse
em renovar a locagdo da agéncia localizada em Santa Rosa/RS e Rio Grande/RS. Atualmente, os vencimentos dos contratos sdo em setembro de 2025 e novembro de 2025
respectivamente. A renovacao se dard mediante a futuras negociacdes com o Locatario, tendo por base um Laudo de Vistoria Técnico refletindo os valores de mercado para as
respectivas datas de renovacao.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=634817&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=657394&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=667063&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=699034&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=720753&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=722591&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=750265&cvm=true
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Comunicados e Fatos Relevantes

Fato Relevante

Em 09 de Outubro de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que foram concluidas as negociacdes referentes a renovacao das
locagbes das agéncias localizadas em Scharlau/RS, Parobé/RS e Arroio do Sal/RS. A renovacao dos contratos de locagao foi devidamente formalizada e os novos termos e condi¢des
consideram a mudanca de contrato atipico (Built to Suit) para contrato tipico, resultando, dentre outras coisas, a assuncao pelo locatario da obrigacdo de pagamento do IPTU destes
imoveis. O valor do aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, pela variacdo do IPCA ocorrida no periodo.

Desta forma, considerando a renovagdo dos contratos, havera uma reducdo total de R$ 100.507,72 na receita imobiliaria, o que representa uma diminuicdo no rendimento mensal
de R$ 0,14 (por cota), com base no rendimento distribuido em setembro de 2024.

Fato Relevante

Em 16 de Outubro de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que foram concluidas as negociacdes referentes a renovacao da locacdo
da agéncia localizada em Taquari/RS. A renovacdo do contrato de locacdo foi devidamente formalizada e os novos termos e condi¢des consideram a mudanca de contrato atipico
(Built to Suit) para contrato tipico, resultando, dentre outras coisas, a assunc¢ao pelo locatario da obrigacdo de pagamento do IPTU deste imével. O valor do aluguel sera reajustado
a cada 12 (doze) meses, pela variagdo do IPCA ocorrida no periodo.

Desta forma, considerando a renovacgdo do contrato, haverd uma reducédo total de R$ 56.849,11 na receita imobiliaria, o que representa uma diminuicdo no rendimento mensal de
R$ 0,08 (por cota), com base no rendimento distribuido em setembro de 2024.

Fato Relevante

Em 24 de Outubro de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que foram concluidas as negociacdes referentes ao término da locacdo
da agéncia localizada em Campina, Sdo Leopoldo/RS, cujo prazo de vigéncia terminou no més de outubro de 2024.

Dessa forma, a partir de outubro de 2024, o respectivo locatario deixara de efetuar os pagamentos mensais de aluguel, resultando em uma reducdo de R$ 54.418,51 na receita
imobiliaria. Essa diminuicdo corresponde a uma queda de R$ 0,08 (por cota) no rendimento mensal, baseado no rendimento distribuido em setembro de 2024. E importante frisar
que este imovel representa aproximadamente 4,67% da area bruta locavel do Fundo.

Reiteramos que seguimos, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, empregando esforcos para dar nova destinacao ao referido imovel, seja por meio de locagéo a terceiros, seja
por meio de sua alienacao.

Fato Relevante

Em 18 de Novembro de 2024, foi divulgado o Fato Relevante informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que foram concluidas as negociacdes referentes a renovacado da
locacdo da agéncia localizada em Santa Maria/RS. A renovacado do contrato de locacdo foi devidamente formalizada e os novos termos e condi¢des consideram a mudanca de
contrato atipico (Built to Suit) para contrato tipico, resultando, dentre outras coisas, a assuncdo pelo locatario da obrigacdo de pagamento do IPTU deste imovel. O valor do aluguel
serd reajustado a cada 12 (doze) meses, pela variagdo do IPCA ocorrida no periodo.

Desta forma, considerando a renovacgdo do contrato, haverad uma reducéo total de R$ 38.238,72 na receita imobiliaria, o que representa uma diminuicdo no rendimento mensal de
R$ 0,05 (por cota), com base no rendimento distribuido em outubro de 2024.

Os dados apresentados neste material que ndo possuem a informacdo de data base tém como referéncia o Gltimo dia UGtil do més do relatério.
Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. As informacgdes contidas nesse material estdo em

consonancia com o Regulamento do Fundo, porém ndo o substituem. Leia o Regulamento e/ou Prospecto antes de investir.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda que o gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor.

O fundo de investimento de que trata este material ndo conta com garantia da instituicdo administradora, do gestor, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas séo liquidas das Taxa de Administracdo,
mas ndo sao liquidas de impostos.

Para informacdes ou duvidas sobre a gestdo do fundo em guestdo envie e-mail para ger2.fundos@oliveiratrust.com.br Autorregulacdo Autorregulacao
. . , e ANBIMA
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilirios S.A. CNPJ N° 36.113.876/0001-91. ANBIMA

Endereco: Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro. Administracao Fiducidria



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=754962&cvm=true
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