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RIZA AKIN
JANEIRO 2025

OBJETIVO
O Riza Akin seleciona ativos nos nichos de crédito privado e securitização, visando um portfólio que melhor se adequa às nossas
perspectivas de risco-retorno-liquidez. A união dos seis núcleos: Renda Fixa, Direct Lending, Securitização e Carteiras, Agronegócio,
Infraestrutura e Real Estate, permite uma gestão ativa e especializada, que explora diversos aspectos dos ativos, como pulverização,
garantias e indexadores. Por meio dessa abordagem, temos um Fundo Imobiliário diferenciado em termos de gestão quando comparado
a outros FIIs de papel.

Gestão Riza Asset Management
(Riza Gestora de Recursos LTDA)

Administração BTG Pactual
BTG Pactual Serviços S.A. DTVM

Consultoria Imobiliária Não há

Início das Atividades Dezembro | 2020

Prazo Indeterminado

Público Alvo Investidores em Geral

Código de Negociação RZAK11

Quantidade de Emissões 4

Quantidade de Cotas 8.807.885

Taxa de Administração 1,25%

Taxa de Perfomance 15% acima de CDI

Divulgação de Rendimento 10º dia útil do mês subsequente

Data Ex-Rendimentos 11º dia útil do mês subsequente

Pagamento de Rendimentos 15º dia útil do mês subsequente
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80,13
% de CRIs

19,87
% de FIIs

108,7
% Alocado do

Patrimônio Líquido

42
N° de Ativos

2,3
Duration da Carteira

de CRIs

4,0
% Spread Médio

(CDI+)

45.193
N° de Investidores

2,3
Liquidez Média Diária

(R$ Milhões)

4
Quantidade total de
emissões primárias

*O cálculo do Dividend Yield para 12 meses é calculado através do somatório dos rendimentos nominais mensais dos últimos 12 meses do fundo, dividido pela cotação da data de
pagamento do mês atual. ** Valor de mercado referente à data base de pagamento do dividendo.

17,31
% Dividend Yield 12

meses*

1,20
Último Dividendo
Mensal (R$/Cota)

86,96
Valor Patrimonial

(R$/Cota)
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RESULTADOS
Para o mês de fevereiro, referente ao resultado do mês de janeiro,
distribuímos R$ 1,20 por cota a todos os cotistas, dentro da
banda do guidance divulgada. Considerando a cota de
fechamento do mês (R$ 76,87), este valor representa dividend
yield de 1,56% a.m. ou 18,73% a.a.

O mês de janeiro apresentou um resultado mensal menor do que
os meses anteriores, devido a uma menor quantidade de
amortizações e, por isso, uma menor parcela da correção
monetária dos ativos IPCA sendo reconhecida como resultado
distribuível. Desta forma, foi consumida uma parte do resultado
das sobras para garantir a linearidade das distribuições.

Para o próximo mês, prevemos uma maior geração de resultado,
com novas amortizações e, com o reconhecimento de uma parte
dos kickers citados nos relatórios anteriores.

Resultado (R$) JANEIRO/2025 DEZEMBRO/2024 NOVEMBRO/2024 2025

Receita com FII 1.667.989 2.228.731 1.754.771 1.667.989

Receita com CRI 7.611.932 14.306.499 10.892.120 7.611.932

Receita Financeira (360.118) (552.172) (290.304) (360.118)

Total Receitas 8.919.804 15.983.058 12.356.587 8.919.804

Taxa de ADM (702.846) (674.957) (727.240) (702.846)

Taxa Performance - - - -

Outras Despesas (27.070) (44.875) 76.759 (27.070)

Total Despesas (729.916) (719.832) (650.481) (729.916)

Resultado Fundo 8.189.888 15.263.226 11.706.106 8.189.888

Resultado/Cota 0,93 1,73 1,33 0,93

Rendimento
Distribuído/Cota 1,20 1,77 1,13 1,20

Rendimento
Distribuído/Rend.
Total

129,1% 102,4% 85,0% 129,1%

As despesas financeiras são explicadas em maior parte pelos
custos das estruturas de alavancagem via compromissada
reversa, que potencializam o resultado do carrego dos
respectivos ativos.

Exceto pelos CRIs Starbucks, tivemos contribuições e
pagamentos condizentes ao carrego esperado e fluxo de
pagamentos de todos os ativos da carteira.

 

 

 

 

 

 

PERSPECTIVAS
Como expectativa para os próximos meses, podemos citar três
potenciais fontes de geração de resultado caixa:

1. O posicionalmento atual do fundo, com maior concentração
em inflação, tende a capturar bons patamares de rendimentos
neste período de inflação mais alta. O arrefecimento futuro da
inflação e a diminuição dos prêmios da NTN-B tenderão a gerar
ganhos patrimoniais para o fundo, na medida que os ativos
forem remarcados pelo administrador.

2. Com a elevação da taxa de juros local, o fundo também
apresentará uma elevação natural do carrego dos ativos
indexados a CDI, que deve atingir a taxa de 15% a.a. em 2025.

3. O reconhecimento em caixa de kickers ligados aos CRIs
Lote5, Morro Alto e Allegra, conforme informado nos RGs
anteriores.

Desta forma, mantemos o guidance de distribuição para os
próximos três meses, dentro de uma banda que pode variar
de R$ 1,10 a R$ 1,30, conforme abaixo:

HISTÓRICO DE RENDIMENTOS E PROJEÇÕES
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Este guidance se apoia em informações e disponibilidade de dados do momento atual de

divulgação deste relatório e está sujeito a alterações ao longo do tempo.
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RELATÓRIO DE GESTÃO RIZA AKIN

PORTFÓLIO
POSICIONAMENTO ATUAL

Ao fim de janeiro, o Fundo apresentava alocação bruta
correspondente a 108,7% de seu patrimônio líquido em
decorrência de alavancagem via compromissadas reversas.

Ainda, foram revisadas as alocações alvo do fundo para o ano de
2025, conforme abaixo.

Núcleo Gestão % Alocação-Alvo % PL Volume (R$ '000)

Allocation 5,00% 7,9% 60.170

Renda Fixa 2,50% - -

Direct Lending 15,00% 6,3% 48.155

Real Estate 30,00% 39,9% 305.246

Securitização e carteiras 25,00% 22,3% 170.985

Agronegócio 2,50% - -

Infraestrutura 25,00% 32,3% 247.614

Total 105,00% 108,7% 832.170

1 A alocação bruta considera a posição comprada do fundo em ativos (CRI e cotas de FII) e
caixa.

No que diz respeito à rentabilidade atual, consideramos que o
fundo continua aderente aos seus objetivos, com um carrego
equivalente total de portfólio acima de CDI + 4,0% a.a.

PORTFÓLIO POR INDEXADOR

36.4%36.4%36.4%

53.2%53.2%53.2%

7.3%7.3%7.3%

3.1%3.1%3.1%

CDI+ IPCA+ INCC-DI+

PRE

Indexador
Remuneração

Spread
Médio

Duration
Média

Volume (R$
'000) % Total

PRE 17,80% 1,9 24.720 3,09%

CDI+ 4,12% 1,2 291.026 36,37%

IPCA+ 11,10% 3,2 425.801 53,21%

INCC-DI+ 12,73% 2,4 58.619 7,33%

Atualmente, o portfólio apresenta maior concentração em ativos
indexados ao IPCA, em sua maior parte ligados ao núcleo de
Infraestrutura.

 

 

 

 

PORTFÓLIO POR ESTRATÉGIA

47.5%47.5%47.5%

48.7%48.7%48.7%

0.0%0.0%0.0%

1.1%1.1%1.1%

2.7%2.7%2.7%

Estruturado Financiamento

High Grade Empréstimo

Fundo Investido

Instrumento & Tipo Ativo % Carteira Volume (R$ '000)

CRI 80,13% 654.044

Tranche Única 61,36% 500.820

Tranche Sênior 17,53% 143.056

Tranche Mezanino 1,25% 10.169

FII 19,87% 162.135

Cota Única 15,83% 129.221

Cota Sênior 3,11% 25.414

Cota Subordinada 0,92% 7.500

Total 100,00% 816.179

PRINCIPAIS MOVIMENTAÇÕES DO MÊS

Em janeiro, o portfólio não apresentou mudanças relevantes em
comparação ao mês anterior, valendo destaques abaixo.

CRI Planova | Resgate Antecipado 
Foram amortizados mais R$ 376 por cota, conforme
planejamento de resgate antecipado. O saldo remanescente
atualizado ao final de janeiro foi de R$ 1,4 milhões.

CRI Capote Valente (Mitre) e CRI Yuny
Adquirimos pequena concentração de duas operações de
permuta financeira do núcleo de Real Estate, com carregos
respectivos de IPCA+9,5% a.a. e INCC+11,50% a.a. 
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COTAÇÃO HISTÓRICA
Ao final de janeiro, o valor da cota patrimonial do fundo era de R$ 86,96, equivalente a um patrimônio contábil total de R$765.897.650. A
cota teve uma recuperação, especialmente devido ao ajuste contábil por parte do administrador, que a partir de janeiro volta a somar na
cota patrimonial o valor dos dividendos do mês.

COTA PATRIMONIAL X COTA MERCADO

86.9686.9686.96

76.8776.8776.87

cota patrimonial cota mercado
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As cotas negociadas a mercado encerraram dezembro cotadas a R$ 76,87, e por consequência, com um múltiplo Preço / Valor Patrimonial
equivalente a 0,87 (considerando a cota patrimonial ajustada). 

Abaixo, apresentamos um estudo de sensibilidade, com equivalência de Dividend Yield para diferentes P/VP, confirmando a atratividade
do fundo nos patamares atuais de preço:

ESTUDO DE SENSIBILIDADE DE DIVIDEND YIELD
Seção Rendimento* DY mês DY a.a. DY vs. Benchmarck a.a.

P/VP = 0,80 1,2 1,71% 22,54% CDI+ 9,27%

P/VP ATUAL = 0,87 1,2 1,57% 20,57% CDI+ 7,51%

P/VP = 0,90 1,2 1,52% 19,83% CDI+ 6,84%

P/VP = 0,95 1,2 1,44% 18,70% CDI+ 5,84%

VP = 87,79 1,2 1,37% 17,69% CDI+ 4,94%

*O rendimento considerado é o centro da banda do guidance informado para o próximo mês de distribuição.

AS INFORMAÇÕES PRESENTES NESTE MATERIAL TÉCNICO SÃO BASEADAS EM SIMULAÇÕES E OS RESULTADOS REAIS PODERÃO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES 05
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ATIVOS EM RECUPERAÇÃO
SOUTHROCK | CRI STARBUCKS III, IV e V

Ao longo de dezembro de 2023, acompanhamos novos
desdobramentos em relação ao pedido de recuperação judicial
do grupo Southrock Capital Ltda., em especial à empresa SRC 6
Participações Ltda., devedora dos CRIs da Starbucks III, IV e V (4ª
Emissão, Séries 460, 461 e 462 da Virgo Companhia de
Securitização S.A.), que estão presentes na carteira do fundo. Na
data de 30 de novembro de 2023 (prévia ao pedido de
recuperação judicial), o saldo desses CRIs somava R$
50.189.723,28.

Em dezembro de 2023, o TJ-SP confirmou o deferimento do
pedido de recuperação judicial da empresa.

Em junho de 2024, a Zamp adquiriu 100% das ações da Café
Pacífico, uma sociedade formada em parceria com a South Rock
Capital, empresa que detinha a licença para operar a marca no
Brasil. Com essa aquisição, a Zamp tornou-se a proprietária
indireta de todos os ativos da Starbucks no país.

O valor inicial acordado para a aquisição dos ativos da Starbucks
Brasil era de R$ 120 milhões. Contudo, devido ao número final de
lojas efetivamente transferidas para a Café Pacífico, o preço foi
ajustado para R$ 101,8 milhões.

Os recursos obtidos com a venda foram utilizados
principalmente para:

Pagamento de dívidas trabalhistas
Quitação de aluguéis de lojas
Liquidação de débitos com pequenos fornecedores

O montante remanescente será destinado à continuidade das
operações da empresa no contexto de sua reestruturação.

Status Atual

Atualmente, os CRIs mencionados, pertencentes ao portfólio do
fundo, não estão sujeitos ao processo de recuperação judicial,
permanecendo fora do escopo concursal. Esses CRIs possuem
como garantia aproximadamente R$ 3 milhões em cessão
fiduciária de recebíveis de cartão de crédito. A gestão está no
aguardo de uma decisão judicial que permitirá a realização do
pagamento parcial desses CRIs com o montante garantido.

O saldo remanescente dos CRIs está em fase de negociação com
a Southrock, com o objetivo de estabelecer um pagamento
parcelado ao longo dos próximos anos, condicionado ao
sucesso da reestruturação da empresa após a recuperação
judicial.

Não houveram evoluções nas negociações ao longo do mês de
dezembro, mas os credores esperam que as discussões sejam
retomadas ao início de 2025.

 

Provisão para Devedores Duvidosos (PDD)

Diante do cenário atual e da redução no potencial de
recuperação da dívida, o Administrador definiu o ajuste de PDD
(Provisão para Devedores Duvidosos) do ativo para 12,5% do

valor de face, refletindo uma postura conservadora quanto à
capacidade de recuperação futura.

Impactos esperados para o fundo

Gostaríamos de esclarecer alguns temas relacionados aos
impactos futuros que este processo de recuperação pode gerar
para o resultado do fundo:

1. Impacto Patrimonial
Conforme explicado acima, já foi feita provisão
equivalente a 87,5% de default. O saldo remanescente
está em linha com as possibilidades futuras de
recuperação, sem expectativas de mais impactos
patrimoniais em curto e médio prazos.
 

2. Efeito Caixa
Vale esclarecer que o efeito caixa de um valor mobiliário
(CRI) é reconhecido através de 2 possibilidades: venda
do ativo ou repactuação do principal da dívida,
realizando ganho ou perda de capital.
Não será parte da estratégia deste fundo, como credor,
repactuar o principal da dívida. Seguiremos nas
negociações para recuperação do valor completo da
dívida no longo prazo, com eventual alongamento dos
prazos de pagamento.

3. Processo de Falência
O Certificado de Recebíveis Imobiliários (CRI) possui
preferência num eventual processo de falência por ser
um crédito extraconcursal. Ou seja, seus pagamentos são
realizados antes dos demais credores concursais, como
trabalhistas e quirografários. Além disso, o valor principal
do CRI permanece válido até o final do processo de
falência, independentemente do desfecho para os outros
credores. No Brasil, o prazo médio estimado para a
conclusão de um processo de falência é de 6 a 10 anos,
período durante o qual os investidores do CRI têm seus
direitos preservados.

Desta forma, não prevemos impactos para o fundo ligados ao
ativo em questão para o ano de 2025, seja impacto patrimonial
ou impacto no resultado caixa.

Em qualquer mudança neste cenário, traremos atualizações nos
próximos relatórios.
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ANEXO I

NÚCLEOS DE GESTÃO
Allocation | Responsável tanto pela alocação do Fundo entre os
outros Núcleos, quanto pela gestão do caixa e hedges.

Agronegócio | Realiza operações de crédito para produtores e
empresas da cadeia do agronegócio brasileiro que possuam
algum lastro imobiliário.

Direct Lending | Realiza operações de crédito corporativo junto
a empresas de médio e grande porte.

Infraestrutura | Focado em operações de crédito para empresas
do setor de infraestrutura com foco em Geração Distribuida,
Portos, Aeroportos e Saneamento com tese de investimento
baseada na compressão de risco de crédito inerente à
financiamento de projetos.

Real Estate | Operações com empresas do segmento imobiliário
desenhadas para atender aos parceiros da melhor forma,
otimizando sua estrutura de capital com versatilidade, agilidade
e geração de valor.

Renda Fixa | Seu universo de cobertura engloba todas as
emissões de CRI que possuam um mercado secundário líquido

Securitização e Carteiras | Responsável por operações que
envolvam recebíveis pulverizados e operações estruturadas de
project finance.

Venture Debt | Focado em operações de crédito para empresas
de tecnologia muitas vezes com retorno atrelado ao crescimento
da própria companhia, com garantia de ativos reais.

ESTRATÉGIA DE ATUAÇÃO
Para fornecer aos cotistas um entendimento maior sobre nosso
processo de investimento, abrimos neste relatório a Estratégia e
a Tese de Investimento para cada ativo. Enquanto a Estratégia
corresponde à classificação da operação em termos de uso dos
recursos pelo tomador ou cedente, a Tese de Investimento
significa qual a visão da Gestora para o ativo em termos de
geração de valor no tempo.

As Estratégias possíveis são:

Para ativos que possuam certa liquidez no mercado secundário:

High grade | Papéis cujos emissores tenham bom risco de
crédito com risco corporativo

High yield | Papéis cuja remuneração seja acima da média com
risco corporativo

Estruturado | Operações de securitização.

Para operações sem liquidez usualmente originadas pelos
núcleos de gestão da Riza (Direct Lending, Securitização e
Carteiras, Agronegócio e Venture Debt):

Cessão | Operações de securitização nas quais temos cessões
recorrentes de recebíveis/ direitos creditórios

Empréstimo | Operações de crédito na qual o tomador aplica os
recursos para otimizar/ equalizar sua estrutura de capital.

Financiamento | Operações de crédito na qual o tomador tem
um uso específico para os recursos, como aquisição de um ativo
real.

Por fim, temos a estratégia de Hedge, na qual utilizamos de
instrumentos derivativos para fins de proteção patrimonial.

TESES DE INVESTIMENTO
Para Ativos do Fundo:

Fechamento de spread | Ativos que pretendemos negociar no
mercado secundário no futuro próximo por enxergamos um
potencial de diminuição do spread de crédito percebido pelo
mercado

Compressão de taxa | Ativos que pretendemos negociar no
mercado secundário no futuro próximo por enxergamos um
potencial de diminuição na remuneração requerida como um
todo por condições de mercado

Carrego | Ativos que entendemos estarem aderentes com o
nível de risco e rendimento desejado para o fundo, mas que
podem ser vendidos caso surja uma boa oportunidade de
realocação ou saída do papel

Até Vencimento | Ativos que pretendemos carregar até o seu
vencimento por termos conforto com o nível de risco e
remuneração

Bridge | Operações onde imaginamos haver o interesse de pré-
pagamento futuro por parte do tomador, com a possibilidade de
participarmos deste refinanciamento

Para Estratégia Hedge:

Trava de Indexador | Posição feita para travar a remuneração
média da carteira em um certo nível de referência a determinado
indexador (por exemplo, de CDI+ para Pré)

Juros Nominais | posições feitas para fins de proteção
patrimonial quando antevemos oscilações na curva de juros
futura

 

DIFERENCIAIS RIZA AKIN

Pontos que tornam o Riza Akin um fundo competitivo e
resiliente em diferentes cenários:

1. Diversificação setorial, por meio da participação de 7 diferentes
núcleos de gestão;

2. Não há exposição ao setor de multi-propriedades;

3. Não temos cotas subordinadas de CRIs;

4. Diversificação/Pulverização de ativos;

5. Correção monetária aplicada se, e somente se, valor do índice
referência (IPCA) for maior que zero na maior parte das
operações dessa natureza.

6. Gestão ativa, que constantemente busca oportunidades para
oportunidades de venda de ativos no secundário, capturando
ganhos com a compressão de spread de crédito.
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RELATÓRIO DE GESTÃO RIZA AKIN

ANEXO II

COMENTÁRIOS DO GESTOR
FII Loft - 1ª Posição:  29/12/2020

A Loft é uma plataforma digital que visa simplificar a compra e
venda de imóveis. A empresa possui uma linha de negócio que
consiste em comprar, reformar e vender imóveis, cuja principal
fonte de financiamento é este FII em questão. As cotas sêniores
possuem rentabilidade alvo pré-definida e subordinação mínima
atual de 30%.  Por isso, embora o instrumento financeiro seja um
FII, nós o enxergamos como um ativo de renda fixa. É um bom
exemplo de Fundo Imobiliário com características de crédito que
buscamos no Riza Akin.

Considerações sobre Riscos
Cotas subordinadas correspondem a 30% do patrimônio
líquido do fundo
Imóveis residenciais que compõem a carteira do fundo
podem ser vendidos para recuperação do capital das
cotas, funcionando como uma "garantia sem
necessidade de execução"
Alinhamento da companhia nas cotas mezanino e
subordinada do FII

CRI Órigo - 1ª Posição: 22/02/2021

CRI feito com o objetivo de financiar a construção de parques
solares pela Órigo, voltados para geração distribuída de energia
elétrica. A operação possui um retorno atrativo para a carteira do
Fundo aliado a um pacote robusto de garantias, que inclui os
próprios parques e seus recebíveis. Além disso, é o primeiro CRI
do mercado que possui a Climate Bonds Standard Certification.

Considerações sobre Riscos
Alienação Fiduciária de Direitos de Superf ície
Alienação Fiduciária de Equipamentos
Alienação Fiduciária de Cotas
Conta Recebimento para recebíveis dos
empreendimentos

CRI Morro Alto I e II - 1ª Posição: 29/06/2021

CRI para financiar a aquisição de terreno objeto de incorporação
de loteamento pela Lote5. A Operação é um bridge para que o
empreendimento seja 100% Lote5 e sem necessidade de
permuta, com potencial kicker ao final da operação.
Consideramos que as garantias, o histórico operacional de
sucesso e o alinhamento da companhia na performance do
empreendimento tornam a operação um bom investimento para
o Fundo.

Considerações sobre Riscos
Fiança dos acionistas;
Alienação Fiduciária das Glebas objeto de
desenvolvimento imobiliário com valor total de venda
forçada avaliado em mais de R$ 100 milhões;
Alienação Fiduciária de 100% das Quotas da SPE;
Promessa de Cessão Fiduciária de 100% dos recebíveis e
quaisquer receitas da SPE;
Fundo de Reserva com valores necessários para
pagamento de 100% dos juros até o 36º mês.

CRI Pro Soluto - 1ª Posição: 22/12/2020

Cessão "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade
pro soluto que a Direcional possui em seu balanço. É a primeira
operação no mercado de capitais desta natureza, o que ilustra
nossa intenção de trazer ativos inovadores para nossos cotistas.
Estes créditos são feitos pela companhia para financiar seus
clientes dos segmentos Minha Casa Minha Vida e Média Alta
Renda na aquisição das unidades de seus empreendimentos. A
carteira é extremamente pulverizada, contando com mais de
9.000 devedores.

Considerações sobre Riscos
A cessão da carteira foi feita prevendo mecanismos que
permitem que a carteira sofra uma inadimplência de até
3,0x seu valor histórico sem resultar em impacto na
remuneração dos CRI
Direcional fará a cobrança dos créditos e está alinhada
com a performance da carteira cedida
Servicer para espelhamento da carteira

CRI Splice - 1ª Posição: 12/07/2021

CRI emitido tendo como lastro uma CCB Imobiliária com
destinação em investimentos no desenvolvimento de projetos
de real estate. A tomadora é uma companhia do segmento de
incorporação, mas faz parte de um grupo com atuação
diversificada, dentro os quais: i) participação em concessões, ii)
fábrica de radar, iii) faculdades de ensino superior e etc.

Comentários sobre Riscos
Alienação Fiduciária de Imóvel
Aval Acionistas + Empresas Operacionais

FII Mogno Logística - 1ª Posição: 30/07/2021

O Mogno Logística é um fundo captado inicialmente para a
aquisição de um portfolio de 5 ativos localizados no Rio de
Janeiro e São Paulo, sendo todos atualmente locados para
grandes grupos corporativos. O Fundo apresenta um yield
projetado atrativo do ponto de vista de risco-retorno para os
próximos anos considerando os ativos e locatários.

Considerações sobre Riscos
O Fundo adquiriu ativos que nos trazem conforto não
somente pelo cap rate implícito no valor de aquisição,
mas também pela localização, tornando-os atrativos
independente dos locatários
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FII Lago da Pedra - 1ª Posição: 06/09/2021

O Lago da Pedra é um fundo para a aquisição de 90% de
participação na empresa Lago da Pedra Participação S.A., que
possui participação acionária em 19 projetos imobiliários da
Direcional e Riva nos estados de São Paulo, Rio de Janeiro, Minas
Gerais e Amazonas. O fundo apresenta um dividend yied
projetado atrativo para o investidor do ponto de vista de risco-
retorno dos projetos imobiliários. 

Considerações sobre Riscos
O fundo adquiriu a participação na Lago da Pedra por um
valor que nos traz conforto para atingir a remuneração
target de CDI + 5,00% com travas de responsabilidades
do FII e risco diversificado em 9 projetos distintos. 

CRI Carteira Helbor - 1ª Posição: 16/09/2021

CRI com carteira pulverizada de contratos de financiamento de
imóveis residenciais e comerciais de empreendimentos da
Helbor. Todos os contratos possuem alienação fiduciária das
respectivas unidades comercializadas. A carteira conta com a
Certificadora de Créditos Imobiliários como Servicer e a
Tourmalet Serviços Financeiros como Agente de Monitoramento,
que também foi responsável pela originação e seleção dos
créditos junto com a Helbor.

Considerações sobre Riscos
Série Sênior contará com 30% de subordinação target,
com amortização extraordinária via Cash Sweep caso
índice seja desenquadrado.
Alienação Fiduciária das unidades objeto de
financiamento imobiliário.
Coobrigação da Helbor nos contratos imobiliários
enquanto tiverem LTV maior que (i) 70% para os imóveis
corporativos e (ii) 80% para os imóveis residenciais,
proporção da carteira próxima a ~70% do saldo devedor
total.

FII Riza Arctium - 1ª Posição: 21/12/2021

O Riza Arctium é um fundo de tijolo com foco em ativos
operacionais, sejam eles logístico, industrial ou comercial. A
estratégia se baseia na obtenção de renda através do Leaseback
dos ativos adquiridos dos vendedores, sendo que além da
análise do ativo, é realizado uma profunda diligência de crédito
dos respectivos grupos econômicos envolvidos nas transações,
seguido de um contínuo processo de acompanhamento. Em
Dez/21 o fundo abriu a quinta emissão, da qual participamos por
enxergarmos (i) perspectivas de dividendos condizentes com os
objetivos do Riza Akin e (ii) potencial de valorização das cotas
no mercado secundário, visto que o valor emissão foi abaixo do
preço spot do ativo.

Considerações sobre Riscos
O Fundo adquire ativos com desconto em relação ao seu
valor de mercado nas operações de Sale & LeaseBack, o
que traz um maior conforto caso o locatário não
recompre o ativo ou entre em condição de default. 

 

 

CRI B3 - 1ª Posição: 29/12/2020

Primeira operação de CRI da B3 – Brasil, Bolsa, Balcão, com lastro
na reforma do imóvel sede da companhia e tranche exclusiva
para a Riza Asset. Esta operação ilustra a estratégia de
adquirirmos ativos high grade com maior liquidez por meio do
núcleo de Renda Fixa, para composição de um portfólio
diversificado. O lastro consiste no reembolso/ gastos futuros
com construção/ reforma de imóveis da companhia.
Consideramos a remuneração do papel mais do que adequada
para o risco de crédito da Devedora e enxergamos, inclusive, um
possível ganho com o fechamento de spread em caso de
alienação no mercado secundário – ganho este que poderá ser
potencializado pela duration longa do papel. 

Considerações sobre Risco
A B3 – Brasil, Bolsa, Balcão, Devedora do CRI, possui um
rating AAA em escala nacional conferido pela Moody's.

FII Maua Recebíveis - 1ª Posição: 29/03/2022

O Fundo tem a estratégia de alocação de capital em papéis (CRIs
em grande maioria) focado em diversos segmentos de Real
Estate, com diversificação geográfica e exposição ao IPCA. Além
disso, detém para 75% de seu PL uma alocação individual de
mais de 50% de cada emissor.

Considerações sobre Risco
O Fundo trabalha com as garantias usuais do setor de
Real Estate, com alienação fiduciária de imóveis,
recebíveis e cotas de empreendimentos.

CRI Starbucks III - 1ª Posição: 24/02/2022

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinação
imobiliária referente ao capex a realizar pela companhia na sua
expansão de novas unidades. A SRC 6, tomadora, é uma empresa
do grupo Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks
Brasil, empresa responsável pela operação da Starbucks no
Brasil.

Considerações sobre Risco
Aval de empresas do grupo
Cessão Fiduciária de Recebível (agenda de cartão)
AF de imóvel não operacional 
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CRI Axis GD - 1ª Posição: 23/12/2022

A Axis Solar é uma empresa do grupo Axis que opera no
segmento de geração distribuída desde 2015 e possui
atualmente 56 projetos operacionais com 34 MWp e mais 69
projetos em desenvolvimento com 53 MWp, em 5 regiões do país.
A emissão servirá para o (CAPEX) em 7 UFs com uma Potência
Total Instalada de 19 MWp  nos estados de SP, RJ, MG, ES, PE, CE,
TO, AM, RO e PR   na modalidade de Project Finance onde o
repagamento se dará através dos contratos de longo prazo (10 a
20 anos) firmados com clientes corporativos de baixo risco.

Considerações sobre Risco
A operação conta com o pacote típico de garantias de
Project Finance composto por : (i) CF de Recebíveis dos
contratos de locação e O&M; (ii) AF de Ações das SPEs
detentoras dos projetos e da Holding Cedente; (iii) CF/AF
dos direitos sobre o contrato de construção,
arrendamento de terras e equipamentos durante a fase
de completion. 
Equity up-front de 30% já aportado.

CRI Allegra Pacaembu II  - 1ª Posição: 20/04/2022

Financiamento a Concessionária Allegra Pacaembu, vencedora da
concessão do estádio do Pacaembu na cidade de São Paulo, e
que conta com a construtora Progen como principal acionista.
Enxergamos na operação uma boa relação de risco-retorno
considerando a estrutura robusta de garantias e unicidade do
projeto financiado.

Considerações sobre Risco
Cessão fiduciária de conta vinculada com recebíveis da
Progen em fluxo mínimo de R$ 20 milhões mensais e
com retenção de 250% da próxima PMT
Fiança de beneficiários finais pessoas f ísicas da
concessionária
Alienação fiduciária das ações da concessionária
Cessão fiduciária dos recebíveis presentes e futuros da
concessionária
Carta fiança bancária de banco de primeira linha no valor
de até R$ 70 milhões

CRI CashMe II - 1ª Posição: 29/04/2021

Segunda operação envolvendo uma carteira de créditos na
modalidade de home equity com a CashMe. Acreditamos que
esse segmento é importante para o Fundo dadas as
características de pulverização, garantia e alinhamento de
interesse com o originador e cedente da carteira. A série em CDI
foi estruturada para alocação da Riza em função da abertura
recente da curva de juros.

Considerações sobre Risco
Série subordinada equivalente a 25% do saldo devedor
total dos CRI investida por empresas do grupo
LTV médio da carteira abaixo de 40%
Os créditos foram cedidos pelo seu saldo devedor, e
apresentam remuneração superior aos CRI Seniores
Embora a cessão não tenha direito de regresso, há Fiança
da Cyrela para as obrigações da Cedente, que incluem a
recompra dos créditos em casos de vícios na
formalização dos créditos

CRI Starbucks IV - 1ª Posição: 20/05/2022

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinação
imobiliária referente ao capex a realizar pela companhia na sua
expansão de novas unidades. A SRC 6, tomadora, é uma empresa

do grupo Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks
Brasil, empresa responsável pela operação da Starbucks no
Brasil.

Considerações sobre Risco
Aval de empresas do grupo
Cessão Fiduciária de Recebível (agenda de cartão)
AF de imóvel não operacional

CRI Starbucks V - 1ª Posição: 25/05/2022

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinação
imobiliária referente ao capex a realizar pela companhia na sua
expansão de novas unidades. A SRC 6, tomadora, é uma empresa
do grupo Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks
Brasil, empresa responsável pela operação da Starbucks no
Brasil.

Considerações sobre Riscos
Aval de empresas do grupo
Cessão Fiduciária de Recebível (agenda de cartão)
AF de imóvel não operacional 

CRI Direcional - 1ª Posição: 29/06/2022

Cessão "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade
pro soluto que a Direcional possui em seu balanço, financiados
através de recursos próprios para seus projetos de Minha Casa
Minha Vida e Média Alta Renda. Carteira pulverizada, com mais de
2.900 devedores, localizados majoritariamente em Minas Gerais,
Amazonas, Rio de Janeiro, São Paulo, Ceará e no DF, e cedida no
formato "true sale" para a composição do lastro do CRI. É a 3ª
emissão da companhia neste mesmo formato e investida pelos
veículos da Riza.

Conisderações sobre Risco
A cessão da carteira foi feita prevendo mecanismos que
permitem que a carteira sofra uma inadimplência de até
3,0x seu valor histórico sem resultar em impacto na
remuneração dos CRI.
Direcional fará a cobrança dos créditos e está alinhada
com a performance da carteira cedida.
Servicer para espelhamento da carteira. 

FII Jive Porto - 1ª Posição: 21/12/2022

Cota Sênior de um Fundo Imobiliário gerido pela Jive que
adquiriu imóveis da Porto Seguro. A Porto Seguro garante uma
renda mensal e semestral ao Fundo e enquanto houver Cotas
Seniores, não há pagamento às Cotas Subordinadas.

Conisderações sobre Risco
Subordinação de 25%, além de Fiança da Porto Seguros 
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CRI Evolua - 1ª Posição: 26/01/2023

A Evolua Energia Operacional 2 SPE LTDA. é uma empresa
pertencente ao grupo Evolua Energia que opera no segmento de
geração distribuída desde 2019 e que possui atualmente 5
projetos operacionais com 25 MWp e 136,6 MWp em
desenvolvimento, focada basicamente em MG. A emissão servirá
para o investimento (CAPEX) em 5 Usinas Fotovoltaicas com uma
Potência Total Instalada de 21,91 MWp em MG e foi estruturada na
modalidade de Project Finance onde o repagamento se dará
através dos contratos de longo prazo (15 anos) firmados com as
Devedoras com uma concentração máxima de 2% da carteira
(Consorciados e Cooperados).

Considerações sobre Risco
A operação conta com o pacote típico de garantias de
Project Finance composto por : (i) CF de Recebíveis dos
contratos de locação e O&M; (ii) AF de Ações das SPEs
detentoras dos projetos e da Holding Cedente; (iii) AF
dos direitos sobre as superficies e euipamentos. Durante
a fase de completion, (iv) Seguro Garantia para 66% do
valor do CAPEX emitido pela Pottencial e Garantia
corporativa dos acionistas.
Equity up-front de 30% já aportado.

CRI Pro Soluto IV Senior e Mezanino - 1ª Posição: 27/02/2023

Cessão "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade
pro soluto que a Direcional possui em seu balanço, financiados
através de recursos próprios para seus projetos de Casa Verde e
Amarela e Média Alta Renda. Carteira pulverizada, com mais de
6.000 devedores, localizados majoritariamente em Minas Gerais,
Amazonas, Rio de Janeiro, São Paulo, Ceará e no Distrito Federal, e
cedida no formato "true sale" para a composição do lastro do
CRI. É a quarta emissão da companhia neste mesmo formato e
investida pelos veículos da Riza. Adicionalmente, a estrutura da
operação tem uma subordinação de aproximadamente 30% para
a série sênior.

Considerações sobre Risco
A cessão da carteira foi feita prevendo mecanismos que
permitem que a carteira sofra uma inadimplência de até
3,0x seu valor histórico sem resultar em impacto na
remuneração dos CRI.
Servicer para espelhamento da carteira
Direcional fará a cobrança dos créditos e está alinhada
com a performance da carteira cedida
Estrutura tem subordinação de 30% para a série sênior

CRI Galleria Senior e Mezanino - 1ª Posição: 24/02/2023

Cessão de carteira de crédito do tipo home equity. Enxergamos
uma boa relação risco-retorno dado que se trata de uma carteira
pulverizada com garantia real. Além disso, o saldo devedor é, na
média, consideravelmente menor que o valor da garantia do
crédito. Considerando a estrutura da operação, essa série do CRI
conta com subordinação de 15%, já na largada, representada
pelas séries mezanino e subordinada e que deve,
gradativamente, aumentar dado o excesso de spread da carteira.

Considerações sobre Risco
Alienação fiduciária dos imóveis
LTV médio da carteira abaixo de 35%
Estrutura tem subordinação de 15% para a série sênior e
5% para a série mezanino

CRI You Moema - 1ª Posição: 31/03/2023

CRI emitido tendo como lastro uma Nota Comercial para compra
de terreno. O projeto será desenvolvido pela You Inc, Kallas e
Paladin em Moema em um projeto destinado ao público de alta
renda na Cidade de São Paulo. Todos os sócios tem vasta
experiência em empreendimentos destinados a esse público. A
operação terá sempre um LTV de 50%, sendo no início pelo valor
do terreno e, após o lançamento do empreendimento, O LTV será
composto pelos Recebíveis e Alienação Fiduciária de Unidades.

Considerações sobre Risco
Alienação Fiduciária do Imóvel
Alienação Fiduciária de Unidades  
Cessão Fiduciária de Recebpiveis 
Alienação Fiduciária de Quotas
Aval You Inc

CRI Cashme III - 1ª Posição:  31/03/2023

Terceira operação envolvendo carteira de créditos na modalidade
de home equity com a CashMe. Enxergamos uma boa relação
risco-retorno considerando a pulverização da carteira e pela
existência de garantia real, além do alinhamento do originador
com o desempenho do CRI. Adicionalmente, a estrutura tem
subordinação de 15% para a série sênior e a fiança da Cyrela em
caso de créditos com má formalização.

Considerações sobre Risco
Alienação fiduciária dos imóveis
Carteira com LTV médio de 45%
Subordinação de 15% para série sênior

CRI Monte Carlo II - 1ª Posição: 31/03/2023

CRI emitido tendo como lastro em Nota Comercial com lastro em
pagamento de alugueis. A MC Via Parque, tomadora e empresa
operacional, é uma empresa localizada na cidade de Rio de
Janeiro - RJ focada na venda de artigos de luxo e possui controle
familiar, tendo sido fundada em 1981. Representa uma das
estratégias do núcleo de Direct Lending de atuar junto a
empresas de médio porte.

Considerações sobre Risco
Aval dos acionistas
Cessão fiduciária de recebíveis de cartão de crédito.
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CRI Sodru - 1ª Posição: 28/04/2023

CRI para financiar a construção de um armazém graneleiro de
60.000 toneladas de capacidade estática, localizado em Porto
dos Gaúchos – MT. O Grupo Sodrugetvo, controlador da
tomadora da operação, foi fundado em 1984 e possui atuação
global, sendo suas 4 principais linhas de negócio:
Processamento de Soja, Trading de Grãos, Logística e
Infraestrutura. Iniciou suas operações no Brasil em 2010, através
da aquisição da Aliança Agrícola do Cerrado. sido fundada em
1981. Na mesma linha do CRI Tecparts e Ober, representa uma das
estratégias do núcleo de Direct Lending de atuar junto a
empresas de médio porte.

Considerações sobre Risco
AF Terreno e Futuras Benfeitorias                                          
             
Fiança Aliança Agrícola do Cerrado

 

 

CRI Porto Ponta do Félix - 1ª Posição: 04/07/2023

A emissão servirá para o refinanciamento e complemento do
investimento (CAPEX) de expansão do terminal ampliando a
capacidade estática de 279 mil ton para 540 mil ton com a
construção de silos e armazéns de fertilizantes, em
conformidade com o previsto no contrato de arrendamento
vigente. 

Considerações sobre Risco

Alienação Fiduciária de imóvel da Fortesolo Serv. Int. S.A.
com área de 107,65 mil m2 em Paranaguá-PR – VM: R$
164,35 MM e VLF: R$ 115 MM (Avaliador: Engebanc –
Engenharia de Serviços Ltda);
Cessão Fiduciária dos Direitos Creditórios presentes dos
contratos ToP do PPF com a Cervejaria Petrópolis e
futuros + Cessão Fiduciária da Conta Vinculada por onde
circularão estes recebíveis;
Fiança dos acionistas (Fortesolo Serviços Integrados S.A.;
FTS Participações Societárias S.A., Valdécio Bombonatto e
Almir Bombonatto e Célia Bombonatto);

 

 

CRI Aeroporto de Ilhéus - 1ª Posição: 14/08/2023

A emissão servirá para o CAPEX Previsto:  R$ 100 MM, sendo R$
50 MM nos primeiros 5 anos. (Ampliação do terminal de
passageiros para 4.151 m2., ampliação do estacionamento de
veículos, restauração do pavimento da pista, pátios, taxiways e
vias de serviço e ampliação da Seção de Combate a Incêndio
(SCI). A ampliação do TPS possibilitará o aumento da capacidade
de atendimento para cerca de 1,2 milhão de viajantes por ano
(aumento de 70%).

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:
Alienação Fiduciária da totalidade de ações da Emissora,
presentes e futuras detidas e outorgadas pela SAP,
incluindo todos os proventos e direitos;
Cessão Fiduciária de recebíveis de locação conforme
definidos no “Instrumento Particular de Cessão Fiduciária
de Direitos Creditórios em Garantia e Outras Avenças”;

Cessão Fiduciária de Tarifas Aeroportuárias decorrentes
do Contrato de Concessão, por meio do “Instrumento
Particular de Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios em
Garantia sob Condição Suspensiva e Outras Avenças” ;
Fiança solidaria dos acionistas FMFS – Participações e
Empreendimentos Ltda, SAP – Socicam Administração de
Projetos e Representações Ltda, e SIP – Socicam
Infraestrutura e Participações Ltda. 

 

 

 

CRI Lote 5 I e II - 1ª Posição: 25/08/2023

CRI para financiar a aquisição de terreno objeto de incorporação
de loteamento pela Lote5. A Operação é um bridge para que o
empreendimento seja 100% Lote5 e sem necessidade de
permuta, com potencial kicker ao final da operação.
Consideramos que as garantias, o histórico operacional de
sucesso e o alinhamento da companhia na performance do
empreendimento tornam a operação um bom investimento para
o Fundo. Estes ativos compõem o CRI Morro Alto I e II.

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:

Fiança dos acionistas;
Alienação Fiduciária das Glebas objeto de
desenvolvimento imobiliário com valor total de venda
forçada avaliado em mais de R$ 100 milhões;
Alienação Fiduciária de 100% das Quotas da SPE;
Promessa de Cessão Fiduciária de 100% dos recebíveis e
quaisquer receitas da SPE;
Fundo de Reserva com valores necessários para
pagamento de 100% dos juros até o 36º mês
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CRI AXS - 1ª Posição: 18/09/2023

Financiamento no volume de R$144m para construção de 11
projetos de geração distribuída de energia solar da AXS Energia
distribuídos por MG, PR, SP e MT que totalizam R$165m de CapEx
total e 32,6 MWp de capacidade instalada. Projetos são
desenvolvidos, construidos, operados e comercializados pela
própria AXS Energia.

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:
Fiança da Araxá Participações e Roca Participações LTDA
até o Completion Físico e Financeiro;
Fiança da AXS Energia S.A. até o final da operação
Coobrigação da Cedente garantindo as obrigações do
Consórcio nos termos do Contrato de Locação objeto de
lastro do CRI;
Cessão Fiduciária de recebíveis dos clientes das UFVs;
Cessão Fiduciária de recebíveis das contas
arrecadadoras;
Alienação Fiduciária das ações da Cedente e
consequente cessão dos dividendos e direitos
econômicos;
Alienação Fiduciária dos Equipamentos; e
Alienação Fiduciária dos direitos de superf ície das UFVs.
Fundo de Juros equivalente a 12 meses de PMT (aprox.
R$18,6m).

CRI Ober - 1ª Posição: 25/02/2021

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinação
imobiliária: a recompra do imóvel operacional do grupo. A Ober,
avalista e empresa operacional, é uma empresa localizada na
cidade de Nova Odessa-SP focada na produção de TNT e possui
controle familiar, tendo sido fundada em 1962. Representa uma
das estratégias do núcleo de Direct Lending de atuar junto a
empresas de médio porte.

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:

Cessão Fiduciária do Aluguel que a tomadora recebe da
empresa operacional;
Alienação Fiduciária do imóvel. 

CRI Genial Solar - 1ª Posição: 31/10/2023

Financiamento no volume de R$58,3m para construção de 4
projetos de geração distribuída de energia solar da Genial Solar
no estado do Rio de Janeiro que totalizam R$65,9m de CapEx total
e 18,0 MWp de capacidade instalada. Projetos são desenvolvidos,
operados e comercializados pela Genial Solar, que já possui
trackrecord técnico e comercial na região de projetos passados
já operacionais .

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:
Alienação Fiduciária de 100% das ações das Emissoras:
Amorim, Gonzaga e Canastra Energia Renovável S/A;
Penhor dos Equipamentos das UFVs: Amorim, Glória, Rio
Claro e Sapucaia;
Alienação Fiduciária de todos os direitos emergentes dos
Contratos de Direito de Uso de Superf ície (ou de
arrendamento) dos terrenos das UFVs: Amorim, Glória,
Rio Claro e Sapucaia
Cessão Fiduciária de todos os direitos emergentes dos
contratos de BTS e Locação de Equipamentos das UFVs:
Amorim, Glória, Rio Claro e Sapucaia firmados com a

Associação Genial Solar 04
Fiança Solidária entre as SPEs Amorim, Gonzaga e
Canastra Energia Renovável S/A;
Fiança da Genial Energia Renovável S.A. até o Completion
Físico-Financeiro;
Fundo reserva de Serviço da Dívida equivalente a 3 PMTs.

CRI HBR - 1ª Posição: 01/03/2023

CRI emitido no valor de R$ 20 mm, com objetivo de reduzir
passivo bancário, aumentar o capital de giro e permitir o
investimento em novas filiais (RJ, PR, DF e MT).​ A HBR oferece
serviços de manutenção, hangaragem e venda de helicopteros,
sendo sua sede em Osasco – SP.​ Atualmente é o vendedor
exclusivo de helicópteros Robinson no Brasil.

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:

Aval do sócio fundador e da Holding;
Cessão fiduciária de recebíveis de hangaragem;
Cessão fiduciária de recebíveis não performados de
vendas de helicópteros referente à 3ª parcela de
pagamento;
Cessão fiduciária de contratos de venda de helicópteros
com sinal pago;
Cash collateral.

CRI Solargrid P3 - 1ª Posição: 14/12/2022

Financiamento de R$165m destinados à implementação de 14
usinas solares nos estados do RJ e SP que somam 40MWp de
potencia e R$165m de investimento total. A operação possui
como lastro contratos de locação de longo-praza com grandes
clientes corporativos.
A SolarGrid atua de forma verticalizada no segmento de geração
distribuída remota, realizando internamente o desenvolvimento,
construção, operação, manutenção e gestão de compensação de
créditos das unidades consumidoras.

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:
Aval da Autogeração Solar Holding S.A até o completion
físico/financeiro dos projetos.
Alienação Fiduciária de quotas das SPEs, observada a
possibilidade de distribuição de dividendos e juros
sobre o capital próprio caso a respectiva SPE não esteja
em mora com qualquer das obrigações devidas;
Alienação fiduciária dos equipamentos instalados nos
projetos;
Cessão fiduciária dos recebíveis dos projetos, bem como
da conta vinculada onde tais recebíveis serão
depositados;
Fundo de reserva equivalente ao valor de uma parcela de
pagamento das respectivas Nota Comerciais;
Fundo de juros durante o período de construção.
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CRI Solargrid P4 - 1ª Posição: 28/11/2023

Financiamento de R$19,75m destinados à implementação de 3
usinas solares no estado do RJ que somam 3,9MWp de potencia
e R$21m de investimento total. A operação possui como lastro
contratos de locação de longo-praza com grandes clientes
corporativos.
A SolarGrid atua de forma verticalizada no segmento de geração
distribuída remota, realizando internamente o desenvolvimento,
construção, operação, manutenção e gestão de compensação de
créditos das unidades consumidoras clientes.

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:
Aval da Autogeração Solar Holding S.A até o completion
físico/financeiro dos projetos.
Alienação Fiduciária de quotas das SPEs;
Alienação fiduciária dos equipamentos instalados nos
projetos;
Cessão fiduciária dos recebíveis dos projetos, bem como
da conta vinculada onde tais recebíveis serão
depositados;
Fundo de reserva equivalente ao valor de 3 parcelas de
pagamento das respectivas Nota Comerciais;
Fundo de juros durante o período de construção;
Amortização extraordinária intergaral obrigatória da
geração de caixa excedente ao serviço da dívida (cash
sweep)

 

FII Ícone - 1ª Posição: 28/12/2023 

O FII Ícone é um fundo para a aquisição de 80% de participação
na empresa MTR-45 S.A., que possui participação acionária de
80% em 3 projetos imobiliários da Mitre Realty nos estado de São
Paulo. Todos os projetos já estão com obras em andamento e
com vendas, mitigando o risco do ciclo imobiliário. Além disso,
há previsão de pagamentos mensais

Considerações sobre Risco

A operação conta com as seguintes garantias:
Cobertura de Recebíveis e Estoques dos
Empreendimentos;
Contrato de PMG das obras;
Dividendos preferenciais.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CRI Planova - 1ª Posição: 26/09/2024

CRI lastreado em Debenture emitida pela Planova para
financiamento de capital de giro e equipamentos para
construção de linhas de transmissão da Neoenergia. Operação
garantida por contrato assinado com a Neoenergia com Razao de
Garantia de +600%.

Considerações sobre Risco

A Operação conta com as seguintes garantias:

Cessão fiduciária de recebíveis ligados ao contrato de
construção de linhas de transmissão para Neoenergia
com valor de R$ 260 milhões.
Fiança do Grupo Krasis (holding controladora da
Planova) e da Planova Infraestrutura Ltda, no valor de R$
40,5 milhões.
 

CRI Tenda Pró Soluto - 1ª Posição: 29/11/2024

Operação que é lastreada em créditos da modalidade pró-soluto
cedidos pela Tenda por meio de cessão “true sale”. A carteira é
pulverizada, contando com cerca de 13.000 devedores.
Adicionalmente, a estrutura conta com obrigações de
reembolsos ilimitados em fundo de reserva pela Tenda, para
manter os índices adimplentes.

Considerações sobre Risco

Índice de Cobertura: equivalente a 160% do Saldo
Devedor Líquido dos CRI até o 17º mês e 180% a partir do
18º mês.
Fundo de Reserva: Esse índice (%) nasce em zero, e
cresce mensalmente em 0,6% do saldo devedor inicial de
forma linear, até atingir 9% do valor de emissão no 16º
mês, e deve permanecer até o vencimento. A Tenda deve
sempre manter o valor do fundo de reserva.
Alinhamento de interesse da Tenda, que faz a cobrança
do crédito, com o desempenho da carteira cedida.
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Ativo Código B3 Instrumento Núcleo de Gestão Tese de
Investimento Tomador / Cedente Indexador Taxa

Emissão Duration Data de
Vencimento

Quantidade
(#)

Volume (R$
'000) % PL Tipo Risco

CRI Solar 22K1415873 CRI Infraestrutura Carrego Solar Grid Holding IPCA+ 10,33% 5,0 15/Dez/2039 56.731 53.378 6,97% Projeto

CRI Allegra II 22D0378281 CRI Real Estate Bridge SPE Allegra CDI+ 5,00% 0,7 27/Out/2025 50.905 52.071 6,80% Projeto

CRI Evolua 22J0020689 CRI Infraestrutura Carrego Evolua Operacional 2 SPE IPCA+ 9,75% 3,1 15/Out/2032 49.740 51.181 6,68% Projeto

CRI AXS 23F0046476 CRI Infraestrutura Até Vencimento AXS Energia IPCA+ 11,00% 4,5 15/Jun/2037 39.550 37.933 4,95% Projeto

CRI Genial 23J1759477 CRI Infraestrutura Carrego Genial Solar GD P04 IPCA+ 10,50% 4,2 26/Dez/2036 36.830 36.755 4,80% Projeto

CRI Aeroporto de Ilheus 23H0096476 CRI Infraestrutura Até Vencimento Aeroporto de Ilheus IPCA+ 10,50% 3,8 31/Jul/2035 33.300 33.165 4,33% Projeto

CRI Morro Alto I 21F0880793 CRI Real Estate Bridge Lote 5 IPCA+ 12,00% 0,7 25/Dez/2026 29.113 31.603 4,13% Projeto

CRI Direcional - Sênior 24D5109919 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Direcional CDI+ 2,50% 1,5 05/Mar/2029 25.520 30.506 3,98% Pulverizado

CRI Morro Alto II 21F0879592 CRI Real Estate Bridge Lote 5 IPCA+ 12,00% 0,8 25/Dez/2026 25.466 27.628 3,61% Projeto

CRI YouInc 23C1869458 CRI Real Estate Até Vencimento You Inc Incorporadora e Participações S.A. CDI+ 3,50% 2,4 27/Mar/2028 28.245 26.726 3,49% Projeto

CRI Órigo - Sênior 21B0117468 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Órigo IPCA+ 10,00% 2,8 07/Mar/2031 25.000.000 25.029 3,27% Projeto

CRI Galleria - Sênior 23A1462228 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Galleria Bank IPCA+ 10,58% 2,6 25/Nov/2042 35.329 20.394 2,66% Pulverizado

CRI ProSoluto IV - Sênior 23B0574471 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Direcional CDI+ 2,00% 1,2 05/Jul/2029 43.538 19.786 2,58% Pulverizado

CRI Tenda - Sênior 24K1682437 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Construtora Tenda PRE 16,64% 2,2 15/Nov/2030 20.000 19.195 2,51% Pulverizado

CRI Norsk 23A1225575 CRI Infraestrutura Carrego Norsk Solar IPCA+ 10,75% 5,3 31/Dez/2037 18.714 18.300 2,39% Projeto

CRI CFL 22G1038258 CRI Real Estate Até Vencimento CFL INC PAR S/A INCC-DI+ 12,00% 2,0 21/Jul/2027 13.990 17.180 2,24% Corporativo

CRI MonteCarlo II 23C1835910 CRI Direct Lending Até Vencimento Monte Carlo Joias CDI+ 4,15% 1,7 28/Mar/2029 24.199 17.003 2,22% Corporativo

CRI CFL 22G1038316 CRI Real Estate Até Vencimento CFL INC PAR S/A INCC-DI+ 12,00% 2,6 21/Jul/2028 14.320 14.586 1,90% Corporativo

CRI ProSoluto I - Sênior 23L2159971 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Direcional CDI+ 3,45% 1,5 05/Jun/2030 14.834 13.233 1,73% Pulverizado

CRI CapoteValente 23C1668294 CRI Real Estate Até Vencimento MITRE REALTY EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAÇÕES S.A. INCC-DI+ 11,50% 3,7 31/Out/2028 10.000 11.854 1,55% Projeto

CRI Carteira Helbor - Sênior 21H1002745 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Helbor IPCA+ 6,50% 2,8 11/Ago/2031 428.957 10.047 1,31% Pulverizado

CRI Splice 21G0063304 CRI Direct Lending Até Vencimento Splice CDI+ 5,50% 0,5 16/Mar/2026 25.000 9.907 1,29% Corporativo

CRI HBR 23B0810318 CRI Direct Lending Até Vencimento HBR Aviação CDI+ 7,00% 0,9 12/Fev/2027 17.443 9.177 1,20% Corporativo

CRI Lote5 I 21F1201631 CRI Real Estate Bridge Lote 5 IPCA+ 12,00% 0,8 25/Dez/2026 10.856 9.094 1,19% Projeto

CRI Porto Ponta Félix 23A1610639 CRI Infraestrutura Até Vencimento Porto Ponta do Félix IPCA+ 10,00% 3,3 16/Dez/2032 9.427 8.381 1,09% Projeto

CRI ProSoluto IV - Mezanino 23B0574524 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Direcional CDI+ 5,00% 1,2 05/Jul/2029 16.011 8.298 1,08% Pulverizado

CRI Axis 22I1515298 CRI Infraestrutura Carrego Axis Renováveis IPCA+ 9,17% 4,8 30/Jun/2036 7.422 6.712 0,88% Projeto

CRI Ober 21B0163618 CRI Direct Lending Até Vencimento Ober PRE 15,70% 1,0 15/Fev/2027 12.500 5.525 0,72% Corporativo

CRI CashMe III - Sênior 23C0248214 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento CashMe IPCA+ 8,00% 2,3 15/Abr/2030 10.131 4.866 0,64% Pulverizado

CRI Yuny 24F1532998 CRI Real Estate Até Vencimento Yuny Incorporadora Holding S.A. IPCA+ 9,50% 4,0 27/Jun/2030 4.600 4.903 0,64% Projeto

CRI Pro Soluto 21L0730011 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Direcional CDI+ 3,50% 0,7 05/Jul/2028 10.330 3.282 0,43% Pulverizado

CRI Starbucks III 22B0517033 CRI Direct Lending Fechamento de
Spread Southrock CDI+ 9,50% - 18/Fev/2028 30.000 2.974 0,39% Corporativo

CRI Direcional 22F1022835 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Direcional CDI+ 3,50% 0,9 05/Mar/2029 14.134 2.911 0,38% Pulverizado

CRI Lote5 II 21F1201632 CRI Real Estate Bridge Lote 5 IPCA+ 12,00% 0,8 25/Dez/2026 2.534 2.115 0,28% Projeto

CRI Starbucks IV 22B0517034 CRI Direct Lending Fechamento de
Spread Southrock CDI+ 9,50% - 18/Fev/2028 20.000 1.983 0,26% Corporativo

CRI Galleria - Mezanino 23A1462509 CRI Securitização e
carteiras Até Vencimento Galleria Bank IPCA+ 14,72% 3,2 25/Nov/2042 2.000 1.871 0,24% Pulverizado

CRI Starbucks V 22B0553420 CRI Direct Lending Fechamento de
Spread Southrock CDI+ 9,50% - 18/Fev/2028 16.000 1.586 0,21% Corporativo

CRI Planova 24E3185606 CRI Infraestrutura Até Vencimento Planova CDI+ 5,00% 1,8 20/Jul/2029 10.480 1.462 0,19% Corporativo

CRI FGR Incorporações 24I2268708 CRI Real Estate Até Vencimento FGR Incorporações IPCA+ 9,50% 10,8 19/Set/2041 1.210 1.099 0,14% Projeto

CRI Solar Grid Holding 23K1775589 CRI Infraestrutura Carrego Solar Grid Holding IPCA+ 10,50% 4,5 15/Abr/2038 375 348 0,05% Projeto

FII Lago da Pedra LPLP11 FII Real Estate Até Vencimento FII Lago da Pedra CDI+ 5,00% - - 128.366 64.183 8,38% Projeto

FII Riza Kalithea RIZA KALITHEA FII FII Real Estate Até Vencimento RIZA KALITHEA FII IPCA+ 8,72% - - 17.529.000 16.945 2,21% Projeto

FII Ícone ICNE11 FII Real Estate Até Vencimento Icone Mitre INCC-DI+ 13,00% - - 15.000 15.000 1,96% Projeto

Riza Lecci FII SNR 1 - Sênior RZLC11 FII Allocation Fundo Estratégias RIZA LECCI FII | SR CDI+ 1,00% - - 14.046 14.193 1,85% Pulverizado

FII Riza Arctium RZAT11 FII Allocation Carrego RIZA ARCTIUM IPCA+ 5,00% - - 166.469 12.835 1,68% Pulverizado

FII Mauá Capital MCCI11 FII Securitização e
carteiras Carrego FII Mauá Capital Sem

Indexador - - - 143.126 10.607 1,38% Pulverizado

FII BRL Direcional - Sênior BRL EDIFICIOS
COMERCIAIS FII FII Real Estate Até Vencimento FII BRL Direcional IPCA+ 6,50% - - 12.041 10.259 1,34% Corporativo

Riza Lecci FII Sub -
Subordinada RZLC15 FII Allocation Fundo Estratégias RIZA LECCI FII | SUB CDI+ 5,00% - - 7.500 7.500 0,98% Pulverizado

FII Suno Log SNLG11 FII Allocation Carrego FII Suno log Sem
Indexador - - - 200.000 5.406 0,71% Logístico

FII Riza Terrax RZTR11 FII Allocation Carrego RIZA TERRAX CDI+ 2,00% - - 50.839 4.245 0,55% Pulverizado

FII Loft II | Senior - Sênior LFTT11 FII Securitização e
carteiras Carrego FII Loft II IPCA+ 6,75% - - 128.180 961 0,13% Pulverizado

Caixa - - Allocation - - - - - - - 15.990 2,09% Caixa

Total - - - - - - - 2,6 - - 832.170 108,65% -
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DISCLAIMER
Este conteúdo tem propósito exclusivamente informativo e se baseia em dados estatísticos, metodologias probabilísticas, fatos
concretos do mercado financeiro e em resultados financeiros apurados. Em nenhum momento, o conteúdo desta mensagem representa
opiniões pessoais ou recomendações de investimento financeiro de qualquer natureza. Não se configuram, portanto, como ideias,
opiniões, pensamentos ou qualquer forma de posicionamento por parte Riza Asset e o Administrador. É terminantemente proibida a
utilização, acesso, cópia ou divulgação não autorizada das informações presentes neste conteúdo. O investimento em ações é um
investimento de risco. Na realização de operações com derivativos existe a possibilidade de perdas superiores aos valores investidos,
podendo resultar em significativas perdas patrimoniais. Para avaliação da performance de um fundo de investimentos é recomendável a
análise de, no mínimo, 12 (doze) meses. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir. Todas as informações sobre os produtos,
bem como o regulamento e o prospecto e regulamento aqui listados, podem ser obtidas com seu agente de investimentos, em nosso
site na internet ou no site do referido gestor. Fundos de investimento não contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor – FGC. A taxa de administração máxima compreende a taxa de administração mínima e o
percentual máximo que a política do FUNDO admite despender em razão das taxas de administração dos fundos de investimento
investidos. Os fundos de ações e multimercados com renda variável /sem renda variável podem estar expostos a significativa
concentração em ativos de poucos emissores, com os riscos daí decorrentes. Os fundos de crédito privado estão sujeitos a risco de
perda substancial de seu patrimônio líquido em caso de eventos que acarretem o não pagamento dos ativos integrantes de sua carteira,
inclusive por força de intervenção, liquidação, regime de administração temporária, falência, recuperação judicial ou extrajudicial dos
emissores responsáveis pelos ativos do fundo. Os fundos de cotas aplicam em fundos de investimento que utilizam estratégias com
derivativos como parte integrante de sua política de investimento. Tais estratégias, da forma como são adotadas, podem resultar em
perdas patrimoniais para seus cotistas. Os fundos de renda fixa estão sujeitos a risco de perda substancial de seu patrimônio líquido
em caso de eventos que acarretem o não pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por força de intervenção,
liquidação, regime de administração temporária, falência, recuperação judicial ou extrajudicial dos emissores responsáveis pelos ativos
do fundo. Para informações e dúvidas, favor contatar seu agente de investimentos. Rentabilidade passada não representa garantia de
rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas não são líquidas de impostos e taxas de saída e performance. As informações
publicadas não levam em consideração os objetivos de investimento, situação financeira ou necessidades específicas de qualquer
investidor. Os investidores devem obter orientação financeira independente, com base em suas características pessoais, antes de tomar
uma decisão de investimento. Caso os ativos, operações, fundos e/ou instrumentos financeiros sejam expressos em uma moeda que
não a do investidor, qualquer alteração na taxa de câmbio pode impactar adversamente o preço, valor ou rentabilidade. A Riza Asset e o
Administrador não se responsabilizam por decisões de investimentos que venham a ser tomadas com base nas informações divulgadas
e se exime de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuízos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilização dessa
plataforma. Os desempenhos anteriores não são necessariamente indicativos de resultados futuros. Investimentos nos mercados
financeiros e de capitais estão sujeitos a riscos de perda superior ao valor total do capital investido.

NOME DO FUNDO
RIZA AKIN FII

CNPJ
36.642.219/0001-31

ADMINISTRADORA
ri.fundoslistados@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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