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Um mundo de investimentos para vocé explorar Rio Bravo

Principais Fundos de Gestdo ativa

Rio Bravo
Renda Varejo
RBVA11

Fundo imobilidrio com
atuagao diversificada em
Varejo.

Varejo

Imobiliario
Logistico

Fll Tellus Rio
Bravo Renda
Logistica

TRBL11

FIl imobiliario logistico com
presenga nas principais
regides metropolitanas do
pais.

Rio Bravo

Fundo de Fundos
RBFF11

Fundo de Fundo

imobilidrios focado em
geragéo de renda.

FOF

Corporativo

Rio Bravo
Renda Corporativa
RCRB11

Fundo imobilidario  de lajes
corporativas nos principais eixos
corporativos de Sao Paulo

Rio Bravo
Renda Residencial
RBRS11

Investimento para renda em
ativos residencial de
excelente localizagéao

Residencial

Educacional

Rio Bravo
Renda Educacional
RBED11

Investimento em iméveis com
operagdes educacionais
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Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Yield
RBHY11

Portfélio de CRIS Com foco em
papéis de risco de crédito arrojado

Crédito Imobiliario

Crédito

Crédito Para Infraestrutura

Rio Bravo Crédito
Imobiliario High Grade
RBHG11

Portfélio de CRIS com foco em papéis
de menor risco de crédito

Rio Bravo ESG IG FIC Fl-Infra

RBIF11

Investimentos em infraestrutura com um
portfélio diversificado e enfoque em ESG



Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ ¢ 13.500.306/0001-59 OBJUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO e Ativa o o <
O Fundo tem por objetivo principal, no longo prazo, a geragdo de renda
mediante a exploragcdo comercial através de locacdo dos Ativos
Imobiliarios, e, consequentemente, proporcionar a seus Cotistas a

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR ¢ Rio Bravo Investimentos valorizagcéo de suas Cotas.

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO ¢ 1,10% a.a. sobre o Patriménio Clique e acesse:

Liquido (Min. Mensal R$ 45.758,81 - data base 05/2022, reajustada anualmente pela

variagao do IGP-M) REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
TAXA DE PERFORMANCE * 20% sobre a diferenca entre o valor de DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

venda dos ativos e o valor de referéncia do ativo corrigido pelo IPCA;

PATRIMONIO LIQUIDO « R$ 70.082.598,69 (ref. Janeiro) ATENDIMENTO DIGITAL
INICIO DO FUNDO ¢ 16/09/2011 Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique no icone para:
QUANTIDADE DE COTAS ¢ 101.664 v’ Informagées sobre nossos fundos
3 v' Informes de rendimentos
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS ¢ 1 v AtualizagGes cadastrais

v’ Disponibilidade dos imdéveis dos fundos imobiligrios

NUMERO DE COTISTAS ¢ 3.427 . .
v' Acesso direto ao time de Rl

\
» ( Janeiro 2025 Relatério Gerencial RBOP1i 3)
=



http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=356492
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/

Mensagem do gestor ao Investidonr

EHH| Desempenho Financeiro

* Receitas: R$ 249 mil (R$ 2,46/cota).

* Despesas: R$ 349 mil (R$ 3,44/cota).

* Resultado: - R$ 49 mil

* Rendimento: R$ 0,00/cota (Dividend yield anualizado:

0,00%). =

Destaques

* A obraderetrofit da recepgéo foi parcialmente
concluida

* Aentrega final do lounge e mobilidrio esta prevista para
0 proximo més.

* Concluséo da obra do andar modelo

=| Prospecgéao

— X

* Ampliacédo darede de parceiros em BH.

* Envio de proposta para locacao de dois andares do
Bravo! BH

DESTAQUES

\
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Mensagem do gestor ao Investidonr

. A entrega final do lounge e mobilidrio esté prevista para o préximo més, finalizando

Desempenho do més o . . . . .
essa fase de modernizagao e tornando o ambiente ainda mais atrativo e funcional.

Em janeiro o Fundo totalizou R$ 249 mil em receitas imobiliarias, ou R$ 2,46/cota.
Considerando que as despesas operacionais totalizaram R$ 349 mil, ou R$ 3,44/cota, o

Fundo apresentou o resultado negativo de -R$ 49 mil.

Acontecimentos do més
Melhorias | Modernizagéo

Retrofit Recepcédo

No més de janeiro, avangamos significativamente na implementagao da estratégia de Melhorias | Andar Modelo

reposicionamento e modernizagao do Edificio Bravo BH. A obra de retrofit da recepgéo

foi parcialmente concluida, com destaque para a finalizagdo da identidade visual da E com grande satisfagdo que comunicamos aos cotistas a conclusdo da obra do andar
entrada do edificio, incluindo o balcado principal de acesso aos conddéminos, modelo, conforme informado no relatério anterior. O 18° andar do Edificio Bravo BH
adesivagdo da entrada com as cores estabelecidas, novo letreiro etc. A transformacgéo passou por uma repaginagdo completa, com mobilia de alta qualidade, acabamento
da recepgao é uma etapa importante para desvincular o edificio da identidade visual moderno e um layout funcional, ideal para atender as necessidades de empresas que
do banco, que no passado era proprietario do imével e ocupava 100% do ativo, e buscam um ambiente pratico e eficiente.

consolidar aimagem de um ativo atualizado e alinhado com os padrdes do Fundo.

\
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Mensagem do gestor ao Investidonr

Além da estrutura de ponta, o andar conta com localizagao privilegiada, com facil acesso
ao transporte publico e estacionamento a apenas 30 metros de distancia. A vista da
Paréquia de Sédo José também € um atrativo adicional. O 18° andar estd pronto para
ocupacéo, representando um diferencial significativo para atrair empresas em busca de

solugdes rapidas e de qualidade. Abaixo, seguem algumas imagens do andar:

C Janeiro 2025 Relatério Gerencial RBOPii

Catracas

Outra atualizagéo de janeiro foi a aprovacéo do sistema/software de acesso para as
novas catracas Flap, que foram contratadas no final do ano passado. As novas
catracas contardo com um sistema de reconhecimento facil, além de um design
moderno e eficiente, garantindo mais seguranca e comodidade para todos os usuarios

do edificio.

Comercializacéo | Prospeccgéao de Novos
Locatarios

A gestdo do Fundo continua a trabalhar de forma ativa na prospecgédo de novos
locatarios para o Bravo BH. Estamos mantendo uma aproximagédo constante com
consultorias imobilidrias da regido, promovendo ativamente as qualidades do

edificio, como sua localizagao privilegiada e as recentes melhorias implementadas.

Embora em janeiro ndo tenha ocorrido visitagdo nas unidades disponiveis,
continuamos monitorando o mercado e buscando otimizar a ocupagéo do ativo. A
busca por parcerias estratégicas segue em andamento, visando ampliar as

possibilidades de crescimento e valorizagéo do portfélio do Fundo.

O Fundo permanece comprometido com a continua valorizagdo e qualidade do
ativo. As melhorias realizadas sdo um reflexo na estratégia em manter o Edificio
Bravo BH competitivo, atraente e alinhado as necessidades do mercado. Estamos
confiantes de que as agdes implementadas ao longo dos préoximos meses

contribuam diretamente para novas locagdes.
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Mensagem do gestor ao Investidonr

NUmero de Visistas

Em dezembro, as unidades disponiveis do Ed. Vicente de Arauljo ndo receberam visitas.

Guidance 1S 2025

Para o semestre, a gestdo optou por manter a distribuicdo zerada no fundo, dado que o resultado mensal das operagdes € negativo. Em outras palavras, as receitas séo
completamente consumidas pelas despesas do fundo. Conforme informado nos relatérios dos ultimos meses, nos semestres anteriores recebemos parcelas da multa referente a
rescisdo do contrato de aluguel do 5° andar do Edificio Vicente de Arauljo, agora denominado Bravo! BH. Esse valor permitiu que o fundo obtivesse um resultado positivo e,

consequentemente, distribuisse dividendos. Em novembro, recebemos a ultima parcela dessa multa.

A partir de agora, o resultado do fundo dependera exclusivamente de suas operagoes. A gestdo estad confiante de que as melhorias e obras realizadas no edificio atrairdo novos

inquilinos, revertendo o resultado do fluxo de caixa.

\
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Resultados

més ano 12 meses
Receita Imobiliaria 249.775,54 249.775,54 7.573.000,45
Receita Financeira 50.046,81 50.046,81 387.168,84
Despesas -349.456,92 -349.456,92 -4.794.872,27
Resultado -49.634,57 -49.634,57 3.165.297,02
Resultado por cota -0,49 -0,49 31,13
Rendimento por cota’ 0,00 0,00 28,20
Resultado Acumulado -0,49 -0,49 2,93
" Resultado apresentado em regime de caixa e no auditado.
Composig&o de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,07 0,00
0,32 0,31 0,30 26.18 0,43 0,45 0,40 0,32 0,30 28,12 0,42 0,49
1,79 1,79 1,79 ’ 1,79 1,79 1,79 2,07 2,46 2,46 2,46
— (2,02)
(5,35) (3,61) (3,65) 2 08) (3,48) (4,00) ; (3,55) (4,00) (4.,00) o) (3,44)
fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25
Receita Imobiliaria B Resultado Financeiro m Despesas
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Desempenho da cota e distribuicao

FIl Oportunidades Imobiliarias CDI Liquido (15% de IR) —IFIX

520% -
470% -
420% -
370% A
320% A
270% -
220% A
170% -
120% A
70% -+
20% +
-30% -
set-11 mai-13 dez-14 ago-16 abr-18 dez-19 jul-21 mar-23 nov-24

Rentabilidade Histérico de Distribuicdo de Rendimentos

| jan/25 | jan/25 | jan/24 |

[ANO [ JAN | FEV [ MAR [ ABR | MAI [ JUN | JuL [ AGo [ SeT | ouT [ Nov | DEz
Valor da Cota R$ 215,01 R$ 215,01 R$ 320,01 2023 8,25 825 825 825 825 825 240 240 240 2,40 240 26,29
Quantidade de Cotas 101.664 101.664 101.664 2024 2,90 2,90 2,00 200 200 315 285 28 2,8 350 350 0,00

R$ 2025 0,00
21.858.776,64 R$ 21.858.776,64 R$ 32.533.496,64 A -100%

Valor de Mercado

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa,
conforme legislagéo vigente. Ou seja, no maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez
e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a
seu critério linearizar a distribuigdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

més ano 12 meses
A A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No caso deste
Volume Negociado 537.678,22 537.678,22 8.371.811,32 néo ser dia Util, o pagamento € antecipado para o dia util imediatamente anterior. Farédo jus aos rendimentos os detentores da
Giro (% de cotas negociadas) 2,33% 2,33% 24,06% cota no dia da divulgagao da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia util do més.
Presenga em Pregbes 100% 100% 100%

=
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() do Fundo

Edificio Vicente de Araujo

Agéncia n° 001 do Banco Mercantil
Localizagao: Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG
Tipologia: Pavimento térreo de esquina
(Rua Tamoios 300 com Rua Rio de Janeiro 680)
Area Locéavel: 14.273 m®
Locatario: Banco Mercantil do Brasil
Ocupacao do Ativo: 19,07%
Participacao do Fundo no Empreendimento: 100%
Data de Aquisicao: 12/07/2011
Vigéncia: 24 meses | inicio em 01/08/2023 — término em 31/07/2026

Permanéncia minima: 12 meses

=
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~ Patriménio do Fundo
S S oja - Edificio
— e Manhatthan
Ziz= N / ' Tower

Localizagao: Av. Rio Branco, 89 — Centro - Rio de

Janeiro/RJ

Loja Localizada no térreo de edificio comercial

consolidado

Area Locavel: 748 m*

Ocupacao do Ativo: 100%
Locatario: Banco de Brasilia (BRB)

Participagcao do Fundo no Empreendimento:

Aproximadamente 7% do Ed. Manhattan Tower
Data de Aquisigao: 12/07/2011

Area central da cidade do Rio de Janeiro

=
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Como Investir?
| B Wy oy Invista conosco:

|

irio Rio Bravo

Invista na
Rio Bravo

Agil e on-line

Vocé pode investir diretamente
o em nossa plataforma prépria.

S Nela, vocé terd acesso a todos
os fundos sob nossa gestéo e as
nossas ofertas de produtos

No Recent Stories

Buscar no Home Broker ) )
da corretora pelo ticker: Para acessar, clique aqui.

RBOPii

f
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https://riobravodtvm.orama.com.br/novo-cadastro/novo-cliente/7479/#/

riobravo.com.br
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Fale com o RI
ri@riobravo.com.br
riobravo.com.br/chat

35609-6500

Ouvidoria
ouvidoria@riobravo.com.br

0800-722-9910


http://www.riobravo.com.br/chat
mailto:ouvidoria@riobravo.com.br
https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulagdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
ao aplicar seus recursos. * Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisi¢gdo de cotas dos fundos de investimentos. ® Os investimentos em fundos nao sédo

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de

Crédito - FGC. * Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada néo é liquida de impostos. ® Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagées no
patrimonio investido. ® A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes
tomadas tendo como base os dados neste site. ® Todo o material aqui contido, incluindo os textos, gréaficos,
imagens e qualquer outro material de comunicagéo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio
Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e servigos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. ® Nao é permitido qualquer tipo de adulteragéo sem o expresso
e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragcao aos direitos de propriedade da Rio
Bravo, acarretando as devidas sangdes legais. ® As informagdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagéo de investimento. ® A Rio Bravo nao é responsavel por qualquer
utilizagdo néo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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