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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

O SNME11 - SUNO MULTIESTRATEGIA FIl é um fundo com objetivo de investir de modo amplo no
mercado imobiliario local. A gestdo navega por diferentes classes de produtos e estratégias, buscando
surfar os diferentes ciclos de mercado através de uma alocagdao dindmica e arrojada. O Suno
Multiestratégia tem alocacao multiestratégia, o que elimina o esforgo do cotista no setor imobiliario.
Sendo assim, uma forma do investidor buscar a simplificagdo maxima da estratégia imobiliaria.
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BULLET POINTS

R$ 0,1100

Distribuicao por cota

20,65%
Yield Médio da Carteira (All In)

3.494

NuUmero de cotistas

0,95
P/VP

R$ 0,0605

Lucro acumulado por cota

R$ 8,70

Cota Fechamento de Mercado

R$ 64,53 MM

Valor de Mercado

53,95%
LTV Médio Ponderado

DESTAQUES DO MES
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15,53%
Dividend Yield Anualizado

R$9,16

Cota Patrimonial

R$ 67,95 MM

Valor Patrimonial

7.418.243

Numero de cotas disponiveis

A distribuicdo referente ao més de janeiro foi de R$ 0,11/cota, representando um rendimento de
1,26% no més, levando em consideracdo a cota de fechamento do dia 31/01/2025.

O resultado referente ao més de janeiro foi de R$ 0,1108/cota, restando R$ 0,0605/cota de resultado

acumulado.

O fundo encerrou o més de janeiro de 2025 com alpha de 16,53% em relagao ao IFIX desde o inicio
do Fundo, evidenciando a composi¢cao defensiva e descorrelacionada do portfélio frente ao indice.
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CENARIO MACROECONOMICO

Em janeiro, Trump comec¢a seu mandato com sinais mais brandos em relacao a
guerra comercial e decisdes de politica monetaria marcam o més

O ano de 2025 comegou com incertezas no cenario econdmico global e doméstico. Nos Estados
Unidos, o governo Trump comeca a impactar os mercados. No Brasil, os desafios fiscais, a aceleracao

dainflagao e a politica monetaria restritiva continuam influenciando o 4nimo dos mercados.

Em janeiro de 2025, o Ibovespa apresentou uma valorizacdo acumulada de 4,86% em reais. Esse
movimento positivo foi impulsionado pela reducao das incertezas, especialmente em relagdo a
politicaecondémica do novo governo de Trump, além de um ajuste na percepgao do mercado, que vinha

excessivamente pessimista em relagdo ao Brasil no final do ano passado.

A curva de juros futura brasileira fechou em comparagao a dezembro, vide a figura abaixo. Além do
cenario descrito acima, dados do Caged mostrando desaceleragédo da atividade econ6mica, falas
mais conciliadoras do presidente Lula e reprecificacdo da taxa de juros, ajudam a explicar o

movimento da curva.

Brasil - Curva de Juros Futura (% a.a.)

16,5%
16,0%
15,5% /1
15,0%
14,5% Y & T -~
14,0%
13,5%
13,0% Z
3m 6m 1y 2y 3y S5y 7y 9y 10y 12y
e 30-jan-25  e=——3]-dez-24 26-dez-24 18-dez-24

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Asset
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O IFIX ndo conseguiu acompanhar o movimento positivo e registrou queda de 3,07% no més,
impactado por especulagdes sobre a possivel taxagdo dos fundos de investimento. No entanto,
recentemente, o ministro da Fazenda, Fernando Haddad, sinalizou que essa medida ndo deve ser

implementada.

No mesmo periodo, as bolsas norte-americanas também registraram ganhos expressivos. O S&P 500
acumulou alta de aproximadamente 2,7%. Esses resultados foram impulsionados por expectativas de
desregulamentagao dos mercados e incentivos a industria de tecnologia sob a administragéo Trump,

além de um otimismo geral em relagao ao crescimento econémico.

No final do més, algumas acoes sofreram perdas por conta da entrada da plataforma chinesa

Deepseek no mercado de Inteligéncia Artificial.

Todos esses dados estao disponiveis na tabela abaixo.

Indices de Mercado

Bolsas

indice Més 12 Meses  Acum. Ano
€3 MSCI World 3,47% 21,06% 3,47%
— S&P 500 2,70% 26,64% 2,70%
L= NASDAQ 1,64% 30,75% 1,64%
FTSE 100 6,13% 12,16% 6,13%
B Euro Stoxx 600 6,29% 12,63% 6,29%
Merval 1,22% 175,86% 1,22%
= Ibovespa (BRL) 4,86% -6,00% 4,86%
= Ibovespa (USD) 10,97% -20,71% 10,97%
= IFIX -3,07% -8,79% -3,07%

Data: 01/01/2025 até 31/01/2025 / Fonte: Refinitiv / Elaboragdo: Suno Asset

Para este ano, duvidas em relagao a politica comercial de Trump, risco fiscal brasileiro e decisdes de

politicas monetarias devem permanecer no radar dos investidores.

Cenario Internacional

Nos Estados Unidos, Trump assumiu a presidéncia em 20 de janeiro, contando com maioria no
Congresso. Desde a sua vitéria, ele vinha sinalizando a intencao de adotar uma politica econémica
mais protecionista, com o aumento de barreiras comerciais e a deportacao de imigrantes, visando

fortalecer a economia e a indlstria norte-americana.

|51



¢
9
d

SUNO ( AssET )

SNMET

",
{ /

Essas declaracdes iniciais geraram grande preocupacao e volatilidade nas bolsas.

Logo apds a posse, Trump fez declaragdes mais conciliadoras, indicando que os aumentos tarifarios
seriam direcionados apenas a alguns paises, como México, Canada e China. Sinalizou a possibilidade
de negociarum acordo comercial com a China, buscando resolver as tensdes de maneira diplomatica.
Embora nao tenha descartado totalmente novos aumentos de tarifas, essa postura trouxe alivio e

impactou positivamente os mercados globais.

Como resultado, o ddlar perdeu forga em janeiro de 2025, permitindo que moedas de mercados

emergentes, tivessem um desempenho positivo em janeiro, vide a figura o abaixo que demonstra, por

exemplo, gue o real se fortaleceu ou seja, nossa taxa de cAmbio se valorizou.

Performance das Moedas em 2025 frente ao dolar

Rupia Indiana _ 0,7%
Délar de Hong Kong Valores negativos . 0,1%
. = Valorizacdo
Peso Mexicano 0,0%
Délar Canadense Valores po§|t|v§)s -0,3% -
= Desvalorizacdo
Rand Sul-Africano -0,3% -
Ddélar Taiwanés -0,5% -
Remimbi Chinés -0,5% -
Ddlas Australiano -1,2% _
Peso Chileno 5% [
Délar de Singapura -7 [
Peso Uruguaio o [
Won Sul-Coreano 24 [N
Peso Colombiano e

Real Brasileiro  -4,5%

Fonte: Refinitiv/ Elaboragdo: Suno Research

Em nosso cenario base, a perspectiva € de uma politica mais protecionista, aliado ao aumento de
barreiras comerciais e deportacdes de imigrantes. O aumento das tarifas de importacao reducao da
oferta de mao de obra e o aumento dos custos trabalhistas podem dificultar o controle inflacionario.

No curto prazo, o aumento dos pregos dos bens importados elevara a demanda por bens produzidos
nos EUA, pressionando os precos. No médio prazo, essas medidas podem aumentar os custos de

importacao, que serdo repassados aos consumidores, gerando pressao inflacionaria.
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Consequentemente, esse cenario limitaria a queda das taxas de juros no médio e longo prazo.

Entretanto, € importante ressaltar que a adogao e execucao desse plano econbmica € incerto, sendo
necessario diversas negociagdes. No inicio de fevereiro, Trump impds 25% para México e Canada e
10% para a China. Os dois primeiros negociaram e a elevacao foi suspensa. China retaliou com

aumento de 15% sobre bens norte-americanos importados, gerando mais volatilidade nos mercados.

Diante desse cenario, o Fed deve manter a postura técnica e esperar a evolugao da economia norte-

americana para tomada de decisdo, sem se precipitar, a fim de manter a sua credibilidade.

Nessa questao, na semana passada, o Fomc manteve a taxa de juros entre 4,25% a.a. e 4,50% a.a. A

decisao foi unanime e era esperada por nés e pelo mercado.

O comunicado apresentou novidades. Manteve o trecho em relagdo a atividade econémica, que
continua observando uma expansao em ritmo sélido. No entanto, destacou que a taxa de desemprego
se estabilizou em niveis baixos nos ultimos meses e que o mercado de trabalho continua resiliente. A
inflacdo permanece elevada e, diferentemente dos comunicados anteriores, o Comité retirou a
mengao ao progresso rumo a meta de 2,0%. Na entrevista, o presidente do Fed, Jerome Powell,

minimizou a importancia dessa mudanca, afirmando que a exclusao nao indica preocupacao.

A autoridade monetaria norte-americana ainda considera que os riscos para o cumprimento das metas
de emprego e inflacdo estdo relativamente equilibrados. No entanto, adicionou que o cenario
econdmico permanece incerto e segue atento aos riscos que podem impactar ambos os lados de seu

duplo mandato.

Observando os ultimos dados, o mercado de trabalho norte-americano permanece resiliente e
equilibrado. Em dezembro, foram criadas 256 mil vagas, mantendo a taxa de desemprego estavel em
4,1%. Essa conjuntura sustenta o consumo das familias, que, por sua vez, impulsiona a atividade
econdmica. Em 2024, os Estados Unidos tiveram um desempenho econdmico, alta de 2,8% ante a

2023.

Conjuntamente, a inflacdo voltou a acelerar. Os dados mais recentes indicam que a inflacdo

demonstra maior resiliéncia do que o previsto anteriormente, mantendo uma trajetéria de alta pelo
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terceiro més consecutivo e se afastando da meta de 2%. Em dezembro, o CPI subiu para 2,9%,

enquanto o nucleo da inflagao teve uma leve queda, ficando em 3,2%, como mostra o grafico abaixo:

CPI

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

3,2%
2,9%
2,0% -

0,0%

dez/20
mar/21
jun/21
set/21
dez/21
mar/22
jun/22
set/22
dez/22
mar/23
jun/23
set/23
dez/23
mar/24
jun/24
set/24
dez/24

Nucleo CPI - = = Meta

Fonte: BLS/ Elaboragdo: Suno Asset

Powell indicou que ndo ha um curso pré-determinado e que nao ha pressa para ajustar a politica
monetaria. Mantemos nossa projecao de dois cortes na taxa de juros neste ano, com o ciclo

encerrando entre 3,75% a.a. e 4,00% a.a. em 2025. Acreditamos que a inflacdo deve voltar a

desacelerar ao longo do ano, caso ndo haja choques econémicos.

Nos proximos meses, o foco estara em entender quais medidas Trump de fato implementara, sua
abrangéncia e os impactos secundarios na economia. Além disso, sera essencial avaliar como esses
desdobramentos influenciardo a politica monetaria dos Estados Unidos, especialmente se levarao o

Federal Reserve a adotar uma postura mais cautelosa e a reduzir o ritmo de flexibilizacdo da taxa de

juros.

Cenario Doméstico

Como ja ressaltamos na introdugao, o mercado financeiro brasileiro continuou volatil em janeiro,

mantendo a instabilidade observada no final do ano passado. No entanto, houve uma redugéao no

pessimismo tanto interno quanto externo.

Apesar disso, o Brasil ainda enfrenta desafios significativos. Na esfera politica, as eleicbes para as
presidéncias do Legislativo serdo determinantes para os rumos do Congresso nos proximos dois anos.

Ela definira a articulagao politica necessaria para viabilizar a aprovagcdo de pautas econdémicas
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cruciais, como o Orcamento de 2025, a regulamentagao das reformas tributarias sobre consumo e

renda.

A capacidade do governo de navegar por essas questoes sera essencial para estabelecer um ambiente

de maior estabilidade.

Outro ponto relevante é a queda da popularidade do presidente Lula. O grafico abaixo da
Genial/Quaestrevela umainversao na percepgao popularem relagao ao inicio do mandato. Em janeiro
de 2025, a avaliacao positiva do governo caiu para 31%, enquanto a negativa subiu para 37%. Essa
tendéncia reflete os problemas de comunicagcdo como a falta de uma marca do atual governo e as

polémicas em torno do PIX, além da alta dos precgos de alimentos.

Avaliacao do governo Lula

20./

M Positiva Regular M Negativa NS/NR genlcl ﬁu&st
investimentos CONSULTORIA € PESQUISA

Fonte: Genial/Quaest

Na questao fiscal, a arrecadagao encerrou 2024 com uma alta real de 9,2%. Na ultima semana, o
secretario do Tesouro Nacional, Rogério Ceron, disse que o déficit primario foi de R$ 44 bilhdes, o 2°
melhor resultado da década. Excluindo os gastos extraordinarios com as enchentes no Rio Grande do
Sul e queimadas no Brasil, total de R$ 32 bilhdes, o governo registrou um déficit primario de R$ 11

bilhoes, ou 0,09% do PIB, dentro da meta fiscal.
O resultado foi melhor do que o esperado, mas o ajuste fiscal ainda segue como uma das prioridades.

A previsao para o déficit primario em 2025 é de R$ 31 bilhdes, o equivalente a -0,25% do PIB, podendo

chegar a R$ 75,1 bilhdes (-0,6% do PIB) ao incluir os precatérios.

19|
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No entanto, a principal preocupacdo do mercado esta na sustentabilidade e na trajetéria da divida
publica. Projetamos que ela alcance 82,6% do PIB neste ano e se aproxime de 90% em 2026, conforme

ilustrado na figura a seguir.

Projecao para Divida Bruta do Governo Geral

105%
100% Projegﬁo

95%

104,2%

95,8%

90%

——87,5%

85%
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80%

75%

70%

|
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(2] (=] - o~ o0 < n o ~ -] (<] o - o
-l [} (2 [ o~ o~ o~ [ o~ o~ o~ (22} o0 o
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e Cendrio Base e Cendrio Pessimista e Cendrio Otimista

Fonte: Banco Central / Elaboragcdo: Suno Asset

Em relagdo a atividade econbmica, os dados do quarto trimestre de 2024 ja indicam uma
desaceleracao, refletindo os impactos de uma politica monetaria mais restritiva e de um impulso fiscal
reduzido. Além disso, os dados recentes do Caged mostram que, em dezembro, o numero de

demissdes superou o de contratacdes de empregos formais, ficando bem abaixo das projec¢des.

Para este ano, alguns fatores positivos incluem a safra 2024/25, que deve atingir um recorde, e, apesar
do resultado fraco em dezembro, a resiliéncia do mercado de trabalho, deve sustentar o consumo no
primeiro semestre. No entanto, a combinacao de juros elevados, menor estimulo fiscal e perda de
folego no crescimento econdémico tende a levar a uma desaceleracdo mais acentuada. Projetamos

uma alta de 1,9% para o PIB em 2025.

Em janeiro, o real se fortaleceu ante ao délar, diante da redugao das incertezas, como tratamos
anteriormente. Para 2025, a nossa expectativa é que o délar alcance R$ 6,10 no final de 2025, reflexo
das incertezas fiscais e do contexto global. A politica protecionista dos Estados Unidos, as tensdes
geopoliticas e o comportamento das commodities também influenciam a trajetéria da moeda

brasileira.
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Ainflagcdo permanece elevada. Em janeiro, o IPCA-15 registrou alta de 0,11%, acumulando 4,50% nos
ultimos 12 meses. Apesar da prévia da inflagéo voltar ao limite superior da meta, o qualitativo veio ruim
com aceleragao dos precos de servigos, servicos subjacentes e intensivos de mao de obra, além da

média dos nucleos e bens industriais, vide a tabela abaixo.

IPCA-15 - Grupos

Variagao Mensal Variagdo Anual 3MMSAAR

dez/24 dez/25 dez/24 dez/25 dez/24 dez/25

IPCA-15 0,34% 0,11% 4,71% 4,50% 5,28% 3,65%

Servicos 0,64% 0,85% 4.44% 5,45% 5,02% 7,70%

Servicos Subjacentes 0,71% 096% 5,66% 596% 7,.99% 8,10%

Servigos Intensivos em Mao de Obra 0,57% 0,85% 5,44% 573% 595% 7,53%

Bens Industriais 0,26% 0,59% 2,59% 2,93% 3.74% 3.74%

Média dos Nucleos 0,41% 0,66% 4,02% 4,36% 514% 5,50%
ndice de Difus&o 0,62 0,69

Fonte: IBGE / Elaboragdo: Suno Asset

Para 2025, projetamos uma alta de 5,6% para o IPCA, com pressoes vindas da inércia inflacionaria de
2024, da depreciagao cambial, pressdes do mercado de trabalho e fatores extraordinarios como

aumento da aliquota do ICMS sobre os combustiveis.

Recentemente, surgiram noticias de que o governo pretende conter a alta dos precos dos alimentos
reduzindo impostos de importagcdo e das taxas cobradas nas transagbes com vale-refeicdo e
alimentacdo. Consideramos essas medidas paliativas, com pouco potencial para gerar alivio
significativo. Além disso, seguimos atentos a um possivel reajuste nos pregcos dos combustiveis pela

Petrobras, que pode impactar os pre¢cos da economia.
Por fim, a politica monetaria também enfrenta desafios significativos. O Copom elevou a Selic para
13,25% ao ano e indicou novas altas. Nossa previsao é de que a taxa de juros atinja o pico de 15,25%

ao ano, mantendo-se nesse patamar até o final de 2025.

A politica monetaéria precisa permanecer restritiva até que haja evidéncias concretas de convergéncia

dainflagao para a meta, garantindo a credibilidade do Banco Central.
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Atualmente, ainda vemos uma deterioragcao do cenario que dificulta o trabalho do BC como o hiato do

produto positivo, uma taxa de desemprego baixa, pressao sobre os precos de servicos, ampliacdo da

desancoragem das expectativas de inflagédo, a falta de diretrizes sobre o ajuste fiscal e a taxa de

cambio, que apesar do arrefecimento recente, ja comecga a contaminar os pregos da economia.

Em relagdo aos préoximos passos, o Copom manteve o plano de voo anunciado em dezembro e

comunicou novamente que vai elevar a Selic em 1 p.p. na reunidao de margo. Para maio, o Comité

deixou o cenario em aberto a fim de aguardar dados adicionais para melhor avaliar a evolugao da

conjuntura econdmica brasileira e global — ao nosso ver, decisao acertada.

Projecao - Trajetdria da Selic

Copom

Cenario Otimista

Cenario Base

Cenario Pessimista

Probabilidade
jan/25
mar/25
mai/25
jun/25
jul/2s
set/25
nov/25
dez/25
dez/26

20%
13,25%
14,25%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
14,50%
12,00%

50%
13,25%
14,25%
15,00%
15,25%
15,25%
15,25%
15,25%
15,25%
13,50%

30%
13,25%
14,25%
15,00%
15,50%
15,75%
15,75%
15,75%
15,75%
14,50%

Fonte: Banco Central / Elaboragdo: Suno Asset

Para os préximos meses mantemos no radar a eleicdo dos novos presidentes do Congresso, a evolugao

dainflacao e possiveis novas diretrizes do governo sobre a situagao fiscal do pais.

Gustavo Sung | Economista-Chefe

112 ]



b<

SUNO ( AssET ) ..;lSNME"

¢

24,

DESEMPENHO NO MERCADO SECUNDARIO

(COTACAO, LIQUIDEZ)

No mercado secundario, a cota do SNME11 em janeiro teve variagao negativa de 8,42%, configurando
um retorno total de -7,21% considerando a distribuicdo de R$0,1150 no més (referente ao més de
dezembro), e volume didrio médio de negociagao de R$40 mil. O fundo encerrou 0 més com prego de
fechamento de R$ 8,70 por cota, frente a um valor patrimonial por cota de R$ 9,16.

Valor da Cota e Liquidez

R$ 12,50 R$800.000

R$ 12,00 R$ 700.000

R$ 11,50 R$600.000

R$ 11,00 R$ 500.000

R$ 10,50 R$400.000

R$ 10,00 = R$ 300.000
R$ 9,50 R$200.000
R$ 9,00 R$ 100.000
R$ 8,50 R$0

dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

I Liquidez Diaria e Cotacdao SNME11 == \/alor Patrimonial SNME11

Fonte: Suno Asset e Quantum.

Considerando o fechamento do més de janeiro, ndo houve variacao significativa do juro real pago pelo
titulo do tesouro direto indexado ao IPCA com vencimento em 2035, que saiu de 7,65% para 7,68% ao
final do més, enquanto o IFIX teve desempenho negativo de -3,07%, reflexo das expectativas dos
agentes de mercado diante dos atuais desafios macroeconémicos.

Yield NTN-B (2035) / IFIX

8,30% 3.500

8,00%

770% 3.400

7,40% 3.300

7,10% 3.200
2 6,80%

z 1 Fa
£ 6,50% Sl
6,20% 3.000
5,90% 2.900

5,60%
5,30% 2.800
5,00% 2.700

out-22 jan-23 abr-23  jul-23  out-23  jan-24 abr-24  jul-24  out-24 jan-25

e—Yjeld NTN-B (2035) e |FIX

Fonte: Suno Asset e Quantum.
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DESEMPENHO PATRIMONIAL

(PERFORMANCE, ALPHA, UPSIDE POTENCIAL)

Performance Comparada ao Benchmark
20%

15%
10%
5%
0%
-5%
-10%

-15%
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IPCA +Yield IMA-B o SNME1] e |F[X

Fonte: Suno Asset e Quantum.

No més de janeiro, foi observada uma desvalorizagdo no IFIX de 3,07%, enquanto o SNME11 teve
retorno patrimonial total de 1,12% no periodo. O retorno do IPCA + Yield IMA-B apurado foi de 0,78%.
O fundo encerrou o més com Alfa de -2,41% sobre o IPCA + Yield IMA-B desde o seu inicio em setembro
de 2023. Apesar da desvalorizacao frente ao IPCA + Yield do IMA-B, vale ressaltar, também, o Alfa de
16,53% em relacao ao IFIX no periodo, valor bastante expressivo e superior ao valor do més anterior,
evidenciando a composicao defensiva e descorrelacionada do portfolio frente ao IFIX.

Ao longo do més, em relacao a carteira investida em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, os
veiculos, no consolidado, foram detratores de retorno patrimonial, em linha com a retracao do IFIX nos
ultimos meses. A alocagcao em CRI seguiu contribuindo positivamente com a performance ao longo do
periodo, atribuindo para o resultado do més aproximadamente 1,45% em juros e corregcdo monetaria
recebidos sobre o patriménio investido nesta classe de ativos.

Conforme vem sendo relatado nos ultimos relatdrios gerenciais, os Ultimos meses foram marcados
porum cenario macroecondmico mais desafiador que a média do ano para os ativos de renda variavel,
verificando-se elevagdes da Taxa Selic e abertura da curva de juros futuros. Naturalmente, este cenario
impacta negativamente o valuation dos ativos negociadas em bolsa, reduzindo o valor patrimonial do
SNME por conta da parcela investida em renda variavel, efeito chamado de marcagdao a mercado
(MtM). Além disso, este cenario também impacta negativamente a MtM dos Certificados de Recebiveis
Imobilarios investidos, mesmo que em menor magnitude. A precificacdo/marcacao dos ativos de
crédito é feita exclusivamente pelo administrador do Fundo. Neste sentido, é natural e esperado que o
valor patrimonial do SNME seja reduzido temporariamente durante este cenario mais volatil,
impactanto, também o alpha sobre o IPCA + Yield IMA-B.

E valido ressaltar que o SNME11 ainda possui a maior parte do portfélio alocado em CRIs, o que
possibilitara que o Fundo faca a aquisicado de ativos de renda variavel a precos atrativos, ao passo que
o portfélio caminha para a alocagao alvo no segmento de Flls de aproximadamente 50% em exposi¢cao

[14 |
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na classe. Acreditamos que esta estratégia possibilitara que o fundo tenha um desempenho bastante
satisfatorio no longo prazo*.

(*) Nao representa garantia de rentabilidade.

SNME11 BENCH ALFA

2023 3,62% 2,49% 1,13%
2024 11,53% 14,30% -2,77%
JAN-25 12,78% 15,19% -2,41%

Alpha (SNME11 x IPCA + Yield IMA-B x IFIX)

25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%
-5,0%

-10,0%
set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

e |PCA + YIELD IMA-B — X

Elaborac¢do: Suno Asset.
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RESULTADO CONTABIL

Em janeiro, o Fundo contou com resultado distribuivel de R$0,1108 por cota, e provisionamento de
R$0,1100 por cota que serdo distribuidos em 25/02/2025, restando R$ 0,0605 em reserva acumulada
distribuivel. O resultado do més foi originado majoritariamente pela carteira de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. As receitas originadas por rendimentos de Fundos Imobiliarios investidos
foram de R$ 275 mil, superior ao més de dezembro por conta da alocacdo que vem sendo feita nos
ultimos meses, além das distribuigdes extraordinarias referentes ao final do 2° semestre de 2024, que
se tornaram resultado caixa no més de janeiro.

Em janeiro, a estratégia de agdes contribuiu positivamente para o resultado com R$ 6 mil, fruto do
recebimento de dividendos das a¢des investidas.

Cascata de Resultados

1.000.000
900.000 275.084 0 5.909 15.477
——— = 52674
800.000 -58.647
700.000

600.000 583.852

500.000
400.000
300.000
200.000

100.000

0
CRI Fll Ganho de Capital Acoes Renda Fixa Despesas Total

Elaborag¢do: Suno Asset.
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DEMONSTRAGCAO

1. RECEITA

1.a. Resultado CRI

1.b. Rendimentos de
Cotas de FlI

1.c. Ganho de Capital

1.d. IR Ganho de Capital

1.e. Renda Fixa

1.f. Acoes

1.g. Outras Receitas

2.a. Taxade
Administracao

2.b. Taxa de Gestao

2.c. Taxa de Performance

2.d. Outras Despesas

4. (=) RESULTADO

616.733

606.475

5.994

"4.265

-22.000

-18.300

-12.216

564.217

1T24

2.358.314 2.635.340

2.094.552 2.112.466
78.742 281.367
157.932 106.309
-9.912 -14.857
37.001 32.945

- 92.116
- 24.994

-178.048 -302.994

-66.000 -66.000
-94.540 -111.936

- -86.265
-17.507 -38.790

2.180.726 2.330.596

2.518.969

1.655.740

504.429

294.865

-31.432

51.848

43.520

-194.697

-66.000

-111.341

-17.356

2.336.641

<@

o) SNMETI

¢

24,

DO RESULTADO DO EXERCICIO

4724 JAN-25

2.862.325 880.321

1.712.564 583.852
660.341 275.084
451.453 -
-15.328 -
46.272 15.477
58.098 5.909
9.528 -

-455.800

-66.000 -22.000
-106.670 -33.186
-283.040 -3.461

2.407.231/ 821.674

4.a. Resultado / Cota

4.b. Distribuicéo / Cota

4.c. Reserva Acumulada

0,1095

0,1197

0,3322 0,3138
0,3322 0,3136
- 0,0002

0,3150

0,3000

0,0152

0,3245 0,1108
0,3150 0,1100
0,0240 0,0250

*Reserva da tabela ndo considera o resultado a ser destravado referente a despesa do CRI alienado no més de dezembro/2024. Considerando este
resultado, a reserva real de distribuicao futura é de R$ 0,0605/cota.
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0,160
0,140
0,120
0,100
0,080
0,060
0,040
0,020 I I
0,000

fev/24  mar/24 abr/24 mai/24  jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24  nov/24 dez/24  jan/25

I Resultado mmm Distribuido HE Reserva Resultado Médio

*Reserva do grafico ndo considera o resultado a ser destravado referente a despesa do CRI alienado no més de dezembro/2024. Considerando este
resultado, a reserva real de distribuicao futura é de R$ 0,0605/cota.

Elaborag¢do: Suno Asset.

Resultado por fonte

0,200
0,150
0,08
0,100
0,10 0,08 0,07 0,07
i@ 0,09 0,09 0,08
0,050
_ "0.01 | [ 0.01 | 0,01 0,02 m M M M M
-0,03
-0,050
-0,100

fev-24  mar-24 abr-24 mai-24  jun-24 jul-24 ago-24  set-24 out-24  nov-24 dez-24 jan-25

B Rendimentos Fll B Renda Fixa Despesas
Ganho de Capital Liquido H CRI B Despesas Nao Recorrentes
M Receitas Nao Recorrentes B Aglbes

Elaboracdo: Suno Asset.
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ALOCACOES E MOVIMENTACOES

R$ 67,97 MM 10

Patriménio Liquido do Fundo Numero de ativos (CRIs) na carteira

IPCA +11,88% | 3,00 | R$ 17,48 MM CDI +6,22% | 1,42 | R$ 17,44MM
Taxa média dos CRIs a IPCA + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicéo

Posicao Financeira Financeira

INCC +11,50% | 0,65 | R$ 5,31 MM IGPM + 0,00% | 0,00 | R$ 0,00 MM

Taxa média dos CRIs a INCC + Duration + Taxa média dos CRIs a CDI + Duration + Posicao
Posicao Financeira Financeira

20,65% 31

Yield médio ponderado da carteira de CRIs Numero de ativos (Flls + Agcbes) na carteira

No més de janeiro, o fundoiniciou posicdo em 4 novos ativos, totalizando aportes de aproximadamente
R$ 1,6 Milhdes.

Foram adquiridas cotas do BTHF11, ITRI11, XPSF11 e JSAF11, ativos pertencentes ao segmento de
FOFs (Fundo de Fundos) e HFs (Hedge Funds), que apresentaram descontos relevantes no mercado
secundario nos ultimos meses. Na visdo da gestdo, por conta do desconto exagerado observado no
final de 2024 e ao longo do més de janeiro, os FOFs/HFs se tornaram 6timas opgoées de investimento,
oferecendo um carrego atrativo combinado ao potencial valorizacao futura. Vale destacar que o valor
patrimonial dos fundos investidos é reflexo da marcagcao a mercado dos ativos que compode sua
carteira. Assim, considerando que os fundos imobiliarios, de modo geral, sofreram quedas expressivas
nos ultimos meses, é factivel afirmar que o valor patrimonial dos FOFs/HFs ja reflete o desconto dos
seus ativos investidos. Nesse contexto, adquirir cotas de ativos do segmento abaixo do seu valor
patrimonial significa investir em uma carteira que ja esta naturalmente descontada, resultando no
chamado “duplo desconto” e ampliando a margem de segurancga do investimento.

Nao houve movimentagdes relevantes na carteira de crédito do SNME11.

O Fundo encerrou o més com 59,22% do seu patrimonio liguido investido em Certificado de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), sendo 25,65% dos titulos indexados ao CDI com taxa média de aquisicao de 6,22%,
25,71% indexados ao IPCA com taxa média de 11,88% e 7,81% indexados ao INCC com taxa média de
aquisicao de 11,50%. A estratégia de alocagcdo em outros Fundos de Investimento Imobiliario (FlI)
encerrou o més representando 35,45% do Patriménio Liquido do SNME11 e a estratégia de agdes
encerrou o més em 3,01% do Patriménio Liquido do Fundo.

[19]
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. N Perfil de o . Yield Yield Duration Volume Pagamento
Identificacdo i Cédigo CETIP Setor Rating Index % PL LTV i
risco MTM HTM (anos) SNME de juros
CRI GS SOUTO Contratual 21K0732283 Energia A3 IPCA 13,30% 11,21% 3,76 R$6,12 9,00 62% Mensal
CRI WELT Contratual 22H0166203 Energia A3 IPCA 11,77% 14,20% 3,74 R$5,45 8,02% - Mensal
\(I:IF::\IGUARDA Pulverizado 22G1233041 Incorporagéao A5 INCC 11,50% 11,69% 0,65 R$ 5,31 7,82%  52% Mensal
(s:oRIR(;Acﬂgf\ Pulverizado 22F1035343 Incorporacéao A2 CDI 6,00% 6,02% 0,13 R$ 4,93 7,25% 45% Mensal
CRI ASTIR Pulverizado 21L0285556 Incorporagéao A2 IPCA 10,50% 11,05% 1,68 R$3,97 5,85% 42% Mensal
CRIBIT Pulverizado 22)J1411295 Incorporagéo A4 CDI 5,50% 5,50% 1,50 R$ 3,91 5,75% 60% Mensal
CRI . % % 0 ®
COMPORTE Corporativo 2311270600 Transporte A3 CDI 3,50% 4,70% 2,36 R$ 3,67 5,40% 60% Mensal
CRI
ARPOADOR Pulverizado 23)2809383 Incorporagéao A3 CDI 12,00% 12,00% 2,33 R$ 2,69 3,96% 43% Mensal
(SuB)
CRIBITSERIE2 | Pulverizado 22J1411297 Incorporagao A4 CDI 5,50% 5,62% 1,50 R$2,25 3,32% 60% Mensal
g::;;’éilREME Pulverizado 22B0338247 Incorporagéao A4 IPCA 10,50% 10,83% 1,16 R$ 1,93 2,85% 65% Mensal
CARTEIRA DE ACOES
Identificacdo Setor Qtde. Cotas Cotacgdo Vol SNME % PL
ALOS3 Shoppings 65.000 R$ 19,00 R$ 1,23 1,82%
IGTIM Shoppings 20.000 R$ 18,43 R$ 0,37 0,54%
TRIS3 Incorporacgéo 47.600 R$ 5,31 R$ 0,25 0,37%
EZTC3 Incorporacgado 15.000 R$ 12,70 R$ 0,19 0,28%
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CARTEIRA DE Flis
Identificacdo CNPJ Setor Qtde. Cotas Cotacgdo Yield P/VP Vol SNME % PL
RELG11 37.112.770/0001-36 Logistica 59.468 R$ 63,93 16,09%  0,573158  R$3,80  5,60%
IBBP11 52.551.605/0001-74 Logistica 385.109 R$ 8,75 11,22%  1,157407  R$3,37  4,96%
TGAR11 25.032.881/0001-53 Misto 41.118 R$ 81,28 15,80%  0,710365  R$3,34  4,92%
RBRP11 21.408.063/0001-51  Lajes Corporativas 55.976 R$ 45,38 15,25% 0615572  R$2,54  3,74%
VRTM11 51.870.412/0001-13 Misto 304.701 R$ 6,39 18,27%  0,700658  R$1,95  2,87%
BARI11 29.267.567/0001-00 Papel 26.673 R$ 63,48 19,51%  0,702834  R$1,69  2,49%
RVBI11 35.507.457/0001-71  Fundo de Fundos 19.511 R$ 59,88 16,11%  0,835496  R$1,17  1,72%
BTHF11 45.188.176/0001-57 Papel 121.997 R$ 7,10 17,75%  0,722279  R$0,87  1,28%
IRDM11 28.830.325/0001-10 Papel 10.066 R$ 62,11 19,52%  0,759662  R$0,63  0,92%
BLMG11 34.081.637/0001-71 Logistica 18.967 R$ 29,52 0,00%  0,421955  R$0,56  0,82%
VGIP11 34.197.811/0001-46 Papel 7.043 R$ 75,15 15,72%  0,844003  R$0,53  0,78%
VRTA11 11.664.201/0001-00 Papel 6.646 R$ 78,00 13,89%  0,89717  R$0,52  0,76%
RBRF11 27.529.279/0001-51  Fundo de Fundos 80.141 R$ 6,29 23,36%  0,775586  R$0,50  0,74%
LVBI11 30.629.603/0001-18 Logistica 5.373 R$ 91,77 11,41%  0,734924  R$0,49  0,73%
RZAT11 28.267.696/0001-36 Misto 5.300 R$ 77,10 16,72%  0,762838  R$0,41  0,60%
INDE22 52.635.194/0001-03  Lajes Corporativas 3.400 R$ 102,77 0,00%  1,131081  R$0,35  0,51%
ITRI1 52.270.671/0001-76 Shoppings 4.997 R$ 68,00 14,07%  0,804163  R$0,34  0,50%
BTLG11 11.839.503/0001-09  'MOveis Industriais 3.221 R$ 94,30 11,62%  0,908303  R$0,30  0,45%
e Logisticos
BLCA11 41.076.748/0001-55  Lajes Corporativas 3.093 R$ 91,95 6,72%  0,684508 R$0,28  0,42%
XPSF11 30.983.020/0001-90  Fundo de Fundos 38.684 R$ 5,76 13,24% 0,83 R$0,22  0,33%
XPML11 28.757.546/0001-00 Shoppings 2.265 R$ 97,50 11,93%  0,83184  R$0,22  0,33%
JSAF11 42.085.661/0001-07  Fundo de Fundos 32.000 R$ 6,58 17,92%  0,816377  R$0,21  0,31%
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Identificacdo CNPJ Setor Qtde. Cotas Cotacgdo Yield P/VP Vol SNME % PL
SNEL11 43.741.171/0001-84 Desenvolvimento 7.065 R$ 8,63 14,83% 1,193638 R$ 0,06 0,09%
RENV11 54.174.907/0001-04 Energia 4.543 R$ 8,00 0,00% 0,865801 R$ 0,04 0,05%
BBFO11 37.180.091/0001-02 Fundo de Fundos 499 R$ 56,55 16,40% 0,824464 R$ 0,03 0,04%
SNEL14 43.741.171/0001-84 Desenvolvimento 2.000 R$ 8,63 0,00% #DIV/0! R$ 0,02 0,03%
HGRU11 29.641.226/0001-53 Misto 152 R$ 111,55 10,12%  0,881888 R$ 0,02 0,02%

0,00% 1,00% 2,00% 3,00% 4,00% 5,00% 6,00% 7,00% 8,00% 9,00% 10,00%

CRI GS Souto
CRI Vanguarda

CRI Arpoador (Sub)
CRI BIT Série 2

CRI Supreme Garden

CRI Astir

RELG11

IBBP11

ALOS3
BTHF11
BLMG11
VRTA11
LVBI11
IGTI11
ITRI11
BLCA11
XPSF11
JSAF11
SNEL11
BBFO11
HGRU11

m % PL

Elaboragéo: Suno Asset.
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Exposicao por
Tipo de Ativo

Pulverizado, 37% F", 36% Contratual, 17%

Exposicao dos CRIs por Garantia

FR, 55% CF, 54%

Exposicao por Indexador

INCC, 8%

Fll, 36% IPCA, 26% CDI, 26%

Exposicao por
Duration (em anos)

Menor que 2, 33% Entre 3e5,17%

Exposicao por Setor

Shoppin
Incorporacgao, 37% Energia, 17% Papel, 6% gs, 3%
B Incorporagéo B Energia B Transporte
B Fundo de Fundos B Papel B Desenvolvimento
B Imoveis Industriais e Logisticos M Shoppings Misto
Lajes Corporativas Logistica
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A4, 12%

Exposicao por Rating

Fll, 36% A3, 26% A2, 13% A5, 8%

HA2 HO HA4 HA3 EHAS HFI Agdes Caixa

Exposicao por Securitizadora

Casade
. Pedra, 8%
Habitas
Fll, 36% True , 19% Opea, 13% | Virgo, 11% | ec, 9%

B Virgo B Opea MW Habitasec M CasadePedra M True M Fll Acgoes

Exposicao por Localizacao

Exposicao
14,46%

0,00%

Powered by Bing
© Microsoft, OpenStreetMap
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Concentracao Média do SNME11 - CRIs

8,33%
7,69% 7,69% 7,69%

0 9 7,14% 7,32% 7,14% 6,98%
7AA% TR a7 6,67% e
— 10,00%
2 69%  7.69% 8,33%  833%  833% 833% 09%  909%  9,09%

7,14% 7,14%

fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

e Concentragao Média por Ativo = Concentragao Média por Devedor

MONITORAMENTO DOS ATIVOS

Em substituicdo ao nosso Relatério de Monitoramento mensal e ao nosso Relatdério de Risco semestral,
estamos implementando este topico para trazer ao nosso Relatério Gerencial uma maior visualizacao
sobre o status dos ativos, principalmente aqueles que cuja performance do projeto é essencial para a
saude do crédito. O objetivo é dar transparéncia ao andamento das operagodes e indicar, de forma
direta, eventuais planos de acdo tomados em caso de operagdes que requerem atengdo aumentada
da gestao.

Consideramos a transparéncia ao cotista algo fundamental para um maior entendimento do momento
atual da carteira do fundo e qual o posicionamento do time de gestdo perante estes ativos. Pontos
como avancgo de obras, vendas e adimpléncia da carteira de recebiveis serdo diretamente atualizados
todo més, a fim de acompanharmos o progresso dos ativos investidos e a evolugao do portfélio.

Vale destacar, que por questdes de acesso a informacgao e processos de consolidagao de resultados
envolvendo os prestadores de servico das operagdes, o monitoramento pode ocorrer com uma
defasagem de um més frente a data de referéncia do RG. Isto €, com o RG do més de janeiro, alguns

ativos podem conter a informacgao mais atualizada do més de dezembro.

Esperamos que essa nova abordagem no Relatério Gerencial agregue informacao e seguranca aos
Nnossos cotistas.

Boa leitura!
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ENQUADRAMENTO DOS FUNDOS DAS OPERAGOES

Més de

RG Enquadrada? FL/FR/F) Enquadrado? Fundo de Obra FD Enquadrado?

Referéncia

- » des/24
CRI ASTIR Enquadrado Enquadrado dez/24
CRI SUPREME

GARDEN Enquadrado Enquadrado Enquadrado Enquadrado dez/24
CRI VITACON 2 Enquadrado Enquadrado dez/24
CRI GAFISA

CRI WELT Enquadrado Enquadrado dez/24

CRI BIT Enquadrado Desenquadrado Desenquadrado Enquadrado dez/24
CRI COMPORTE Enquadrado Enquadrado dez/24

CRI ARPOADOR Enquadrado N/A Enquadrado Enquadrado dez/24
Desenquadrado N/A Enquadrado N/A dez/24
Nota da Gestéo:

CRI VANGUARDA
Os fundos de despesas desenquadrados das operagées foram devidamente recompostos nos meses de acordo com a cascata de

pagamento dos CRI. O fundo de obra desenquadrado em Bit ocorre em fung¢éo de ainda restarem recursos a serem disponibilizados para

a completude do orgamento. A RG de Vanguarda desenquadrou devido a uma revisdo no custo da obra.
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EVOLUGCAO FiSICA DAS OBRAS

I Realizado A Realizar

NIiVEL DA CARTEIRA VENDIDA

72,07%
07% 75,20% 76,00% o5 00
B i i B - |

Q\O(,}\ OP\Q,P‘
<//(‘,P\ OQ\O
W S
CaP(‘\%P
\
e
I Realizado Média Carteira

RECEBIMENTOS - PREVISTO X REALIZADO

W Recebido (% Prev.) Previsto (R$ MM)

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboracdo: Suno Asset

127 |



e

) SNMET

¢

24,

SUNO ( AssET )

INADIMPLENCIA DA CARTEIRA DE RECEBIVEIS

27%

9%

5% 6% 6%
2% 3% 1% 2% 3% y 3%
& N > \ @ N
R 2 (cev‘*o(o 0%00@ @® ?\?OPQO $(3\)%‘*0
\)QQS’)A Pg\%be R s ?\\QP*
S S
Inad. Acumulada ®Inad. Média
22,81% 23,02%
4,00%
2,33% 2,47% 3,26% ’
E— e Bm B
CRI ASTIR CRI SUPREME CRI GAFISA CRIBIT CRIARPOADOR CRIVANGUARDA
GARDEN SOROCABA
633%
Em Vanguarda,
razao deve ser
menor que o
260% limite.
136% 135% 143% - 89%
- il 133%  lEdElEl  120% -
e Bl il
o Ca o\ * ob
S al Nl
PS'\ @) Q
R°
I RG Atual = = =RG - Limite

Fonte: Servicers e Securitizadoras | Elaboragdo: Suno Asset
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COMENTARIOS SOBRE OS ATIVOS

CRI BIT

Ticker: 2J41 1295
Setor: Incorporagéo
Remuneracao: CDI + 5,50%
LTV: 60,00%

Localizagao: Barueri, SP

% PL SNME: 9,06%

CRI GS SOUTO

Ticker: 21K0732283

Setor: Energia

Remuneragéao: IPCA + 12,00%
LTV: 62%

Localizagao: Minas Gerais

% PL SNME: 9,00%

STATUS: Mensal

Obra Executada
34,21%

Parecer Desenquadramentos

RG: 142,7%
Fundos de Obras
Desenquadrado

Inadimpléncia N
8,73%

Comentario da Gestao
Em dezembro, houve a venda de 2 unidades no empreendimento, sem distratos, em linha com o

I|| % de Vendas
56,87% B —

precode m? praticado pela operagao. As obras conseguiram avangar em linha com a previsado apds
o término da fase de fundagéao. A partir de agora, devemos visualizar maiores medigdes, com as
fases dificeis vinculadas a fundagdo superadas. A inadimpléncia da carteira aumentou
circunstancialmente devido a parcelas anuais nao pagas, mas que devem ser recuperadas dentro
dos préximos meses. A Razdo de Garantia segue bem enquadrada, sendo que o processo de
composigdo de novas garantias foi devidamente realizado, com acréscimo de margem para a
operagdo. No momento, a Gestao estd em contato com os demais investidores para planejar o
préximo aporte na operagao.

Fonte: Habitasec, Neo | Elaborag&o: Suno Asset

STATUS: Mensal

Conexdo

= Parecer nov/24 Nova Unido Il

inl]/ nov/24 Alto Furnas Il 100% mar/25

= nov/24 Raul Soares 97,2% mar/25
nov/24 S3o Félix 99,9% set/24

Comentario da Gestao

Os recursos desse CRI sédo destinados ao financiamento de 4 projetos de GD (geragao distribuida)
no estado de Minas Gerais. Os projetos sdo CGHs (Centrais Geradoras Hidrelétricas) que,
totalizados, irdo produzir 4MW. Conforme comentamos anteriormente, 2 desses projetos se
encontram finalizados e aguardam a conexao.

No CRI GS Souto, seguimos com uma CGH conectada, a de Sao Félix, que comecou a faturar no
més de janeiro. Com relacéo as demais, as expectativas sdo de que Raul Soares e Alto Furnas sejam
conectadas muito em breve. A CGH Nova Unido € a Unica que avanga com mais lentiddo por conta
de um embargante, mas ja com expectativas melhores com relagado aos ultimos meses. Assim,
estamos confiantes na tendéncia de que a operagao tenha cada vez mais folga quando comparado
o fluxo de recebiveis a PMT, mas mantemos nosso parecer de atengéo por conta dos atrasos nas
conexoes.

Fonte: GS Souto Eng. | Elaboragéo: Suno Asset
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CRI WELT

Ticker: 22H0166203

Setor: Energia

Remuneragao: IPCA +11,77%
LTV: N/A

Localizagao: Minas Gerais

% PL SNME: 8,02%

CRI VANGUARDA

Ticker: 22G1233041

Setor: Incorporagao
Remuneracgéo: INCC + 11,50%
LTV: 52,00%

Localizacao: Teresina, Pl

% PL SNME: 7,82%

¢
9
d

SNMET

>
N
§

STATUS: Mensal

Geracao de Energia
@ 2559,70 MWh

75,55% do Proj.

Parecer — Fat. Real/Proj (%)

Saudavel — 49,54%

Comentario da Gestao

Constituida em 2012, a Welt Energia € uma empresa especializada na produgéo de energia limpa e
renovavel, atuando no desenvolvimento e implantagéo de projetos de geragéo de energia elétrica
por fonte hidraulica (CGH e PCH). A empresa é focada na comercializagdo no modelo Geragao
Distribuida.

No més de dezembro, a usina de Bernoulli gerou muito préximo do previsto, enquanto Ouvidor gerou
proximo de 60% do previsto. Apesar da geragao nao tao alta de Ouvidor, conectada ha poucos
meses, vemos uma crescente na geragdo mensal, que quando atingir maior estabilidade, somada
a uma boa performance comercial, deve dar uma margem maior ao CRI. No més, um menor
consumo do que o esperado levou a um menor faturamento, que esta bem préximo as obrigagoes
do CRI, mas seguimos confiantes em uma margem cada vez maior.

Fontes: Grupo Energia | Elaboragcdo: Suno Asset

STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

Saudavel 78,53% RG: 89,2%
Fundos de Obras
Inadimpléncia ¥ #* Enquadrado

Comentario da Gestao

I|| % de Vendas
65,99% B —

1,35%

No més de dezembro, mais um contrato foi quitado no empreendimento. A carteira segue bem
administrada, com baixa inadimpléncia e um alto fluxo de recebimentos, incluindo parcelas
mensais, antecipadas e atrasadas. A principal atengéo segue navelocidade de execugao das obras,
que tiveram um avango mais discreto no més devido aos feriados de fim de ano, reduzindo os dias
Uteis para a construgéo. Para compensar, a partir de janeiro, um novo corpo técnico foi designado
para monitorar o progresso das obras, com o objetivo de acelerar o ritmo e garantir maior eficiéncia
na execugao.

Fonte: Neo, MV Engenharia, Casa de Pedra | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI GAFISA WE SOROCABA STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

77,93% RG: 134,8%

Fundos de Despesa,

% de Vendas — Inadimpléncia Ne Reserva e Obras

I I I|| 76,00% - S 27,41% Enquadrados

Comentario da Gestéo
O empreendimento ndo realizou novas vendas no més, estando com 24% das unidades em estoque
(6/25). A inadimpléncia das 4 unidades ainda nao foi recuperada, mas na visdo da Gestdo do
empreendimento, isso ndo preocupa, uma vez que se tratam de unidades com LTV baixo, ou seja,
Ticker: 22F1035343 que o cliente ja pagou boa parte das parcelas de compra, o que enseja menor possibilidade de
distratos. Ainda, a obra segue atrasada e um cronograma de repactuacéao esta sendo validado para
Setor: Incorporagéo se apresentado até janeiro/25. As novas garantias ainda seguem em processo de registro, sendo
certo que o empreendimento, além das novas garantias, perfazem uma boa margem de seguranga
Remuneragao: CDI + 5,00% - ~ , R ~
navisdo da Gestao, que alterara o parecer da operagéo tdo logo a repactuagéo de prazo ocorra e as

LTV: 45.00% novas garantias estejam registradas.

Localizacao: Rio de Janeiro, RJ

% PL SNME: 7,25%

Fonte: Opea, Capital Finance | Elaboragdo: Suno Asset

CRI ASTIR STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada

3 D d t
Saudavel 100,00% esenquadramentos
RG: 632,9%
Inadimpléncia N Fundos de Despesae

I| I||I|| % de Vendas
60,00%

Comentario da Gestao

Astir € um empreendimento vertical localizado em Porto Alegre-RS. O projeto é constituido por 5

5.17% Reserva Enquadrados
’

pavimentos, 4 blocos e 60 unidades. A construtora Astir possui trackrecord em empreendimentos

de alto padrao na cidade de Porto Alegre.

Ticker: 21L0285556 Em dezembro, foi finalizada a assinatura de uma relevante AGT no CRI, aprimorando o fluxo

~ financeiro da operagéo. Essa melhoria impulsionard o ritmo de vendas, favorecendo a quitagao do

Setor: Incorporagao p . = p = .
saldo devedor remanescente. Além disso, a operagdo mantém uma razado de garantia robusta,

Remuneragao: [PCA + 10,50% significativamente acima do indice minimo exigido, garantindo um nivel confortavel de seguranca.

LTV: 42,00%
Localizagao: Porto Alegre, RS

% PL SNME: 5,85%

Fonte: True, Maximus, Dexter Engenharia | Elaboragdo: Suno Asset
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CRI ARPOADOR STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

Saudavel 59,64% @ RG: 259,7%

Fundos de Despesas e

I I I” % de Vendas = Inadimpléncia # * Obras Enquadrado
98,34% = 2,64%

e pelas chuvas que dificultaram o andamento. A gestdo continua acompanhando de perto a
evolugado do empreendimento, buscando acelerar os avangos nos proximos meses.

Ticker:23)2266231| 23)2809383

Setor: Incorporacao

Remuneracao: CDI + 4,50%
(Sr.) | CDI +12,00% (Sub.)

LTV: 43,00%
Localizagao: Vila velha, ES

% PL SNME: 3,96%

Fontes: Opea, Monitori, OGFI | Elaboragéo: Suno Asset

CRI SUPREME GARDEN STATUS: Mensal

Parecer Obra Executada Desenquadramentos

77,42% RG: 135,5%

@ Fundos de Reserva

I I I | % de Vendas = Inadimpléncia N Desenquadrado
75,20% = 6,00%

Comentario da Gestao:

Em dezembro, o empreendimento realizou a venda de duas novas unidades, a um bom prego de m2,
reduzindo o estoque para 31 unidades (25% do total). A obra segue com um atraso na casa dos 3%
em relagéo ao cronograma previsto, com uma completude de 77,4%. J& a carteira segue resiliente,
embora com uma inadimpléncia aumentada no més de dezembro devido ao néo recebimento de
algumas parcelas anuais vencidas, algo comum nesse tipo de operagdo. Contudo, o bom perfil de
recebiveis auferidos no més permitiu a sobrecomposi¢gao do Fundo de Juros, que voltou a se
Remuneragéo: IPCA + 10,50% enquadrar. A Razédo de Garantia segue enquadrada, assim como os fundos da operagéo.

Ticker: 22B0338247

Setor: Incorporagéao

LTV: 72,00%
Localizacao: Itajai, SC

% PL SNME: 2,85%

Fonte: Virgo, Neo, Harca Engenharia | Elaboragéo: Suno Asset
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DETALHAMENTO DOS DEMAIS ATIVOS

CRI COMPORTE

Descricao da Operagao

O grupo Comporte foi fundado em 2002 e atua como holding de diversas empresas para

: as quais presta apoio administrativo, financeiro e operacional, principalmente no
~ 1~ segmento de transporte. Possui operagdes rodoviarias interestaduais e intermunicipais

CO ) | : em 12 estados + DF e contratos de concesséo para prestacao de servigos em diversos

deles.

participacdes s.a.

Ticker: 2311270600 Informacoées Financeiras 2022 2023
Setor: Transporte Margem Bruta 29,6% 29,8%
Remunerag&o: [PCA + 8,5% Margem EBITDA 11,4% 20,5%
Margem Liquida 8,1% 18,8%
LTV: 60,00%
Divida Liquida/EBITDA 2,67x 0,86x
Garantias: AF, FR e Aval
Divida Liquida/PL 1,43x 0,54x Localizacao:
Vencimento: Set/30 . S50 Paulo
Liquidez Corrente 0,63 1,26

% PL SNME: 5,40%

Fontes: Opea | Elaboragdo: Suno Asset

133 ]



ET )

¢
Q

s
S

24/,

>A TODOS OS NOSSOS
 DE INVESTIMENTO

Fl-Infra da Suno Asset. Devido a sua importancia para o desenvolvimento
do pais, esta classe possui isengcdo completa de IR nos rendimentos e no
ganho de capital.

Fundo de Fundos que investe em mais de 30 outros Flis da bolsa e em
centenas de ativos imobilidrios por todo o pais. Uma maneira
descomplicada de aplicar no setor.

Fundo de Papel de risco moderado. Sua principal caracteristica é
entregar retornos consistentes aos cotistas, com rendimentos
comparados a fundos de alto risco.

Primeiro Fiagro-Hibrido da bolsa brasileira, langado ao mercado em
agosto de 2022. Investe em terras logisticas voltadas ao agronegécio e
ativos de crédito para o setor.

Fundo Imobiliario de Tijolo que estd em processo de reestruturagado. Em
seu portfélio ha iméveis alugados para empresas como Ambeyv, Ceratti,
Itambé e Volkswagen.

Fundo de Investimento em Agdes que utiliza como referéncia as carteiras
recomendadas da Suno Research. Exposicdo em ativos de Valor,
Dividendos, Small Caps e Internacional.

Fundo de Previdéncia Privada que investe em agdes, com exposigdo
muito similar ao SUNO FIC FIA. Conta com os beneficios tributérios de
uma Previdéncia, investindo em agdes.

Fundo de Investimento em Acdes, com exposicdo em agdes globais
listadas no Brasil ou nas bolsas dos EUA. Investe nas maiores empresas
do mundo.

Primeiro Fll de Energias Limpas da bolsa brasileira. Atualmente estd em
periodo de lock-up de cotas. A previsdo da liberacdo de negociagéo é
para dezembro de 2023.
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FUNDO IMOBILIARIO SUNO MULTIESTRATEGIA

“Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e
do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem
estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento
atuam e, consequentemente, possiveis variagées no patriménio investido. O Administrador nédo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagdées nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador nao se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este material nao tem relagdo com objetivos especificos de investimentos, situacdo financeira ou
necessidade particular de qualquer destinatario especifico, ndo devendo servir como unica fonte de
informagées no processo decisorio do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos
riscos face a seus objetivos pessoais e a sua tolerancia a risco (Suitability)."
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